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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 33489-23-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0020506-7

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
ONE DI 32 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Paulo Cesar Petrin

ENDERECO
Rua Tabapua, 81, Itaim Bibi

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
01003308449 024970

ENDEREGO NUMERAGAO PREDIAL
Rua Augusta 811

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HMP: Habitacéo de Mercado Popular

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacao de Interesse Social

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

MARCHI ARQUITETURA LTDA PJ5134-9

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
9yovgjj3

CPF/CNPJ
42243630000137

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
83429700949

CEP
01305100

BAIRRO
Consolagéo

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 305

2.500m2 (dois mil e quinhentos metros

guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros

guadrados) de area construida computavel

TOTAL DE UNIDADES
63

TOTAL DE UNIDADES
HIS 1:0, HIS 2: 135

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

26585235
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NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Wilson Marchi Junior A19572-3

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugéo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

Fernando Alberto Pozetti 0601754222-SP 43841171

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICAQAO

503 69.94m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 23 1

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
1810.56m? 12757.64m?2 18574.34m?

NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS:

1

10.

11

12.

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL
DO CORPO DE BOMBEIROS.

. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO

MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

. O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

. O ALVARA DE EXECUGCAO SOMENTE SERA EMITIDIO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL, NOS TERMOS DO ART. 209 DO PDE.

. O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE

EXECUCAOQ.

. PROJETO APROVADO CONFORME CERTIDAO N° 407/2023/PROJ-4 DO PROCESSO N° 6022.2023/0005066-1.

. PROJETO APROVADO CONFORME MANIFESTACAO TECNICA N° 041/CLA-DCRA-GTMAPP/2025 DO PROCESSO SEI N°

6027.2024/0019005-5 DE 20/03/2025.

. PROJETO APROVADO CONFORME LAUDO DE AVALIAGCAO AMBIENTAL N° 237/CLA/DCRA/GTMAPP/2024 DO PROCESSO SEI N°

6027.2024/0019005-5.

. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO

DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO
DO TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N° 067/2025 DO PROCESSO N° 6027.2024/0019005-5.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, A AREA DE RESERVA DE CALGADA 78,05 M?, DEVERA SER GRAVADA COMO
AREA NAO EDIFICAVEL, DEVIDAMENTE AVERBADA NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, DEVENDO A MESMA SER
INTEGRADA AO PASSEIO PUBLICO COM O MESMO TIPO DE PISO EXISTENTE OU COM A EXECUGCAO DE UM NOVO PISO NA
TOTALIDADE DA NOVA AREA DE CALCADA, SENDO VEDADO QUALQUER TIPO DE BARREIRA OU VEDAGAO.NOS TERMOS DO ART.
37 DA LEI 18.081/2024 QUE DEU NOVA REDAGAO AO ART. 67 DA LEI 16.402/16 E PARAGRAFO 11 DO ART. 6° DO DECRETO
63.884/24.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O
DISPOSTO NO ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 05;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

23.

24,

PONTUACAO MINIMA = 0,37;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25 %;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 265,65 M?;

ARVORES DE PORTE PEQUENO A SEREM PLANTADOS: 06;

ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 11;

VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 35.500,00 L;
PONTUACAO ATINGIDA = 0,52;

REDUGCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 41,32 %;

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENGA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E
GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

PROJETO APROVADO CONFORME ANUENCIA DO METRO PROTOCOLO SIC N° 5412723122199 DO PROCESSO N°
021.00001754/2023-89 DE 28/07/2023 E PROTOCOLO 427342314709 DE 25/08/2023.

PROJETO APROVADO NOS PARAMETROS DA COTA DE SOLIDARIEDADE, EM ATENDIMENTO AO 112 DA LEI 16.050/14, SENDO
DESTINADOS NESTE EMPREENDIMENTO 10% DA AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL,
SENDO TAL AREA CONSIDERADA AREA NAO COMPUTAVEL NOS TERMOS DO PARAGRAFO 1° DO RESPECTIVO ART. 112.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO, AINDA QUE PARCIAL, SOMENTE OCORRERA APOS A
EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS DEVIDAS NO PROPRIO IMOVEL

NO CASO DE NAO CUMPRIMENTO DAS PROVIDENCIAS ATRIBUIDAS AO INTERESSADO NO ITEM | DA PORTARIA CONJUNTA
SEL/SMDU/SEHAB N° 04/16 E ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15, IMPLICARA NO INDEFERIMENTO DO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO E CASSACAO DOS DOCUMENTOS EMITIDOS NOS TERMOS DO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 56.538/15.

PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO OS BENEFICIOS DO ART. 21 DA LEI 17.975/2023, QUE DEU NOVA REDAGAO AO ART. 60 DA
LEI 16.050/14, QUANTO AO ACRESCIMO DE CA EM RELAGAO AO CA MAXIMO DA RESPECTIVA ZONA DE USO.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A COMPROVACAO DA AVERBAGCAO NA
MATRICULA DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP SERAO
DESTINADAS PARA AS FAMILIAS COM RENDA DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS
DISPOSICOES DO DECRETO 63.728/24.

PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO DO BENEFICIO DO PARAGRAFO 4° DO ART. 30 DA LEI 17.975/23, TENDO EM VISTA NAO
EXISTENCIA DE VAGAS PARA O EMPREENDIMENTO, SENDO PERMITIDO A CONSTRUGAO DE USO RESIDENCIAL NAO
COMPUTAVEL ATE O LIMITE DE 10 % DA AREA COMPUTAVEL.

A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO A EXECUGAO DE DEMOLIGAO PARCIAL E/OU TOTAL DO EXISTENTE, EXECUGAO DE
MURO DE ARRIMO, EXECUGCAO DE MOVIMENTO DE TERRA OU INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS MECANICOS COMO
ELEVADORES OU PLATAFORMAS ELEVATORIAS.

NOTAS:
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10.

11

. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS
AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

. PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME NOTIFICAGAO N° 80671 REF. AO PROTOCOLO
COMAER N° 67617.900520/2024-22 DE 23/05/2024.

. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL,
EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA
LEGISLAGAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLAGAO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO - LPUOS.

. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS
ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA
OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E
INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

. AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS,
NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLAGCAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

. DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO
57.776/17.

O INTERESSADO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGCAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O
DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63,
INCISO Il, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGAGAO DE EVENTUAIS
INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENGOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE
QUALQUER OUTRA NATUREZA.

CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGCOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA
ESTA LEI, APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS
PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23 E 18.081/24, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA,
CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

AREA DO TERRENO E=R=1.810,56 M2
AREA DE RESERVA DE CALGADA = 78,05 M2;

TAXA DE OCUPACAO PERMITIDA = 70,00 %;
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13.

14.

TAXA DE OCUPAGCAO DO PROJETO = 50,73 %;

AREA DE PROJECAO = 918,54 M2;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 7,80;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 7,0462;
AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 1.810,56 M2,

AREA COMPUTAVEL CA MAXIMO = 14.122,36 M2;

AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO = 12.757,64 M?;

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE DE OUTORGA ONEROSA = 10.947,08 M?;
AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA = 10.947,08 M2;
AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO =5.816,70 M2;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO = 18.574,34 M2;

AREAS COMPUTAVEIS POR CATEGORIA DE USO:

AREA COMPUTAVEL R2V-2 = 8.685,31 M2;

AREA COMPUTAVEL HIS 2 = 2.307,23 M2;

AREA COMPUTAVEL HMP = 1.765,10 M2;

O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -

DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17.

NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS

CONSTANTES NO PROJETO.

AMPARO LEGAL:

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 17.975/23, 18.081/24, 18.177/24, DECRETOS 57.776/17, 57.521/16, 63.504/24,

63.884/24.

DESCRICAO DO PROJETO:

CONSTRUCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL COMPOSTO POR SUBSOLO, TERREO, 22 PAVIMENTOS, ATICO, EQUIPAMENTO
SOCIAL, 06 ELEVADORES E 503 UNIDADES RESIDENCIAIS, SENDO 305 DE CATEGORIA DE USO R2V-2, 63 HMP E 135 HIS 2.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO
SMUL/RESID 05/08/2025
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