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CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

1020.2023/0025417-3 qvwm2fgv
PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

SMILE VIEW EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA 53875609000170

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Mohamad Smaili

ENDERECO

Rua Paulo de Avelar, s/n, Vila Dom Pedro Il

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
06800801445

ENDERECO
Rua Paulo de Avelar

SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
06800801437

ENDERECO
RUA PAULO DE AVELAR

SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZC

CONTRIBUINTE
06800801461

ENDERECO
RUA PAULO DE AVELAR

SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

16025309809
CODLOG CEP
157104 02243010
NUMERACAO PREDIAL BAIRRO
s/n Tucuruvi
CODLOG CEP
157104 02243010
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
s/n Tucuruvi
CODLOG CEP
157104 02243010
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
s/n TUCURUVI
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ZONA DE USO

ZC

CONTRIBUINTE CODLOG
06800801453 157104

ENDEREGO NUMERAGAO PREDIAL
RUA PAULO DE AVELAR 594

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO

ZC

CONTRIBUINTE CODLOG
06800801471 157104

ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL
RUA PAULO DE AVELAR s/n

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HMP: Habitagcao de Mercado Popular

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME

Marcio Cordeiro Vaz A27352-0

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
56

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS
1 13

AREA TERRENO REAL
899.50m?

2459.19m?
NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS:

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)

CEP
02243010

BAIRRO
TUCURUVI

CEP
02243010

BAIRRO
Tucuruvi

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel

TOTAL DE UNIDADES
10
GRUPO DE ATIVIDADE

nR1-12: servigos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

28735234

ALTURA DA EDIFICACAO
42.26m

NUMERO DE SUBSOLOS
2

5952.72m?
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TOTAL DE UNIDADES
46

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
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10.

11.

. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL
DO CORPO DE BOMBEIROS.

. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGCAO
MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

. O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

. O ALVARA DE EXECUCAO SOMENTE SERA EMITIDIO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL, NOS TERMOS DO ART. 209 DO PDE.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE
EXECUCAOQ.

. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

. POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER APRESENTADA TODA DOCUMENTAGAO REFERENTE A PORTARIA N°
048/2020/SEL.G, QUANTO AO ALARGAMENTO DO PASSEIO EM 05 METROS DE ACORDO COM O ART. 67 DA LEI 16.402/2016.

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER REGISTRADA EM MATRICULA A DOAGCAO DE AREA DE 53,59 M2 A
MUNICIPALIDADE, PARA ALARGAMENTO DO PASSEIO EM LOTE SITUADO EM ZONA DE USO ZC, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI
16.402/16.

. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O
DISPOSTO NO ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 08;

PONTUACAO MINIMA = 0,37;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 20 %;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 110,47 M?;

ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 01;;

VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 34.300,00 L;
PONTUACAO ATINGIDA = 0,50;

REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 32,35 %;

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENGA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E
GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

PROJETO APROVADO NOS PARAMETROS DA COTA DE SOLIDARIEDADE, EM ATENDIMENTO AO ART. 42 DA LEI 17.975/2023 QUE
DEU NOVA REDACAO AO INCISO Il DO PARAGRAFO 2° DO ART. 112 DA LEI N° 16.050/14, DEVENDO POR OCASIAO DO ALVARA DE
EXECUCAO O PAGAMENTO DE 50% DO VALOR NECESSARIO A FUNDURB E OS DEMAIS 50% VINCULADO A EMISSAO DO
CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

12.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO OS BENEFICIOS DO ART. 21 DA LEI 17.975/2023, QUE DEU NOVA REDAGAO AO ART. 60 DA
LEI 16.050/14, QUANTO AO ACRESCIMO DE CA EM RELAGAO AO CA MAXIMO DA RESPECTIVA ZONA DE USO.

DEVERA SER REALIZADA A AVERBAGAO NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS TIPOLOGIAS DE HIS 1, HIS 2 E
HMP, DE QUE TAIS UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E LEGISLAGAO
CORRELATA, DE FORMA CONDICIONADA A DESTINAGAO A FAMILIAS COM O PERFIL DE RENDA DECLARADO NO
LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

FICA CIENTE O INTERESSADO, NO CASO DE EMPREENDIMENTOS DESTINADOS TOTAL OU PARCIALMENTE, PARA LOCAGAO
DAS UNIDADES HABITACIONAIS DE HIS 1, HIS 2 E HMP, AS UNIDADES DESTINADAS PARA ESTA FINALIDADE DEVERAO INDICAR
TAL CONDICAO MEDIANTE AVERBAGAO NA MATRICULA.

AS UNIDADES HIS 1, HIS 2 E HMP, DURANTE O PRAZO DE 10 ANOS, CONTADOS DA EXPEDIGAO DO CERTIFICADO DE
CONCLUSAO DA OBRA, SERAO DESTINADAS APENAS PARA FAMILIAS COM CERTIDAO DE ATESTE DE ENQUADRAMENTO NA
RESPECTIVA FAIXA DE RENDA DECLARADA.

A DESTINAGAO DESTAS UNIDADES DEPENDERA DE EMISSAO DE CERTIDAO ATESTANDO O ENQUADRAMENTO DAS FAMILIAS
NA RESPECTIVA FAIXA DE RENDA ESTABELECIDA NO ART. 46 DA LEI 17.975/23.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA CONSTAR EM AVERBAGAO NA MATRICULA DE REGISTRO DE
IMOVEIS QUE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP QUE FOREM COMERCIALIZADAS DE ACORDO COM O ART. 46 DA LEI 16.050/14,
PARA AS FAMILIAS COM RENDA DECLARADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DESTE DECRETO, QUANDO HOUVER
A INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS DAS UNIDADES, NOS TERMOS DO INCISO Il DO PARAGRAFO 1° DO ART. 2° DO
DECRETO 59.885/20.

A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTAGCAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

PROJETO APROVADO CONFORME INFORMAGAO N° 334/PR0OJ-4/2024 DO PROCESSO N° 1020.2023/0016824-2 EM QUE O LOTE
NAO E ATINGIDO POR CORREGO/GALERIA DE AGUAS PLUVIAIS.

PROJETO APROVADO CONFORME INFORMAGCAO N° 2795/2023 E INFORMAGAO SIURB/PROJ/CERTIDAO N° 090960466 DO
PROCESSO SEI 1020.2023/0016824-2.

NOTAS:

1

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS
AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

. PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME NOTIFICAGAO N° 77999 REF. AO PROTOCOLO

COMAER N° 67617.900199/2024-86 DE 11/04/2024.

. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA

PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,

RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA

RESPONSAVEL PELA MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL,
EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA
LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLACAO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO — LPUOS.

. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS

NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS
ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.
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10.

11

12.

OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA
OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E
INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

.AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME

ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS,
NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGCAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

. DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO

57.776/17.

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23 E 16.402/16, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA,
CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

AREA DO TERRENO E = 870,00 M2 - R = 899,50 M?;

AREA DE DOAGAO DE CALGADA = 53,59 M2;

AREA REMANESCENTE DO TERRENO E = 816,41 M?; - AREA REMANESCENTE DO TERRENO R = 845,91 M2,
TAXA DE OCUPACAO PERMITIDA = 70,00 %;

TAXA DE OCUPAGAO DO PROJETO = 69,99 %;

AREA DE PROJECAO = 571,45 M2,

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 2,90;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 2,8266;

AREA DE FACHADA ATIVA = 22,56 M?;

AREA DE NR INCENTIVADO = 491,73 M?;

AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 870,00 M?;

AREA COMPUTAVEL CA MAXIMO = 2.523,00 M2;

AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO = 2.459,19 M?;

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE DE OUTORGA ONEROSA = 1.589,19 M?

AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA = 1.535,60 M?;
AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO = 3.493,53 M2;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO = 5.952,72 M?;

AREAS COMPUTAVEIS POR CATEGORIA DE USO:

AREA COMPUTAVEL R2V = 2.025,64 M2;

AREA COMPUTAVEL HMP = 433,55 M2,

O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -

DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17
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13. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | — DISPOSIGCOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO
SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULAGCAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

14. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONSTANTES NO PROJETO.

15. AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO
COM O DISPOSTO NO ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

16. USO NR1-12 PARA SERVICOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA DEVERA ATENDER A LEI FEDERAL N° 13.146/2015 E DECRETO N°
9.296/2018, QUANTO AO PERCENTUAL MINIMO DE DORMITORIOS ACESSIVEIS.

17. AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
16.050/2014.

AMPARO LEGAL:
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 17.975/23, 16.402/16, DECRETOS 57.776/17, 57.521/16 E 63.504/24.

DESCRIGAO DO PROJETO:

CONSTRUGAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL DE USO MISTO COMPOSTO POR 02 SUBSOLOS, TERREO, 12 PAVIMENTOS,
ATICO, EQUIPAMENTO SOCIAL, GARAGEM, 02 ELEVADORES, 01 LOJA DE FACHADA ATIVA NR 1.3 NO PAVIMENTO TERREO, 10
UNIDADES DE NR INCENTIVADO DE CATEGORIA DE USO NR 1.12 E 56 UNIDADES RESIDENCIAIS, SENDO 46 DE CATEGORIA DE USO
R2V-2 E 10 DE CATEGORIA DE USO HMP.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID 13/12/2024 16/12/2024
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