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1020.2023/0023964-6 tml74nug
PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 41706884000181

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Luis Fernando Garzi Ortiz

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
26514030831

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, Vila Nova Conceigdo

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
01302600583

ENDERECO
Rua Oscar Freire

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01302600591

ENDEREGO
Rua Oscar Freire

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01302600664

ENDERECO
Rua da Consolagéo

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

CODLOG CEP
151149 01426002
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

1082

CODLOG
151149

NUMERAGAO PREDIAL
1072

CODLOG
052450

NUMERAGAO PREDIAL
3452

Cerqueira Cesar

CEP
01426002

BAIRRO
Cerqueira Cesar

CEP
01416002

BAIRRO
Cerqueira Cesar
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ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01302600672

ENDERECO
Rua da Consolagéo

SUBPREFEITURA

CODLOG
052450

NUMERAQAO PREDIAL
3444

SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01302601954

ENDERECO
Rua Oscar Freire

SUBPREFEITURA

CODLOG
151149

NUMERAGAO PREDIAL
1052

SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

CEP
01416002

BAIRRO
Cerqueira Cesar

CEP
01426002

BAIRRO
Cerqueira Cesar

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-2: conjunto residencial com mais de
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados) até 10.000m?2 (dez mil metros
quadrados) de area construida computéavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-6: servigos profissionais

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-2: comércio de alimentagdo de pequeno
porte, com lotacéo de até 100 (cem) lugares

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-5: servicos pessoais

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

NOME
Arthur de Mattos Casas

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME
Giselle Rodrigues Moreira Rosa

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
100

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A130462-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
5070237146

ALTURA DA EDIFICAGAO

119.16m

Pagina2de5

Numero do Documento: 34999-23-SP-ALV

CCM
98888404

ccM
62584936

Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)

TOTAL DE UNIDADES
90



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 34 4
AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2000.19m2 9600.91m? 23573.55m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL
Leis 16.050/2014, 16.402/2016, 16.642/2017, 17.975/23 e decretos correspondentes.
NOTAS

O presente documento refere-se exclusivamente a legislagdo Municipal devendo ainda, serem observadas as legislages Estadual e Federal, pertinentes.

A conformidade do projeto as Normas Técnicas - NTs, gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficias — NTOs de acessibilidade e as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das edificagdes é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto.

O projeto e a construcdo de edificagdo residencial devem assegurar percentual minimo de suas unidades internamente acessiveis, em conformidade com o decreto federal
9.451/2018.

O interessado é totalmente responséavel pela execugdo do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal para a sua emissao ou alteragédo
da destinacdo das unidades habitacionais acarretard a cassacdo dos documentos de controle da atividade edilicia, conforme artigo 63, inciso I, do
codigo de obras e edificacGes (lei 16.642/17), sem prejuizo da revogacéo de eventuais incentivos, beneficios ou isengdes recebidas e da responsabilidade civil,
tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaracdes apresentadas nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e
profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo, sem prejuizo das sanc¢des criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da lei 16.642/17.

O projeto devera observar a quantidade minima de instala¢Ges sanitarias nos termos do item 9, Anexo | — Disposigdes Técnicas do Decreto 57.776/2017.
O Licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o imével.

O Titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imdvel, responde perante a terceiros a respeito da propriedade, posse, direitos
reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

O Titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutencdo das condi¢es de estabilidade,
seguranca e salubridade do imoével, edificagdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das disposi¢cdes do Cédigo de Obras e Edificagbes Lei
16.642/17, do respectivo Decreto Regulamentador 57.776/17, das Normas Técnicas-NTs aplicaveis, do PDE Lei 16.050/14 e da legislagcdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo
do Solo-LPUOS Lei 16.402/16, nos termos do paragrafo Unico do Decreto 57.776/17.

N&o sera permitida a permanéncia humana nas areas técnicas destinadas a instalacdo e equipamentos constantes no projeto.

As areas técnicas constantes no condominio sdo de uso exclusivo para instalagdo de equipamentos conforme laudo técnico apresentado referente as areas técnicas, sem a
permanéncia humana, de acordo com o disposto no artigo 102 da lei 16.642/17.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucdo, devera ser apresentado documento nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na
Secdo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, para obtengédo do Licenciamento para Instalagdo de Elevadores.

O jirau localizado no 1° pavimento da loja 01 atende ao item Il do Art.108 da Lei 16.642/17 e seu acesso é restrito ao publico. Os jiraus dever&o ser executados em estrutura
removivel e ndo poderéo ser destinados a atividades de permanéncia humana prolongada.

Projeto aprovado com anuéncia do Metrd.

O projeto na forma proposta indica vazios sem laje no 1°/3°/5° e 7°pavimento, sem interligagdo com elevadores e escada, ndo sendo autorizada a permanéncia humana e o uso
destes vazios.

O projeto na forma proposta indica vazios sem laje nos pavimentos Tipo, sem interligagdo com elevadores e escada, ndo sendo autorizada a permanéncia humana e o uso
destes vazios.

Consta para o projeto Parecer Técnico SVMA/CLA/DAIA/GTAC N° 091 do processo SEI 6027.2023/0013633-4.

Caso sejam encontrados indicios de contaminacdo em situaces diversas daquelas conhecidas até o presente e/ou caso ocorra alguma anormalidade, a CETESB, SVMA e
SMUL deverdo ser comunicados e devera ser apresentado um relatério ao Orgdo Ambiental Estadual.

Projeto aprovado com LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL N°2/DCRA/GTMAPP/2024 e MANIFESTAGAO TECNICA N°219/CLA-DCRA-GTMAPP/2024.

As pecas gréficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de total responsabilidade dos
profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imdvel:

a) A definicéo e disposigdo interna dos compartimentos, suas dimensdées e fungdes, especialmente no que se refere a acessibilidade, atendimento ao percentual minimo de
unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagdo federal, estadual ou municipal que regule a matéria;

b) A seguranga no uso das edificacBes, nos termos dos §3° e 4° do decreto 57.377/16;

c) A observancia das normas técnicas NTS e das disposi¢des técnicas previstas no anexo i do decreto regulamentar do COE.
Unidades

- R2V-2 = 90 unidades (noventa unidades)

- nR1-3 = 3 unidades (trés unidades)

- nR1-2/nR1-5/nR1-6 = 5 unidades (cinco unidades)
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22.

23.

24.

25.

Vagas por uso:
- R2v- 140vagas para automoveis, 03 vagas para PCD, 07 vagas para motos, 40 vagas para bicicleta.
Equipamentos Mecéanicos
- 13 elevadores
Usos do Imével:

- R2v-2 : Conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns,
conjunto residencial com mais de 2.500m?2 até 10.000m? de area construida computavel, nos termos da Alinea B, do Inciso I, do Artigo 94, da Lei 16.402/16.

nR1-2: comércio de alimentacéo de pequeno porte, com lotacéo de até 100 (cem) lugares
- nR1-3: comércio diversificado de ambito local: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial de ambito local.
- nR1-5: servigos pessoais: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos pessoais de ambito local.
- nR1-6: servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacéo de servicos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso residencial.
Projeto aprovado nos termos da Lei n° 16.050/2014 alterada pela Lei 17.975/23 e da Lei n° 16.402/2016, através do pagamento de outorga onerosa, conforme areas e indices elencados a seguir:
- Macrozona: Estruturacédo e Qualificac&o urbana
- Macroarea: Urbanizagao Consolidada — MUC
- Area de terreno E= R = 2.000,19 m?;
- Area de doagéo (amparo legal: Artigo 67 da Lei 16402/16) = 97,60 m?
- Area de remanescente E=R 1.902,59m?
- Coeficiente de aproveitamento basico R2v-2 = 1,00
- Coeficiente de aproveitamento maximo permitido R2v-2 = 4,0
- Coeficiente de Aproveitamento Cota de Solidariedade R2v-2 = 4,80
- Coeficiente de Aproveitamento adotado no projeto R2v-2 = 4,80
- Area total Computavel = 9.600,91m?
- Area total de beneficios redutores de outorga onerosa=292,80 m?2
-Area total computavel objeto de outorga onerosa= 7.307,92mz, considerando:
- Area computével objeto de outorga onerosa, parcela destinada a habitagdo com &rea menor ou igual a 30m? (FS)= 976,14 m2, com parcela de terreno 267,17 m?;
- Area computével objeto de outorga onerosa, parcela destinada a habitagdo com &rea maior de 30,00m? e menor ou igual a 70,00m3(FS)= 566,63m?2, com parcela de terreno 155,09mz;
- Area computavel objeto de outorga onerosa, parcela destinada a habitagdo com &rea maior que 70,00m%(FS)= 5.765,15m? com parcela de terreno 1.577,93 m2.
- Area computéavel excedente CA basico = 7.600,72 m?
- Area néo computavel total = 13.972,64m?
- Area Construida Total = 23.573,55m?
22. Projeto aprovado objeto de aplicagdo da Quota Ambiental conforme informacdes a seguir:
- Perimetro de Qualificacédo: PA = 5;
- Pontuagdo minima da QA: 0,37
- Pontuagdo minima da QA ap6s redugéo da taxa de permeabilidade: 0,55
- Pontuagédo da QA no projeto: 0,55
- Taxa de permeabilidade minima exigida: 0,25
- Taxa de permeabilidade no projeto: 0,1250

- Reducéo da Taxa de permeabilidade (82° e 3° do artigo 81 da Lei n° 16.402/16): 49,99%.
RESSALVAS

Por ocasido do pedido do certificado de conclusdo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

Por ocasido do pedido do certificado de concluséo devera ser anexada declaracdo assinada pelo responsavel técnico que o projeto atendera as condi¢des de seguranga de uso
e circulagéo nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢cdes Técnicas dos Bombeiros.

Somente sera concedido o certificado de conclusdo se a construcédo atender integralmente as normas de instalagdo de gas combustivel, que Ihe forem aplicaveis, conforme
disposto no codigo de obras, normas especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servico de gas.

Por ocasido do certificado de concluséo devera ser atendido integralmente o item 3.E, Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto n® 57.776/2017 (Esgoto).

Somente sera concedido o certificado de concluséo se a construgéo atender integralmente o disposto no Cddigo de Obras, Normas Especificas e naquelas emitidas pelas
concessionarias de servigo publicas para a Instalacéo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

Por ocasido do certificado de concluséo, deverdo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilacdo mecanica e iluminagao artificial.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as unidades condominiais, inclusive as
habitacionais, devem dispor de sistema de medic&o individualizada do consumo de agua, energia e gas.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

A(s) edificagdo(Bes) ora licenciada(s) devera(ao) constituir um s6 condominio e qualquer desmembramento dependera de aprovagdo da municipalidade, conforme disposto no
Decreto 10.107/72.

O projeto atendera a quantidade minima de vagas destinadas as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e as estabelecidas na tabela do item 8, Anexo | — Disposi¢oes
Técnicas do Decreto n® 57.776/2017, bem como as suas dimensdes e os espacos de circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos.

Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera ser anexado no mesmo, declaragéo assinada pelo proprietéario e pelo arquiteto ou engenheiro responséavel pelo
projeto e pela execugéo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei 16.642/17 e NBR 9050/ABNT.

O projeto deve observar ao disposto no Cédigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a implantacéo da edificagdo no lote.
Deverdo ser observadas as exigéncias relativas a adequacéo das edifica¢fes a pessoa com deficiéncia fisica ou mobilidade reduzida, de acordo com a NBR 9050/20.

Consta NOTIFICACAO n° 65725 Ref. ao Protocolo COMAER n° 67617.900511/2023-51 de 06 de junho de 2023, referente com parecer favoravel para o presente local.

Fica ciente o interessado que futuras implantacdes como: antenas, para-raios, torres, luzes, gruas, guindastes, etc, ou qualquer outro equipamento sobre a cobertura do edificio,
ndo pode ultrapassar, mesmo que momentaneamente, a altitude maxima permitida de 900 metros e, caso, durante a construcéo, seja necessaria a utilizacdo de equipamentos

que possam ultrapassar esta altitude, devera ser solicitada autorizacéo prévia do COMAER. O OPEA supracitado devera ser iluminado, conforme Cap. 9 da ICA 11-408/2020.

O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser apresentado relatério & Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2 (dois) anos.

Por ocasido do Certificado de Concluséo devera ser apresentada declaragdo de que o projeto foi executado de acordo com as solugdes propostas para atendimento da Quota Ambiental.

A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada a comprovagéo do atendimento da pontuacéo de QA e dos respectivos parametros que tenham resultado em incentivos.

18. As informagbes constantes no quadro relativo a composi¢éo da quota ambiental, nos termos do quadro 3B, anexo a lei n°16.402/16, sdo de inteira

responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do 841° do artigo 2° do decreto n°57.565/16. O interessado atesta que a tabela constante
neste processo é idéntica a apresentada na MANIFESTACAO TECNICA N°219/CLA-DCRA-GTMAPP/2024 para o laudo de avaliacdo ambiental n°
N°2/DCRA/GTMAPP/2024, analisado no processo SEI 6027.2023/0012943-5.

19. As arvores existentes no passeio deverdo ser mantidas.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Por ocasido do pedido de Certificado de Conclus&o, devera comprovar o Cadastro no Sistema da Prefeitura de Equipamento Mecéanico de Transporte (elevadores, plataforma
elevatdria motorizada e afins).

Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B da Lei 16.402/16.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execugdo, devera ser apresentado comprovante de quitacdo ou de deposito de 50% (cinquenta por cento) do valor devido no FUNDURB
nos termos do inciso Ill, § 2°, artigo 112, da Lei n° 16.050/2014 e inciso Ill, § 2°, artigo 1° do Decreto n° 56.538/15.

Por ocasido do pedido de certificado de concluséo, devera ser observado a instalagdo de elevadores de emergéncia nos ternos do item 6.G.4 do anexo | das Disposi¢des
Técnicas do Decreto 57.776/2017, tendo em vista a altura do empreendimento.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucédo, devera ser apresentado Declaragdo de Movimento de Terra, nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/2017, com base na Secgdo
3.B da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto 57.776/2017, para obten¢édo do movimento de terra.

De acordo com os artigos 1° e 2° da Lei n° 13.113/01 e subitem 2.4.2.2 da Lei n° 11.228/92, ndo poderdo ser utilizados produtos que contenham amianto e/ou materiais
descritos no artigo 2° do Decreto n° 41.788 de 13 marco de 2002.

Por ocasiio do pedido de Alvara de Execucdo, devera ser apresentado TCA firmado em SVMA/DEPAVE, correspondente ao Laudo de Avaliagdo Ambiental
N°2/DCRA/GTMAPP/2024 e MANIFESTACAO TECNICA N°219/CLA-DCRA-GTMAPP/2024.

A emissdo do Certificado de Concluséo de Edificacéo (Habite-se) fica condicionada a Manifestacdo Favoravel (ou Parecer Técnico Favoravel) de SVMA/DECONT/GTAC, apos
apresentagao do Termo de Reabilitacéo da Area emitido pela CETESB.

Devera ter um acompanhamento criterioso, por técnico especializado, quando das intervencdes no terreno. No caso de se encontrar qualquer indicio de contaminag&o, como
por exemplo, emanacéo de gases, incéndios espontaneos e residuos e/ou tanques enterrados, (e/ou houver quaisquer alterac6es de diretrizes estabelecidas pela CETESB para
a area), o fato deve ser comunicado a SVMA.

O presente Alvara sera cassado no caso do ndo pagamento das parcelas devidas pela outorga onerosa do potencial construtivo adicional.

O alvara de execugdo somente sera emitido apds a quitagéo total do valor devido pela outorga onerosa de potencial construtivo adicional nos termos do paragrafo Unico do
artigo 172 da lei n° 16.402/2016.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucéo devera ser registrada em matricula a doagédo de area de 97,60 m? a favor da Municipalidade para alargamento do passeio em lote
situado em ZEU nos termos do artigo 67 da Lei n° 16.402/2016.

Por ocasiéo do Alvara de Execucéo, devera ser apresentada matricula em nome do proponente proprietario.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRPM 18/10/2024 21/10/2024
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