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PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

TORRE ITU 1.056 INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA 53283416000120

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
ALEXANDRE ANDRADE SUAREZ

ENDERECO
Rua José Maria Lisboa, 757, Jardim Paulista

VINCULO
Proprietéario

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
79262953534

CPF/CNPJ

TORRE ITU 1.056 INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA 53283416000120

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
ANTONIO CARLOS HORA MEDRADO

ENDEREGO
Rua José Maria Lisboa, 757, Jardim Paulista

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
01008700231

ENDERECO
ALAMEDA ITU

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01008700241

ENDERECO
ALAMEDA ITU

SUBPREFEITURA
SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

52825655520
CODLOG CEP
096423 01421002
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
1062 CERQUEIRA CESAR
CODLOG CEP
096423 01421002
NUMERAQAO PREDIAL BAIRRO
1056 CERQUEIRA CESAR
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ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
01008701823

ENDERECO
ALAMEDA ITU

SUBPREFEITURA

CODLOG
096423

NUMERAGAO PREDIAL
1054

SUBPI - Subprefeitura Pinheiros

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

LTDA.

CEP
01421002

BAIRRO
CERQUEIRA CESAR

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-2: conjunto residencial com mais de 97

2.500m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados) até 10.000m?2 (dez mil metros
gquadrados) de area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servigos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CcCcM
AGRES PROJETOS E CONSTRUGOES CAU PJ 3125-9

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
MARTA DA SILVA ARDITO

VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
117

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
553.92m?

99129019

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CAU A23332-3

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
ALEXANDRE ANDRADE SUAREZ CREA 5062124283

70168806

ALTURA DA EDIFICAGAO

57.61m
NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS
16 2
AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2650.82m2 5061.50m2

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL :

O PRESENTE FOI APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14 REVISADA PELA LEI 17.975/23, LEI 16.402/16 E LEI 16.642/17 E DECRETOS
57.521/16 E 57.776/17 E 63.504/24.

NOTAS :

Pagina2de4
Numero do Documento: 35405-23-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



1) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

2) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

3) O PROJETO ORA APROVADO PREVE DEMOLICAO TOTAL DA EDIFICACAO EXISTENTE, NOS TERMOS DO INCISO | DO PARAGRAFO
UNICO DO ART. 15 DA LEI N° 16.642/17.

4) ESTE ALVARA ENGLOBA A LICENCA ADMINISTRATIVA PARA A EXECUCAO DE MURO DE ARRIMO, NOS TERMOS DO INCISO Il DO §
2° DO ART. 23 DA LEI N° 16.642/17.

5) ESTE ALVARA ENGLOBA A LICENCA ADMINISTRATIVA PARA A EXECUCAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS TERMOS DO INCISO I
DO § 2° DO ART. 23 DA LEI N° 16.642/17.

6 ) ESTE DOCUMENTO FOI EMITIDO MEDIANTE A APRESENTACAO DE DECLARACAO GARANTINDO QUE A REALIZACAO DO
MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS, QUE A TERRA SERA
EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTAS EM
TERRENOS REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA CLASSIFICACAO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR.

7) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

8) ESTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

9) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

10) ESTE ALVARA OU AUTO FOI EMITIDO MEDIANTE O RECOLHIMENTO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME
INFORMAGCAO CONSTANTE DO SISTEMA DE ARRECADACAO UNIFICADA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGCAS. NA HIPOTESE DA
PREFEITURA CONSTATAR, A QUALQUER TEMPO, A INEXISTENCIA DE QUITAGAO, TOTAL OU PARCIAL, DO VALOR DA OUTORGA
ONEROSA, ESTE ALVARA OU AUTO SERA DECLARADO NULO DE PLENO DIREITO E A AREA TOTAL DA EDIFICACAO SERA
CADASTRADA COMO IRREGULAR, INDEPENDENTE MENTE DA APLICACAO DAS DEMAIS SANCOES ADMINISTRATIVAS, CIVEIS E
CRIMINAIS CABIVEIS.

11) O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS
OBRAS E DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA, REQUERER O ALVARA DE EXECUCAO.

12) PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL CONFORME INFORMACOES A SEGUIR:

- PERIMETRO DE QUALIFICACAO: PA = 05;

- PONTUACAO MINIMA DA QA: 0,29

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 25%

- PONTUACAO DA QA NO PROJETO:0,44

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 13,25%

- REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 47%

13) CONSTA PARA O LOCAL OFICIO N° 129F763FA8 DO IV COMAR, QUE DEFERIU O GABARITO PRETENDIDO, DESDE QUE A
IMPLANTAGAO SEJA SINALIZADA COM LUZES DE BAIXA/MEDIA INTENSIDADE NO TOPO.

RESSALVAS :

1) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGCOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS
NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

2) A EFICACIA DESTE DOCUMENTO ESTA VINCULADA AO NAO ENQUADRAMENTO DA AREA COMO POTENCIALMENTE
CONTAMINADA, SUSPEITA DE CONTAMINAGAO, CONTAMINADA OU EM MONITORAMENTO AMBIENTAL, NOS TERMOS DO ART. 1° DA
LEI N° 13.564/03, DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO - LPUOS E DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE.
3) ESTE DOCUMENTO FICA CONDICIONADO AO ATENDIMENTO AOS ARTS. 1° A 3° DO DECRETO N° 24.714/87, COM OS ACRESCIMOS
DOS DECRETOS N° 27.011/88 E 37.674/98, RELATIVAS A INSTALAGAO PERMANENTE E ARMAZENAMENTO DE GAS COMBUSTIVEL.

4) O RESPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR A DEMOLIGAO PROPOSTA NO PROJETO.
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5) O RESPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR O MOVIMENTO DE TERRA PROPOSTO EM PROJETO.

6) O REPONSAVEL TECNICO DEVERA ACOMPANHAR A EXECUCAO DO MURO DE ARRIMO.

7) POR OCASIAO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO LAUDO DE APROVACAO DE SINALIZACAO DE VAGA
PARA DEFICIENTE E IDOSO A SER OBTIDO JUNTO A CET, CONFORME RESOLUCAO CPA/SMPED/024/2019.

8) DEVERAO SER ATENDIDOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE PARA A ZONA, NOS TERMOS DO QUADRO 4B ANEXO A LEI
16.402/16

9) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E
PELOS RESPONSAVEIS PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE
ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI N° 16.642/17 E NBR 9050/15.

10) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADA DECLARACAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL
TECNICO QUE O PROJETO ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS E INSTRUCOES TECNICAS DOS BOMBEIROS.

11) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS.

12) A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

13) O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

14) O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE
EXECUGAO.

15) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N°
57.565/2016 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
DEMONSTRANDO ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

16) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

17) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENGCA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

18) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTB CONFORME ITEM 12.1.1. INCISO Il DO DECRETO 32.329/92 E RESOLUCAO
CEUSO/66/93.

19)COTA DE SOLIDARIEDADE FUNDURB:

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUCAO, DEVERA SER APRESENTADO COMPROVANTE DE QUITACAO OU DE DEPOSITO
DE 50% (CINQUENTA POR CENTO) DO VALOR DEVIDO NO FUNDURB NOS TERMOS DO INCISO IIl, § 2°, ARTIGO 112, DA LEI N°
16.050/2014 E INCISO IlI, § 2°, ARTIGO 1° DO DECRETO N° 56.538/15.

OBSERVAGCOES;

iNDICES URBANISTICOS PERMITIDOS:

T.0. MAX: 70%

T.0. PROJ: 69,54%

C.A.BAS: 1

C.A. PROJ: 4,80

C.A. OBJETO DE OUTORGA ONEROSA: 3,80
AREA EDIF. TOTAL: 5.061,50M2

AREA EDIF. COMP.: 2.650,82M2

AREA COMP. OBJETO DE OUTORGA ONEROSA: 2.096,90M2
AREA EDIF. NAO COMP: 2.410,68M?2

EDIFICAGAO EM CONDOMINIO COM 16 PAVIMENTOS E 116 UNIDADES SENDO QUE 19 DESTAS UNIDADES SAO DE USO NR1-12 E 97 R2V,
SEM ESTACIONAMENTO DE AUTOS PARA O USO R2V USUFRUINDO DO BENEFICIO DO ART.80 84 DA LEI 16.050/14 ALTERADA PELO ART. 30
DA LEI 17.975/23.

COM UMA UNIDADE DE FACHADA ATIVA USO NR1-3 CONSTA UMA VAGA OBRIGATORIA CARGA E DESCARGA.

PARA A EDIFICAGAO ESTAO SENDO LICENCIADOS 02 ELEVADORES PARA A CIRCULAGAO VERTICAL.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRVE 25/04/2025 28/04/2025
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