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CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

1020.2023/0025936-1 bgjtv1z3
PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

banci & dolfini dr mario vicente empreendimentos imobiliarios spe ltda 51812374000142

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
ana carolina moreli dolfini

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
41594678812

Rua Doutor Mario Vicente, 1580, Vila Dom Pedro |

VINCULO
Proprietéario

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ

moreli dolfini empreendimentos imobiliarios e participagoes ltda 15713301000130

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
edson esquerdo dolfini

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
11312979895

Rua Doutor Mério Vicente, 1580, Vila Dom Pedro |

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ

banci e trotta empreendimentos imobiliarios e participagoes ltda 14617810000104

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
valter sergio banci

ENDERECO

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

Rua Doutor Mério Vicente, 1580, Vila Dom Pedro |

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
04302800372

ENDERECO
dr mario vicente

SUBPREFEITURA
SUBIP - Subprefeitura Ipiranga

06397523810
CODLOG CEP
135267 04270002
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
1580 ipiranga

Paginalde5
Numero do Documento: 35920-23-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo e Execugéo de Edificagdo Nova (HIS/ HMP)



ZONA DE USO

ZM

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
04302800380 135267 04270002
ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

dr mario vicente 1580 ipiranga

SUBPREFEITURA
SUBIP - Subprefeitura Ipiranga

ZONA DE USO
ZM
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) HIS: Habitacdo de Interesse Social 23
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) R2v: conjunto com mais de duas unidades R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2 5
habitacionais, agrupadas verticalmente em (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
edificios de apartamentos ou conjuntos area construida computavel

residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Autor do Projeto e Responsével Técnico pela Execucao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM
walter tadeu gomes A144592 36035360

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

28 27.00m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 9 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
350.84m? 979.70m2 1644.88m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL

LEIS 16.050/14 REVISADA PELA LEI 17975/23, 16.402/16, 16.642/17, DECRETOS 56.089/15, 57.776/17, 59.885/20, DECRETO N° 57.521/16 E
PORTARIA 221 SMUL-G/17;

NOTAS

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/2014.

O PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO E EXECUGAO TEM VALIDADE POR 04 (QUATRO) ANOS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 18, 29 E 32 DA
LEIN°. 16.642/17.

O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE
PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM
SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGCOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES —
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COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO MUNICIPAL
CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO —
LPUOS.

A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECN}CAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSIGOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALAGAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS -
NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUAGAO.

S PECAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS
NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO
IMOVEL:

A) A DEFINIGCAO E DISPOSIGCAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSC)E§ E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A
ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES — COE E LEGISLAGAO CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTAR
DO COE.

O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE
QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA
A CASSAGAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGAGCAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA
RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGCOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE
CODIGO, SEM PREJU{ZO DAS SANGCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

PROJETO APROVADO, NOS TERMOS DA LEI 16.050/14, ISENTO DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, NOS
TERMOS DO §2° DO ART. 16 DO DEC. 57.377/16:

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 979,70 m?
AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO C.A. BASICO = 638,28m?

O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS (C.O.E.)
VIGENTE A EPOCA DO DESPACHO DESTE ALVARA.

O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE
PERMANENTE (ELEVADOR), CONFORME ESTABELECIDO NO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE
NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017.

CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE EMITIDA POR COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE
5DA5B71726.

RESSALVAS

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO
DE BOMBEIROS.

AS ARVORES EXISTENTES NA CALCADA EM FRENTE AO LOTE DEVERAO SER MANTIDAS.
O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO MECANICA E
ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTAGCAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFiCIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGAO DO COMAER.

DE ACORDO COM 0S ARTIGOS 1° E 2° DA LEI N° 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2.2 DA LEI N° 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS
PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

AS EDIFICAGCOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO
DE TRANSPORTE PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES)

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI
16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA
OBTENGAO DO LICENCIAMENTO PARA INSTALAGCAO DE ELEVADORES;
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POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS
EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS
DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS
CONFORME SEGAO 4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO III DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, SENDO QUE A REALIZACAO DO
MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E A TERRA SERA
EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM TERRENOS
REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA CLASSIFICAGAO, NOS TERMOS DA
LEGISLAGCAO EM VIGOR.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA DECLARACAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/2017, COM BASE NA SEGAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER
ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/2017, PARA OBTENCAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO I INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE
MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADA, NO MESMO, DECLARAGAO ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUGAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO
PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

A(S) UNIDADE(S) DEMARCADAS EM PLANTA SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS COM DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE
ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL Ne 13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO I — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO SUAS
DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULAGAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

PARA O EHIS NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTAGCAO DE MEMORIA DE CALCULO NOS TERMOS DO ART. 49 DO DECRETO
59.885/20, SENDO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A APRESENTAGAO DAS AREAS
FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZAGAO E PENALIDADES.

AS CONDICOES DE ESTABILIDADE E SEGURANGA DO(S) MURO(S) DE ARRIMO SAO DE RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS
RESPONSAVEIS PELO SEU PROJETO E PELA SUA EXECUGAO.

OBSERVAGOES
- Empreendimento de Habitac&o de Interesse Social - EHIS-V - COM 23 UNIDADES HIS-2 e 5 UNIDADES R2V

- O EMPREENDIMENTO POSSUI 1 ELEVADOR

VAGAS DE AUTOMOVEIS (1 VAGA POR UNIDADE)
11 VAGAS COBERTAS
1 VAGA PNE

1 VAGA DE IDOSO

VAGAS BICICLETA: 11 UNIDADES

- AREA DO TERRENO: E =341,42M2 R = 350,84M2

-C.A=287

-T.O=752%

- AREA CONSTRUIDA = 1.644,88 M2

- AREA COMPUTAVEL= 979,70 M2

- AREA NAO COMPUTAVEL= 665,18 M2
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- AREA DE PERMEABILIDADE = 79,40 M2 - 22,63%

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 03/09/2024 05/09/2024
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