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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 36288-23-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

1020.2023/0029213-0 umlixka7x
PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO

Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

P610 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA 44102913000194

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Marco Antonio Melro

ENDERECO
Rua Vilela, 665, Tatuapé

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
02904800591

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA
SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800603

ENDEREGO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA
SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800611

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA
SUBMO - Subprefeitura Mooca

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
03610007826

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1089

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1083

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1081

CEP
03303000

BAIRRO
Quarta Parada

CEP
03303000

BAIRRO
Quarta Parada

CEP
03303000

BAIRRO
Quarta Parada

Paginalde7
Numero do Documento: 36288-23-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800621

ENDEREGO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800638

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800670

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904800689

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904801251

ENDERECO
Rua Padre Adelino

SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
02904801261

ENDERECO
Rua Padre Adelino

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1079

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1075

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1045 e 1047

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1037 e 1039

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1059

CODLOG
001856

NUMERAGAO PREDIAL
1069 e 1073
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SUBPREFEITURA

SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR2: uso nao residencial toleravel a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS LTDA

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-6: servigos profissionais

GRUPO DE ATIVIDADE
nR2-2: comércio especializado

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

PJ17952-3

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
JOSE LUIZ LEMOS DA SILVA NETO

VINCULO

Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME

ANTONIO CIAMPI JUNIOR

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
78

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
2151.66m?2

11789050

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A90656-5

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

0685099450

NUMERO DE PAVIMENTOS
38

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)

10327.96m?

NOTAS E RESSALVAS

Amparo legal:

1) Lei n° 16.050/14 alterada pela Lei n° 17.975/23.

2) Lei n° 16.402/16 regulamentada pelo Decreto n°® 57.521/16.

3) Lei n® 16.642/17 regulamentada pelo Decreto n® 57.776/17.

4) Laudo de Avaliagdo Ambiental n°® 125/CLA/DCRA/GTMAPP/2024.
5) Parecer Técnico CETESB sobre Plano de Intervencéo para Reutilizagio de Area Contaminada n° 30101676 de 04/07/2024.
6) Parecer Técnico SVMA/CLA/DAIA/GTAC n° 215/GTAC/2024.
7) Notificag8o n® 67273 - Ref. ao Protocolo COMAER n° 67617.900600/2023-05.
8) Declarac&o de conformidade do projeto as normas de seguranca da edificac&o nos termos da RESOLUCAO/CEUS0/133/2018.
9) Declaragao para licenciamento de equipamentos nos termos da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017.
10) Declaragéo para movimento de terra nos termos da Portaria n°® 221/SMUL-G/2017.

Notas:

69392382

ALTURA DA EDIFICACAO
118.73m

NUMERO DE SUBSOLOS
1

22747.47m?2

TOTAL DE UNIDADES
78

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR

1) O presente documento refere-se exclusivamente a legislacdo municipal devendo ainda, serem observadas as legislacdes estadual e federal,

pertinentes.
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2) Deverao ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B Anexo a Lei 16.402/2016 para ZEU.

3) O licenciamento de projetos, de obras e instalacédo de equipamentos n&o implica no reconhecimento, pela prefeitura do direito de propriedade ou
de posse sobre o imovel.

4) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais énus gque incidam sobre o imével.

5) O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responséavel pela manutengdo das
condi¢Ges de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacBes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Codigo de Obras e Edificagdes (COE), do respectivo decreto regulamentador, das Normas Técnicas (NTs) aplicaveis e da
legislagdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico (PDE) e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo
(LPUOS).

6) A conformidade do projeto as normas técnicas (NTs) gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais (NTOs) de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

7) Os responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuagdes, respondem pela correta execugéo da obra de acordo com o projeto aprovado
e pela instalagdo e manutengéo do equipamento, observadas as Normas Técnicas (NTS) aplicaveis, zelando por sua seguranga e assumindo as
consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagao.

8) As pecas graficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével:

a) a definicdo e disposigdo interna dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento
ao percentual minimo de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagéo federal, estadual ou municipal que regule a matéria,;

b) a seguranca no uso das edificagfes nos termos do Codigo de Obras e Edificagfes (COE) e legislagao correlata;

c) a observéancia das Normas Técnicas (NTS) e das disposi¢des técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentador do COE.

9) Devera ser observada a obrigatoriedade de instalacdo de hidrantes publicos de incéndio, conforme disposto na Lei n°® 16.900/2018 e Decreto
58.692/2019, caracterizado como de potencial de risco a sinistros.

10) O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos nao implica no reconhecimento, pela Prefeitura, dos aspectos civis
relacionados ao direito de vizinhanga, sendo de inteira responsabilidade do titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario
ou de possuidor do imovel, ao cumprimento da legislacéo aplicavel, cabendo eventuais 6nus e a responsabilidade por prejuizos causados a
terceiros.

11) Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declara¢des apresentadas nos pedidos de que trata a lei 16.642/17, aplicam-se, ao
proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste codigo sem prejuizo das san¢des criminais
cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei 16.642/17.

Ressalvas:

1) Por ocasido do pedido de certificado de conclusdo devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

2) O presente alvara néo autoriza a remogao de nenhum exemplar arbéreo e nem d& direito ao inicio das obras.

3) Fica ciente o interessado que a implantagdo de qualquer antena, torre, para-raio, luzes, etc ou qualquer outro equipamento sobre a cobertura do
edificio devera ser submetido & apreciagcdo do COMAR.

4) O Alvara de Execucgdo somente sera emitido apds a quitagao total do valor devido pela outorga onerosa de potencial construtivo adicional, nos
termos do art. 172 da Lei 16.402/16.

5) O presente alvara sera cassado no caso do ndo pagamento das parcelas devidas pela outorga onerosa do potencial construtivo adicional.

6) Este alvara ou auto foi emitido mediante o recolhimento do valor de outorga onerosa, conforme informagéo constante do sistema de
arrecadacao unificada, da Secretaria Municipal de Financas. Na hip6tese da prefeitura constatar, a qualquer tempo, a inexisténcia de quitagao,
total ou parcial, do valor da outorga onerosa, este alvara ou auto serd declarado nulo de pleno direito e a &rea total da edificacdo sera cadastrada
como irregular, independentemente da aplicagdo das demais san¢gdes administrativas, civeis e criminais cabiveis.

7) O presente alvara ndo da direito ao inicio de obras, que fica sujeito a expedic¢éo do respectivo Alvara de Execugéo.

8) A emissdo do Alvara de Execucéo fica condicionada a apresentacéo do Termo de Compromisso Ambiental correspondente ao Laudo de
Avaliacdo Ambiental n° 125/CLA/DCRA/GTMAPP/2024, firmado junto a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.

9) Por ocasido do Certificado de Concluséo, ainda que parcial, devera ser apresentado Certificado de Recebimento Provisério do Termo de
Compensagdo Ambiental - TCA expedido por DEPAVE-SVMA.

10) A emissao do Certificado de Concluséo esta condicionada a manifestacéo favoravel de DAIA/GTAC ap6s andlise de complementagdes
solicitadas e a apresentagao do termo de reabilitacdo emitido pela CETESB.

11) Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgéo devera ser apresentada declaragdo para licenciamento de elevadores, nos termos da Portaria
221/SMUL-G/2017.

12) Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao devera ser apresentado o cadastro de equipamento mecénico de transporte permanente.
13) Fica vedado o acesso interno (pedestres ou veiculos) aos lotes vizinhos, devendo essa ressalva constar no certificado de conclusao.

14) Os jiraus deverdo ser executados em estrutura removivel e ndo poderdo ser destinados a atividades de permanéncia humana prolongada.
15) As areas com pé-direito duplo ndo poderdo ser compartimentadas verticalmente sem o devido licenciamento edilicio.

16) A expedicdo do Alvara de Execucéo ficara condicionada a formalizagdo da doacdo a PMSP da area de 142,71 m? destinada ao alargamento do
passeio publico, nos termos do art. 67 da Lei 16.402/16.
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17) Por ocasido do pedido de Alvara de Execugéo, devera ser apresentado comprovante de quitacéo ou de depdsito de 50% (cinquenta por cento)
do valor devido no FUNDURB nos termos do inciso Ill, § 2°, artigo 112, da Lei n° 16.050/2014 alterada pela Lei 17.975/23 e inciso lll, § 2°, artigo 1°
do Decreto n°® 56.538/15.

18) Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, ainda que parcial, devera ser apresentado o comprovante de recolhimento integral do
valor devido da Cota de Solidariedade nos termos do inciso Ill, § 2°, artigo 112 da Lei n° 16.050/2014 alterada pela Lei 17.975/23 e § 1°, artigo 1°
do Decreto n° 56.538/15.

19) No caso de ndo cumprimento das providéncias atribuidas ao interessado no item | da Portaria Conjunta SEL/SMDU/SEHAB n° 04/16 e artigo
1° do Decreto n° 56.538/15, implicara no indeferimento do Certificado de Concluséo e Cassagéo dos documentos emitidos nos termos do artigo 2°
do Decreto n° 56.538/15.

20) A emisséo do Certificado de Concluséo, ainda que parcial, somente ocorrera apés a emissao do comprovante de depdsito em conta do fundo
de desenvolvimento urbano - FUNDURB para HIS, em atendimento a Cota de Solidariedade.

21) Apos o Certificado de Conclusdo emitido, devera ser apresentado relatério a cada 2 (dois) anos, demonstrando atendimento a Quota Ambiental
a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei n° 16.402 de 2016.

22) Para a emissédo do Certificado de Concluséo, o interessado devera apresentar declaragédo de que o projeto foi executado de acordo com as
solugBes propostas para atendimento da Quota Ambiental, informando se durante a execucado da obra houve algum tipo de alteragéo nas solugbes
paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que ndo tenha implicado na alteragdo da pontuagdo da Quota Ambiental.

23) As informagdes constantes no quadro relativo a composi¢do da Quota Ambiental, nos termos do Quadro 3B Anexo a Lei 16.402/16, séo de
inteira responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do §1°, art. 2°, Dec. 57.565/16.

24) Deverdo ser atendidas as condi¢des de instalacdes de acordo com o Quadro 4A anexo integrante da Lei n° 16.402/16, devendo esta ressalva
constar do Certificado de Concluséo.

25) Fachada Ativa aprovada nos termos do art. 71 da Lei 16.402/16 com 861,50 m?, sendo obrigat6rio manter a permeabilidade visual, abertura
para o logradouro com acesso irrestrito, sem muros ou grades em toda a extensao do alinhamento, integracao fisica entre o recuo frontal e o
passeio publico, ndo podendo ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e
desembarque de passageiros. Esta ressalva devera ser mantida no certificado de conclus@o das obras e sua desobediéncia acarretara sua
cassagdo.

26) O uso residencial e a fachada ativa ndo poderao ser alterados sem novo licenciamento face a utilizagéo dos beneficios do inciso VIII do art. 62
da Lei 16.402/16. Esta ressalva devera ser mantida no Certificado de Concluséo.

27) Por ocasido do Certificado de Conclusao, devera ser apresentado cadastro de equipamento de sistema especial de seguranca em
SEGUR/SMUL, nos termos da secao 6.A. do Decreto 57.776/2017 / 6.5 da Lei 16.642/2017.

28) Devera constar no Certificado de Conclusédo que os compartimentos denominados "areas técnicas" destinam-se exclusivamente ao abrigo de
instalagdes e equipamentos proprios da edificagéo, sendo neles proibida a permanéncia humana prolongada e a alteracéo da destinacéo.

29) Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgéo devera ser apresentada declaragdo para licenciamento do movimento de terra, nos termos da
Portaria 221/SMUL-G/2017.

30) Por ocasido do pedido do Certificado de Concluséo devera ser anexado declaracéo assinada pelo responsavel técnico que o projeto atende as
condigBes de seguranga de uso e circulagao nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instrugdes Técnicas dos Bombeiros.

31) Somente sera concedido o Certificado de Concluséo se a construgdo atender integralmente as normas de instalacdo de gas combustivel, que
Ihe forem aplicaveis, conforme disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servi¢o de gés.

32) Somente ser& concedido o certificado de concluséo se a construcéo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas
Especificas e naquelas emitidas pelas concessionarias de servico publicos para a Instalacdo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

33) Por ocasiéo do Certificado de Conclusédo, deveréo ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecanica e iluminagéo
artificial.

34) A emissao do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢ées de aguecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | - Disposi¢des Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

35) Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera ser anexado no mesmo, declaragéo assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou
engenheiro responsavel pelo projeto e pela execugéo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17 e NBR 9050/20.

36) Empreendimento aprovado sem vagas de estacionamento de veiculos nos termos do 84° do art. 80 da Lei 16.050/14 alterada pela Lei
17.975/23 e qualquer alteragédo dependera de novo licenciamento, devendo essa ressalva constar no Certificado de Concluséo.

Observagoes:

1) Projeto aprovado nos termos da Lei 16.050/14 alterada pelo Lei 17.975/23 e Lei 16.402/16, por meio de pagamento de outorga onerosa,
conforme indices abaixo relacionados:

- Area de terreno E/R = 2.151,66 m2

- Area de doagéo para alargamento do passeio publico = 142,71 m2

- Area remanescente E/R = 2.008,95 m2

- Parcela do terreno nR = 1.642,58 m2

- Parcela do terreno R = 509,08 m2

- T.O0.da LPUOS = 0,70
- Area de projecdio méaxima = 1.406,27 m2
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- T.O. do Projeto = 0,67
- Area de projecéo do projeto = 1.346,59 m2

- C.A. bésico =1,00

- C.A. maximo = 4,00

- C.A. maximo resultante da cota de solidariedade (88° do art. 112 da Lei 16.050/14 alterada pela Lei 17.979/23) = 4,80
- C.A. do projeto nR = 4,80

- C.A. do projeto R = 4,80

- C.A. excedente ao bésico = 3,80

- Area computavel méaxima permitida (resultante da cota = 10.327,97 m2
- Area computéavel do projeto = 10.327,96 m2

- Area computavel do projeto excedente ao basico = 8.176,30 m2

- Area computavel méaxima nR = 7.884,38 m2

- Area computéavel do projeto nR = 7.884,38 m2

- Area computavel do projeto nR excedente ao basico = 6.241,80 m2

- Area computavel méaxima R = 2.443,59

- Area computavel do projeto R = 2.443,58 m2

- Area computavel do projeto R excedente ao basico = 1.934,50 m2

- Area méaxima de fachada ativa (VII, art. 62 da Lei 16.402/16) = 1.004,48 m2

- Area de fachada ativa do projeto = 861,50 m2

- Area méaxima de uso misto com fachada ativa (VIII, art. 62 da Lei 16.402/16) = 2.065,59 m2

- Area de uso misto com fachada ativa = 2.065,59 m2

- Area méaxima de empreendimento sem vagas de estacionamento de veiculos (§4° do art. 80 da Lei 16.050/14 alterada pela Lei 17.975/23) =
1.032,80 m2

- Area de empreendimento sem vagas de estacionamento de veiculos do projeto = 1.032,76 m2

- Area total ndo computavel = 12.419,51 m2
- Area total construida = 22.747,47 m2

2) Usos da edificagao:

- R2v-1 (conjunto residencial com até 2.500m2 de area construida computavel)
Habitagdo com area de até 30m2

NUmero de unidades: 72

Parcela de terreno: 448,53 m2

Area computavel total: 2.152,94m2

Fator de planejamento: 0,3

Fator social: 1,0

- R2v-1 (conjunto residencial com até 2.500m2 de area construida computével)
Habitagdo com area de 30m2 a 70m2

Numero de unidades: 6

Parcela de terreno: 60,55m2

Area computavel total: 290,64m2

Fator de planejamento: 0,3

Fator social: 0,80

- nR1-6 (servicos profissionais)
Parcela de terreno: 1.642,58m2
Area computavel total: 7.884,38m2
Fator de planejamento: 0

Fator social: 1,0

- nR2-2 (comércio especializado)
Area ndo computavel total: 969,69 m2

3) NUumero de pavimentos:
01 bloco com 01 subsolo (pav. de area técnica), 01 pav. térreo (com fachada ativa), 38 pavimentos (sendo o 37° pav. de area técnica e 38° pav. de
lazer residencial) e atico.
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4) Projeto aprovado objeto de aplicacéo da Quota Ambiental (Lei 16.402/16) conforme informacg8es a seguir:
| - Perimetro de Qualificacdo Ambiental: PA - 1;

Il - Pontuacdo Minima: 0,60 e Taxa de Permeabilidade Minima: 0,25;

Il - Pontuagao Atingida apds reducdo da Taxa de Permeabilidade: 0,90 e Taxa de Permeabilidade Atingida: 0,125.
IV - houve reducgéo da taxa de permeabilidade, nos termos dos §§ 2° e 3° do art. 81 da Lei 16.402/16.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO

DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/SERVIN/DSIMP 30/10/2024

31/10/2024
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