QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2023/0028882-5

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https://www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/36477-23-SP-ALV/05729i1h

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 36477-23-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
05729i1lh

CPF/CNPJ

VNC 01 BUENO BRANDAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE 52718353000125

S.A

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

RENATA CRISTINA SHIDOMI SANOMIYA E CASTRO 28821838870

ENDERECO

Avenida das Nagdes Unidas, 14401, Vila Gertrudes

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
03612800302

ENDEREGCO
AVENIDA SANTO AMARO

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
03612802216

ENDERECO
AVENIDA SANTO AMARO

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
03612802224

ENDERECO
AVENIDA SANTO AMARO

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

CODLOG
009997

NUMERAGAO PREDIAL
759

CODLOG
009997

NUMERAGAO PREDIAL
727

CODLOG
009997

NUMERAGAO PREDIAL
699
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CEP
04505001

BAIRRO
VILA NOVA CONCEIGCAO

CEP
04505001

BAIRRO
VILA NOVA CONCEIGCAO

CEP
04505001

BAIRRO
VILA NOVA CONCEIGCAO



ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m2 (dez mil metros quadrados) até
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

TOTAL DE UNIDADES
209

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servi¢cos de hospedagem ou moradia

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM
MARCELO MOREIRA VALADAO 5060476519 22889701
VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

ACIA ARQUITETURA SOCIEDADE SIMPLES PJ30779-3 45911509

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
FABIO DOS SANTOS AURICHIO

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
A34793-0

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES

ALTURA DA EDIFICACAO

209 87.86m
NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS
1 27 3

AREA TERRENO REAL
2158.31m?2

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
10359.32m?2

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
22350.43m?

NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS:

1

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL
DO CORPO DE BOMBEIROS.

. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO

MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

. O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

. O ALVARA DE EXECUCAO SOMENTE SERA EMITIDIO APOS A QUITACAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE

POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL, NOS TERMOS DO ART. 209 DO PDE.

. O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDICAO DO RESPECTIVO ALVARA DE

EXECUCAO.

. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO

DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO O TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL REFERENTE
AO LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL MODIFICADO DE N° 87/CLA/DCRA/GTMAPP/2025 DO PROCESSO SEI N° 6027.2025/0002670-
2 DE 02/07/2025.

. POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER APRESENTADA TODA DOCUMENTAGAO REFERENTE A PORTARIA N°

048/2020/SEL.G, QUANTO AO ALARGAMENTO DO PASSEIO EM 05 METROS DE ACORDO COM O ART. 67 DA LEI 16.402/2016.

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER REGISTRADA EM MATRICULA A DOAGCAO DE AREA DE 139,37 M2 A
MUNICIPALIDADE, PARA ALARGAMENTO DO PASSEIO EM LOTE SITUADO EM ZONA DE USO ZEU, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI
16.402/16.

. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARAGAO DE QUE O PROJETO FOI

EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O
DISPOSTO NO ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 04;

PONTUACAO MINIMA = 0,48;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25 %;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 259,16 M?;

AREA AJARDINADA SOBRE LAJE COM ESPESSURA DE SOLO MAIOR QUE 40 CM = 208,43 M2;

ARVORES DE PORTE PEQUENO A SEREM PLANTADOS: 17;

ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 07;

VOLUME DE RESERVACAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 50.000,00 L;
PONTUAGAO ATINGIDA = 0,71;

REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 48,65 %;

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENCA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E
GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

O PROJETO FAZ FRENTE PARA UM LOGRADOURO PERTENCENTE A UMA VILA NO QUAL A MESMA ESTA DISPENSADA DE
ACESSO A LOJA FACHADA ATIVA NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ART. 2° DO DECRETO 63.884/24.

PROJETO APROVADO CONSTANDO CERTIDAO N° 4384/2024/PROJMELHORAMENTO-CERTIDAO NA INFORMAGAO
PROJ/MELHORAMENTO-CERTIDAO N° 114339222 DO PROCESSO 6022.2024/0009113-0.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA NOVA MANIFESTACAO FAVORAVEL DE
DAIA/GTAC, APOS ANALISE DO TERMO DE REABILITACAO A SER EMITIDO POR CETESB E/OU NOVA MANIFESTACAO DE CETESB
SOBRE OS RESULTADOS DAS MEDIDAS DE INTERVENCAO APROVADOS NO PLANO DE INTERVENGCAO, BEM COMO AS
EXIGENCIAS TECNICAS CONSTANTES NO PARECER TECNICO - PLANO DE INTERV. REUTIL. DE AREAS CONTAMINADAS N°
45103196 EMITIDO EM 28/02/2025 PELA CETESB E PARECER TECNICO SVMA/CLA/DAIA/GTAC N° 127 DO PROCESSO
6027.2025/0003403-9.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA NOVA MANIFESTACAO DE CETESB, CONFORME
PARECER TECNICO PLANO DE INTERV. REUTIL. DE AREAS CONTAMINADAS N° 45103196 - VERSAO 01 DE 28/02/2025 DO
PROCESSO N° 45/05213/24.

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA RETIFICADA, CONSTANDO EM AVERBAGAO
O ATUAL PROPRIETARIO.

PROJETO APROVADO NOS PARAMETROS DA COTA DE SOLIDARIEDADE, EM ATENDIMENTO AO ART. 42 DA LEI 17.975/2023 QUE
DEU NOVA REDAGAO AO INCISO Il DO PARAGRAFO 2° DO ART. 112 DA LEI N° 16.050/14, DEVENDO POR OCASIAO DO ALVARA DE
EXECUGAO O PAGAMENTO DE 50% DO VALOR NECESSARIO A FUNDURB E OS DEMAIS 50% VINCULADO A EMISSAO DO
CERTIFICADO DE CONCLUSAO.

PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO DOS BENEFICIOS DA NOVA LEI 17.975/2023, UTILIZANDO O ART. 30 QUE DA NOVA
REDACAO AO ART. 80 DA LEI 16.050/14, QUANTO AO NUMERO DE VAGAS PARA O EMPREENDIMENTO PROPOSTO.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDICOES DE
AQUECIMENTO SOLAR NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17

A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO A EXECUCAO DE DEMOLICAO PARCIAL E/OU TOTAL DO EXISTENTE, EXECUCAO DE
MURO DE ARRIMO, EXECUGCAO DE MOVIMENTO DE TERRA OU INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS MECANICOS COMO
ELEVADORES OU PLATAFORMAS ELEVATORIAS.

NOTAS:

1

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS
AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

. PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME NOTIFICAGAO N° 94060 REF. AO PROTOCOLO

COMAER N° 67617.901826/2024-04 DE 19/03/2025.

. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA

PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,

RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA

RESPONSAVEL PELA MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL,
EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICACOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA
LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLACAO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO — LPUOS.

. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS

NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS
ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA

OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E
INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUACAO.

. AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME

ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS,
NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGCAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;
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B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSIGOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

9. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEIl 17.975/23 E 16.402/16, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA,
CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

AREA DO TERRENO E=R= 2.158,31 M2

AREA DE DOAGAO DE CALGADA = 139,37 M2,

AREA REMANESCENTE DO TERRENO = 2.018,94 M?;

TAXA DE OCUPAGAO PERMITIDA = 70,00 %;

TAXA DE OCUPAGAO DO PROJETO = 61,25 %;

AREA DE PROJECAO = 1.236,66 M2;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,0;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 4,80;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 4,7997;
AREA DE FACHADA ATIVA = 815,17 M

AREA DE NR INCENTIVADO = 2.071,81 M?,

AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 2.158,31 M2,

AREA COMPUTAVEL CA MAXIMO = 10.359,88 M2;

AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO = 10.359,32 M?;

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE DE OUTORGA ONEROSA = 8.201,01 Mz
AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA = 7.782,90 M?;
AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO = 11.991,11 M?;

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO = 22.350,43 M2;

10. O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGCOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17

11. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO
SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULAGAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

12. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
CONSTANTES NO PROJETO.

13. AS AREAS TECNICAS CONSTANTES NAS UNIDADES SAO DE USO EXCLUSIVO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
CONFORME LAUDO TECNICO APRESENTADO REFERENTE AS AREAS TECNICAS, SEM A PERMANENCIA HUMANA, DE ACORDO
COM O DISPOSTO NO ARTIGO 102 DO DECRETO 57.776/17.

14. USO NR1-12 PARA SERVICOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA DEVERA ATENDER A LEI FEDERAL N° 13.146/2015 E DECRETO N°
9.296/2018, QUANTO AO PERCENTUAL MINIMO DE DORMITORIOS ACESSIVEIS.

AMPARO LEGAL:
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 17.975/23, 16.402/16, DECRETOS 57.776/17, 57.521/16, 63.504/24 E 63.884/24.

DESCRIGCAO DO PROJETO:
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CONSTRUGCAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL DE USO MISTO COMPOSTO POR 03 SUBSOLOS, TERREO, MEZANINO, 26
PAVIMENTOS, ATICO, EQUIPAMENTO SOCIAL, GARAGEM, 05 ELEVADORES, 04 LOJAS DE FACHADA ATIVA NR 1.3 NOS PAVIMENTOS
TERREO E MEZANINO, 70 UNIDADES DE NR INCENTIVADO DE CATEGORIA DE USO NR 1.12 E 209UNIDADES RESIDENCIAIS DE
CATEGORIA DE USO R2V-3.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGCAO
SMUL/RESID/DRGP 14/08/2025 15/08/2025
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