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Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificagcdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 38109-24-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2024/0004020-5 p18oyhna

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ
MRV XC INCORPORACOES LTDA 37563880000114

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
Andrea Cardilli Ballo Hasse 24568051860

ENDERECO
Avenida Ermano Marchetti, 1435, Agua Branca

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
20901800021 168386 05220000

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL BAIRRO

Rua 13 S/IN Jardim Cidade Pirituba
COMPLEMENTO SUBPREFEITURA

Quadra U - Lote 01

ZONA DE USO
ZM

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

SUBPJ - Subprefeitura Pirituba/Jaragua

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacdo de Interesse Social

SUBCATEGORIA
R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanca residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial
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GRUPO DE ATIVIDADE
R2v-2: conjunto residencial com mais de
2.500m2 (dois mil e quinhentos metros
guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros
guadrados) de area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local



Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CcCM
DENISE SCHMID A166008-0 66201250
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
VALTER SOARES RODRIGUES 5061194079 66201250

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGCAO

320 27.50m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

4 10 1

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
9399.77m2 10931.62m?2 14490.55m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

LEI 16.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24, LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI 17.975/23, LEI 16.642/17, E DECRETOS 56.089/15, 57.776/17,
59.885/20 e 63.130/24.

NOTAS:
1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLAGCOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. AS UNIDADES HABITACIONAIS HIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
17.975/2023.

3. O presente Alvara de Aprovacéo tem validade de 2 (dois) anos para o primeiro bloco, dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente,
até o prazo méximo de 5 (cinco) anos, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 18 da Lei n® 16.642/17.

4. O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

5. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.

6. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutencéo das
condi¢Ges de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacBes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Codigo de Obras e Edificagdes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs aplicaveis e da legislagao
municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo — LPUOS.

7. a conformidade do projeto as normas técnicas — NTs gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais - NTOs de
acessibilidade e as disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

8. as pegas graficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imovel:

a) a definicdo e disposicao interna dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento
ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagéo federal, estadual ou municipal que
regule a matéria;

b) a seguranca no uso das edifica¢des, nos termos do Cédigo de Obras e Edificagdes — COE e legislagéo correlata;

c) a observancia das Normas Técnicas NTs e das disposicdes técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentar do COE.
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9. O proprietario é totalmente responsavel pela execucéo do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal para
a sua emissao ou alteracdo da destinagao das unidades habitacionais acarretara a cassagéo dos documentos de controle da atividade edilicia,
conforme artigo 63, inciso Il, do Cédigo de Obras e Edificacdes (Lei n° 16.642/17), sem prejuizo da revogagao de eventuais incentivos, beneficios
ou isencdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

10. Constatada a qualquer tempo a nao veracidade das declarag6es apresentadas nos pedidos de que trata esta Lei, aplicam-se, ao proprietario
ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Cédigo, sem prejuizo das sanc¢des criminais cabiveis, nos
termos do Art. 67 da Lei 16.642/17.

11. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14, ISENTO DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, NOS TERMOS DO ART. 19 DO DEC. 59.885/20:

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 10.931,62 m?

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO C.A. BASICO = 1.531,85 m?

12. O PROJETO ATENDE O DISPOSTO NA RESOLUGCAO/CEUSO0/145/2021.

13. A area de 1.039,33 m?, reservada para calgada, devera SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE COMO AREA NAO EDIFICAVEL,
PERMAnecer livre de construgéo e o gradil devera ser instalado recuado para este limite, nos termos DO ART. 13 DO DECRETO 59.885/20.

14. CONSTA PARA O LOCAL despacho smdu.deuso/117/2016.

15 CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGCAO DE INEXIGIBILIDADE EMITIDA POR COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-
ANALISE B81CFD691A.

16. O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO I —
DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017.

17. O INTERESSADO DEVERA TER CIENCIA DA OBRIGATORIEDADE DE INSTALACAO DE HIDRANTES PUBLICOS DE INCENDIO
CONFORME O DISPOSTO NA LEI 16.900/18 E DECRETO 58.692/19, REFERENTE A SEGURANCA E PREVENGCAO CONTRA INCENDIOS.

18. CONSTA PARA O LOCAL ALVARA DE LOTEAMENTO N° 2022/05734-00, PUBLICADO EM 16/07/2022.

19. CONSTA PARA O LOTEAMENTO PARECER TECNICO AMBIENTAL N° 339/CLA/DCRA/GTMAPP/2022, EMITIDO NO PROCESSO SEI
6027.2021/0001164-3, EM 17/11/2022.

20. CONSTA PARA O LOTEAMENTO TCA N° 528/2022 FIRMADO COM DEPAVE.

21. Na emissao do Alvara de aprovacéo o levantamento planialtimetrico ndo é vistado.

RESSALVAS:
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1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO
DE BOMBEIROS PARA OS USOS RESIDENCIAL (HIS/ R2V) E COMERCIAL (NR1-3).

2. O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOCAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

3. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO
MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

4. DEVERA SER REALIZADA A AVERBAGCAO, NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS TIPOLOGIAS HIS, DE QUE TAIS
UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NA LEI 17.975/23 E QUE DEVERAO SER DESTINADAS A FAMILIAS COM O PERFIL
DE RENDA DE ATE ATE 6 (SEIS) SALARIOS MINIMOS DE RENDA FAMILIAR MENSAL OU ATE 1 (UM) SALARIO MINIMO PER

CAPITA MENSAL.

5. A DESTINAGAO DESTAS UNIDADES DEPENDERA DE EMISSAO DE CERTIDAO ATESTANDO O ENQUADRAMENTO DAS FAMILIAS NA
RESPECTIVA FAIXA DE RENDA ESTABELECIDA NO ART. 46 DA LEI 17.975/23.

6. FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTAGCAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER
OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGCAO DO COMAR.

7. DE ACORDO COM O ARTIGO 1° DA LEI N° 13.113/01, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

8. AS EDIFICAGOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA
DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

9 Por ocasiao do pedido de Alvara de Execucao, devera ser apresentado documento nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do
Decreto n° 57.776/17, com base na Sec¢éo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, para obtencao do Licenciamento para Instalagao
de Elevadores.

10. A ESCADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.

11. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS
NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

12. Por ocasido do pedido de Alvara de Execucédo, devera ser apresentadA Declaragdo de Movimento de Terra, nos termos do Artigo 23 da Lei
16.642/2017, com base na Secédo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto
57.776/2017, para obteng&o do movimento de terra.

13. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09
DE MAIO DE 2017, QUANTO & IMPLANTACAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.
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14. Por ocasido do pedido de certificado de conclusdo devera ser aNEXadA, NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E
PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO
DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

15. AS UNIDADES R2v DEVERAO OBSERVAR AS DISPOSICOES DE ACESSIBILIDADE PREVISTAS NA LEI FEDERAL N° 13.146/15, NOS
TERMOS DA ALINEA "C" DO ART 14 DO DECRETO 59.885/20.

16. A(S) UNIDADE(S) INDICADAS NO PROJETO SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS com DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE
ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N° 13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

17. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO I — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO SUAS
DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

18. Deverao ser sinalizadas as vagas especiais de estacionamento de veiculos para idosos na proporgao de 5%, conforme o Estatuto do Idoso,
dentre as vagas para automoveis previstas no projeto, observado o minimo de 1 (uma) vaga.

19. O Certificado de Conclusdo das unidades R2v/nR1-3 somente podera ser emitido apds apresentacéo do Certificado de conclusdo das
unidades HIS.

20. A 4rea de 1.039,33 m?, reservada para faixa de alargamento de calgada, devera ser gravada na Matricula do lote como area nao edificavel,
permanecer livre de construgéo e o gradil ou muro de divisa deve ser instalado recuado para este limite, devendo os pardmetros previstos no
Cédigo de Obras e Edificagdes - COE e legislagao correlata, bem como os indices estabelecidos na LPUOS, serem calculados sobre a area
original do lote, ndo sendo devida ao interessado qualquer tipo de indenizagdo, nos termos da alinea “a” do inciso V do art. 13 do Decreto
59.885/20.

21. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA COM AVERBACAO DA AREA
NECESSARIA PARA O ALARGAMENTO DO PASSEIO COMO “AREA RESERVADA PARA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO”, E
PERMANECER LIVRE DE CONSTRUCAO, DEVENDO O GRADIL SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE.

22. DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B — ANEXO DA LEI 16.402/16, PARA
ZM.

23. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO CERTIFICADO DE RECEBIMENTO
PROVISORIO EXPEDIDO POR SVMA REFERENTE AO TCA N° 528/2022.

24. 0 PRESENTE PROJETO CONTEMPLA A IMPLANTAGAO EM SUBCONDOMINIOS QUE DEVERA SER REGISTRADA QUANDO DA SUA
INCORPORACAO.

25. PARA O EHIS NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTACAO DE MEMORIA DE CALCULO NOS TERMOS DO ART. 49 DO DECRETO
59.885/20, SENDO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A APRESENTACAO DAS AREAS
FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZAGAO E
PENALIDADES.
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26. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O T.V.E.O. TOTAL OU PARCIAL DO LOTEAMENTO.

OBS.

- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHIS-V (HIS-2/ R2V / NR1-3) - COM 260 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2, 60
UNIDADES HABITACIONAIS R2V, 02 LOJAS NR1-3 (FACHADA ATIVA).

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHMP 08/08/2024 09/08/2024
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