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QID DE
SAO PAULO

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255

portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 38482-24-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2024/0004898-2

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Possuidor

NOME/RAZAO SOCIAL
ABUHAB - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
HENRI ABUHAB

ENDERECO
Rua Conselheiro Brotero, 860, Santa Cecilia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
02007300354 036749

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL
Rua Conselheiro Brotero 1016

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HMP: Habitacéo de Mercado Popular

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL
OCTAVIO DE SIQUEIRA ARQUITETOS
ASSOCIADOS S/S LTDA

PJ46531

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
OCTAVIO DE SIQUEIRA FERREIRA

VINCULO

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
oglkléedf

CPF/CNPJ
04259522000163

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
00830561811

CEP
01232010

BAIRRO

Santa Cecilia

TOTAL DE UNIDADES
25

GRUPO DE ATIVIDADE

nR1-15: servi¢cos de armazenamento e guarda

de bens méveis de pequeno porte

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

25371622

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE

A10455-8
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10.

11.

12.

Responséavel Técnico pela Execugéo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccM
HENRI ABUHAB 5061346909 55532381

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICACAO

28 11.56m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 3 2

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
363.00m? 937.33m? 1253.94m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL

LEIS 16.050/14 alterada pela 17975/23, LEI 16.402/16 alterada pela Lei 18081/24 e 18177/24 e Lei 16.642/17 E DECRETOS 56.089/15, 57.521/16, 57.776/17,
59.885/20 E E PORTARIA N° 019/SEL.G/2016

NOTAS

O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.
A EXPEDICAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, AINDA QUE PARCIAL, DEVERA SER COMUNICADO A SMUL/DEUSO PARA ANOTAGOES,
ATRAVES DO ENCAMINHAMENTO DO RESPECTIVO PROCESSO

AS UNIDADES HABITACIONAIS HMP OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
16.050/2014

O PRESENTE ALVARA DE APROVAGCAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS OBRAS E
DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA REQUERER O ALVARA DE EXECUCAO

O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE
PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM
SOBRE O IMOVEL.

O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES —
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL
CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO —
LPUOS.

A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS
NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO
IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES
ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICAGCOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES — COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUGAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE
QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINAGCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A
CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICACOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGACAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA
RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE
CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14, SEM PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, UMA VEZ
QUE O COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO PROJETO NAO ULTRAPASSA O COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DA ZONA:
AREA DO LOTE E =R = 363,00 M2
AREA TOTAL COMPUTAVEL =937,33M2
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO DA ZONA = 1,00
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO PROJETO = 2,582
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13.
14.

15.

O PROJETO NAO CONTEMPLA VAGAS OU ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

PROJETO APROVADO COM REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE NOS TERMOS DO INCISO IV DO ART. 3 DO DECRETO 57.565/16.
PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL = PA 05

PONTUACAO MINIMA = 0,15

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 15%

PONTUAGCAO ATINGIDA = 0,30

TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA = 10,85 %

A AREA DE 5,68 m?, RESERVADA PARA CALCADA, DEVERA SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE COMO AREA NAO EDIFICAVEL,
PERMANECER LIVRE DE CONSTRUCAO E O GRADIL DEVERA SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE, NOS TERMOS DO ART. 13
DO DECRETO 59.885/20.

16. CONSTA PARA O LOCAL DECLARAGCAO DE INEXIGIBILIDADE EMITIDA POR COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-ANALISE

17.

18.

19.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

488F50DC2A
O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO I -
DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/2017.
O PROJETO PROPOSTO CONTEMPLA AREA TECNICA, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS DE
ACORDO COM O ART. 102. INCISO V DO DECRETO 57.776/17.
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LETRA (A) DO QUADRO 4 ANEXO A LEI 16402/17 QUANTO A DISPENSA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO PARA AUTOMOVEIS EM ZEU E NOS TEROS DO INCISO 3DO ART 78 DA LEI 16050/2014.

RESSALVAS

POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO
DE BOMBEIROS PARA OS USOS RESIDENCIAL ( H.M.P) E SERVIGO DE ARMAZENAMENTO E GUARDA DE BENS MOVEIS DE PEQUENO PORTE
- NAO INFLAMAVEL (NR1-15).

O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOCAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO MECANICA E
ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA A COMPROVACAO DA AVERBACAO NA MATRICULA DO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE QUE TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP SERAO DESTINADAS PARA AS FAMILIASCOM RENDA
DECLARADA E ATESTADA EM CONFORMIDADE COM AS DISPOSICOES DO ART. 94 DO DECRETO 63.728/2024.

POR OCASIAO DA INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS DAS UNIDADES DEVERAO SER AVERBADAS NA MATRICULA DE REGISTRO DE
IMOVEIS TODAS AS UNIDADES HIS OU HMP.

POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAOQ/CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO TITULO DE PROPRIEDADE, EM
NOME DE PESSOA JURIDICA, REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, NOS TERMOS DO §3° DO INCISO III DO ART. 2° DO
DECRETO 59.885/20.

FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTAGAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGAO DO COMAER.

O ALVARA DE EXECUCAO SOMENTE SERA EMITIDO APOS A QUITAGCAO TOTAL DO VALOR DEVIDO PELA OUTORGA ONEROSA DE
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 172 DA LEI N° 16.402/2016.

O PRESENTE ALVARA NAO DA DIREITO AO INICIO DE OBRAS, QUE FICA SUJEITO A EXPEDIGAO DO RESPECTIVO ALVARA DE EXECUGAO.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE AQUECIMENTO
SOLAR NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO I — DISPOSICOES TECNICAS, DA LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17.

AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADO DOCUMENTO NOS TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI
16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N° 57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, PARA
OBTENCAO DO LICENCIAMENTO PARA INSTALAGAO DE ELEVADORES

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS
EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS
DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/2017, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER
ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/2017, PARA OBTENCAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

0 PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO I INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO
DE 2017, QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADA, NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO
PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

A(S) UNIDADE(S) DEMARCADAS EM PLANTA SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS COM DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE
ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N° 13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

A AREA DE 5,68m?, RESERVADA PARA FAIXA DE ALARGAMENTO DE CALCADA, DEVERA SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE COMO
AREA NAO EDIFICAVEL, PERMANECER LIVRE DE CONSTRUCAO E O GRADIL OU MURO DE DIVISA DEVE SER INSTALADO RECUADO
PARA ESTE LIMITE, DEVENDO OS PARAMETROS PREVISTOS NO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO
CORRELATA, BEM COMO OS INDICES ESTABELECIDOS NA LPUOS, SEREM CALCULADOS SOBRE A AREA ORIGINAL DO LOTE, NAO
SENDO DEVIDA AO INTERESSADO QUALQUER TIPO DE INDENIZACAO, NOS TERMOS DA ALINEA “A” DO INCISO V DO ART. 13 DO
DECRETO 59.885/20.

POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA COM AVERBACAO DA AREA NECESSARIA
PARA O ALARGAMENTO DO PASSEIO COMO “AREA RESERVADA PARA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO”, E PERMANECER
LIVRE DE CONSTRUGAO, DEVENDO O GRADIL SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE.

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO 57.565/16
DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE, DEMONSTRANDO ESTAR DE
ACORDO COM O PROJETO APROVADO, A CADA 2 (DOIS) ANOS.

POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO O INTERESSADO DEVERA APRESENTAR DECLARAGAO DE QUE O PROJETO
FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DO ART. 4 DO
DECRETO 57.565/16.
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23.

24,

A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGAO DE QA E DOS
RESPECTIVOS PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS NO QUADRO 4B — ANEXO DA LEI 16.402/16, PARA
ZEU.

OBSERVACOES:
- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHMP-H3 - COM 25 UNIDADES HABITACIONAIS HMP E 03 UNIDADES NR1-15

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHPP 31/10/2024 01/11/2024
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