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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 39515-24-SP-MOD

NUMERO DO PROCESSO SEl CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2024/0006838-0 as2z69g0q

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

FRX Construcao e Reformas Ltda. 38091764000102

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
Fabrizio Rigonati 38536081830

ENDERECO

Rua Conselheiro Saraiva, 207, Santana

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP.
06718501204 026077 02308050
ENDERECO NUMERAQAO PREDIAL BAIRRO

Rua Ausbnia 77 Vila Mazzei
SUBPREFEITURA

SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
06718502332 026077 02308050
ENDERECO NUMERAQAO PREDIAL BAIRRO

Rua Ausonia 57 Vila Mazzei

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
06718501212 020281 02308000
ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

Rua Aragéo 164 Vila Mazzei

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEU
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USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME
Ricardo de Lacerda Teodoro

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME
Alberto Luis Nicolav

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara

Titulo do Documento

SUBCATEGORIA
HIS: Habitacao de Interesse Social

SUBCATEGORIA
HMP: Habitagao de Mercado Popular

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CAU A96062-4

NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CAU A55047-7

Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova

Numero do Alvara

27051-23-SP-ALV

Titulo do Documento

Alvara de Aprovagao e Execucédo de Edificagdo Nova (HIS/ HMP)

ccM
55627692

cCcM
40710130

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), Ihe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES
148

NUMERO DE BLOCOS
1

AREA TERRENO REAL
1229.00m?2

NOTAS E RESSALVAS

ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

57.85m

NUMERO DE PAVIMENTOS
20

AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL)
7335.42m?

NUMERO DE SUBSOLOS
6

TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
13132.30m?

PROJETO MODIFICATIVO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17 e Decretos 56.089/15, 57.521/16, 57.377/16, 57.776/17 e

59.885/20,

NOTAS:

1- E DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS E DO PROPRIETARIO O CALCULO DAS AREAS CONSTRUIDAS E INDICADAS NO
PROPJETO DE ACORDO COM O ART. 49° DO DECRETO 59.885/20

2. 0 PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS LEGISLACOES

ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

3. AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/2014.

4. 0 PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO | DO §2° DO ART. 23 DA LEI

16.642/17.

5. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAQAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO
DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.
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6. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE
TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

7.0 TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICAGOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA
OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSIGOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO
REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO - LPUOS.

8. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE C’ONSTRUQAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS~ .
OFICIAIS — NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E
RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

9. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUAGCOES, RESPONDEM PELA CORRETA‘EXECUQAO DA OBRA DE ACORDO COM
O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO
POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

10. AS PEGCAS GRAFICAS DA EDIFICAGAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS
MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINIGAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENS@ES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A
ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER, CONFORME
LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES — COE E LEGISLAGAO CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

11. O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE
QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINAGCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS
DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63 INCISO I, DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES (LEI N° 16.642/17), SEM
PREJUIZO DA REVOGACAO

DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE
QUALQUER OUTRA NATUREZA.

12. CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGCOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE,
AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO
DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

13- PROJETO MODIFICATIVO APROVADO NOS TERMOS DA LEI N° 16.050/2014 E DA LEI N° 16.402/2016, CONFORME AREAS E iINDICES ELENCADOS A
SEGUIR: - AREA DO TERRENO E=R= 1.229,00 M2 - T.O PERMITIDA PELA LPUOS= 70,00% ,TO UTILIZADA NO PROJETO= 58,00 % - AREA DE PROJECAO DO
PROJETO= 712,18 M2 - C.A. BASICO= 1,00 - C.A. MAXIMO = 6,00 - C.A. ADOTADO NO PROJETO= 5,97 - AREA TOTAL COMPUTAVEL= 7.335,42 M2 - AREA NAO
COMPUTAVEL TOTAL= 5.796,88 M2, AREA TOTAL CONSTRUIDA= 13.132,30M2.

14) CONSTA PARA O LOCAL PARECER FAVORAVEL DO COMAER N° A3C6300952

15. FICA CIENTE O INTERESSADO QUE FUTURAS IMPLANTAGOES DE PARA-RAIOS, TORRES , LUZES, GRUAS, GUINDASTES, ETC. OU QUALQUER
OUTROS EQUIPAMENTOS SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO, NAO PODERA ULTRAPASSAR MESMO QUE MOMENTANEAMENTE A ALTITUDE MAXIMA
PERMITIDA DE 852,45 M E CASO DURANTE A CONSTRUGAO SEJA NECESSARIO A UTILIZAGAO DE EUIPAMENTOS QUE POSSAM ULTRAPASSAR ESTA
ALTITUDE, DEVERA SER SOLICITADA A AUTORIZAGAO PREVIA DO COMAER.

16. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

17. DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA OU COM
MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050 EM VIGOR.

18 — AS ARVORES EXISTENTES NO LOTE DEVERAO SER MANTIDAS

19- O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE EXEMPLARES ARBOREOS EXISTENTES NO LOTE
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20- PROJETO APROVADO OBJETO DE APLICACAO DA QUOTA AMBIENTAL (LEI N° 16.402/16) CONFORME INFORMAGCOES A SEGUIR:

- PERIMETRO DE QUALIFICACAO: PA =08

- PONTUAGAO MINIMA EXIGIDA DA QA: 0,48

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA: 20%

- PONTUAGAO DA QA NO PROJETO (MAJORADA): 0,74

- TAXA DE PERMEABILIDADE NO PROJETO: 13%

- REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE (§2° E 3° DO ARTIGO 81 DA LEI N° 16.402/16): 7%

- DESCONTO NA PONTUAGAO MINIMA DA QA (§ UNICO DO ARTIGO 86 DA LEI N° 16.402/16): N/A
- INCENTIVO DE CERTIFICAGAO: N/A

- INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL: N/A

- INCENTIVO DA AREA NAO COMPUTAVEL: N/A

- INCENTIVO AO DOBRO DA PONTUAGAO AMBIENTAL (§ 4° DO ARTIGO 82 DA LEI N° 16.402/16): . N/A

- AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,
ANEXO A LEI 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41°, ARTIGO 2°,
DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL N° XX, QUE NO MANEJO ARBOREO ANALISADO NO
PROCESSO XX ATENDE AO DECRETO 57.565/16.

RESSALVAS:

1.POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE
BOMBEIROS.

2. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E
ILUMINACAO ARTIFICIAL.

3. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA
MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

4-0O presente Alvara de Execucdo inclui o Licenciamento para Instalacdo de Equipamento Mecéanico de Transporte permanente (elevadores, plataforma elevatéria
motorizada e afins), conforme estabelecido no Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do Decreto n° 57.776/17, com base na Secéo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017
de 21/07/2017.

5- Por ocasido do pedido de Certificado de Concluséo, devera comprovar o Cadastro no Sistema da Prefeitura de Equipamento Mecéanico de Transporte (elevadores,
plataforma elevatéria motorizada e afins).

6. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE
TRANSPORTE PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES).

7. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS
PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI
16.642/17.

8. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI 16.642/17, QUE
EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE
AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

9. O presente Alvara de Execucéo inclui o movimento de terra, conforme Artigo 23 da Lei 16.642/2017, com base na Se¢do 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de
21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto 57.776/2017, sendo a execucéo de responsabilidade das empresas e dos profissionais
envolvidos no projeto, quaisquer danos a terceiros serdo de inteira responsabilidade do autorizado em tela, estando também ciente de que devera reparar quaisquer
danos causados ao patrimonio publico.
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- A Execucéo das contengdes e do movimento de terra deveréo atender as NTOs cabiveis.

10- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONQLUSAO DEVERA SER ANEXADO NO MESMO DECL/—\IRAQ/:\O ASSINADA, PELO PROPRIETARIO E
PELO(S) RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O
QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

11. DE ACORDO COM OS ART. 1 E 2 DA LEI 13.113/01 E SUBITEM 2.4.2.2 DA LEI 11.228/92, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE
CONTENHAM AMIANTO E OU MATERIAIS DESCRITOS NO DECRETO N° 41.788/02.

12. SOMENTE SE'RA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SEA CONSTRUGAO ATENDER INTEGRALMENTE O DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS,
NORMAS ESPECIFICAS E NAQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICO PUBLICOS PARA A INSTALACAO DE AGUA, ESGOTO E ENERGIA
ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

13. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADA A DECLARAGAO ASSINADA PELO RESPONSAVEL TECNICO
QUE ATENDERA AS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO NOS TERMOS DAS NORMAS TECNICAS OFICIAIS DOS BOMBEIROS.

14. SOMENTE SERA CONCEDIDO O CERTIFICADO DE CONCLUSAO SE A CONSTRUCAO ATENDER INTEGRALMENTE AS NORMAS DE INSTALAGAO DE GAS
COMBUSTIVEL, QUE LHE FOREM APLICAVEIS, CONFORME DISPOSTO NO CODIGO DE OBRAS, NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICO DE GAS.

15. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ATENDIDA INTEGRALMENTE O ITEM 3.E ANEXO I-DISPOSICOES
TECNICAS DO DECRETO N° 57.776/2017 ( ESGOTO).

16. O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE 2017,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

17. DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUAGAO DAS EDIFICAGOES DAS EDIFICAGOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FISICA
OU COM MOBILIDADE REDUZIDA DE ACORDO COM A NBR 9050/15.

18 . AEMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO 16.642/17 ONDE AS
UNIDADES CONDOMINAIS INCLUSIVE AS HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA,
ENERGIA E GAS .

19- 3% DO TOTAL DO NUMERO DE UNIDADES HABITACIONAIS DEVERAO SER ADAPTAVEIS PARA PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA
NOS TERMOS DO ARTIGO 28 DO DECRETO 57.377/16.

20- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA APRESENTAR MATRICULA RET-RETIFICADA EM NOME DA EMPRESA PROPRIETARIA “ FRX
CONSTRUGOES E REFORMAS LTDA “

21- O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI N° 16.402/2016 E DECRETO N°
57.565/2016 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

22- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGCAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL.

23- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A COMPROVAGAO DO ATENDIMENTO DA PONTUAGCAO DE QA
E DOS RESPECTIVOS PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

OBSERVAGOES:

EMPREENDIMENTO EHIS-V/HIS-2 E HMP,COMPOSTO POR 123UNIDADES HIS-2 E 25 UNIDADES HMP , 06 SUB-SOLOS, TERREO E 19 PAVIMENTOS.

DEFERIDO POR
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UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHIS 07/08/2024 09/08/2024
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