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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2024/0021843-8

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL

FERNANDO MOREIRA TRIBUNA ELIAS

ENDERECO
Rua Braz Cubas, 448, Aclimacgéo

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
03503600183

ENDERECO
Rua Antonio Augusto Covelo

COMPLEMENTO
446 e 454

ZONA DE USO
ZM

CONTRIBUINTE
03503600191

ENDERECO
Rua Antonio Augusto Covelo

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZM

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
R2h: conjunto de duas ou mais unidades

NUMERO DO DOCUMENTO: 46063-24-SP-MOD

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

fyy6fusz
CPF/CNPJ
10709411820
CODLOG CEP
015709 01550060
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO
444, 446 e 454 Vila Monumento
SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

CODLOG CEP
015709 01550060
NUMERAGAO PREDIAL BAIRRO

444, 446 e 454 Vila Monumento

GRUPO DE ATIVIDADE
R2h-3: conjunto residencial horizontal

habitacionais, agrupadas horizontalmente ou

TOTAL DE UNIDADES
5

superpostas

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Autor do Projeto e Responséavel Técnico pela Execucao

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

THIAGO ANGELO LAPORTI A74449-2

ALVARA(S) VINCULADO(S)

52038610

Paginalde5
Numero do Documento: 46063-24-SP-MOD

Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacéo e Execucéo de Edificacdo Nova (exceto HIS / HMP)



Numero do Alvara Titulo do Documento

9709-21-SP-ALV Alvara de Aprovagao e Execucéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/
HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), Ihe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGCAO

5 7.42m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 2 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
554.50m? 563.88m? 575.89m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS:

- LEI N° 16.050/2014 (PDE)

- LEI N° 16.402/2016 (LPUOS) REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.521/2016
- LEI N° 16.642/2017 (COE) REGULAMENTADA PELO DECRETO 57.776/2017

- PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017

- CONFORME ARTIGO 162 DA LEI 16.402/2016

DESCRIGAO DO PROJETO:

CONSTRUGAO DE UM CONJUNTO RESIDENCIAL HORIZONTAL, CONSTITUIDO EM CONDOMINIO POR CASAS GEMINADAS, COM
ACESSO INDEPENDENTE A CADA UNIDADE HABITACIONAL POR VIA PARTICULAR DE CIRCULAGAO, COMPOSTO POR:

- 02 PAVIMENTOS (TERREO E SUPERIOR)
- 05 UNIDADES RESIDENCIAIS DE SUBCATEGORIA DE USO R2H-3

- 05 VAGAS DESCOBERTAS

NOTAS:

1- O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL, DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL, PERTINENTES.

2- O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGOES DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO PELA
PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

3- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS, QUE INCIDEM SOBRE O IMOVEL.

4- O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E
EDIFICAGOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTADOR, NAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO
MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLAGAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO - LPUOS.
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5- OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA OBRA,
DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS NORMAS
TECNICAS — NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS
DA SUA ATUACAO.

6- A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS — NTS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSIGCOES LEGAIS E REGULAMENTADORAS APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICAGAO, E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

7- AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO
QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANGA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

8- DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO
57.776/17

9- O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALACOES SANITARIAS, NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | —
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17

10- O PROJETO ORA APROVADO PREVE DEMOLIGAO TOTAL DA EDIFICAGAO EXISTENTE, NOS TERMOS DO INCISO | DO PARAGRAFO
UNICO DO ART. 15 DA LEI N° 16.642/17.

11- O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO | DO §2° DO
ART. 23 DA LEI 16.642/17

12- CONSTA PARA O LOCAL, DECLARAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE APROVAGAO NO COMAER, CONFORME PROTOCOLO E6F827F3A7
DE 30 DE AGOSTO DE 2024.

13- PROJETO APROVADO COM ESPAGO PREVISTO PARA INSTALAGAO DE PLATAFORMA DE ELEVAGAO VERTICAL EM TODAS AS
UNIDADES, EM ATENDIMENTO AO DECRETO FEDERAL N° 9.451/2018.

14- PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14 E 16.402/16, ATRAVES DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME
AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:

- AREA DO TERRENO E= 548,42 M2 R= 554,50 M?

- TAXA DE OCUPACAO MAXIMA PERMITIDA = 0,70

- TAXA DE OCUPACAO UTILIZADA NO PROJETO = 0,55

- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,00

- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO = 2,00

- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO = 1,02

- AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO CA BASICO = 15,46 M2
- AREA COMPUTAVEL OBJETO DE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA = 15,46 M2
- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA = 25%

- TAXA DE PERMEABILIDADE ADOTADA = 29,00%

- AREA COMPUTAVEL ADOTADA NO PROJETO = 563,88 M2

- AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL = 12,01 M2
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- AREA TOTAL DA CONSTRUCAO = 575,89 M2

15- O LOCAL E OBJETO DE APLICAGAO DE QUOTA AMBIENTAL, CONFORME INFORMAGOES A SEGUIR:
- PERIMETRO DE QUALIFICACAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE= PA 4

- PONTUAGCAO MINIMA = 0,37

- PONTUAGAO ATINGIDA = 0,41

- TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25%

- AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 76,55 M2

- ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADAS: 03 UN.

- PAVIMENTO SEMIPERMEAVEL SEM VEGETACAO = 86,02 M?

- VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 3700,00 L
- VOLUME DE RESERVAGCAO PROPOSTO PARA APROVEITAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS = 6460,00 L

16- AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME PREVISTO NO
QUADRO 3B, ANEXO A LEI 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR DO PROJETO E DO PROPRIETARIO , NOS
TERMOS DO § 1° DO ART.2° DO DECRETO 57.565/16

RESSALVAS:

1- O PRESENTE ALVARA SERA CASSADO NO CASO DO NAO PAGAMENTO DAS PARCELAS DEVIDAS PELA OUTORGA ONEROSA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL.

2- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS RELATIVAS A
VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

3- POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER ANEXADA DECLARACAO ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO ARQUITETO E ENGENHEIRO RESPONSAVEL PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO
CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO, DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17 E NBR 9050/20.

4- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVIGOS PUBLICOS, TAIS COMO AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E GAS,
NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

5- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO | DA LEI
16.642/17, ONDE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE AS HABITACIONAIS DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADO DO CONSUMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA E GAS.

6- A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICARA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DAS CONDIGOES DE
AQUECIMENTO DE AGUA POR ENERGIA SOLAR, NOS TERMOS DO ITEM 3, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO
57.776/17.

7- O PROJETO DEVERA OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO |, INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

8- A(S) EDIFICACAO(OES) ORA LICENCIADA(S) DEVERA(AO) CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

9- DEVERAO SER OBSERVADAS AS EXIGENCIAS RELATIVAS A ADEQUACAO DAS EDIFICACOES A PESSOA COM DEFICIENCIA FiSICA
OU MOBILIDADE REDUZIDA, DE ACORDO COM A NBR 9050/20.

10- POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O DISPOSTO NO
ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

11. O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.
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DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRGP 17/04/2025 22/04/2025
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