QID DE
SAO PAULO

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2024/0021304-5

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL

LIBRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
ABRAO MUSZKAT

ENDERECO

Verifique a autenticidade deste documento através QR CODE (Posicionando a camera do celular sobre ele) ou acessando o link abaixo em seu navegador:
https:/www.portaldolicenciamentosp.com.br/consulta/process/view/saopaulosp/46221-24-SP-ALV/Ikmjcypl

Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
Rua Séo Bento, n° 405
Centro Histérico de Sdo Paulo
Telefone +55 (11) 3243-1255
portaldolicenciamentosp.com.br

Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 46221-24-SP-ALV

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO

Ikmjcypl

CPF/CNPJ
42722567000111

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

03089959887

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 360, Vila Nova Concei¢ao

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE
00702500046

ENDEREGCO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500054

ENDERECO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500062

ENDERECO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

CODLOG
098477

NUMERACAO PREDIAL
474

CODLOG
098477

NUMERAGAO PREDIAL
480

CODLOG
098477

NUMERAQAO PREDIAL
482 - 484
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CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA



ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500070

ENDEREGO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500089

ENDEREGCO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500097

ENDEREGCO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500100

ENDERECO
RUA JAGUARIBE

SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
00702500151

ENDEREGO

RUA AURELIANO COUTINHO

SUBPREFEITURA

PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA
HIS: Habitag&o de Interesse Social

CODLOG
098477

NUMERAGAO PREDIAL
492

CODLOG
098477

NUMERAGAO PREDIAL
494

CODLOG
098477

NUMERAGAO PREDIAL
498 - E 500

CODLOG
098477

NUMERAGAO PREDIAL
504

CODLOG
025763

NUMERAGAO PREDIAL
133-E 135

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224000

BAIRRO
SANTA CECILIA

CEP
01224021

BAIRRO
SANTA CECILIA

GRUPO DE ATIVIDADE

HIS 2: unidade destinada a familias com
renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais)
e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil
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TOTAL DE UNIDADES
297



novecentos e oitenta e oito reais), conforme
Decreto n° 58.741, de 06 de maio de 2019, e
suas revisdes posteriores

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) R2v: conjunto com mais de duas unidades R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? 105
habitacionais, agrupadas verticalmente em (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
edificios de apartamentos ou conjuntos area construida computavel

residenciais verticais com areas comuns

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA ccM

NURA ARQUITETURA IMOBILIARIA LTDA PJ10043-9 36430650
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
ALEXANDRE DELECRODI GOMES A87580-5

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICAGCAO

402 65.17m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 22 1

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
1790.50m?2 10226.59m?2 13462.48m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
LEI 16.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24 E PELA LEI 18.177/24, LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI 17.975/23, LEI 16.642/17, E DECRETOS
56.089/15, 57.776/17, 63.130/24 e 63.728/24.

NOTAS:
1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS

LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. AS UNIDADES HABITACIONAIS HMP/HIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
17.975/2023 E DECRETO 63.130/24.

3. 0 PRESENTE ALVARA DE APROVAGAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INIiCIO DAS OBRAS E
DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA REQUERER O ALVARA DE EXECUCAO.

4. 0 LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5.0 TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE
PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM
SOBRE O IMOVEL.

6. 0 TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO IMOVEL, EDIFICACOES E
EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES —
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA LEGISLAGAO MUNICIPAL
CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO —
LPUOS.
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7. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUGCAO, BEM COMO AS NORMAS
TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS ASPECTOS
INTERIORES DA EDIFICAGCAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8. AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS
NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO
IMOVEL:

A) A DEFINIGAO E DISPOSICAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A

ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLAGAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;

B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICAGOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLACAO CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO I DO DECRETO REGULAMENTAR

DO COE.

9. 0 PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO PROJETO CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO
DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL PARA A SUA EMISSAO OU ALTERAGAO DA DESTINAGAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS
ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO
DE OBRAS E EDIFICACOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJU{ZO DA REVOGACAO DE EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENGOES
RECEBIDAS E DA RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER OUTRA NATUREZA.

10. CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARAGOES APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI,
APLICAM-SE, AO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE
CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

11. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23, ISENTO DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR,

NOS TERMOS DO ART. 19 DO DEC. 63.728/24:

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 10.226,59 m?
AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO C.A. BASICO = 8.436,09 m?

12. 0 PROJETO NAO CONTEMPLA VAGAS OU ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

13. A AREA DE 122,48 m?, RESERVADA PARA CALCADA, DEVERA SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE COMO AREA NAO EDIFICAVEL,
PERMANECER LIVRE DE CONSTRUGAO E O GRADIL DEVERA SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE, NOS TERMOS DO ART. 13
DO DECRETO 63.728/24.

14. CONSTA PARA O LOCAL LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL RETIFICADO N° 214/CLA-DCRA/2024 - EMITIDO POR
SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP ATRAVES DO PROC. SEI N° 6024.2024/0026569-1 EM 06/11/2024.

15. CONSTA PARA O LOCAL A NOTIFICAGCAO N° 87016 DO COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO COMAER N°67617.901282/2024-72 DE
13/11/2024, QUE DELIBEROU FAVORAVELMENTE A IMPLANTAGCAO DO EMPREENDIMENTO.

16. 0 PROJETO PROPOSTO CONTEMPLA AREA TECNICA, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS
DE ACORDO COM O ART. 102. INCISO V DO DECRETO 57.776/17.

17. O INTERESSADO DEVERA TER CIENCIA DA OBRIGATORIEDADE DE INSTALAGCAO DE HIDRANTES PUBLICOS DE INCENDIO CONFORME O DISPOSTO NA LEI
16.900/18 E DECRETO 58.692/19, REFERENTE A SEGURANCA E PREVENCAO CONTRA INCENDIOS.

18. NA EMISSAO DO ALVARA DE APROVAGCAO O LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO NAO E VISTADO.

RESSALVAS:
1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO
DE BOMBEIROS.

2. O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

3. POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGAO DEVERA SER APRESENTADO TCA FIRMADO EM SVMA/CLA/DCRA CORRESPONDENTE
AO LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL RETIFICADO N° 214/CLA-DCRA/2024.

4. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO MECANICA
E ILUMINAGCAO ARTIFICIAL.
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5. DEVERA SER REALIZADA A AVERBAGAO NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS TIPOLOGIAS DE HIS 1, HIS 2 E HMP, DE QUE TAIS
UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E LEGISLAGAO CORRELATA, DE FORMA CONDICIONADA A
DESTINAGAO A FAMILIAS COM O PERFIL DE RENDA DECLARADO NO LICENCIAMENTO DO EMPREENDIMENTO.

6. POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUGCAO, DEVERA SER APRESENTADA A CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL COM DIMENSOES E
AREA RETIFICADAS.

7. FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO
EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGAO DO COMAR.

8. DE ACORDO COM O ARTIGO 1° DA LEI N° 13.113/01, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

9. AS EDIFICAGOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE
APROVACAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

10. A ESCADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.

11. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS
EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA NOS TERMOS DO §4°
DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

12. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA.

13. 0 PROJETO NAO PREVE A UTILIZACAO DE GAS COMBUSTIVEL COMO FONTE DE ENERGIA, CONFORME RESOLUCAO SEL/CEUSO
N. 13/ DE 17 DE SETEMBRO DE 2019.

14. POR OCASIAO DO PEDIDO DE ALVARA DE EXECUGAO, DEVERA SER APRESENTADA DECLARAGAO DE MOVIMENTO DE TERRA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/2017, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE 21/07/2017, DEVENDO SER
ATENDIDO O ITEM 3.0.1 DO ANEXO 1 DO DECRETO 57.776/2017, PARA OBTENCAO DO MOVIMENTO DE TERRA.

15. 0 PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO I INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE
MAIO DE 2017, QUANTO A IMPLANTAGAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

16. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER ANEXADA, NO MESMO, DECLARAGCAO ASSINADA PELO
PROPRIETARIO E PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUGCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO
PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

17. AS UNIDADES R2v DEVERAO OBSERVAR AS DISPOSICOES DE ACESSIBILIDADE PREVISTAS NA LEI FEDERAL N° 13.146/15.

18. 09 UNIDADE(S) HIS SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS COM DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N°
13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

19. A AREA DE 122,48 m2, RESERVADA PARA FAIXA DE ALARGAMENTO DE CALGADA, DEVERA SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE
COMO AREA NAO EDIFICAVEL, PERMANECER LIVRE DE CONSTRUGAO E O GRADIL OU MURO DE DIVISA DEVE SER INSTALADO
RECUADO PARA ESTE LIMITE, DEVENDO OS PARAMETROS PREVISTOS NO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES - COE E LEGISLAGAO
CORRELATA, BEM COMO OS INDICES ESTABELECIDOS NA LPUOS, SEREM CALCULADOS SOBRE A AREA ORIGINAL DO LOTE, NAO
SENDO DEVIDA AO INTERESSADO QUALQUER TIPO DE INDENIZAGAO.
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20. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA COM AVERBACAO DA AREA NECESSARIA
PARA O ALARGAMENTO DO PASSEIO COMO “AREA RESERVADA PARA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO”, E PERMANECER
LIVRE DE CONSTRUGAO, DEVENDO O GRADIL SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE.

21. AS SOLUGOES DE FECHAMENTO QUE EXCEDEM OS LIMITES DE ALTURA COM ELEMENTOS EM SUPERFICIE VAZADA DEVERAO
CONSERVAR NESTES ELEMENTOS A DISTRIBUIGAO UNIFORME DOS VAZIOS EM MAIS DE 80% DA SUA SUPERFICIE, NOS TERMOS DO
ITEM 2.E.1.3 DO ANEXO | DO DECRETO N° 57.776/17.

22. PARA O EHIS E EHMP NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTAGAO DE MEMORIA DE CALCULO NOS TERMOS DO ART. 50 DO
DECRETO 63.728/24, SENDO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A APRESENTAGAO
DAS AREAS FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZAGAO
E PENALIDADES.

23. AS UNIDADES HIS 1, HIS 2 E HMP, DURANTE O PRAZO DE 10 ANOS, CONTADOS DA EXPEDIGAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DA OBRA, SERAO
DESTINADAS APENAS PARA FAMILIAS COM CERTIDAO DE ATESTE DE ENQUADRAMENTO NA RESPECTIVA FAIXA DE RENDA DECLARADA.

24. FICA CIENTE O INTERESSADO DA OBRIGAGAO DE AVERBAGAO NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TODAS AS UNIDADES HIS 1, HIS 2 OU
HMP DESTINADAS AS RESPECTIVAS FAIXAS DE RENDA, QUANDO DA INDIVIDUALIZACAO DAS MATRICULAS DAS UNIDADES.

25. FICA CIENTE O INTERESSADO, NO CASO DE EMPREENDIMENTOS DESTINADOS TOTAL OU PARCIALMENTE, PARA LOCAGCAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS DE HIS 1, HIS 2 E HMP, AS UNIDADES DESTINADAS PARA ESTA FINALIDADE DEVERAO INDICAR TAL CONDIGAO MEDIANTE AVERBAGAO
NA MATRICULA.

OBS.

- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHIS-V (HIS-2 / R2V) - COM 297 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2, 70 UNIDADES HABITACIONAIS
R2V, E 35 UNIDADES HABITACIONAIS R2V (BENEFICIO- INCISO "D" DO ITEM I DO ARTIGO 62 DA LEI 16.402/17 ALTERADA PELA LEI
18.177/24).

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGCAO
SMUL/PARHIS/DHMP 27/11/2024 28/11/2024
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