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Projeto Modificativo de Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificacao Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 46501-24-SP-MOD

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2024/0023032-2

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

NOME/RAZAO SOCIAL
NOSARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
ABRAO MUSZKAT

ENDERECO
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 360, Vila Nova Conceic¢ao

INFORMAGOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
03705600303 179914

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
R SENA MADUREIRA 34

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG
03705600311 179914

ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL
R SENA MADUREIRA 42

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG
03705600321 179914

ENDEREGCO NUMERAGAO PREDIAL
R SENA MADUREIRA 52

SUBPREFEITURA
PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
p4everk3

CPF/CNPJ
42705828000195

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
03089959887

CEP
04021000

BAIRRO
VILA MARIANA

CEP
04021000

BAIRRO
VILA MARIANA

CEP
04021000

BAIRRO
VILA MARIANA
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CONTRIBUINTE
03705600664

ENDERECO

CODLOG
037613

NUMERAGAO PREDIAL

R MADRE CABRINI 355
SUBPREFEITURA

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG
03705600672 037613

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
R MADRE CABRINI 341
SUBPREFEITURA

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO

ZEU

CONTRIBUINTE CODLOG
03705601059 060135

ENDERECO NUMERAGAO PREDIAL
R DOMINGOS DE MORAIS 1860

SUBPREFEITURA

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

CONTRIBUINTE
03705603205

ENDEREGO
R MADRE CABRINI

SUBPREFEITURA

CODLOG
037613

NUMERAGAO PREDIAL
331-E 339

PRVM - Subprefeitura Vila Mariana

ZONA DE USO
ZEU

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

USO DO IMOVEL

N&o Residencial (nR)

USO DO IMOVEL

N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

SUBCATEGORIA
nR1: uso ndo residencial compativel com a
vizinhanga residencial

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL

CEP
04020001

BAIRRO
VILA MARIANA

CEP
04020001

BAIRRO
VILA MARIANA

CEP
04010200

BAIRRO
VILA MARIANA

CEP
04020001

BAIRRO
VILA MARIANA

GRUPO DE ATIVIDADE

R2v-3: conjunto residencial com mais de
10.000m? (dez mil metros quadrados) até
20.000m? (vinte mil metros quadrados) de
area construida computavel

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-12: servi¢cos de hospedagem ou moradia

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM
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TOTAL DE UNIDADES
275



AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS S/S PJ17952-3 11789050

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
GRAZZIELI MARIA ROMEIRA PORTELLA SILVA GOMES ROCHA A35889-4
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA ccM

TF ENGENHARIA LTDA 2193219-SP 31832024
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
CID VINHATE FERRARI FILHO 0601811874-SP

ALVARA(S) VINCULADO(S)

Numero do Alvara Titulo do Documento

15030-22-SP-ALV Alvara de Aprovagao de Edificacdo Nova

Numero do Alvara Titulo do Documento

24473-23-SP-ALV Alvara de Execucao de Edificacdo Nova (Exceto HIS/ HMP)

NOTA: Enquanto vigente, o presente documento substitui o(s) anterior(es), lhe(s) retirando a eficacia.

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICACAO

379 54.84m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 18 3

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
3246.38m?2 12981.22m?2 28124.90m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:
1. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 16.050/14, 16.402/16, DECRETOS 57.776/17, 55.036/14, 56.089/15 E 57.521/16.

NOTAS:

1. O presente documento refere-se exclusivamente a legislagao municipal devendo ainda, serem observadas as legislacdes estadual e federal,
pertinentes.

2. Consta para o local Deliberagéo Favoravel COMAER, conforme notificagdo n°® 41915 referente ao protocolo COMAER n° 67617.901286/2021-16
DE 03/02/2022;

3. Consta para o local Laudo de Avaliagao Ambiental Retificado 2 n® 156/CLA/DCRA/GTMAPP/2022 emitido por GTMAPP DO PROCESSO SEI
6027.2022/0007980-0 EM 17/08/2022.

4.0 PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLIQAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO | DO §2° DO
ART. 23 DA LEI 16.642/17.

5. O licenciamento de projetos, de obras e instalagdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel. 6. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica
responsavel pela manutengdo das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificagdes e equipamentos, bem como pela
observancia do projeto aprovado, das disposi¢Ges do cédigo de obras e edificagdes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das normas
técnicas — NTS aplicaveis e da legislagdo municipal correlata, bem como do plano diretor estratégico — PDE e da legislacédo de parcelamento, uso
e ocupagao do solo — LPUOS.

7. A conformidade do projeto as normas técnicas — NTS gerais e especificas de construgdo, bem como as normas técnicas oficiais — NTOs de
acessibilidade e as disposic¢oes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo € responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto e assumindo as consequéncias diretas e indiretas advindas de sua atuagéo.

8.0s responsaveis técnicos pela obra, nos limites de suas atuacdes, respondem pela correta execugao da obra de acordo com o projeto aprovado
e pela instalagdo e manutencéo do equipamento, observadas as normas técnicas - NTs aplicaveis, zelando por sua seguranca

9. As pegas graficas da edificacdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade do possuidor do imével:
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A) a definicdo e disposicao interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungbes, especialmente no que se refere a acessibilidade e
atendimento ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislagao federal, estadual ou
municipal que regule a matéria; B) a seguran¢a no uso das edifica¢8es, nos termos do codigo de obras e edificacbes — COE e legislacéo correlata;
C) a observancia das normas técnicas NTs e das disposicdes técnicas previstas no anexo i do decreto regulamentar do coe.

10. E de inteira responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietério o atendimento ao recuo de 1,50 m para a divisa do lote, conforme
disposto no item 2.C do Decreto 57.776/17.

11. Construcéo de empreendimento de uso misto, 2 blocos, ambos com 18 andares, 275 unidades residenciais de uso R2v-3, 102 unidades n&o
residenciais de uso nR1-12, 2 unidades néo residenciais de uso nR1-3, com 3 subsolos, garagem exclusiva e atico, destinado a uso misto —
servigos e residencial.

12.Demais enderecos:

Rua Sena Madureira, n° 42 (R2v-3);

Rua Sena Madureira, n°® 52 (nR1-12);

Rua Sena Madureira, n° 34 (nR1-3 — Fachada Ativa 1);

Rua Madre Cabrini, n° 341 (R2v-3);

Rua Madre Cabrini, n° 339 (nR1-3 — Fachada Ativa 2).

Vila Mariana — S&o Paulo, SP.

13. Categorias de uso R2v-3/nR1- 12 / nR1-3.

14. Uso do im6vel: Conjunto residencial com mais de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados) até 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados) de area
construida computavel, uso ndo residencial de servigcos de hospedagem ou moradia e comeércio diversificado de ambito local.

Area do terreno real: 3.246,38 m2

Area do terreno escritura: 3.246,38 m2

Area total de construcéo: 28.124,90 m?

Area computavel: 12.981,22 m? (R2v-3)

15. Projeto Aprovado nos termos da Lei 16.050/14 e Lei 16.402/16, através de pagamento de Outorga Onerosa, conforme areas e itens elencados
a seguir:

Macrozona: Estruturacao e Qualificagdo Urbana

Macroarea: Urbanizacéo Consolidada

Area do lote E=R = 3.246,38 m?

Area de doac&o de calcada = 95,54 m?2

Area do terreno remanescente E=R= 3150,84 m?

Taxa de ocupagao permitida = 0,70

Taxa de ocupagao adotada no projeto = 52,13%

Area de projecéo do projeto = 1.642,50 m?

Coeficiente de aproveitamento basico = 1,00

Coeficiente de aproveitamento maximo da zona = 4,00

Coeficiente de aproveitamento adotado no projeto = 3,99868

Area total de construcéo = 28.124,90 m?

Area total ndo computavel = 15.143,68 m?2

Area computavel excedente ao CA basico = 9.734,84m?

Beneficios redutores de outorga onerosa:

Doacéo de calgada = 286,62 m?

Area computavel objeto de pagamento de outorga onerosa = 9.448,22 m?

Area destinada a fachada ativa adotado no projeto = 323,09 m?

Area destinada a nR de 20% de n&o computavel utilizado no projeto = 2.587,18 m?2

16. Consta para o local Parecer Técnico n° 45102533 referente ao processo n° 45/00190/22 DE 05/05/2022 DO PROCESSO 45/00190/22 emitido
por CETESB;

17. Consta para o local Parecer Técnico n® 225/GTAC/2022 emitido por SVMA/CLA/DAIA/GTAC DO PROCESSO 6027.2022/0008013-2 E
PARECER SVMA/CLA/DAIAIGTAC N° 067596994;

18. NA EMISSAO DO ALVARA DE EXECUCAO AS PECAS GRAFICAS NAO FORAM VISTADAS, CONFORME SECAO 3B DA PORTARIA
221/SMUL-G/2017.

19. Consta para o local Laudo de Avaliagdo Ambiental retificado 2 n° 156/CLA/DCRA/GTMAPP/2022

20. Consta para o local TCA N° 089/2023

21. Consta para o local Manifestagéo Técnica n® 293/CLA/DCRA/GTMAPP/2024

22. Consta para o local Parecer Técnico n°® 45102533 referente ao processo n° 45/00190/22 DE 25/05/2022 DO PROCESSO 45/00190/22 emitido

por CETESB,;

23. Consta para o local Parecer Técnico n® 225/GTAC/2022 referente ao processo n° 6027.2022/0008013-2 emitido por GTAC;
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24. Consta para o local Deliberagao Favoravel COMAER, conforme notificagdo n°® 90986 referente ao protocolo COMAER n° 67617.901652/2024-
71.

RESSALVAS:
1. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENGA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

2. O projeto deve observar ao disposto no Cadigo Civil, em atendimento ao Anexo | integrante da Lei 16.642, de 09 de maio de 2017, quanto a
implantagao da edificagéo no lote.

3. O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS
APRESENTADOS, CONFORME SEQAO 4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO Il DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, SENDO QUE
A REALIZAC}AO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E
A TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU
DISPOSTA EM TERRENOS REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINAQAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA
CLASSIFICACAO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

4.ESTE ALVARA OU AUTO FOI EMITIDO MEDIANTE O RECOLHIMENTO DO VALOR DE OUTORGA ONEROSA, CONFORME INFORMACAO
CONSTANTE DO SISTEMA DE ARRECADAGCAO UNIFICADA, DA SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANGAS. NA HIPOTESE DA PREFEITURA
CONSTATAR, A QUALQUER TEMPO, A INEXISTENCIA DE QUITACAO, TOTAL OU PARCIAL, DO VALOR DA OUTORGA ONEROSA, ESTE
ALVARA OU AUTO SERA DECLARADO NULO DE PLENO DIREITO E A AREA TOTAL DA EDIFICACAO SERA CADASTRADA COMO
IRREGULAR, INDEPENDENTE MENTE DA APLICACAO DAS DEMAIS SANCOES ADMINISTRATIVAS, CIVEIS E CRIMINAIS CABIVEIS.

5. Por ocasidao do pedido do certificado de concluséo devera ser apresentado o atestado de vistoria final do Corpo de Bombeiros.

6. Somente sera concedido o certificado de conclusao se a construcao atender integralmente as normas de instalagdo de gas combustivel, que Ihe
forem aplicaveis, conforme disposto no Cddigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servico de gas.

7. Somente sera concedido o certificado de conclusdo se a construgao atender integralmente o disposto no Codigo de Obras, Normas Especificas
e naquelas emitidas pelas concessionarias de servico publicos para a Instalacio de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.

8. Por ocasiao do certificado de conclusao, deverdo ser. atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagado mecanica e iluminagao
artificial.

9. A emisséo do Certificado de Concluséo fica condicionada ao cumprimento integral das condi¢cdes de aquecimento solar nos termos do item 3,
Anexo | — Disposi¢des Técnicas do Decreto n° 57.776/2017.

10. A emissao do Certificado de Conclusao fica condicionada ao cumprimento integral do item 3.10 do anexo | da Lei 16.642/17, onde as unidades
condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de medi¢&o individualizada do consumo de agua, energia e gas.

11. Por ocasiéo do pedido de Certificado de Concluséo, devera ser anexado no mesmo, declaracéo assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou
engenheiro responsavel pelo projeto e pela execugéo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a Lei
16.642/17 e NBR 9050/20.

12. Deverdo ser observadas as exigéncias relativas a adequagao das edificacdes a pessoa com deficiéncia fisica ou com mobilidade reduzida de
acordo com a NBR 9050/20.

13. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO CERTIFICADO DE RECEBIMENTO PROVISORIO DO
TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL N° 089/2023 DO PROCESSO SEI N° 6027.2022/0007980-0.

14. As areas técnicas constantes nas unidades sdo de uso exclusivo para instalacdo de equipamentos conforme laudo técnico apresentado
referente as &reas técnicas, sem a permanéncia humana, de acordo com o disposto no artigo 102 do decreto 57.776/17.

15. Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4B da Lei 16.402/16.

16. O projeto aprovado contempla o atendimento da Quota Ambiental nos termos da Lei n° 16.402/2016 e Decreto n° 57.565/2016 devendo ser
apresentado relatorio a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente demonstrando atendimento de acordo com o projeto aprovado a cada 2
(dois) anos.

17. Por ocasido do Certificado de Concluséo devera ser apresentada declaragdo de que o projeto foi executado de acordo com as solugdes
propostas para atendimento da Quota Ambiental.

18. As informagdes constantes no quadro relativo a composicédo da quota ambiental, nos termos do quadro 3b, anexo a lei n® 16.402/16, séo de
inteira responsabilidade do autor e do proprietario, nos termos do §41° do artigo 2° do decreto n°57.565/16

19. O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

20. N&o podera ser concedido o certificado de concluséo, ainda que parcial, sem a apresentacéo do termo de recebimento das obrigacdes
ambientais correspondente ao termo de compromisso ambiental — TCA — referente ao Laudo de Avaliacdo Ambiental Retificado 2 n°®
156/CLA/DCRA/GTMAPP/2022 emitido por GTMAPP

21. Conforme Parecer SVMA/CLA/DAIA/GTAC N° 067596994, PARECER TECNICO n° 225/GTAC/2022 "E importante salientar que que na
desmobilizagdo das atuais instalagcdes e/ou demoli¢c&o e remocao das estruturas existentes e, também, durante a implantacéo de novo
empreendimento no local, deverd haver acompanhamento técnico-ambiental especializado, de forma que medidas adequadas sejam tomadas
numa eventual ocorréncia de indicios de contaminacé@o em situacgdes diversas daquelas conhecidas até o presente, especialmente durante a
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execugao de escavagoes e eventual bombeamento de agua do aquifero freatico. Em conformidade com o Artigo 63 do Decreto Estadual
59.263/2013, o responsavel legal pela area devera comunicar & CETESB tais ocorréncias. Assim, caso sejam encontrados indicios de
contaminacéo em situagdes diversas daquelas conhecidas até o presente e/ou caso ocorra alguma anormalidade, a CETESB, SVMA e SMUL
deverdo ser comunicados e devera ser apresentado um relatério ao Orgdo Ambiental Estadual.”

22. Néo podera ser concedido o Certificado de Conclusdo, ainda que parcial, sem a apresentagdo do Termo de Recebimento das Obrigagcdes Ambientais
correspondente ao Termo de Compromisso Ambiental n® Laudo de Avaliagdo Ambiental retificado 2 n°® 156 /CLA/DCRA/GTMAPP/2022 e manifestacdo
técnica n° 293/CLA /DCRAIGTMAPP/2024

23. Mantidas as demais ressalvas do Alvara n° 24 473-23-SP-ALV

Observacao:

N° de equipamentos mecanico = 11 elevadores

N° de vagas de automdveis = 255 vagas cobertas sendo 05 PCD

Conjunto de uso misto com:

275 unidades Residenciais - R2v-3

102 unidades néo residencial de servicos de hospedagem ou moradia - nR1-12
2 unidades néo residenciais de servigos profissionais - nR1-3

Demais enderecos:

Rua Sena Madureira, n® 42 (R2v-3);

Rua Sena Madureira, n°® 52 (nR1-12);

Rua Sena Madureira, n°® 34 (nR1-3 — Fachada Ativa 1);
Rua Madre Cabrini, n° 341 (R2v-3);

Rua Madre Cabrini, n°® 339 (nR1-3 — Fachada Ativa 2).

Vila Mariana — Sao Paulo, SP

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID/DRGP 11/03/2025 12/03/2025
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