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Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 46508-24-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2024/0022604-0

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
BSP Empreendimentos Imobiliarios D148 LTDA

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL
Vinicius Marinho Da Cruz

ENDERECO
Avenida Alphaville, 779, Dezoito do Forte Empresarial/Alphaville.

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG
07326300542 198846

ENDERECO NUMERACAO PREDIAL
Rua Voluntarios da Patria 1909

SUBPREFEITURA
SUST - Subprefeitura Santana/Tucuruvi

ZONA DE USO
ZEM

USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA
N&o Residencial (nR)  nR3: uso néo residencial especial ou
incodmodo a vizinhanga residencial

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
z8vulzbp

CPF/CNPJ
20617818000165

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
07406348797

CEP
02011400

BAIRRO
Santana

GRUPO DE ATIVIDADE
nR3-8: servi¢os de saude de grande porte

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE ccm
Cynthia Fonseca Kalichsztein A247529 42536979
VINCULO

Responsavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE CCM

Paulo Eduardo Converso 5063025314-SP

QUADRO DE AREAS

65447263

Paginalde5
Numero do Documento: 46508-24-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICAGCAO

0 41.00m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 11 5

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
4083.01m?2 27696.20m? 38361.13m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPAROS

=

© 00 N O OB~ WD

10.
11
12.
13.

. Lein® 16.642/17 regulamentada pelo Decreto n® 57.776/17.

. Lei n® 16.050/14, revisada pela Lei n°® 17.975/23, alterada pela Lei n°® 18.157/24.

. Lei n° 16.402/16, revisada pela Lei n° 18.081/24, alterada pela Lei n® 18.177/24.

. Decreto n° 63.884/2024.

. Decreto n° 63.504/2024.

. Declaracéo de conformidade do projeto as normas de seguranca da edificacéo nos termos da RESOLUCAO/CEUS0/133/2018.

. PRONUNCIAMENTO/024/CAIEPS/2025.

. Laudo de Avaliagdo Ambiental n® 166/DCRA/GTMAPP/2025.

. Termo de Compromisso Ambiental n® 695/2025, fornecido pela SVMA (Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente) com o respectivo

Projeto de Compensacao Ambiental.

Parecer Técnico Ambiental Aditivo n° 048/DCRA/GTMAPP/2026 - Retificado.

Manifestacédo Favoravel CET/GEE/DEP n° 151225853 (6020.2025/0032014-9).

Notificag&o n°® 99556 ref. ao Protocolo COMAER n° 67617.900536/2025-16.

Manifestac@o n° 2024062409255173 da Companhia do Metropolitano de Sao Paulo - Metrd.

NOTAS

1

10.
11.

O presente documento refere-se exclusivamente a legislacao municipal, devendo ainda ser observadas as legislacdes estadual e federal
pertinentes.

. O licenciamento de projetos, de obras e instalacao de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de

propriedade ou de posse sobre o imovel.

. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da

propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imovel.

. O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imovel, fica responséavel pela manutengéo das

condi¢cBes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel, edifica¢des e equipamentos, bem como pela observancia do projeto
aprovado, das disposi¢Ges do Codigo de Obras e Edificacdes (COE), do respectivo decreto regulamentador, das Normas Técnicas (NTSs)
aplicaveis e da legislagcdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico (PDE) e da Legislagao de Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo (LPUOS).

. A conformidade do projeto as normas técnicas (NTs) gerais e especificas de construgdo, bem como as Normas Técnicas Oficiais (NTOs) de

acessibilidade e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

. As pecas graficas da edificacéo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo

de total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imével: a) a definicdo e disposicéo interna dos
compartimentos, suas dimensges e funcdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento ao percentual minimo de
unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacéo federal, estadual ou municipal que regule a matéria; b) a seguranca no uso das
edificagBes nos termos do Cédigo de Obras e Edificag8es (COE) e legislagao correlata; c) a observancia das Normas Técnicas (NTS) e das
disposicdes técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentador do COE.

. Devera ser observada a obrigatoriedade de instalacédo de hidrantes publicos de incéndio, conforme disposto na Lei n® 16.900/2018 e Decreto

58.692/2019, caracterizado como de potencial de risco a sinistros.

. O licenciamento de projetos, de obras e instalacao de equipamentos n&o implica no reconhecimento, pela Prefeitura, dos aspectos civis

relacionados ao direito de vizinhancga, sendo de inteira responsabilidade do titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de
proprietario ou de possuidor do imével, ao cumprimento da legislagdo aplicavel, cabendo eventuais 6nus e a responsabilidade por prejuizos
causados a terceiros.

. Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declaragfes apresentadas nos pedidos de que trata a Lei 16.642/17, aplicam-se, ao

proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste c6digo sem prejuizo das sancdes
criminais cabiveis, nos termos do art. 67 da Lei 16.642/17.

Deverdo ser observados os parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 4b anexo integrante da Lei 16.402/16 para ZEM.
Devera constar no Certificado de Conclusdo que esta edificagdo utilizou-se dos beneficios previstos no art. 114 da Lei 16.402/16 (usos
incentivados - estabelecimentos hospitalares) - qualquer alteracdo dependera de novo licenciamento.
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12.

13.

14.

O titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pelo licenciamento
ambiental da localizac&o, construcéo, instalacéo, ampliagdo, modificacéo e operagdo de empreendimentos e atividades utilizadoras de
recursos ambientais, considerados efetiva ou potencialmente poluidores, bem como dos empreendimentos e atividades capazes, sob
qualquer forma, de causar significativas transformag8es urbanisticas e degradagdo ambiental, nos termos do Art. 150 da Lei n® 16.050/14 e
da Resolucédo n° 284/CADES/2024, devendo ainda ser observadas as legislacdes estadual e federal correlatas.

Faz parte integrante do alvard o Termo de Compromisso Ambiental n°® 695/2025, junto ao Parecer Técnico Ambiental Aditivo n°
048/DCRA/GTMAPP/2026 — Retificado, aprovado junto a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente.

Fica incorporada ao presente alvara a planta do Projeto de Compensacé@o Ambiental integrante do Termo de Compromisso Ambiental n®
695/2025 e Parecer Técnico Ambiental Aditivo n° 048/DCRA/GTMAPP/2026 - Retificado.

RESSALVAS

1
2.
3.

10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21

22.

23.

Por ocasido do pedido de certificado de concluséo devera ser apresentado o Atestado de Vistoria Final do Corpo de Bombeiros.

O presente alvara ndo autoriza a remogao de nenhum exemplar arbéreo e nem da direito ao inicio das obras.

Fica ciente o interessado que a implantagéo de qualquer antena, torre, para-raio, luzes, etc ou qualquer outro equipamento sobre a cobertura
do edificio devera ser submetido a apreciagdo do COMAR.

. O presente alvara nao da direito ao inicio de obras, que fica sujeito a expedig¢ao do respectivo Alvara de Execucao.
. O Alvara de Execugédo somente sera emitido apds a quitagdo total do valor devido pela outorga onerosa de potencial construtivo adicional,

nos termos do art. 172 da Lei 16.402/16.

. A emisséo do Alvara de Execucéo fica condicionada a apresentacdo de Certidao de Diretrizes, correspondente a Manifestacéo Favoravel

CET/GEE/DEP n° 151225853 (6020.2025/0032014-9), firmada pela Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte.

. S6 sera concedido o certificado de conclusao, ap6s a emissédo do Termo de Recebimento e Aceitagao Definitivo - TRAD da Secretaria

Municipal do Transporte - SMT, nos termos da lei 15.150/2010.

. Por ocasiao do Certificado de Concluséo, devera ser apresentado o Laudo de Aprovacéo de Sinalizagao de vaga para deficiente e idoso, a

ser obtido junto a CET nos termos da Resolu¢cdo CPA 024/2019.

. Por ocasido do pedido de Alvara de Execucao, devera ser apresentado comprovante de quitacéo ou de depdsito de 50% (cinquenta por

cento) do valor devido no FUNDURB nos termos do inciso Ill, § 2°, artigo 112, da Lei n° 16.050/2014 e inciso lll, § 2°, artigo 1° do Decreto n°
56.538/15.

Por ocasiéo do pedido de Certificado de Concluséo, ainda que parcial, devera ser apresentado o comprovante de recolhimento integral do
valor devido da Cota de Solidariedade nos termos do inciso I, § 2°, artigo 112 da Lei n° 16.050/2014 e § 1°, artigo 1° do Decreto n°
56.538/15.

Ap6s o Certificado de Concluséo emitido, devera ser apresentado relatério a cada 2 (dois) anos, demonstrando atendimento a Quota
Ambiental a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei n° 16.402 de 2016.

Para a emisséo do Certificado de Concluséo, o interessado devera apresentar declaracéo de que o projeto foi executado de acordo com as
solugBes propostas para atendimento da Quota Ambiental, informando se durante a execug¢do da obra houve algum tipo de alteragdo nas
solucdes paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que néo tenha implicado na alteracéo da pontuacéo da Quota Ambiental.
Deveréo ser atendidas as condi¢gfes de instalagbes de acordo com o Quadro 4A anexo integrante da Lei n® 16.402/16, devendo esta ressalva
constar do Certificado de Concluséo.

A expedicdo do Alvara de Execucéo ficara condicionada a formalizagdo da doacdo a PMSP da area de 242,01 m2 destinada ao alargamento
do passeio publico, nos termos do artigo 67 da Lei n°® 16.402/2016.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgédo, devera ser apresentada declaracao que o(s) responsavel(is) pela obra e o(s) proprietario(s)
assumem integral responsabilidade pela contratacdo de seguro de Riscos de Engenharia e/ou Riscos de Obras Civis, previamente ao inicio
de obra, cuja apdlice devera ser mantida no canteiro de obras para eventual fiscalizacao.

Por ocasido do Certificado de Concluséo, devera ser apresentado cadastro de equipamento de sistema especial de seguranga em
SMUL/CONTRU, nos termos da se¢éo 6.A. do Decreto 57.776/2017 / 6.5 da Lei 16.642/2017.

Por ocasido do pedido de Alvara de Execucgédo devera ser apresentada declaragao para licenciamento de elevadores, nos termos da Portaria
221/SMUL-G/2017.

Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao devera ser apresentado o cadastro de equipamento mecéanico de transporte permanente.
Devera constar no Certificado de Conclusao que os compartimentos denominados "areas técnicas" destinam-se exclusivamente ao abrigo de
instalacdes e equipamentos préprios da edificacdo, sendo neles proibida a permanéncia humana prolongada e a alteracao da destinagao.
Por ocasiao do pedido de Alvara de Execucgédo devera ser apresentada declaragao para licenciamento do movimento de terra, nos termos da
Portaria 221/SMUL-G/2017.

Por ocasiéo do pedido do Certificado de Conclusé@o devera ser anexado declaracdo assinada pelo responsavel técnico que o projeto atende
as condicdes de seguranca de uso e circulacéo nos termos das Normas Técnicas Oficiais e Instru¢des Técnicas dos Bombeiros.

Somente sera concedido o Certificado de Concluséo se a construcdo atender integralmente as normas de instalagéo de gas combustivel, que
Ihe forem aplicaveis, conforme disposto no Cédigo de Obras, Normas Especificas e aquelas emitidas pelas concessionarias de servigo de
gas.

Somente sera concedido o certificado de conclusédo se a construgdo atender integralmente o disposto no Cédigo de Obras, Normas
Especificas e naquelas emitidas pelas concessionarias de servigos publicos para a Instalagdo de Agua, Esgoto e Energia Elétrica.
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24. Por ocasido do Certificado de Conclusao, deverao ser atendidas as Normas Técnicas Oficiais relativas a ventilagdo mecénica e iluminagao
artificial.

25. Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao devera ser apresentada declaracéo de responséavel técnico pela execucéo da obra de
que a edificacéo é provida de instalagao destinada a receber sistema de aquecimento de dgua por meio do aproveitamento da energia solar,
composta por placas coletoras solares, reservatério térmico e sua rede de distribuicdo em atendimento ao item 3.8. do Decreto n°®
57.776/2017.

26. Por ocasido do pedido de Certificado de Conclusao, devera ser anexado no mesmo, declaragao assinada pelo proprietario e pelo arquiteto ou
engenheiro responséavel pelo projeto e pela execucdo da obra, do cumprimento dos itens aplicaveis ao projeto de acordo com o que dispde a
Lei 16.642/17 e NBR 9050/20.

OBSERVACOES

Projeto aprovado mediante pagamento de outorga onerosa do direito de construir conforme caracteristicas abaixo:
Area de terreno: E = R = 4.083,01 m2

Area de doac&o para alargamento do passeio publico = 242,01 m2

Area remanescente: E = R = 3.841,00 m2

T.O. da LPUOS = 0,70

T.O. do Projeto = 0,6838

C.A. béasico = 1,00

C.A. maximo = 7,2000 (87° Art. 76 Lei n°® 16.050/14, Art. 112 Lei n°® 16.050/14, Art. 114 Lei n° 16.402/16)
C.A. do Projeto = 6,7833

C.A. excedente ao basico = 5,7833

Area computavel excedente ao basico = 23.613,19 m2

Area objeto de Outorga = 22.887,16 m2

Area total computéavel = 27.696,20 m2

Area ndo computavel (I a VI — Art. 62 — Lei 16.402/16) = 10.664,93 m2

Area total ndo computavel = 10.664,93 m2

Area total construida = 38.361,13 m2

Gabarito = 41,00 m

Cota de Garagem = 31,88

Area Permeavel = 779,76 m2

COTA DE SOLIDARIEDADE:

Obrigatdria (Art. 112 — Lei 16.050/14)

Opgao por depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, em sua conta segregada para Habitag&o de Interesse Social, 20% (vinte
por cento) do valor da area total do terreno, calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, destinado a aquisi¢ao
de terreno ou subsidio para produgédo de HIS, preferencialmente em ZEIS 3, conforme Inciso Il do §2° do Art. 112 da Lei n°® 16.050/14.

USO NAO RESIDENCIAL:

Atividade: nR3-8

Fs=1,0/Fp=2,0

Area de Terreno Proporcional = 4.083,01 m2

Area computavel total = 27.696,20 m2

Vagas = 139 (8 idosos) + 5 PNE + 8 motos + 5 bicicletas+ 7 Utilitarios + 1 Caminh&o O2 + 1 Utilitario/Mortuario + 2 Utilitarios/Ambulancias

NUMERO DE PAVIMENTOS:
01 bloco com 05 subsolos, térreo e 10 pavimentos.

QUOTA AMBIENTAL:

| - perimetro de Qualificagdo Ambiental - PA 01,

Il - pontuagdo minima: 0,70 e taxa de permeabilidade minima: 0,25;

Il - pontuacéo atingida: 0,83 e taxa de permeabilidade atingida: 0,2030;

IV - houve reducéo da taxa de permeabilidade, nos termos dos §8 2° e 3° do art. 81 da Lei 16.402/16.
Reservatorio de reservacéo de controle de escoamento superficial = 116.010,00 L

Reservatorio de reservacéo para aproveitamento de aguas pluviais = 44.450,00 L

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGCAO
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SMUL/SERVIN/DSIMP 24/06/2026 25/06/2026
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