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NUMERO DO PROCESSO SEl CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
1020.2024/0029590-4 11xy3slv

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ

M.A.R. Venezia Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda 30299046000114

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF DO REPRESENTANTE LEGAL
Carlos Alberto Bueno Netto 29366149880

ENDERECO

Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1340, Vila Olimpia

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
02802302329 100200 03112100
ENDERECO NUMERACAO PREDIAL BAIRRO
Rua Javari 280 Mooca
COMPLEMENTO SUBPREFEITURA

Rua da Mooca, 2241 - CODLOG 14213-1 - CEP: 03103-003 SUBMO - Subprefeitura Mooca

ZONA DE USO

ZC
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) HIS: Habitacdo de Interesse Social HIS 2: unidade destinada a familias com 228
renda familiar mensal superior a R$ 2.994,00
(dois mil novecentos e noventa e quatro reais)
e igual ou inferior a R$ 5.988,00 (cinco mil
novecentos e oitenta e oito reais), conforme
Decreto n°® 58.741, de 06 de maio de 2019, e
suas revisdes posteriores
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
Residencial (R) R2v: conjunto com mais de duas unidades R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m?2 44
habitacionais, agrupadas verticalmente em (dois mil e quinhentos metros quadrados) de
edificios de apartamentos ou conjuntos area construida computavel
residenciais verticais com areas comuns
USO DO IMOVEL SUBCATEGORIA GRUPO DE ATIVIDADE
N&o Residencial (hnR)  nR1: uso nao residencial compativel com a nR1-3: comércio diversificado de ambito local

vizinhanga residencial
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RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugéo

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA CCM

Benx Empreendimentos Imobiliarios Ltda PJ31862-0 38078120
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Jodo Carlos Dutra Mendes A815764

VINCULO

Responséavel Técnico pelo Projeto

NOME/RAZAO SOCIAL NUMERO DE CONSELHO DA EMPRESA ccM

Rodrigo Sobreiro Arquitetos Ltda PJ19206-6 45220697
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE
Rodrigo Sobreiro A32788-3

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA DA EDIFICACAO

272 49.50m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

1 16 0

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2746.63m?2 8260.09m? 12182.26m?

NOTAS E RESSALVAS

AMPARO LEGAL:

LEI 16.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24 E PELA LEI 18.177/24, LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI 17.975/23, LEI 16.642/17, E
DECRETOS 56.089/15, 57.776/17, 63.130/24, 63.8844 E 63.728/24.

NOTAS:

1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS
LEGISLACOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. AS UNIDADES HABITACIONAIS HIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI
17.975/2023 E DECRETO 63.130/24.

3. O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO TEM VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, DEVENDO O INTERESSADO, ANTES DO INICIO DAS OBRAS E
DENTRO DA VALIDADE DO PRESENTE ALVARA REQUERER O ALVARA DE EXECUGAO.

4. O licenciamento de projetos, de obras e instalacdo de equipamentos ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade
ou de posse sobre o imovel.

5. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, responde perante terceiros a respeito da
propriedade, posse, direitos reais, garantias e outros eventuais 6nus que incidam sobre o imével.
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6. o titular do documento de atividade edilicia, na qualidade de proprietario ou de possuidor do imével, fica responsavel pela manutencéo das
condi¢Oes de estabilidade, seguranca e salubridade do imével, edificacbes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicdes do Caodigo de Obras e Edificagdes — COE, do respectivo decreto regulamentar, das Normas Técnicas — NTs aplicaveis e da legislagao
municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico — PDE e da Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo — LPUOS.

7. a conformidade do projeto as normas técnicas — NTs gerais e especificas de construgcao, bem como as Normas Técnicas Oficiais - NTOs de
acessibilidade e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores da edificacéo é responsabilidade exclusiva do
responsavel técnico pelo projeto.

8. as pegas graficas da edificagdo foram apresentadas na forma de projeto simplificado, conforme estabelecido nas normas municipais, sendo de
total responsabilidade dos profissionais habilitados e do proprietario ou possuidor do imovel:

a) a definicéo e disposicéo interna dos compartimentos, suas dimensdes e fungdes, especialmente no que se refere a acessibilidade e atendimento
ao percentual minimo de unidades acessiveis e de unidades adaptaveis, no que couber, conforme legislacéo federal, estadual ou municipal que
regule a matéria;

b) a seguranca no uso das edificagfes, nos termos do Codigo de Obras e Edificagdes — COE e legislacédo correlata;

c) a observancia das Normas Técnicas NTs e das disposi¢des técnicas previstas no Anexo | do decreto regulamentar do COE.

9. O proprietéario é totalmente responsavel pela execugéo do projeto conforme aprovado e que o descumprimento de qualquer exigéncia legal para
a sua emissdo ou alteragdo da destinagédo das unidades habitacionais acarretara a cassagao dos documentos de controle da atividade edilicia,
conforme artigo 63, inciso Il, do Codigo de Obras e Edificagbes (Lei n® 16.642/17), sem prejuizo da revogacao de eventuais incentivos, beneficios
ou isencgdes recebidas e da responsabilidade civil, tributaria, urbanistica, penal ou de qualquer outra natureza.

10. Constatada a qualquer tempo a néo veracidade das declara¢gfes apresentadas nos pedidos de que trata esta Lei, aplicam-se, ao proprietario
ou possuidor e profissionais envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste CAodigo, sem prejuizo das sanc¢des criminais cabiveis, nos
termos do Art. 67 da Lei 16.642/17.

11. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 17.975/23, ISENTO DO PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, NOS TERMOS DO ART. 19 DO DEC. 63.728/24:

AREA TOTAL COMPUTAVEL = 8.260,09 m2

AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO C.A. BASICO = 5.513,46 m?

12. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DO ART. 112 DA LEI 16.050/14 (COTA DE SOLIDARIEDADE):
- AREA COMPUTAVEL TOTAL: 8.260,09 m2

- AREA A SER DESTINADA PARA H.I.S. REFERENTE A COTA DE SOLIDARIEDADE (10% DA AREA COMPUTAVEL): 835,39 m2 -
CORRESPONDENTE A 26 UNIDADES HABITACIONAIS HIS 2.

13. CONSTA PARA O PROJETO LAUDO DE AVALIAGAO AMBIENTAL MODIFICATIVO N° 069/CLA-DCRAGTMAPP/2025 - EMITIDO POR
SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP ATRAVES DO PROC. SEI n° 6027.2025/0004414-0 e EM 17/07/2025.

14. CONSTA PARA O LOCAL DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE EMITIDA POR COMAER, REFERENTE AO PROTOCOLO DE PRE-
ANALISE 5A382A0868 .

Pagina 3de 6
Numero do Documento: 49799-24-SP-ALV
Alvara de Aprovacéo de Edificagdo Nova (HIS/ HMP)



15. O projeto PROPOSTO CONTEMPLA AREA TECNICA, SEM PERMANENCIA HUMANA, DESTINADA A INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS
DE ACORDO COM O ART. 102. INCISO V DO DECRETO 57.776/17.

16. O INTERESSADO DEVERA TER CIENCIA DA OBRIGATORIEDADE DE INSTALAGAO DE HIDRANTES PUBLICOS DE INCENDIO
CONFORME O DISPOSTO NA LEI 16.900/18 E DECRETO 58.692/19, REFERENTE A SEGURANGCA E PREVENGAO CONTRA INCENDIOS.

17. Na emisséo do Alvara de aprovagéo o levantamento planialtimetrico ndo é vistado.

RESSALVAS:

1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO
CORPO DE BOMBEIROS.

2. O PRESENTE ALVARA NAO AUTORIZA A REMOGAO DE NENHUM EXEMPLAR ARBOREO.

3. POR OCASIAO DO ALVARA DE EXECUCAO DEVERA SER APRESENTADO TCA FIRMADO EM SVMA/CLA/DCRA CORRESPONDENTE
AO LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL

4. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO
MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

5. DEVERA SER REALIZADA A AVERBAGCAO NA MATRICULA DE CADA UNIDADE HABITACIONAL DAS TIPOLOGIAS DE HIS 1, HIS 2 E HMP,
DE QUE TAIS UNIDADES RECEBERAM OS BENEFICIOS PREVISTOS NO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E LEGISLAGAO CORRELATA,
DE FORMA CONDICIONADA A DESTINAGAO A FAMILIAS COM O PERFIL DE RENDA DECLARADO NO LICENCIAMENTO DO
EMPREENDIMENTO.

6. FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTAGAO DE QUALQUER ANTENA, TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER
OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIAGAO DO COMAR.

7. DE ACORDO COM O ARTIGO 1° DA LEI N° 13.113/01, NAO PODERAO SER UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO E/OU
MATERIAIS DESCRITOS NO ARTIGO 2° DO DECRETO N° 41.788 DE 13 MARCO DE 2002.

8. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA
DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

9. Por ocasido do pedido de Alvara de Execugdo, devera ser apresentado documento nos termos do Artigo 23 da Lei 16.642/17, Artigo 19 do
Decreto n® 57.776/17, com base na Sec¢éo 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, para obtencéo do Licenciamento para Instala¢éo
de Elevadores.

10. A ESCADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM 6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.
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11. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA
E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

12. A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI
16.642/17, QUE EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO
INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA, ENERGIA ELETRICA E GAS.

13. Por ocasido do pedido de Alvara de Execucao, devera ser apresentadA Declaragdo de Movimento de Terra, nos termos do Artigo 23 da Lei
16.642/2017, com base na Secao 3.B da Portaria n® 221/SMUL-G/2017 de 21/07/2017, devendo ser atendido o item 3.0.1 do Anexo | do Decreto
57.776/2017, para obtengcao do movimento de terra.

14. 0 PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09
DE MAIO DE 2017, QUANTO & IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

15. Por ocasido do pedido de certificado de conclus&o devera ser aNEXadA, NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E
PELO(S) RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO
DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI 16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

16. AS UNIDADES R2V DEVERAO OBSERVAR AS DISPOSICOES DE ACESSIBILIDADE PREVISTAS NA LEI FEDERAL N° 13.146/15, NOS
TERMOS DA ALINEA "C" DO ART 14 DO DECRETO 59.885/20.

17. AS UNIDADES FINAL 11 DO 1° AO 4° PAVIMENTO DA TORRE B E AS UNIDADES FINAL 12 DO 1° AO 3° PAVIMENTO DA TORRE B,
TOTALIZANDO 7 UNIDADES, SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS com DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE ACESSIBILIDADE DA LEI
FEDERAL N° 13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

18. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | — DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO
SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULAGAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

19. O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16 DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE, DEMONSTRANDO
ESTAR DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO, A CADA 2 (DOIS) ANOS.

20. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO O INTERESSADO DEVERA APRESENTAR DECLARAGCAO DE QUE O
PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS
DO ART. 4 DO DECRETO 57.565/16.

21. AS INFORMACOES CONSTANTES NO QUADRO RELATIVO A COMPOSICAO DA QUOTA AMBIENTAL, NOS TERMOS DO QUADRO 3B,
ANEXO A LE| 16.402/16, SAO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DO AUTOR E DO PROPRIETARIO, NOS TERMOS DO §41°, ARTIGO 2°,
DECRETO 57.565/16, CONSTANDO NO LAUDO DE AVALIACAO AMBIENTAL MODIFICATIVO N° 069/CLA-DCRAGTMAPP/2025.

22. AS SOLUGCOES DE FECHAMENTO QUE EXCEDEM OS LIMITES DE ALTURA COM ELEMENTOS EM SUPERFICIE VAZADA DEVERAO
CONSERVAR NESTES ELEMENTOS A DISTRIBUICAO UNIFORME DOS VAZIOS EM MAIS DE 80% DA SUA SUPERFICIE, NOS TERMOS DO
ITEM 2.E.1.3 DO ANEXO | DO DECRETO N° 57.776/17.
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23. A AREA DE 91,56 m?, RESERVADA PARA FAIXA DE ALARGAMENTO DE CALGADA, DEVERA SER GRAVADA NA MATRICULA DO LOTE

COMO AREA NAO EDIFICAVEL, PERMANECER LIVRE DE CONSTRUGAO E O GRADIL OU MURO DE DIVISA DEVE SER INSTALADO
RECUADO PARA ESTE LIMITE, DEVENDO OS PARAMETROS PREVISTOS NO CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGCOES - COE E LEGISLAGCAO
CORRELATA, BEM COMO OS INDICES ESTABELECIDOS NA LPUOS, SEREM CALCULADOS SOBRE A AREA ORIGINAL DO LOTE, NAO
SENDO DEVIDA AO INTERESSADO QUALQUER TIPO DE INDENIZAGAO, NOS TERMOS DA ALINEA “A” DO INCISO V DO ART. 13 DO
DECRETO 63.728/24.

24. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA MATRICULA COM AVERBACAO DA AREA NECESSARIA
PARA O ALARGAMENTO DO PASSEIO COMO “AREA RESERVADA PARA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO”, E PERMANECER
LIVRE DE CONSTRUGAO, DEVENDO O GRADIL SER INSTALADO RECUADO PARA ESTE LIMITE.

25. PARA O EHIS E EHMP NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTACAO DE MEMORIA DE CALCULO NOS TERMOS DO ART. 50 DO
DECRETO 63.728/24, SENDO DE INTEIRA RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A APRESENTACAO
DAS AREAS FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZAGAO
E PENALIDADES.

26. AS UNIDADES HIS 1, HIS 2 E HMP, DURANTE O PRAZO DE 10 ANOS, CONTADOS DA EXPEDIGAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO
DA OBRA, SERAO DESTINADAS APENAS PARA FAMILIAS COM CERTIDAO DE ATESTE DE ENQUADRAMENTO NA RESPECTIVA FAIXA DE
RENDA DECLARADA.

27. FICA CIENTE O INTERESSADO DA OBRIGAGAO DE AVERBAGCAO NA MATRICULA DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TODAS AS
UNIDADES HIS 1, HIS 2 OU HMP DESTINADAS AS RESPECTIVAS FAIXAS DE RENDA, QUANDO DA INDIVIDUALIZAGAO DAS MATRICULAS
DAS UNIDADES.

28. FICA CIENTE O INTERESSADO, NO CASO DE EMPREENDIMENTOS DESTINADOS TOTAL OU PARCIALMENTE, PARA LOCACAO DAS
UNIDADES HABITACIONAIS DE HIS 1, HIS 2 E HMP, AS UNIDADES DESTINADAS PARA ESTA FINALIDADE DEVERAO INDICAR TAL
CONDIGAO MEDIANTE AVERBAGAO NA MATRICULA.

29. O EMPREENDIMENTO SE BENEFICIA DE ACRESCIMO DE 20% (VINTE POR CENTO) NA AREA COMPUTAVEL, CONFORME PREVITO
NO § 3°, DO ART 112 DA LEI 16.050/14 COM NOVA REDAGCAO DADA PELA LEI 17.975/23.

OBS.

- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHIS-v (HIS-2 / R2V / NR1-3) - COM 202 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2, 44 UNIDADES
HABITACIONAIS R2V, 26 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2 (BENEFICIO - § 8° do artigo 112 da lei 16.050/14 alterada pela lei 17.975/23) E 01
UNIDADE NR1-3 (FACHADA ATIVA).

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/PARHIS/DHMP 06/08/2025 07/08/2025
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