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QID DE
SAO PAULO

Alvara de Aprovacao e Execucao de Edificagcdo Nova
NUMERO DO DOCUMENTO: 8319-21-SP-ALV

NUMERO DO PROCESSO SEl
1020.2021/0018243-8

PROPRIETARIO(S) DA OBRA

VINCULO
Proprietario

NOME/RAZAO SOCIAL
TIBERIO INCORPORACOES E PARTICIPACOES 91 LTDA.

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL

CODIGO VERIFICADOR DO DOCUMENTO
2f9yypoq

CPF/CNPJ
38040557000129

CPF DO REPRESENTANTE LEGAL

CARLOS EDUARDO ARAUJO TIBERIO 08682317893

ENDERECO

Avenida Brasil, 78, Jardim América

INFORMACOES DA OBRA

CONTRIBUINTE CODLOG CEP
00606400109 052450 01302000
ENDERECO NUMERACAO PREDIAL BAIRRO

RUA DA CONSOLAQAO 268 CONSOLAQAO

SUBPREFEITURA
PRSE - Subprefeitura Sé

ZONA DE USO
ZC

USO DO IMOVEL
Residencial (R)

SUBCATEGORIA

R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos
residenciais verticais com areas comuns

GRUPO DE ATIVIDADE TOTAL DE UNIDADES
R2v-3: conjunto residencial com mais de 513

10.000m2 (dez mil metros quadrados) até

20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de

area construida computavel

USO DO IMOVEL
N&o Residencial (nR)

SUBCATEGORIA
nR1: uso nao residencial compativel com a
vizinhanga residencial

GRUPO DE ATIVIDADE
nR1-3: comércio diversificado de ambito local

RESPONSAVEL(IS) TECNICO(S)

VINCULO
Responséavel Técnico pela Execugdo

NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE cem
MARIO TIBURCIO TIBERIO 0600177304 47240580

VINCULO
Responsavel Técnico pelo Projeto
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NOME NUMERO DE CONSELHO DO REPRESENTANTE cem
MARIO TIBURCIO TIBERIO 0600177304 47240580

QUADRO DE AREAS

TOTAL UNIDADES ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO

513 78.70m

NUMERO DE BLOCOS NUMERO DE PAVIMENTOS NUMERO DE SUBSOLOS

2 28 4

AREA TERRENO REAL AREA A CONSTRUIR (COMPUTAVEL) TOTAL DE AREA A CONSTRUIR
2395.31m2 14367.15m? 29128.92m2

NOTAS E RESSALVAS

RESSALVAS:
1. POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL
DO CORPO DE BOMBEIROS.

2. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILAGAO
MECANICA E ILUMINAGAO ARTIFICIAL.

3. AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO E QUALQUER DESMEMBRAMENTO
DEPENDERA DE APROVAGAO DA MUNICIPALIDADE, CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

4. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI
EXECUTADO DE ACORDO COM AS SOLUGOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL, CONFORME O
DISPOSTO NO ART. 4° DO DECRETO 57.565/2016.

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL INCIDENTE NO LOTE: PA 01;

PONTUAGAO MINIMA = 0,60;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25 %;

AREA AJARDINADA SOBRE SOLO NATURAL = 572,10 M2,

ARVORES DE PORTE MEDIO A SEREM PLANTADOS: 24;;

VOLUME DE RESERVAGAO PROPOSTO POR CONTROLE DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL = 27.500,00 L;
PONTUAGAO ATINGIDA = 0,66;

REDUGAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE ATINGIDA: 4,46 %;

O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO
57.565/16, DEVENDO SER APRESENTADO RELATORIO A SECRETARIA DO VERDE E MEIO AMBIENTE DEMONSTRANDO O
ATENDIMENTO DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO A CADA 2 (DOIS) ANOS.

5. POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER APRESENTADA A LICENGA DE FUNCIONAMENTO DE
ELEVADORES.

6. POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E
AQUELAS EMITIDAS PELAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO, ENERGIA ELETRICA E
GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

7. 0 PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA, AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS
APRESENTADOS, CONFORME SEGCAO 4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO 1l DO §2° DO ART. 23 DA LEI 16.642/17, SENDO
QUE A REALIZAGAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS
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CABIVEIS E A TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA DO PROPRIETARIO DO
TERRENO OU DISPOSTA EM TERRENOS REGULARMENTE LICENCIADOS COMO DE DESTINAGAO DE RESIDUOS INERTES COM A
DEVIDA CLASSIFICACAO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

8. PROJETO APROVADO CONFORME ANUENCIA DO METRO PROTOCOLO 38228239128 DE 16/10/2023.
9. A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AO CODIGO DE OBRAS, NORMAS TECNICAS E O ITEM 6.E DO DECRETO 57.776/17.

10. O PROJETO DEVE OBSERVAR O DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642/17,
QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICAGAO NO LOTE.

11. PROJETO APROVADO CONFORME LAUDO LUMINOTECNICO APRESENTADO PELO INTERESSADO NOS TERMOS DA RESOLUCAO
CEUSO N° 145/2021.

12. O PROJETO APROVADO ESTA SE UTILIZANDO DO BENEFICIO DE JUSTAPOSIGAO, COM CONSTRUGAO COLADA A EMPENA CEGA
DO LOTE VIZINHOS, CONFORME LAUDO APRESENTADO EM CARD N° 16, NOS TERMOS DOS ITENS 5.A.5, 5.A5.1 E 5.A.5.2 DO
DECRETO 57.776/17 E INCISO |l DO ART. 66 DA LEI 16.402/16.

13. PROJETO APROVADO CONFORME ANUENCIA DE CONPRESP PROCESSO 6025.2023/0003041-1 DE 09/04/2024.
14. PROJETO APROVADO CONFORME ANUENCIA DE CONDEPHAAT PROCESSO N° 87269/2021, SESSAO 27/09/2021 DA ATA N° 2023.

15. PROJETO APROVADO SE UTILIZANDO DOS BENEFICIOS DA LEI DE OPERACAO URBANA CONSORCIADA CENTRO - LEI 12.349/97.

NOTAS:
1. O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAGAO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS
AS LEGISLAGOES ESTADUAL E FEDERAL PERTINENTES.

2. PROJETO APROVADO TENDO EM VISTA A ANUENCIA DE COMAR, CONFORME NOTIFICACAO N° 77437 REF. AO PROTOCOLO
COMAER N° 67617.900033/2024-60 DE 19/03/2024.

3. O PRESENTE ALVARA DE EXECUGAO COMPREENDE A DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE NOS TERMOS DO INCISO | DO §2° DO
ART. 23 DA LEI 16.642/17.

4. O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA
PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5.0 TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL,
RESPONDE PERANTE TERCEIROS A RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS EVENTUAIS
ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

6. O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA
RESPONSAVEL PELA MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANGA E SALUBRIDADE DO IMOVEL,
EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSIGOES DO CODIGO DE
OBRAS E EDIFICAGOES — COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS — NTS APLICAVEIS E DA
LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO — PDE E DA LEGISLACAO DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO — LPUOS.

7. A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS — NTS GERAIS E ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS
NORMAS TECNICAS OFICIAIS - NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS AOS
ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAGAO E RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8. OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES, RESPONDEM PELA CORRETA EXECUGCAO DA
OBRA DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENGCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANGA E ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E
INDIRETAS ADVINDAS DE SUA ATUAGAO.

9. AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME
ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS, SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL:

A) A DEFINICAO E DISPOSIGAO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNGOES, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS,
NO QUE COUBER, CONFORME LEGISLAGCAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A MATERIA;
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B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES — COE E LEGISLACAO
CORRELATA;

C) A OBSERVANCIA DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO | DO DECRETO
REGULAMENTAR DO COE.

10. DEVERA SER RESPEITADO O RECUO DE 1,50M PARA A DIVISA DO LOTE, CONFORME O DISPOSTO NO ITEM 2.C DO DECRETO
57.776/17.

11. PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14 E 16.402/16, CONFORME AREA E INDICES ELENCADOS A SEGUIR:
AREA DO TERRENO E = 2.394,89 M2;
AREA DO TERRENO R = 2.395,31 M2,
TAXA DE OCUPACAO PERMITIDA = 70,00 %;
TAXA DE OCUPACAO DO PROJETO = 53,28 %;
AREA DE PROJECAO = 1.276,08 M2;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO = 1,0;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO PERMITIDO = 6,0;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ADOTADO NO PROJETO = 5,9990;
AREA DE FACHADA ATIVA = 389,86 M?;
AREA COMPUTAVEL CA BASICO = 2.394,89 M?;
AREA COMPUTAVEL CA MAXIMO = 14.369,34 M2;
AREA COMPUTAVEL CA ADOTADO NO PROJETO = 14.367,15 M?;
AREA COMPUTAVEL EXCEDENTE AO CA BASICO = 11.972,26 M2;
AREA NAO COMPUTAVEL DO PROJETO = 14.761,77 M2;
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO DO PROJETO = 29.128,92 M2;

12. O PROJETO DEVERA OBSERVAR A QUANTIDADE MINIMA DE INSTALAGCOES SANITARIAS NOS TERMOS DO ITEM 9, ANEXO | -
DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17

13. O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE
REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA TABELA DO ITEM 8, ANEXO | — DISPOSIGOES TECNICAS DO DECRETO 57.776/17, BEM COMO
SUAS DIMENSOES E OS ESPAGCOS DE CIRCULAGAO, MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS.

14. NAO SERA PERMITIDA A PERMANENCIA HUMANA NAS AREAS TECNICAS DESTINADAS A INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS
CONSTANTES NO PROJETO.

AMPARO LEGAL:
PROJETO APROVADO NOS TERMOS DAS LEIS 16.642/17, 16.050/14, 16.402/16, 12.349/97, DECRETOS 57.776/17, 55.036/14, 56.089/15 E
57.521/16.

DESCRIGAO DO PROJETO:

CONSTRUGAO DE CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL DE USO MISTO COMPOSTO POR 04 SUBSOLOS, TERREO, 27 PAVIMENTOS,
ATICO, EQUIPAMENTO SOCIAL, GARAGEM, 06 ELEVADORES, 01 LOJA DE FACHADA ATIVA NR 1.3 NO PAVIMENTO TERREO E 513
UNIDADES RESIDENCIAIS DE CATEGORIA DE USO R2V-3.

DEFERIDO POR

UNIDADE DATA DE DEFERIMENTO DATA DE PUBLICAGAO
SMUL/RESID 02/12/2024 03/12/2024

Pagina4de5
NUmero do Documento: 8319-21-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo e Execucgéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



Pagina5de5
NUmero do Documento: 8319-21-SP-ALV
Alvara de Aprovagéo e Execucgéo de Edificagdo Nova (Exceto HIS/ HMP)



