Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria da Cultura, Economia e Industria Criativas
Conselho de Defesa do Patrimonio Histoérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT

SINTESE DE DECISAO

N2 do Processo: 010.00003331/2023-69
Interessado: ADRIANO JUSTO MARCOS
Assunto: SCEC-PRC-2023/00779- Bem: 48478 Demoli¢do e nova construgdo

SINTESE DE DECISAQ DO CONDEPHAAT
SESSAO ORDINARIA DE 21 DE AGOSTO DE 2023
ATA N2 2104

O Egrégio Colegiado deliberou aprovar, por unanimidade, demolicdo e construcdo nova da
edificacdo localizada na Rua Frei Machado, n°® 120, nesta Capital. A presente deliberagdo se
refere ao material sob n® Documento 1689129 e 2034314 (autenticada sob n® 5721544 no
Processo SEI 010.00003331/2023-69). As plantas e memoriais, digitais ou impressos, com
a numeracao indicada, s6 terdo validade se acompanhadas desta deliberacdao, também
publicada no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo. A autenticidade dos documentos pode
ser verificada em http://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cdédigo verificador
5721544 e o cédigo CRC CO9DD62A1. Esta autorizacdao ndo isenta o interessado de obter
aprovacao de seu projeto nos demais érgdaos competentes.

1. A CAAC para:

a) providenciar publicacdo no DOE e juntar aos autos;
b) disponibilizar a presente sintese e as referidas pegas graficas ao interessado;

c) arquivar os presentes autos.

Sao Paulo, na data da assinatura digital.



CARLOS AUGUSTO MATTEI FAGGIN
Presidente do CONDEPHAAT

Decisdo do Conselho a respeito do objeto da Solicitacao
(X ) DEFERIDO () INDEFERIDO () OUTRA

Documento assinado eletronicamente por Carlos Augusto Mattei Faggin, Presidente do
Conselho do Condephaat, em 29/08/2023, as 17:52, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n? 67.641, de 10 de abril de 2023.




ANEXOS I Il e II AO DECRETO N°57.565, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016

ANEXO1
Formulario de comprovacio de atendimento da pontuacio minima da Quota Ambiental
N° do processo:
Interessado: FERNANDO CLAUDIO MARCOS CASADO - AUTOR DO PROJETO
Endere¢o: RUA FREI MACHADO, 120 X RUA CAP MOR GOIS E MORAIS
Numero de contribuinte(s) (SQL): 306.061.0008-0

Area total do lote - A (m?) 793,56
Localizagao do lote (Zona de uso) ZER1
Perimetro de Qualificagdo Ambiental (PA) PA1
Taxa de ocupagdo maxima (TO) 0,29
Gabarito do empreendimento (em metros) 10
Taxa de permeabilidade minima — TP 1/3
Fator alfa a 0,50
Fator beta 0,50
QA minimo obrigatoério 0,45

I:l Existe previsao de manejo arboreo / Termo de Compromisso Ambiental (TCA)
|:| Localizado em Area de Preservag@o Permanente nos termos da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

|:| Existe Termo de Ajustamento de Conduta (TAC).



- , FATOR PONTUACAO
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO UNID. FV TCA ATINGIDA
A. Areas ajardinadas
; L P 0,07
Al. Area ajardinada sobre solo natural 234,37 (m”) 0,25 n/a
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,20 n/a 0,00
A3. Pavimento semi-permeavel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,10 n/a 0,00
B. Vegetacio
B1. Individuo arboreo a ser plantado de porte pequeno 0,00 (unid) 15 0,00 0,00
B2. Individuo arboreo a ser plantado de porte médio 0,00 (unid) 35 0,00 0,00
B3. Individuo arboreo a ser plantado de porte grande 0,00 (unid) 80 0,00 0,00
. . 0,00
B4. Palmeira a ser plantada 0,00 (unid) 20 TCA
., . . . n/a 0,40
BS5. Individuo arboreo existente com DAP entre 20 e 30 cm 4,00 (unid) 80
B6. Individuo arboreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou 2,00 (unid) 180 n/a 0,45
igual a 40 cm
., , . . . n/a 2,02
B7. Individuo arboreo existente com DAP maior que 40 cm 4,00 (unid) 400
BS. Palmeira existente 0,00 (unid) 90 a 0,00
B9. Macico arbéreo 0,00 (m?) 17 n/a 0,00
C. Cobertura verde
. ) 0,00
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m®) 0,20 n/a
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m?) 0,15 n/a 0,00
D. Fachada / muro verde
~ P 0,00
D1. Porgdo de fachada / muro verde 0,00 (m”) 0,10 n/a
D2. Jardim vertical 0,00 () 0,15 n/a 0,00
V PARCIAL 2,95
V FINAL 7,76
Notas:
1- Na coluna PROJETO, itens B1 a B8 devera ser informada a quantidade total de individuos arboreos, palmeiras e
coqueiros utilizados no projeto mesmo que decorrentes de TCA.
2- Na coluna TCA, itens B1 a B4 devera ser informada apenas a quantidade de individuos arboreos, palmeiras e coqueiros
decorrentes de TCA.
3- Na coluna TCA, itens B5 a B8 devera ser informado apenas a quantidade de individuos arbéreos, palmeiras e coqueiros

transplantados no lote.

4- Na coluna TCA, item D2 devera ser informada a quantidade de metros quadrados de jardim vertical decorrentes de TCA.



SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO UNID. FATOR FD PONTUACAO
ATINGIDA

Al. Area ajardinada sobre solo 234,67 (m?) 0,22 0,07
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
A3. Pavimento semi-permeavel com vegetagao sobre solo natural 0,00 (m?) 0,60 0,00
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m?) 0,31 0,00

E. Pavimento poroso 0,00 (m?) 0,10 0,00

F. Pavimento semi-permeavel sem vegetacao 0,00 (m?) 0,78 0,00
G. Superficies com pavimentos ndo permeaveis 558,89 (m?) 0,82 0,58

D PARCIAL (12) 0,64
Volume de reservag@o minima obrigatdrio para controle de escoamento 4.999,43 © oa n/a
superficial

H. Volume de reservagdo proposto para controle de escoamento 5.000,00 ) na n/a
superficial

D FINAL 0,25

Solicito o beneficio da redugio da taxa de permeabilidade (Art. 81 § 2° da Lei n° 16.402, de 2016).
Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em desconto da Outorga Onerosa (Art. 82 § 1° da Lei n°® 16.402, de 2016).
Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em area computavel incentivada (Art. 82 § 3° da Lei n° 16.402, de 2016).

Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP do desconto em
Outorga Onerosa (Art. 82 § 4° da Lei n° 16.402, de 2016).

Solicito o beneficio do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP em érea nio
computavel (Art. 82 § 4° da Lei n°® 16.402, de 2016).

Solicito o beneficio do incentivo de certificagdo (Art. 83 da Lei n® 16.402, de 2016).

Solicito o beneficio do incentivo de 25% na pontuagdo de Quota Ambiental (Art. 86 da Lei n°® 16.402, de 2016).

00 0O oogd

Declaro que os dados acima fazem parte de projeto para:

Aprovacdo de Edificagao Nova.
|:| Reforma com alterac@o de area superior a 20%.

Declaro que a vazdo méaxima estimada de saida do lote com periodo de retorno de 5 anos para qualquer duragdo de chuva ¢
5000 L/s, menor, portanto, do que a vazdo maxima exigida pelo § 1° do art. 79 da Lei n° 16.402, de 2016, que é de 4.022  L/s.

Declaro que o volume de reservagio de aproveitamento de 4guas pluviais provenientes da cobertura ¢ 6000 L, maior, portanto, do
que o volume minimo exigido pelo artigo 80 da Lei n® 16.402, de 2016, que é 499942,

Estou ciente que essas declaragdes sdo feitas na forma da Lei, estando, em caso de falsidade, sujeito as sangdes civis, penais e
administrativas cabiveis.

Sao Paulo, 18 de DEZEMBRO de 2023

(Nome do responsavel técnico) CREA/CAU (identificar numero de registro profissional)

FERNANDO CLAUDIO MARCOS CASADO
CAU A41420-4



QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSICAO DA PONTUACAO DA QUOTA AMBIENTAL
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016
Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos
RESULTADOS OBTIDOS

ITEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?) 793,56 m?
Localizagdo do lote ZER-1
Perimetro de Qualificagdo Ambiental PA1
Taxa de ocupagdo 0,27%
Gabarito do empreendimento (em metros) 10 m
Taxa de permeabilidade minima - TP 30,0%
Fator alfa a 0,50
Fator beta B 0,50
QA minimo obrigatério 0,45
IITEM 1. COBERTURA VEGETAL

, FATOR FV -

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) | UNID. ‘ @ ‘ TCA (5) ‘ PONTUAGAO ATINGIDA (3)
A. Areas ajardinadas

Al. Area ajardinada sobre solo natural 234,67 (m?) 0,25 n/a 0,07
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,20 n/a 0,00
A3. Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,10 n/a 0,00
B. Vegetagdo
|BlA Individuo arbdreo a ser plantado de porte pequeno (4) 0,00 (unidade) 15 0,00 0,00
IBZA Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio (4) 0,00 (unidade) 35 0,00 0,00
|B3, Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00
|B4A Palmeira a ser plantada (4) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00
IBSA Individuo arbdreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 4,00 (unidade) 80 n/a 0,40
IBGA Individuo arbdreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm (6)(7) 2,00 (unidade) 180 n/a 0,45
|B7A Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 4,00 (unidade) 400 n/a 2,02
|B& Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 90 n/a 0,00
B9. Macico arbéreo (7) 0,00 (m?) 17 n/a 0,00
C. Cobertura verde

C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm | 0,00 | (m?) | 0,20 | n/a | 0,00
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm | 0,00 | (m?) | 0,15 | n/a | 0,00
D. Fachada / muro verde

D1. Porgdo de fachada / muro verde | 0,00 | (m?) | 0,10 | n/a 0,00
D2. Jardim vertical | 0,00 [y | o015 | na 0,00
V PARCIAL 2,95
V FINAL 7,76
ITEM Ill. DRENAGEM

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD (8) PONTUACAO ATINGIDA (9)
A1*. Area ajardinada sobre solo 234,67 (m?) 0,22 0,07
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
A3*. Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,60 0,00
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m?) 0,31 0,00
E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m?) 0,10 0,00
F. Pavimento semi-permedvel sem vegetacdo 0,00 (m?) 0,78 0,00
G. Superficies com pavimentos ndo permeaveis (11) 558,89 (m?) 0,82 0,58
D PARCIAL (12) 0,64
Volume de reservagdo minima obrigatdrio para controle de escoamento superficial | 4.999,43 | () | n/a n/a
H. Volume de reservagdo proposto para controle de escoamento superficial | 5.000,00 | (1) | n/a n/a
D FINAL 0,25
IITEM IV. PONTUACAO FINAL - QA 1,40

Quadro 3B - Composi¢do da pontuagdo da Quota Ambiental
NOTAS EXPLICATIVAS:

* mesmos valores do item Il;

(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

(2) FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

)
(3) Pontuagdo de cada solugdo construtiva ou paisagistica na composi¢do do indicador cobertura vegetal obtida pela equagdo na nota de célculo | abaixo;
(4) Classificagdo do porte conforme defini¢do do Quadro 1 da presente lei;
(5) Individuos arbdreos ou palmeiras a serem plantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental — TCA;

(6) Os individuos arbdreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverdo ser computados como individuos arbéreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

(7) A vegetacdo integrante de macigo arbéreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, ndo podera ser computada individualmente como palmeira ou individuo arbéreo existente ou a ser
plantado;

(8) FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor o valor mais eficaz;

(9) Pontuagdo de cada mecanismo na composi¢do do indicador drenagem obtida pela equagdo na nota de calculo IV abaixo;

(10) Ver definigdo do Quadro 1 da presente lei;

(11) Superficies com pavimentos ndo permeaveis do lote corresponde a area total do lote subtraida a soma das dreas dos itens A1, A2, A3,C1,C2,EeF;

(12) A somatdria das areas de projeto listadas no item Il deve ser igual a area total do lote.



Notas de célculo:

(1) Pontuagdo atingida = P x FV/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(1.1) Em caso de TCA: Pontuagdo atingida = (P x FV — (TCA x FV x 0,5))/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;

TCA: nimero de individuos oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(1) V PARCIAL = somatéria de (I)

(111) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL = V PARCIAL/0,38

Sendo:

V FINAL: pontuagdo final do indicador cobertura vegetal;

V PARCIAL = somatdria de (1);

0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuagdo atingida = P x FD/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL = somatéria de (IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da virgula.

(VI) Vol. min=6,3x A

Sendo:

Vol. Min.: Volume de reservagdo minima obrigatério para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

(VII) PONTUAGAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variaveis a seguir:

se DP £0,38; entdo D FINAL=1,0

se DP > 0,38; entdo D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)

Sendo:

D FINAL: pontuagdo final do indicador drenagem;

DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de calculo (V);

VP: Volume de reservagdo para controle do escoamento superficial proposto, conforme item Il H, em litros;

A: Area do lote, em metros quadrados.

Obs. O volume de VP ndo inclui o volume de reservagdo de aproveitamento de aguas pluviais provenientes da cobertura.

(VII1) PONTUACAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = V* x D

Sendo:

QA: pontuacdo atingida da Quota Ambiental;

V: pontuagdo final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de célculo (I1);
D: pontuag3o final do indicador drenagem, conforme nota de célculo (VII);

a: fator alfa, conforme quadro 3A;

B: fator beta, conforme quadro 3A.



QUADRO 3B - SIMULADOR
SIMULADOR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICACOES
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016

ITEM V. CARACTERISTICAS DO PROJETO

Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - R$/m? (13) 0,00
Fator de Planejamento 0,00
Fator Social do Empreendimento (ponderado por drea computdvel das unidades) 0,00
Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 0,00
% de redugdo da taxa de permeabilidade (14) 0,00%

QA minimo obrigatdrio, apés redugdo da taxa de permeabilidade (15)

QA proposto (16)

Nimero de vezes do QA min obrigatdrio atingido pelo empreendimento (VQA) (17)

Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18)

Valor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir

ITEM VI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IQA)

1QA = [2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At

ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - BENEFICIO EM AREA NAO COMPUTAVEL (NCQA)

LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-

12

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,2% (19)

LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERIMETROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,4% (19)

ITEM VIII. INCENTIVO DE CERTIFICAGAO - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC)

Grau Minimo de Certificagdo, FC = 40 (20): IC = FC X At X CAP

Grau Maximo de Certificagdo, FC = 120 (20): IC = FC X At X CAP

il

Notas explicativas:

(13) Caso o lote possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;
(14) Redugio da taxa de permeabilidade de acordo com o §22 do Art. 81 da presente lei;

(15) QA minimo obrigatério, com base na redugdo da taxa de permeabilidade;

QA minimo obrigatdrio, apds redugdo da taxa de permeabilidade = QA minimo obrigatdrio x (1 + % de redugdo da taxa de permeabilidade)
(16) Valor obtido na simulagdo da Quota Ambiental (item IV), podendo ter o seu valor dobrado conforme disposto no §4° do Art. 82 da presente lei;

(17) VQA = (QA proposto)/(QA minimo obrigatério, apds redugdo da taxa de permeabilidade);
(18) FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em RS por metro quadrado, disponivel no quadro 3C da presente lei;

(19) VQA Min: razdo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 a 4,0 de acordo com o quadro

(20) FC: Fator de Certificagdo de acordo com o grau de certificagdo, em RS por metro quadrado.



Pégina em Branco
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FOLHA
PROJETO SIMPLIFICADO
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO 01/02

Obra: ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR catuso: R1
EDIFICAGAO NOVA

UsO RESIDENCIAL

Loca RUA FREI MACHADO, 120 X RUA CAP. MOR GOIS E MORAIS 0N ZER/01
JARDIM SAO BENTO - SAO PAULO
SUBPREFEITURA DA CASA VERDE coploc: 124486

Proprietdrio: MARCO ANTONIO TEIXEIRA - CPF 114.235.468-73

sl 1/100
€ INDICADAS

Ne Contribuinte: 306.061.0008-0

CONTRIBUIN SITUACAO SEM ESCALA oEc
306.061.0006 00 TERREND.

ETABUALE IAS OIS TENOAS OHOAS

PROPRIETARIO
MARCO ANTONIO TEIXEIRA

LEVANTAMENTO PLANIA
ESC. 1:100

QUADRO DE AREAS Autor do ot
'ARQ FERNANDO CLAUDIO MARCOS CASADO
CAU 414204
AREA TERRENO: E= 808,00m2 CCM 4.133.1036
- R=793,56m2 ART.N' 12528052
“NAO EXISTE CORREGO NO LOTE OU NAS DIVISAS
“NAO EXISTEM POSTES, BOCAS DE LOBO OU MOBILIARIO URBANA NA FRENTE DO LOTE. AREA A DEMOLIR: 643,00m2
“EXISTEM ARVORES NA FRENTE DO LOTE.
-HANO LOTE VEGETAGAO DE PORTE ARBOREO NOS TERMOS DA LEI 1036587 N Responsavel teenieo
OU POSTERIOR QUE VIER A SUBSTITULLA E SERA MANTIDA CONSTRUGRO VIDE FOLHA 02/02 ENG. LUCAS ADRIANO PIRES MARCOS

-0 LOCAL E SERVIDO POR REDE PUBLICA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E COLETORA DE ESGOTO
-0 LOCAL NAO £ SERVIDO POR REDE DE GAS CANALIZADO
“HAVERA DEMOLIGAO TOTAL DO EXISTENTE

CREA 5070826037
M7.4353195
ART.N' 28027230221757891

"TABELA DE CADASTRO DE ESPECIES EXISTENTES (QTDE=11)
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