
DECRETO Nº 57.565, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2016 –  ANEXO I 
 
Formulário de comprovação de atendimento da pontuação mínima da Quota Ambiental 
Nº do processo: 2021-0.014.745-1 

Interessado: Francine Gramacho Sakata CPF 176916528-28  proprietário 

 Endereço: Rua Octávio Vanini, 119 CEP 05396-455  Parque dos Príncipes São Paulo/ SP 

Número de contribuinte(s) (SQL): 160.320.0008-6 

 

ITEM I. CARACTERÍSTICAS DO LOTE   
Área total do lote - A (m²) 695,00 m² 
Localização do lote ZER-1 
Perímetro de Qualificação Ambiental PA 7 
Taxa de ocupação 18% 
Gabarito do empreendimento (em metros) 6 m 
Taxa de permeabilidade mínima - TP 30,0% 
Fator alfa α 0,30 
Fator beta β 0,70 
QA mínimo obrigatório 0,31 

 
Existe previsão de manejo arbóreo / Termo de Compromisso Ambiental (TCA) 

Localizado em Área de Preservação Permanente nos termos da Lei Federal nº 12.651, de 25 de maio de 2012. 

Existe Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) 

 

ITEM II. COBERTURA VEGETAL   

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS 
PROJETO 

(1) 
UNID. 

FATOR 
FV (2) 

TCA (5) 
PONTUAÇÃO 
ATINGIDA (3) 

A. Áreas ajardinadas           
A1. Área ajardinada sobre solo natural 423,95 (m2) 0,25 n/a 0,15 
A2. Área ajardinada sobre laje espess. de solo maior que 40 cm  0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 
A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 
B. Vegetação       
B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno (4) 0,00 (unidade) 15 0,00 0,00 
B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio (4) 4,00 (unidade) 35 0,00 0,00 
B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00 
B4. Palmeira a ser plantada (4) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00 
B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 2,00 (unidade) 80 0,00 0,23 
B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e 
menor ou igual a 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 180 0,00 0,00 

B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 400 0,00 0,00 
B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 90 0,00 0,00 
B9. Maciço arbóreo (7) 0,00 (m2) 17 n/a 0,00 
C. Cobertura verde       
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inf. ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 
D. Fachada / muro verde       
D1. Porção de fachada / muro verde 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 
D2. Jardim vertical 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 
V PARCIAL         0,58 
V FINAL         1,54 

 



 

ITEM III. DRENAGEM   

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO 
(1) UNID. FATOR FD (8) PONTUAÇÃO 

ATINGIDA (9) 
A1*. Área ajardinada sobre solo 423,95 (m2) 0,22 0,13 
A2*. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 
40 cm  0,00 (m2) 0,26 0,00 
A3*. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo 
natural 0,00 (m2) 0,60 0,00 

C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,26 0,00 
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 
40 cm 0,00 (m2) 0,31 0,00 

E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m2) 0,10 0,00 
F. Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,00 (m2) 0,78 0,00 
G. Superfícies com pavimentos não permeáveis (11) 271,05 (m2) 0,82 0,32 
D PARCIAL (12)     0,45 
Volume de reservação mínima obrigatório para controle de 
escoamento superficial 4.378,50 (ℓ) n/a n/a 
H. Volume de reservação proposto para controle de escoamento 
superficial 5.000,00 (ℓ) n/a n/a 

D FINAL       1,08 
        

ITEM IV. PONTUAÇÃO FINAL - QA     1,20 
 

Solicito o benefício da redução da taxa de permeabilidade (Art. 81 § 2º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em desconto da Outorga Onerosa (Art. 82 § 1º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em área computável incentivada (Art. 82 § 3º da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP do desconto em 
Outorga Onerosa (Art. 82 § 4º da Lei nº 16.402, de 2016). 

 

Solicito o benefício do incentivo de Quota Ambiental em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP em área não 
computável (Art. 82 § 4º da Lei nº 16.402, de 2016). 

 

Solicito o benefício do incentivo de certificação (Art. 83 da Lei nº 16.402, de 2016). 
 

Solicito o benefício do incentivo de 25% na pontuação de Quota Ambiental (Art. 86 da Lei nº 16.402, de 2016). 

 
Declaro que os dados acima fazem parte de projeto para: 

Aprovação de Edificação Nova. 

Reforma com alteração de área superior a 20%. 
 

Declaro que a vazão máxima estimada de saída do lote com período de retorno de 5 anos para qualquer duração de chuva é 

0,25 L/s, menor, portanto, do que a vazão máxima exigida pelo § 1º do art. 79 da Lei nº 16.402, de 2016, que é de 0,25 L/s. 
 

Declaro que o volume de reservação de aproveitamento de águas pluviais provenientes da cobertura é 5.000 L, maior, portanto, do 
que o volume mínimo exigido pelo artigo 80 da Lei nº 16.402, de 2016, que é 4.378,50 L. 

 

Estou ciente que essas declarações são feitas na forma da Lei, estando, em caso de falsidade, sujeito às sanções civis, penais e 
administrativas cabíveis. 

 

São Paulo,12 de julho de 2024 

 

 

Francine Gramacho Sakata CAU A260592 

Autor do projeto e responsável técnico 
 

x 
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PAVIMENTO TÉRREO
ESCALA 1:100

CORTE AA
ESCALA 1:100

3

Cat. Uso / Ativ.

Local

Escala

Situação sem Escala

Assunto

Autor do Projeto: FRANCINE GRAMACHO SAKATA

Proprietário(a ): FRANCINE GRAMACHO SAKATA   

CAU: CAU: A260592   -  CCM 2745870-9
RRT: 009436051

Zona de Uso

Proprietário (s )

Contribuinte (s ) CODLOG

Responsável Técnico: FRANCINE GRAMACHO SAKATA
CAU: A260592   -  CCM 2745870-9
RRT: 0000008443824

Notas:
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• O projeto do reservatório para controle e escoamento superficial
possui abertura para inspeção e manutenção, caixa de retenção de
sedimentos com tampa de inspeção na entreada, e câmara de
inspeção na saída.

• O projeto do reservatório para aproveitamento de águas pluviais
possui grelhas ou outro dispositivo para retenção de material
grosseiro, abertura para inspeção e manutenção, caixa de retenção de
sedimentos com tampa de inspeção na entrada, e câmara de inspeção
na saída.

• O projeto prevê a ligação de esgoto por canalização ligada à rede
coletora, de acordo com as normas municipais e da concessionária
competente.

• O projeto atende às disposições referentes a aberturas para terreno
vizinho do art. 1.301 da lei federal 10.406/02.

• Estão atendidas as restrições convencionais de loteamento incidentes
sobre o lote nos termos do art. 59 da Lei nº 16.402/16.

• Atendimento à quantidade mínima de instalações sanitárias e  da
distância mínima entre qualquer ponto da edificação e as instalações
sanitárias, conforme item 9 do Anexo I – Disposições Técnicas do
decreto regulamentador.

• Atendimento quanto ao aquecimento de água por energia solar ou
sistema similar.

• O projeto atende AO DISPOSTO NO ITEM 3.9 DO ANEXO I DA LEI
Nº 16.642/17 E NO ITEM 3.M DO DECRETO Nº 57.776/17,
relativamento à instalação permanente e armazenamento de gás
combustível.

• O projeto atende às condições de segurança de uso e circulação da
edificação conforme NTOs.

• Não há rampa para acesso à estacionamento.
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DECLARO  QUE  A APROVAÇÃO  DO PROJETO  NÃO IMPLICA  NO
RECONHECIMENTO,  POR  PARTE  DA PREFEITURA,  DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO

DECLARO  QUE  CONSTAM  EM  DOCUMENTOS  PÚBLICOS

DEVIDAMENTE  MATRICULADOS  NO REGISTRO  DE IMÓVEIS  AS

OBRIGAÇÕES  CONTRATUAIS  PREVISTAS  NO ART.  59 DA  LEI
16.402/16.

DECLARO  QUE  A APROVAÇÃO  DO PROJETO  ESTÁ

FUNDAMENTADA  APENAS  EM RELAÇÃO  AOS  PARÂMETROS

URBANÍSTICOS  RELEVANTES  ESTABELECIDOS  NA

LEGISLAÇÃO  VIGENTE  E QUE  O PROJETO  ATENDE  A TODAS  AS

EXIGÊNCIAS  DA LOE,  COE  E LUOS,  ALÉM  DAQUELAS

PREVISTAS  NA LEGISLAÇÃO  FEDERAL  E ESTADUAL  E NAS

NORMAS TÉCNICAS OFICIAIS.
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Quadro De Uso e Ocupação do Solo
(Conforme a portaria 221/SMUL-G/2017- Seção 5.A)

Macroárea  de Qualificação da Urbanização MQU Perímetro = 02

Zona de Uso = ZER-1 (Zona Exclusivamente Residencial)

Perímetro de qualificação ambiental = PA = 07

Área do Terreno E= 710,27 m²  R=695,00 m²

Área de projeção máxima 0,50 = 347,50 m²

Área de projeção do projeto = 100,35 m²

Taxa de Ocupação máxima da zona= 50%

Taxa de Ocupação utilizada no projeto = 14,4%

Coeficiente de aproveitamento básico da zona = 1

Coeficiente de aproveitamento máximo da zona= 1

Coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto = 0,18

Área computável no projeto = 127,35 m²

Área não computável (I a VII art. 62 da lei 16.402/16) = 0 m²

Porcentagem de área não computável adotado na edificação =  0 %

(I a VII art. 62 da lei 16.402/16)

Área construída total da edificação = 127,35 m²

Taxa de Permeabilidade miníma = 30%

Taxa de Permeabilidade adotada no projeto = 61%

Área Permeável miníma = 208,50 m²

Área Permeável adotada no projeto = 423,95 m²

QUOTA AMBIENTAL

Pontuação mínima da Quota Ambiental =  1,20%

Redução da taxa de permeabilidade = 0 %

VOLUME DE RESERVATÓRIOS PARA APROVEITAMENTO DE

ÁGUAS PLUVIAIS

Área de cobertura impermeável (ACi) =   118,24 m²

Vri = 16xACi =  16X 118,24 = 1.891,84 L

Área de Cobertura verde (ACv) =  0 m²

Vrv = 5,40 x Acv 0,0

Vrm = Vri + Vrv =   1.891,84 L

Volume adotado em projeto =  2500 L

Volume mínimo de reservação para aproveitamento de águas pluviais

provenientes de coberturas IMPERMEÁVEIS Vrv :   0 L

Volume mínimo de reservação para aproveitamento de águas pluviais

provenientes de coberturas VERDES Vrm :  0 L

VOLUME DE RESERVATÓRIOS DE CONTROLE DE

ESCOAMENTO SUPERFICIAL

Volume de reservação mínima obrigatório para controle de

escoamento superficial =     4.378,50  L

Volume de reservação PROPOSTO para controle de escoamento

superficial = 5.000,00 L

Vazão máxima da saída do Lote =  0,286 L/S

Vazão PROPOSTA de saída do Lote =  0,25 L/S

TELHA SANDUICHE

TELHA SANDUICHE

45,55

,15

VOLUME DE RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS

MODELO DE QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 5.A LEI 16.402/16 .

ITEM

ÁREA DE COBERTURA IMPERMEÁVEL (ACi)

Vri = 16,00 x Aci

ÁREA DE COBERTURA VERDE ( ACv)

Vrv = 5,40 x Acv

Vrm = Vri + Vrv

VOLUME ADOTADO EM PROJETO

Vri = VOLUME MINÍMO DE RESERVAÇAO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS

QTD. UN.

M²

LITROS

M²

LITROS

LITROS

LITROS

0,00

0,00

VOLUME DE RESERVATÓRIO DE CONTROLE SUPERFICIAL

MODELO DE QUADRO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO 5.A LEI 16.402/16 .

ITEM

VOLUME DE RESERVAÇÃO MÍNIMA OBRIGATÓRIA PARA CONTROLE DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL

VOLUME DE RESERVAÇÃO PROPOSTO PARA CONTROLE DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL

VAZÃO MÁXIMA DE SAÍDA DO LOTE

VAZÃO DE SAÍDA DO LOTE PROPOSTA

QTD. UN.

LITROS

LITROS/S

4.378,50

0,286

LITROS/S

LITROS5.000,00

0,25

1.891,84

118,24

1.891,84

2.500

ÁREA Á CONSTRUIR  - COMPUTÁVEL

ÁREA VERDE  - GRAMA

ÁREA TOTAL COBERTURA IMPERMEÁVEL = 118,24m²

EXISTENTE
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(Grumixama)
Eugenia brasiliensis

(Jabuticabeira)
Myrciaria trunciflora

(Quaresmeira)
Tibouchina granulosa

(Pessegueiro bravo)
Prunus sellowii
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R OCTÁVIO VANINI, 119

CODLOG: 30381-0
CEP: 05396-455

LEVANTAMENTO PLANIALTIMÉTRICO
ESCALA 1:100

Cat. Uso / Ativ.

Local

Escala

Situação sem Escala

Áreas (m²)

Assunto

Autor do Projeto: FRANCINE GRAMACHO SAKATA

Proprietário(a ): FRANCINE GRAMACHO SAKATA   

CAU: CAU: A260592   -  CCM 2745870-9
RRT: 009436051

Zona de Uso

Proprietário (s )

Contribuinte (s ) CODLOG

Responsável Técnico: FRANCINE GRAMACHO SAKATA
CAU: A260592   -  CCM 2745870-9
RRT: 0000008443824
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NO.   NOME CIENTÍFICO                 NOME POPULAR            DAP        SITUAÇÃO

Inga edulis    INGÁ

05

Pseudobombax grandiflorum    IMBIRUÇU

ÁREA E = 710,27m²    R =  695,00 m²

752,63

752,88

SQL 160.320.0007

NO. 137
SQL 160.320.0009

NO. 4600
SQL 160.084.0003

ÁREA DO LOTE
E = 710,27m²    R =  695,00 m²

753

101°

85
°

N

a) Não há edificações a serem demolidas;
b) Há vegetação de porte arbóreo no lote, nos
termos da Lei 10.365/87 ou posterior que vier a substitui-la;
c) O local não é servido por rede de gás canalizado;
d) O local é servido por rede pública de abastecimento de água e
coletora de esgoto.

Notas:

Psidium cattleyanum                ARAÇÁ-AMARELO
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6 EXISTENTE A MANTER

EXISTENTE A MANTER

EXISTENTE A MANTER

EXISTENTE A MANTER

EXISTENTE A MANTER

EXISTENTE A MANTERHandroanthus chrysotrichus       IPÊ-AMARELO

Handroanthus chrysotrichus       IPÊ-AMARELO

Cedrela fissilis      CEDRO ROSA

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO,  POR PARTE DA PREFEITURA,  DO DIREITO
DE PROPRIEDADE DO TERRENO

DECLARO QUE CONSTAM EM DOCUMENTOS PÚBLICOS
DEVIDAMENTE  MATRICULADOS NO REGISTRO DE IMÓVEIS AS
OBRIGAÇÕES CONTRATUAIS PREVISTAS NO ART. 59 DA LEI
16.402/16.

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO ESTÁ
FUNDAMENTADA  APENAS EM RELAÇÃO AOS PARÂMETROS
URBANÍSTICOS RELEVANTES  ESTABELECIDOS  NA
LEGISLAÇÃO VIGENTE E QUE O PROJETO ATENDE A TODAS AS

EXIGÊNCIAS  DA LOE, COE E LUOS, ALÉM DAQUELAS
PREVISTAS  NA LEGISLAÇÃO FEDERAL E ESTADUAL E NAS
NORMAS TÉCNICAS OFICIAIS.
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