
 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE SÃO PAULO 

SECRETARIA DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE 
DIVISÃO DE COMPENSAÇÃO E REPARAÇÃO AMBIENTAL - DCRA 

         SEI nº 6027.2024/0005234-5                                                          em 30/04/2024 

PARECER DE AVALIAÇÃO AMBIENTAL N°155/CLA/DCRA/GTMAPP/2024 

O Grupo Técnico de Manejo Arbóreo e Intervenção em APP - GTMAPP da Divisão de Compensação e Reparação Ambiental – DCRA da Coordenação de 
Licenciamento Ambiental – CLA da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente-SVMA, no uso de suas atribuições legais, estabelecidas pelo parágrafo 
4º, 5º e 14º da Lei Municipal nº 17.794/22, Decreto 30.443/89 , Decreto 53.889/13, alterado pelo Decreto 54.423/2013, 54.654/13 e 55.994/15, Decreto Municipal nº 

58.625/2019, Lei 12651/12, Portaria n° 01/CLA/2019 e Portaria 130/SVMA.G/13, analisou o manejo proposto 
 

Processo SEI SVMA nº 6027.2024/0005234-5 Processo SMUL nº 2022-0.034.792-4 

 

Nome do Proprietário:  CNPJ/CPF:  

Cajueiros Real Estate Venture Ltda 45.282.596/0001-06 

  

Responsável Técnico  CREA/CRBio 

Biól. Fine Thomaz Rocha  004491/01-D 

  

Localização da propriedade (endereço, bairro, distrito, loteamento) CEP MUNICÍPIO  
Rua das Begônias, 400 – Cidade Jardim – São Paulo 05676-000 São Paulo 

 

Finalidade do Pedido / Categoria de Uso / Zoneamento/PA 
Alvará de Aprovação e Execução para Residência Unifamiliar – R1 / ZER-1 / PA5 Área Total da Propriedade: 6.421,82 m² 

 

Número dos Documentos do CLA/DCRA Relacionados 
Diretriz nº Projeto de Arborização nº Termo de Avaliação Prévia nº TRPAV nº 

-- -- - - 
 

18º Cartório Oficial de Registro de 
Imóveis São Paulo 

Matrícula 
111.260 

SQL  
084.074.0031-9 

 

Densidade Arbórea Inicial: 144 Densidade Arbórea Final: 144 Área Permeável: 2.927,70 (45,59%) 

 

Total de 
Cortes 

Cortes de 
Pinus/Eucalyptus/ 

Invasoras 

Corte de Árvores 
Exóticas 

Corte de 
Árvores 
Nativas 

Remoção de Árvores 
Mortas 

Cadastradas na 
calçada 

Volume Lenhoso 
Supressão de Nativas 

(m³) 
08 - 06 02 04 23 1,11 

 

Preservadas Transplante Interno Transplante Externo Mudas TAC Total de Mudas Compensatórias 
107 02 -- --  106 DAP 3cm 

 

Plantio Interno Plantio Calçada Plantio Estacionamento Mudas compensatórias para 
Deliberação CCA  Altura mínima - 1,3 m DAP 3 DAP 5 DAP 7 DAP3 DAP5 DAP7 DAP 3 

-- 12 -- - - -- -- -- 94 

 

Intervenção em Patrimônio 
Ambiental 

Sim Não Intervenção em 
Fragmento Florestal 

Sim Não 
x - - x 

 

Veg. Significativa  Sim Não 
Intervenção em APP Sim Não 

x - - x 
 

Observações: 
O projeto indica a implantação de calçada verde em atendimento ao Decreto n° 59.671/20, como especificado na PCA. 
O atendimento à instalação de aquecimento solar deve ser seguido pelo disposto no Anexo I da Lei n° 16.642/2017 
O projeto atende a pontuação da Quota Ambiental prevista na Lei nº 16.402/16, sem redução de área permeável, conforme planilha de Quota Ambiental analisada em DOC 099380777 do processo 
SEI 6027.2024/0005234-5 
Em atendimento ao Decreto 55.036/14, os documentos aprovados deverão ser entregues na SMUL, para a devida compatibilização com o projeto de edificação. 
As plantas aprovadas e assinadas se encontram sob documentos SEI: PSP 102549181 e PCA 102549282 do processo SEI 6027.2024/0005234-5 
Por impossibilidade de alternativa locacional, aprovamos tecnicamente o manejo arbóreo, em caráter excepcional. 
  

Data da Expedição: 
30.04.2024 

Data de Validade:  
30.10.2025 

Técnico DCRA: 
Eng. Agr. Bárbara Rovere de Santi RF: 897.279.6 

 



A2e- 717.5 X 420 mm 

PLANTA DE SITUAÇÃO PRETENDIDA 02/03

FOLHA

SITUAÇÃO

ÁREAS:

SEM ESCALA

ÁREA ESCRITURA: ...............6.381,42 m²

ÁREA REAL: .........................6.421,82 m²

ÁREA SOLO NATURAL: .......2.927,70 m²

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NAO

PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA

TERRENO.

PROPRIETARIO:

RESP. TÉCNICO TCA:

CAJUEIROS REAL ESTATE VENTURE LTDA. 

C.R.Bio Nº 004491
BIÓLOGO FINÊ THOMAZ ROCHA

APROVAÇÃO:

EDIFICAÇÃO A CONSTRUIRJARDIM - SOLO NATURAL

LEGENDA:

NOTAS:

- O imóvel não apresenta Área de Preservação Permanente - APP de acordo com a Lei Federal Nº 12.651/2012.

- O imóvel está inserido em área classificada como Patrimônio Ambiental. 

- Projeto proposto atende ao Decreto 45.904/2005 (Lei de Calçadas Verdes), ao Decreto 49.148/2009 - Sistema de Aquecimento Solar e
aos índices de pontuação estabelecidos na Lei 16.402/2016, relativos a aplicação da Quota Ambiental.

02 ESPÉCIMES DE PEQUENO PORTE - LOCAL DE ORIGEM

MANEJO POR TRANSPLANTE: 

02 ESPÉCIMES DE PEQUENO PORTE - TRANSPLANTE DEFINITIVO / ÁREA DE PROJEÇÃO = 6 m²

CNPJ: 45.282.596/0001-06 
REPRESENTANTE LEGAL: ROGÉRIO COELHO LACERDA
CPF: 105.555.328-28
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A2e- 717.5 X 420 mm 

PROJETO DE COMPENSAÇÃO AMBIENTAL - PCA 03/03

FOLHA

SITUAÇÃO

ÁREAS:

SEM ESCALA

ÁREA ESCRITURA: ...............6.381,42 m²

ÁREA REAL: .........................6.421,82 m²

ÁREA SOLO NATURAL: .......2.927,70 m²

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NAO

PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA

TERRENO.

PROPRIETARIO:

RESP. TÉCNICO TCA:

CAJUEIROS REAL ESTATE VENTURE LTDA. 

C.R.Bio Nº 004491
BIÓLOGO FINÊ THOMAZ ROCHA

APROVAÇÃO:

EDIFICAÇÃO A CONSTRUIRJARDIM - SOLO NATURAL

LEGENDA:

NOTAS:

- O imóvel não apresenta Área de Preservação Permanente - APP de acordo com a Lei Federal Nº 12.651/2012.

- O imóvel está inserido em área classificada como Patrimônio Ambiental. 

- Projeto proposto atende ao Decreto 45.904/2005 (Lei de Calçadas Verdes), ao Decreto 49.148/2009 - Sistema de Aquecimento Solar e
aos índices de pontuação estabelecidos na Lei 16.402/2016, relativos a aplicação da Quota Ambiental.

02 ESPÉCIMES DE PEQUENO PORTE - TRANSPLANTE DEFINITIVO / ÁREA DE PROJEÇÃO = 6 m²

CNPJ: 45.282.596/0001-06 
REPRESENTANTE LEGAL: ROGÉRIO COELHO LACERDA
CPF: 105.555.328-28

PLANTIO COMPENSATÓRIO - 12 MUDAS
3 MUDAS DAP 3 - EXEMPLARES DE GRANDE PORTE / ÁREA DE PROJEÇÃO DA COPA = 36 m²

6 MUDAS DAP 3 - EXEMPLARES DE MÉDIO PORTE / ÁREA DE PROJEÇÃO DA COPA = 16 m²

3 MUDAS DAP 3 - EXEMPLARES DE PEQUENO PORTE / ÁREA DE PROJEÇÃO DA COPA = 6 m²

MANEJO POR TRANSPLANTE 

- Solicita-se deliberação para conversão de 94 (noventa e quatro) mudas em doação ao FEMA - Fundo Especial do Meio Ambiente.

CONVERSÃO VCF DE 94 MUDAS AO FEMA

- Segue anexo ao presente PCA, Quadro 3B com a pontuação de QA em atendimento a LM 16.402/16.  
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SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE
Grupo Técnico de Manejo Arbóreo e Intervenção em Área de Preservação Permanente

Rua do Paraíso, n° 387, - Bairro Paraíso - São Paulo/SP - CEP 04103-000
Telefone:

PROCESSO 6027.2024/0005234-5

Encaminhamento SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP Nº 102549962

 

São Paulo, 30 de abril de 2024.

 
INTERESSADO: Cajueiros Real Estate Venture Ltda
PROCESSO: 6027.2024/0005234-5
ASSUNTO: Alvará de Aprovação e Execução para Residência Unifamiliar – R1 / ZER-1 / PA5
Local: Rua das Begônias, 400 – Cidade Jardim – São Paulo
 
 
CLA/DCRA
Sr. Diretor,

O interessado apresentou as plantas em conformidade com a Portaria 130/SVMA.G/2013 e, após análise,
informo que estou de acordo com o manejo e compensação proposto.

Diante do exposto, segue este processo SEI para análise do PARECER DE AVALIAÇÃO AMBIENTAL N°
155/CLA/DCRA/GTMAPP/2024 para deliberação da seguinte proposta:

Total de exemplares cadastrados: 144
Corte: 08
Remoção: 04
Cadastrados na calçada: 23
Preservadas: 107
Transplante Interno: 02
Compensação: Total de 106 mudas DAP 3cm
Plantio: 12 mudas DAP 3cm acompanhadas de tutor no interior do lote
 
Será necessária a deliberação de 94 mudas DAP 3,0cm por CLA/TCA.

A remoção da vegetação está amparada na Lei 10.365/87, art. 11, inciso I, no Decreto Municipal 53.889/13
e na Diretriz SVMA nº05 de 12/07/2018.

Seguem os documentos:

1º) Parecer de Avaliação Ambiental N° 155/CLA/DCRA/GTMAPP/2024, sob o documento SEI    102549758

2º) Planta de Situação Pretendida, sob o documento SEI 102549181

3º) Projeto de Compensação Ambiental, sob o documento SEI 102549282

4º) Planilha de Quota Ambiental, sob documento SEI 099380777



 

Dessa forma, encaminho para ciência e prosseguimento;

 

 

Eng.ª Agr. Bárbara Rovere de Santi
RF: 897.297.6

DCRA/GTMAPP
Barbara Rovere de San�
Engenheiro(a) Agrônomo(a)
Em 30/04/2024, às 11:16.

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site h�p://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
código verificador 102549962 e o código CRC CD2984F2.

 



ITEM I. CARACTERÍSTICAS DO LOTE
Área total do lote - A (m²) 6.421,82  m² 0
Localização do lote ZER-1
Perímetro de Qualificação Ambiental PA 5
Taxa de ocupação 17,66% 0
Gabarito do empreendimento (em metros) 10 m 0
Taxa de permeabilidade mínima - TP 30,0%
Fator alfa α 0,40
Fator beta β 0,60
QA mínimo obrigatório 0,50

ITEM II. COBERTURA VEGETAL

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID.
FATOR FV 

(2)
TCA (5) PONTUAÇÃO ATINGIDA (3)

A. Áreas ajardinadas
A1. Área ajardinada sobre solo natural 2927,70 (m2) 0,25 n/a 0,11 0
A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 0

A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0

B. Vegetação
B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno (4) 45,00 (unidade) 15 3,00 0,10 0
B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio (4) 6,00 (unidade) 35 6,00 0,02 0
B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande (4) 3,00 (unidade) 80 3,00 0,02 0
B4. Palmeira a ser plantada (4) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00 0
B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 8,00 (unidade) 80 0,00 0,10 0
B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm (6)(7) 23,00 (unidade) 180 0,00 0,64 0
B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 26,00 (unidade) 400 0,00 1,62 0
B8. Palmeira existente (6)(7) 31,00 (unidade) 90 0,00 0,43 0
B9. Maciço arbóreo (7) 0,00 (m2) 17 n/a 0,00 0
C. Cobertura verde
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 0
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0
D. Fachada / muro verde
D1. Porção de fachada / muro verde 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0
D2. Jardim vertical 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0
V PARCIAL 3,05
V FINAL 8,02

ITEM III. DRENAGEM
SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID. PONTUAÇÃO ATINGIDA (9)
A1*. Área ajardinada sobre solo 2927,70 (m2) 0,10
A2*. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m2) 0,00
A3*. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,00
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,00
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,00
E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m2) 0,00 0
F. Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,00 (m2) 0,00 0
G. Superfícies com pavimentos não permeáveis (11) 3.494,12 (m2) 0,45
D PARCIAL (12) 0,55
Volume de reservação mínima obrigatório para controle de escoamento superficial 40.457,47 (ℓ) n/a
H. Volume de reservação proposto para controle de escoamento superficial 75.000,00 (ℓ) n/a 0
D FINAL 0,72

ITEM IV. PONTUAÇÃO FINAL - QA 1,89 0

Quadro 3B - Composição da pontuação da Quota Ambiental 
NOTAS EXPLICATIVAS:
* mesmos valores do item II;
(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
(2) FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(4) Classificação do porte conforme definição do Quadro 1 da presente lei;

(8) FD: Fator de eficácia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor o valor mais eficaz;
(9) Pontuação de cada mecanismo na composição do indicador drenagem obtida pela equação na nota de cálculo IV abaixo;
(10) Ver definição do Quadro 1 da presente lei;
(11) Superfícies com pavimentos não permeáveis do lote corresponde à área total do lote subtraída a soma das áreas dos itens A1, A2, A3, C1, C2, E e F;
(12) A somatória das áreas de projeto listadas no item III deve ser igual à área total do lote.

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos
RESULTADOS OBTIDOS

QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSIÇÃO DA PONTUAÇÃO DA QUOTA AMBIENTAL

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016

(6) Os indivíduos arbóreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverão ser computados como indivíduos arbóreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

FATOR FD (8)
0,22
0,26

0,82

n/a
n/a

(3) Pontuação de cada solução construtiva ou paisagística na composição do indicador cobertura vegetal obtida pela equação na nota de cálculo I abaixo;

(7) A vegetação integrante de maciço arbóreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, não poderá ser computada individualmente como palmeira ou indivíduo arbóreo existente ou a ser plantado;

0,60
0,26

(5) Indivíduos arbóreos ou palmeiras a serem plantados ou transplantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental – TCA;

0,31
0,10
0,78



Notas de cálculo:

(I.I) Em caso de TCA: Pontuação atingida = (P x FV – (TCA x FV x 0,5))/A
Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal;
TCA: número de indivíduos oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(VII) PONTUAÇÃO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variáveis a seguir:
se DP ≤ 0,38; então D FINAL = 1,0
se DP > 0,38; então D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)
Sendo:
D FINAL: pontuação final do indicador drenagem;
DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de cálculo (V);
VP: Volume de reservação para controle do escoamento superficial proposto, conforme item III H, em litros;
A: Área do lote, em metros quadrados.
Obs. O volume de VP não inclui o volume de reservação de aproveitamento de águas pluviais provenientes da cobertura.

(I) Pontuação atingida = P x FV/A
Sendo: 
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(II) V PARCIAL = somatória de (I)

(VIII) PONTUAÇÃO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = Vα x Dβ 

Sendo:
QA: pontuação atingida da Quota Ambiental;
V: pontuação final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de cálculo (III);
D: pontuação final do indicador drenagem, conforme nota de cálculo (VII);
α: fator alfa, conforme quadro 3A;
β: fator beta, conforme quadro 3A.

(VI) Vol. min = 6,3 x A
Sendo: 
Vol. Min.: Volume de reservação mínima obrigatório para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Área total do lote, em metros quadrados.

(III) PONTUAÇÃO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL = V PARCIAL/0,38
Sendo:
V FINAL: pontuação final do indicador cobertura vegetal;
V PARCIAL = somatória de (I);
0,38 = valor de referência do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuação atingida = P x FD/A
Sendo: 
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FD: Fator de eficácia ambiental do indicador drenagem;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL = somatória de (IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da vírgula.



Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - R$/m² (13) 0,00 0
Fator de Planejamento 0,00 0
Fator Social do Empreendimento (ponderado por área computável das unidades) 0,00 0
Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 0,00 0
% de redução da taxa de permeabilidade (14) 0,00% 0
QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade (15) 0,50
QA proposto (16) 1,89
Número de vezes do QA min obrigatório atingido pelo empreendimento (VQA) (17) 3,78
Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18) R$ 54 / m²
Valor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir R$ 0,00

ITEM VI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IQA)

IQA = [2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At R$ 0,00

ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - BENEFÍCIO EM ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (NCQA)

LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-12

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,2% (19) 35,72 m²
LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL
NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,4% (19) 71,45 m²

ITEM VIII. INCENTIVO DE CERTIFICAÇÃO - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC)
Grau Mínimo de Certificação, FC = 40 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00
Grau Máximo de Certificação, FC = 120 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Notas explicativas:
(13) Caso o lote possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;
(14) Redução da taxa de permeabilidade de acordo com o §2º do Art. 81 da presente lei;
(15) QA mínimo obrigatório, com base na redução da taxa de permeabilidade;
      QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade = QA mínimo obrigatório x (1 + % de redução da taxa de permeabilidade)
(16) Valor obtido na simulação da Quota Ambiental (item IV), podendo ter o seu valor dobrado conforme disposto no §4º do Art. 82 da presente lei;
(17) VQA = (QA proposto)/(QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade);
(18) FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em R$ por metro quadrado, disponível no quadro 3C da presente lei;

(20) FC: Fator de Certificação de acordo com o grau de certificação, em R$ por metro quadrado.

QUADRO 3B - SIMULADOR

ITEM V. CARACTERÍSTICAS DO PROJETO

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016
 SIMULADOR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICAÇÕES

(19) VQA Min: razão entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor mínimo exigido da QA, variando de 1,5 a 4,0 de acordo com o quadro 3A 
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