
ITEM I. CARACTERÍSTICAS DO LOTE
Área total do lote - A (m²) 2.080,50  m² 0
Localização do lote ZCOR-1
Perímetro de Qualificação Ambiental PA 5
Taxa de ocupação 70,00% 0
Gabarito do empreendimento (em metros) 10 m 0
Taxa de permeabilidade mínima - TP 30,0%
Fator alfa α 0,40
Fator beta β 0,60
QA mínimo obrigatório 0,37

ITEM II. COBERTURA VEGETAL

SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID.
FATOR FV 

(2)
TCA (5) PONTUAÇÃO ATINGIDA (3)

A. Áreas ajardinadas
A1. Área ajardinada sobre solo natural 862,48 (m2) 0,25 n/a 0,10 0
A2. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 288,75 (m2) 0,20 n/a 0,03 0

A3. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0

B. Vegetação
B1. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte pequeno (4) 35,00 (unidade) 15 26,00 0,16 0
B2. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte médio (4) 26,00 (unidade) 35 26,00 0,22 0
B3. Indivíduo arbóreo a ser plantado de porte grande (4) 5,00 (unidade) 80 1,00 0,17 0
B4. Palmeira a ser plantada (4) 51,00 (unidade) 20 50,00 0,25 0
B5. Indivíduo arbóreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 9,00 (unidade) 80 0,00 0,35 0
B6. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 180 0,00 0,00 0
B7. Indivíduo arbóreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 6,00 (unidade) 400 0,00 1,15 0
B8. Palmeira existente (6)(7) 23,00 (unidade) 90 0,00 0,99 0
B9. Maciço arbóreo (7) 0,00 (m2) 17 n/a 0,00 0
C. Cobertura verde
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,20 n/a 0,00 0
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0
D. Fachada / muro verde
D1. Porção de fachada / muro verde 0,00 (m2) 0,10 n/a 0,00 0
D2. Jardim vertical 0,00 (m2) 0,15 n/a 0,00 0
V PARCIAL 3,43
V FINAL 9,02

ITEM III. DRENAGEM
SOLUÇÕES CONSTRUTIVAS E PAISAGÍSTICAS PROJETO (1) UNID. PONTUAÇÃO ATINGIDA (9)
A1*. Área ajardinada sobre solo 862,48 (m2) 0,09
A2*. Área ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 288,75 (m2) 0,04
A3*. Pavimento semi-permeável com vegetação sobre solo natural 0,00 (m2) 0,00
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m2) 0,00
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m2) 0,00
E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m2) 0,00 0
F. Pavimento semi-permeável sem vegetação 0,00 (m2) 0,00 0
G. Superfícies com pavimentos não permeáveis (11) 929,27 (m2) 0,37
D PARCIAL (12) 0,49
Volume de reservação mínima obrigatório para controle de escoamento superficial 13.107,15 (ℓ) n/a
H. Volume de reservação proposto para controle de escoamento superficial 13.200,00 (ℓ) n/a 0
D FINAL 0,61

ITEM IV. PONTUAÇÃO FINAL - QA 1,78 0

Quadro 3B - Composição da pontuação da Quota Ambiental 
NOTAS EXPLICATIVAS:
* mesmos valores do item II;
(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
(2) FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(4) Classificação do porte conforme definição do Quadro 1 da presente lei;

(8) FD: Fator de eficácia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto menor o valor mais eficaz;
(9) Pontuação de cada mecanismo na composição do indicador drenagem obtida pela equação na nota de cálculo IV abaixo;
(10) Ver definição do Quadro 1 da presente lei;
(11) Superfícies com pavimentos não permeáveis do lote corresponde à área total do lote subtraída a soma das áreas dos itens A1, A2, A3, C1, C2, E e F;
(12) A somatória das áreas de projeto listadas no item III deve ser igual à área total do lote.

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos
RESULTADOS OBTIDOS

QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSIÇÃO DA PONTUAÇÃO DA QUOTA AMBIENTAL

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016

(6) Os indivíduos arbóreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverão ser computados como indivíduos arbóreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

FATOR FD (8)
0,22
0,26
0,60
0,26

(5) Indivíduos arbóreos ou palmeiras a serem plantados ou transplantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental – TCA;

0,31
0,10

(7) A vegetação integrante de maciço arbóreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, não poderá ser computada individualmente como palmeira ou indivíduo arbóreo existente ou a ser plantado;

0,82

n/a
n/a

(3) Pontuação de cada solução construtiva ou paisagística na composição do indicador cobertura vegetal obtida pela equação na nota de cálculo I abaixo;

0,78



Notas de cálculo:

(I.I) Em caso de TCA: Pontuação atingida = (P x FV – (TCA x FV x 0,5))/A
Sendo:
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal;
TCA: número de indivíduos oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(VIII) PONTUAÇÃO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = Vα x Dβ 

Sendo:
QA: pontuação atingida da Quota Ambiental;
V: pontuação final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de cálculo (III);
D: pontuação final do indicador drenagem, conforme nota de cálculo (VII);
α: fator alfa, conforme quadro 3A;
β: fator beta, conforme quadro 3A.

(VII) PONTUAÇÃO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variáveis a seguir:
se DP ≤ 0,38; então D FINAL = 1,0
se DP > 0,38; então D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)
Sendo:
D FINAL: pontuação final do indicador drenagem;
DP: D PARCIAL, calculado conforme nota de cálculo (V);
VP: Volume de reservação para controle do escoamento superficial proposto, conforme item III H, em litros;
A: Área do lote, em metros quadrados.
Obs. O volume de VP não inclui o volume de reservação de aproveitamento de águas pluviais provenientes da cobertura.

(I) Pontuação atingida = P x FV/A
Sendo: 
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FV: Fator de eficácia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(II) V PARCIAL = somatória de (I)

(VI) Vol. min = 6,3 x A
Sendo: 
Vol. Min.: Volume de reservação mínima obrigatório para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Área total do lote, em metros quadrados.

(III) PONTUAÇÃO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL = V PARCIAL/0,38
Sendo:
V FINAL: pontuação final do indicador cobertura vegetal;
V PARCIAL = somatória de (I);
0,38 = valor de referência do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuação atingida = P x FD/A
Sendo: 
P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;
FD: Fator de eficácia ambiental do indicador drenagem;
A: Área do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL = somatória de (IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da vírgula.



Valor de Terreno - Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa - R$/m² (13) 0,00 0
Fator de Planejamento 0,00 0
Fator Social do Empreendimento (ponderado por área computável das unidades) 0,00 0
Coeficiente de Aproveitamento Pretendido (CAP) 0,00 0
% de redução da taxa de permeabilidade (14) 0,00% 0
QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade (15) 0,37
QA proposto (16) 1,78
Número de vezes do QA min obrigatório atingido pelo empreendimento (VQA) (17) 4,00
Fator de Incentivo da Quota Ambiental (FQA) (18) R$ 46 / m²
Valor Original da Contrapartida Financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir R$ 0,00

ITEM VI. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IQA)

IQA = [2 X (CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At R$ 0,00

ITEM VII. INCENTIVO DA QUOTA AMBIENTAL - BENEFÍCIO EM ÁREA NÃO COMPUTÁVEL (NCQA)

LOTES LOCALIZADOS NOS SEGUINTES PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-12

NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,2% (19) 12,48 m²
LOTES LOCALIZADOS NOS DEMAIS PERÍMETROS DE QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL
NCQA = (VQA Min -1) X At X 0,4% (19) 24,97 m²

ITEM VIII. INCENTIVO DE CERTIFICAÇÃO - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC)
Grau Mínimo de Certificação, FC = 40 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00
Grau Máximo de Certificação, FC = 120 (20): IC = FC X At X CAP R$ 0,00

Notas explicativas:
(13) Caso o lote possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;
(14) Redução da taxa de permeabilidade de acordo com o §2º do Art. 81 da presente lei;
(15) QA mínimo obrigatório, com base na redução da taxa de permeabilidade;
      QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade = QA mínimo obrigatório x (1 + % de redução da taxa de permeabilidade)
(16) Valor obtido na simulação da Quota Ambiental (item IV), podendo ter o seu valor dobrado conforme disposto no §4º do Art. 82 da presente lei;
(17) VQA = (QA proposto)/(QA mínimo obrigatório, após redução da taxa de permeabilidade);
(18) FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em R$ por metro quadrado, disponível no quadro 3C da presente lei;

(20) FC: Fator de Certificação de acordo com o grau de certificação, em R$ por metro quadrado.

QUADRO 3B - SIMULADOR

ITEM V. CARACTERÍSTICAS DO PROJETO

ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº 16.402, DE 22 DE MARÇO DE 2016
 SIMULADOR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICAÇÕES

(19) VQA Min: razão entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor mínimo exigido da QA, variando de 1,5 a 4,0 de acordo com o quadro 3A 
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LEGENDA 

ÁREA DE PROJEÇÃO

LEGENDA ÁREAS VERDES E OCUPAÇÃO

ÁREA DE JARDIM SOBRE SOLO NATURAL

ÁREA AJARDINADA SOBRE LAJE

CALÇADA VERDE

DEMONSTRATIVO DE OCUPAÇÃO TÉRREO

QUADRO DEMONSTRATIVO DO ATENDIMENTO DAS RESTRIçõES DA CIA CITY

MÍNIMO DEFINIDO PELA CITY
PROJETO

TÉRREO 1º PAVIMENTO 2º PAVIMENTO
TIPOLOGIA DE RECUO

RECUO DE FRENTE PARA A PRAçA 
CALIFORNIA (ALINHAMENTO 10 à 1) 6,00m 7,27m

RECUO DE FRENTE PARA A RUA 
GROENLâNDIA (ALINHAMENTO 8 à 9) 6,00m 8,51m

RECUO LATERAL
(PARA A D IVISA 1 à 2) 3,00m 3,47m

RECUO LATERAL
(PARA A D IVISA 2 à 3) 3,00m 3,00m

RECUO LATERAL
(PARA A D IVISA 6 à 8) 3,00m 6,45m

RECUO DE FUNDO
(PARA A D IVISA 3 à 6) 8,00m 11,81m

7,27m

3,00m

11,81m

7,27m

3,00m

11,81m

8,51m 8,51m

3,47m 3,47m

6,45m 6,45m

N
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DATA:REVISÃO:
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ÁREAS

SITUAÇÃO S/ ESCALASITUAÇÃO S/ ESCALA

PROJETO COMPLETO

AUTOR DO PROJETO
AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS LTDA.

17952-3
1.178.905-0CCM

CAU

NOTAS:

O PROJETO TEM COMO AMPARO LEGAL A LEI Nº16.050/2014, LEI Nº 16.402/2016, LEI Nº 16.642/17 E DECRETOS Nº 
56.089/15, 56.538/15, 57.521/16 E 57.776/17;
O PROJETO ATENDE:
* AS DIMENSÕES MÍNIMAS DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS E DEMAIS VEÍCULOS CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I -
DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO Nº 57.776/2017;
* A LARGURA DE FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I – 
DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO Nº 57.776/2017;
* A QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I – DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO 
DECRETO Nº 57.776/2017
* A DISTÂNCIA MÍNIMA ENTRE QUALQUER PONTO DA EDIFICAÇÃO E AS INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO 
ANEXO I – DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO Nº 57.776/17;
* AS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITS DO CORPO DE BOMBEIROS;
* AS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITEM 4 DO ANEXO I DO DECRETO Nº 57.776/2017 – 
DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR, NBR 9050 EM VIGOR E LEGISLAÇÃO FEDERAL CORRELATA;
* OS SISTEMAS DE INSTALAÇÕES HIDRÁULICAS E OS EQUIPAMENTOS DE AQUECIMENTO DE ÁGUA POR ENERGIA SOLAR 
ATENDEM AO ITEM 3.L.2 DO DECRETO Nº 57.776/2017 E ITEM 3.8 DA DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DA LEI 16 642/17.
* AS NORMAS TÉCNICAS OFICIAIS QUANTO À INSTALAÇÃO DE ÁGUA, LUZ, TELEFONE E ESGOTO;
* DISTÂNCIA MÁXIMA A SER PERCORRIDA DE ACORDO COM A INSTRUÇÃO TÉCNICA Nº 11/2014, ANEXO B, TABELA 2 DO 
CORPO DE BOMBEIROS
* OS REBAIXAMENTOS DE GUIAS E CALÇADAS PARA ACESSO DOS PEDESTRES SERÃO EXECUTADAS CONFORME 
DECRETOS MUNICIPAIS 45.904/05, 55.464/14 E RESOLUÇÃO CPA/SEHAB-G/011/2003 - “NORMA DE REBAIXAMENTO DE 
CALÇADAS - FAIXA DE TRAVESSIA DE PEDESTRES ”.
* HAVERÁ ILUMINAÇÃO ARTIFICIAL E VENTILAÇÃO MECÂNICA EM TODOS OS COMPARTIMENTOS QUE NÃO TEM 
ABERTURA DIRETA PARA O EXTERIOR;
* PARA ATENDER A VENTILAÇÃO DOS ESTACIONAMENTOS OS SUBSOLOS SERÃO DOTADOS DE VENTILAÇÃO MECÂNICA;
* OS ESTACIONAMENTOS SERÃO SERVIDOS POR SERVIÇOS DE MANOBRISTAS;
* SERÁ PREVISTO VESTIÁRIO PARA USUÁRIOS DE BICICLETAS CONFORME DETERMINA O QUADRO 4A INTEGRANTE DA 
LEI nº16.402/16.
* SERÃO PREVISTAS NO ESTACIONAMENTO AS VAGAS DE AUTO PARA USO DE IDOSOS NOS TERMOS DA LEI 14.481/07.
*CONFORMIDADE DO PROJETO NO QUE DIZ RESPEITO AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICAÇÃO EM RELAÇÃO ÀS 
DISPOSIÇÕES DO CÓDIGO DE OBRAS E EDIFICAÇÕES E LEGISLAÇÃO CORRELATA.
* NÃO SERÃO UTILIZADOS PRODUTOS QUE CONTENHAM AMIANTO EM SUA COMPOSIÇÃO.
* ATENDIMENTO DAS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITEM 4 DO ANEXO I DA LEI 16.642/17;
* PREVISÃO PARA INSTALAÇÃO DE RESERVATÓRIO TÉRMICO E PLACAS COLETORAS DE ENERGIA SOLAR CONF. ITEM 3.8 
DO ANEXO I DA LEI 16.642/17 E ITEM 3.1 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/17.
* PREVISTO GÁS CANALIZADO CONFORME DECRETOS 24.7412 E 27.011/88;
* TODAS AS ESPéCIES ARBóREAS EXISTENTES NA CALçADA SERãO MANTIDAS;
* TODAS AS ESPéCIES ARBóREAS EXISTENTES NA CALçADAS NãO SERãO TRANSPLANTADAS.
* NÃO HAVERÁ ACESSO DE VEÍCULOS PELA PRAÇA CALIFÓRNIA CONSIDERANDO RESTRIÇÃO EM ZCOR CONFORME LEI 
16.402/16.
* “Área Tombada AMBIENTAL-DPH-CONPRESP RES. 07/04 - DETALHAMENTO E COMPLEMENTACAO, PELO CONPRESP, 
DOTEO DA AREA DOS BAIRROS JARDINS (PUBLICACAO NO DOC DE 22/05/2004, P. 24 A 25); RES. 05/91 - TEO AMBIENTAL, 
PELO CONPRESP, DA AREA DOS BAIRROS JARDINS;
1. RES. SCEC 37/2021 - DETALHAMENTO E COMP LEMENTACAO DO TOMBAMENTO, PELO CONDEPHAAT, DA AREA DOS 
BAIRROS JARDINS AMERICA, EUROPA, PAULISTA E PAULISTANO ESTABELECIDO PELA RES. SC 02/86 E PELA RES. SC 
02/88 (PUBLICACAO NO DOE DE 17/09/2021, P. 101);
2. RES. SC 02/86 - TOMBAMENTO AMBIENTAL, PELO CONDEPHAAT, DA AREA DOS BAIRROS JARDINS;
3. RES. SC 02/88 - COMPLEMENTACAO DO TOMBAM ENTO AMBIENTAL, PELO CONDEPHAAT, DA AREA DOS BAIRROS 
JARDINS;
4. A.E. DA SO CIEDADE HARMONIA DE TENIS (A.E. TEO RES. 31/92 - SO CONPRESP) ”
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PROPRIETÁRIO

CNPJ 02.172.049/0001-57

REPRESENTANTE LEGAL: MERCEDES DE ARRUDA BOTELHO SIMONSEN
RG: 5 .906.121 SSP/SP, CPF 013.304.068-26

POR PROCURAçãO: EVENY TAMAKI
RG: 29.334.502-8 SSP/SP, CPF 282.151.888-93

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA  PREFEITURA  DO DIREITO 
DE PROPRIEDADE DO TERRENO.

PROPRIETARIO:

LOCAL:

ESCALA:

ZONA:

ASSUNTO:

CONTRIBUINTE:

CAT.USO:

1:100

CODLOG: 082252  / 195472SUBPREFEITURA: PINHEIROS

PERÍMETRO: P.A.5

4.212.908-7CCM

RESPONSÁVEL TÉCNICO:

CREA 5062190560-SP
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R14 16/12/2022

PLANTA DE COBERTURA

ROBERTO DAVID

/07

JOISA PARTICIPAÇÕES S/A

JOISA PARTICIPAÇÕES S/A

PRAÇA CALIFÓRNIA, 83, ESQUINA COM RUA GROENLÂNDIA

ZCOR-1

016.022.0018-1

PROJETO PARA CONSTRUÇÃO DE EDIFÍCIO DE USO COMERCIAL (NR1-6)

NR 1-6

NOTAS 01

ANUÊNCIAS DO PROJETO:

Condephaat 

* Processo nº 87861/2021 
Diário Oficial = Deliberação. Publicado no D.O.E. em 03/02/2023 
Diário Oficial = Ata nº 2078 – Sessão Ordinária do Condephaat 
realizada em 16/01/2023. Publicado no D.O.E. em 07/02/2023 

Conpresp 

*Processo nº 6025.2021/0025665-3 
Diário Oficial = Sistema eletrônico de informações – SEI Despachos: 
Lista 1144 – Despacho deferido. Publicado no D.O. em 21/05/2022 
Sistema Municipal de Processos (SIMPROC) = Parecer SMC/DPH-
NPRC - Documento Nº 060015482 
Sistema Municipal de Processos (SIMPROC) = Despacho deferido - 
Documento Nº 061460626 
Sistema Municipal de Processos (SIMPROC) = Termo de 
Encerramento - Documento Nº 063979208 

DEPAVE 

*Processo nº 6027.2023/0005354-4 
Termo de Compromisso Ambiental (TCA) nº 432/2023 
Diário Oficial = Termo de Compromisso Ambiental – Documento Nº 
089054057 – Despacho Autorizatório. Publicado no D.O. em 
29/08/2023 
Diário Oficial = Termo de Compromisso Ambiental – Documento Nº 
089524650 – Extrato do TCA 432/2023. Publicado no D.O. em 
06/09/2023 
Sistema Municipal de Processos (SIMPROC) = PARECER 
TÉCNICO AMBIENTAL N°274/CLA/DCRA/GTMAPP/2023 – 
Documento Nº 087239094 
Sistema Municipal de Processos (SIMPROC) = Despacho 
autorizatório – Documento Nº 089054057 
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