
N

Rua Cabo Verde

Rua Alvorada

Aenida Dos Bandeirantes

Ru
a 

Ca
bo

 V
er

de

Local

HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL VERTICAL (EHIS-V)

COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA.

ÁREAS (m²)

CONTRIBUINTE:

PROPRIETÁRIO:

SITUAÇÃO S/ ESCALA

PROJETO PARA

LOCAL:

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR 
PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
DECLARO QUE NÃO CONSTAM EM DOCUMENTOS PÚBLICOS AS RESTRIÇÕES 
CONTRATUAIS PREVISTAS NO ARTIGO 59 DA LEI 16.402/16

CAT. USO:

AUTOR DO PROJETO

ENG. ALEXANDRE LAFER FRANKEL
CREA: 5061165766-SP

RUA ALVORADA 203/217/225; RUA CABO 
VERDE 208/220/232/242/248 SÃO PAULO SP

CCM: 6.121.811-1

RESPONSÁVEL TÉCNICO PELA OBRA

CCM: 8136511-0CAU: 619-0

KÖNIGSBERGER  VANNUCCHI ARQUITETOS 
ASSOCIADOS SC LTDA

299.117.0047-8/0046-1/0045-1/0141-5/0120-2/0013-3/0014-1/0151-1/
0152-0

TITULO

ZM - OPERAÇÃO 
URBANA FARIA 
LIMA - SETOR 
HELIO PELEGRINO
SUBSETOR 3E

ZONA: 

IMPLANTAÇÃO

COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA.

ESCALA:

49.687.153/0001-48

CNPJ 49.687.153/0001-48

VIDE FOLHA  02/

1:200

02/

CODLOG 009300 / 037532

ASSUNTO:

SUBPREFEITURA PINHEIROS             

N

REPRESENTANTE
LILIANA VERGAMINI LUNA DE SÁ
CAU: A27465-8

FOLHA

HIS-2/R2v-1/
nR1-3/nR2-3/
nR1-12

CONSTRUÇÃO DESTINADA AOS USOS HABITAÇÃO DE INTERESSE SOCIAL (HIS-2),
RESIDENCIAL (R2v-1), COMÉRCIO DIVERSIFICADO DE ÂMBITO LOCAL (nR1-3),
SERVIÇOS PROFISSIONAIS (nR2-3) E SERVIÇOS DE HOSPEDAGEM OU MORADIA
(nR1-12)

ALEXANDRE LAFER FRANKEL
CPF 269.120.538-07

PROPRIETÁRIO/ POSSUIDOR
299.117.0047-8/0046-1/0013-3/0014-1/0151-1/0152-0

PROPRIETÁRIO/ PROCURADOR
299.117.0045-1/ 0120-2/0141-5 
P.P ALEXANDRE LAFER FRANKEL
CPF 269.120.538-07
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RUA CABO VERDE
(ASFALTO)

EIXO DA VIA

RUA ALVORADA
(ASFALTO)

EIXO DA VIA

RESERVA DE 
CALÇADA

RESERVA DE 
CALÇADA

OCUPAÇÃO (O)
A: 2.015,00 m2

ÁREA AJARDINADA 
SOBRE SOLO 
NATURAL (JS)
A: 363,36 m2

RESERVATÓRIO PARA
APROVEITAMENTO
DE ÁGUAS PLUVIAIS
VL:22.200L
(ART.80 LEI 16.402/16)

RESERVATÓRIO DE CONTROLE 
DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL

VL: 104.080L
(ART.79 LEI 16.402/16)

RESERVATÓRIO PARA
APROVEITAMENTO
DE ÁGUAS PLUVIAIS
VL:10.320L
(ART.80 LEI 16.402/16)

RESERVATÓRIO DE CONTROLE 
DE ESCOAMENTO SUPERFICIAL
VL:40.920L
(ART.79 LEI 16.402/16)
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VITACON-CABO_VERDE-TCA-R0/03/05/2024

RESUMO DO MANEJO

Árvores Vivas Nativas a Serem Cortadas

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

03

08

11 100,00%

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

DENSIDADE ARBÓREA**

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 11

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 15

RESERVATÓRIO DE ÁGUAS PLUVIAIS

VOLUME RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO

SUPERFICIAL = 6,3 x ÁREA TERRENO

140.150,00 L

VOLUME RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE

ÁGUAS PLUVIAIS = 16,00 x ÁREA PROJEÇÃO

-

PLANTIO COMPENSATÓRIO

Plantio de 15 mudas com DAP 3cm 

CF=(A+B+C+D+E+P+M) x Fr

Onde:

P=11 ( manejo de árvores em Área de Patrimônio Ambiental)

Fm= 2 (item G - Anexo VII da Portaria 130/SVMA-G/2013)

Fr=1 (plantio de mudas com DAP 3cm)

P=MANEJO DE ÁRVORES EM ÁREA DE PATRIMÔNIO AMBIENTAL

P=[(Ite x Te) + (Ice x Ce) x 50%] + [(Itn x Tn) + (Icn x Cn) + (E) x Fm

P=[(0x0) + (15x8) x 50%] + [(6x3) + (0x0)] + (0) x 2

P= [60 + 18] x 2

P = 156

CF = 156 mudas com DAP 3cm

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

Compensação de 141 mudas com DAP 3cm a serem deliberadas por

SVMA-G/CCA

PLANTIO QUOTA AMBIENTAL

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

** Plantio da Quota Ambiental não foi considerado na densidade arbórea.

Interno

Porte

-

3

Na calçada

RESUMO DO PLANTIO = 26 mudas

1

COMPENSATÓRIO

1

7

3

-

-

15

Grande

Médio

Pequeno

Palmeira

Total

DAP 3 cm

QUOTA

AMBIENTAL

06

-

04

11

1

VITACON-CABO_VERDE-TCA-R0/03/05/2024

VILA OLÍMPIA

SÃO PAULO - SP

 299.117.0141-5, 0120-2, 0013-3, 0014-1, 

COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA

RUA CABO VERDE, Nºs. 208, S/N, 220, 232, 242 e 248

RUA ALVORADA, Nºs. 203, 217 e 225

CNPJ/MF: 49.687.153/0001-48
COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA

FOLHA

ÚNICA

SITUAÇÃO S/ESCALA

ÁREAS

PROJETO DE COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

TÉCNICO RESPONSÁVEL
JORGE TAUILE YOUSSEF
ENGENHEIRO AGRÔNOMO
CREA 0601205054

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
DECLARO QUE NÃO CONSTAM EM DOCUMENTOS PÚBLICOS AS RESTRIÇÕES
CONTRATUAIS PREVISTAS NO ARTIGO 59 DA LEI 16.402/16.

PROPRIETÁRIO

ASSUNTO :

PROPRIETÁRIO : 

MUNICÍPIO :

BAIRRO :

LOCAL :

ESCALA :

ZONA:

QUAL. AMB.: PA-4

CONTRIBUINTE :

1/200
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COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

0151-1, 0152-0, 0047-8, 0046-1 e 0045-1    

ZM

OP.URB. FARIA LIMA

N

Área Total do Imóvel (R) - 2.947,01m²

Memória de Cálculo da Compensação Ambiental

(conforme Portaria 130/SVMA-G/2013)

O projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.

O projeto atende à Lei 16.642/17 e ao Decreto 57.776/17 - Aquecimento Solar

VOLUME LENHOSO DAS

ÁRVORES NATIVAS A SEREM

CORTADAS

0,1854 m³

* PROJETO CONSIDERANDO REDUÇÃO DE ÁREA PERMEÁVEL COM

MAJORAÇÃO DA COTA AMBIENTAL

QUADRO DE ÁREAS

Área Permeável Sobre Terreno Natural*
390,04 m² (13,23% da remanescente área do imóvel)

Área do Imóvel - 2.947,01 m²

Área Reserva de Calçada - 229,54 m²

Calçada Verde - 18,50 m²

156 - 15  = 141 

CAT. DE USO: HIS

                         R2V

DocuSign Envelope ID: 15FDAB19-3DA9-4A6D-80BF-B9256D2F862E
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VITACON-CABO_VERDE-TCA-R0/03/05/2024

RESUMO DO MANEJO

Árvores Vivas Nativas a Serem Cortadas

Árvores Vivas Exóticas a Serem Cortadas

03

08

11 100,00%

SUB-TOTAL TOTAL PERCENTUALManejo Pretendido

DENSIDADE ARBÓREA**

DENSIDADE ARBÓREA INICIAL = 11

DENSIDADE ARBÓREA FINAL = 15

RESERVATÓRIO DE ÁGUAS PLUVIAIS

VOLUME RESERVATÓRIO DE CONTROLE DE ESCOAMENTO

SUPERFICIAL = 6,3 x ÁREA TERRENO

140.150,00 L

VOLUME RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE

ÁGUAS PLUVIAIS = 16,00 x ÁREA PROJEÇÃO

-

PLANTIO COMPENSATÓRIO

Plantio de 15 mudas com DAP 3cm 

CF=(A+B+C+D+E+P+M) x Fr

Onde:

P=11 ( manejo de árvores em Área de Patrimônio Ambiental)

Fm= 2 (item G - Anexo VII da Portaria 130/SVMA-G/2013)

Fr=1 (plantio de mudas com DAP 3cm)

P=MANEJO DE ÁRVORES EM ÁREA DE PATRIMÔNIO AMBIENTAL

P=[(Ite x Te) + (Ice x Ce) x 50%] + [(Itn x Tn) + (Icn x Cn) + (E) x Fm

P=[(0x0) + (15x8) x 50%] + [(6x3) + (0x0)] + (0) x 2

P= [60 + 18] x 2

P = 156

CF = 156 mudas com DAP 3cm

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

Compensação de 141 mudas com DAP 3cm a serem deliberadas por

SVMA-G/CCA

PLANTIO QUOTA AMBIENTAL

Projeção da Copa

Pequeno Porte/Palmeira - 6m²

Médio Porte - 16m²

Grande Porte - 36m²

** Plantio da Quota Ambiental não foi considerado na densidade arbórea.

Interno

Porte

-

3

Na calçada

RESUMO DO PLANTIO = 26 mudas

1

COMPENSATÓRIO

1

7

3

-

-

15

Grande

Médio

Pequeno

Palmeira

Total

DAP 3 cm

QUOTA

AMBIENTAL

06

-

04

11

1

VITACON-CABO_VERDE-TCA-R0/03/05/2024

VILA OLÍMPIA

SÃO PAULO - SP

 299.117.0141-5, 0120-2, 0013-3, 0014-1, 

COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA

RUA CABO VERDE, Nºs. 208, S/N, 220, 232, 242 e 248

RUA ALVORADA, Nºs. 203, 217 e 225

CNPJ/MF: 49.687.153/0001-48
COMETA PRATEADO DESENVOLVIMENTO IMOBILIÁRIO LTDA

FOLHA

ÚNICA

SITUAÇÃO S/ESCALA

ÁREAS

PROJETO DE COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

TÉCNICO RESPONSÁVEL
JORGE TAUILE YOUSSEF
ENGENHEIRO AGRÔNOMO
CREA 0601205054

DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DO TERRENO.
DECLARO QUE NÃO CONSTAM EM DOCUMENTOS PÚBLICOS AS RESTRIÇÕES
CONTRATUAIS PREVISTAS NO ARTIGO 59 DA LEI 16.402/16.

PROPRIETÁRIO

ASSUNTO :

PROPRIETÁRIO : 

MUNICÍPIO :

BAIRRO :

LOCAL :

ESCALA :

ZONA:

QUAL. AMB.: PA-4

CONTRIBUINTE :

1/200
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.
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COMPENSAÇÃO AMBIENTAL

0151-1, 0152-0, 0047-8, 0046-1 e 0045-1    

ZM

OP.URB. FARIA LIMA

N

Área Total do Imóvel (R) - 2.947,01m²

Memória de Cálculo da Compensação Ambiental

(conforme Portaria 130/SVMA-G/2013)

O projeto atende ao Decreto 59.671/2020 - Calçada Verde.

O projeto atende à Lei 16.642/17 e ao Decreto 57.776/17 - Aquecimento Solar

VOLUME LENHOSO DAS

ÁRVORES NATIVAS A SEREM

CORTADAS

0,1854 m³

* PROJETO CONSIDERANDO REDUÇÃO DE ÁREA PERMEÁVEL COM

MAJORAÇÃO DA COTA AMBIENTAL

QUADRO DE ÁREAS

Área Permeável Sobre Terreno Natural*
390,04 m² (13,23% da remanescente área do imóvel)

Área do Imóvel - 2.947,01 m²

Área Reserva de Calçada - 229,54 m²

Calçada Verde - 18,50 m²

156 - 15  = 141 

CAT. DE USO: HIS

                         R2V

DocuSign Envelope ID: 15FDAB19-3DA9-4A6D-80BF-B9256D2F862E

* PROJETO CONSIDERANDO REDUÇÃO DE ÁREA PERMEÁVEL COM
MAJORAÇÃO DA COTA AMBIENTAL

QUADRO DE ÁREAS

Área Ajardinada sobre solo natural* (JS)
363,36 m² (13,37% da remanescente área do imóvel)

Área do Imóvel - 2.947,01 m²

Área Reserva de Calçada - 229,54 m²

Calçada Verde - 18,50 m²

ÁREA DE RESERVA DE CALÇADA

OCUPAÇÃO (O)

IMPLANTAÇÃO
ESC.:1:200

09

09

NOTAS:
1 - DECLARO QUE NÃO CONSTAM EM DOCUMENTOS PUBLICOS DEVIDAMENTE MATRICULADOS NO REGISTRO DE IMOVEL AS OBRIGAÇÕES CONTRATUAIS 
PREVISTAS NO ART. 59 DA LEI 16.402/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24
2 - DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO ESTA FUNDAMENTADA APENAS EM RELAÇÃO AOS PARAMETROS URBANISTICOS RELEVANTES ESTABELECIDOS NA 
LEGISLAÇÃO VIGENTE E QUE O PROJETO ATENDE A TODAS AS EXIGENCIAS DA LOE, COE E LPUOS, ALEM DAQUELAS PREVISTAS NA LEGISLAÇÃO FEDERAL E 
ESTADUAL E NORMAS TECNICAS OFICIAIS.
3 - ATENDIMENTO ÀS DIMENSÕES MÍNIMAS DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS E DEMAIS VEÍCULOS CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I - DISPOSIÇÕES TÉCNICAS
DO DECRETO 57.776/2017
4 - ATENDIMENTO À LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I - DISPOSIÇÕES TÉCNICAS
DO DECRETO 57.776/2017
5 - ATENDIMENTO À QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I - DECRETO 57.776/2017
6 - ATENDIMENTO DA DISTÂNCIA MÍNIMA ENTRE QUALQUER PONTO DA EDIFICAÇÃO E AS INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I -
DECRETO 57.776/2017
7 - ATENDIMENTO DAS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITEM 4.B.11 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/2017, NBR 9050/15,
LEI 13.146/15 E DECRETO 9296/18, DECRETO 9451/2018 E LEGISLAÇÃO FEDERAL CORRELATA
8 - NO PAVIMENTO DE SAÍDA DA EDIFICAÇÃO, O DIMENSIONAMENTO DOS ESPAÇOS DE CIRCULAÇÃO HORIZONTAL E VERTICAL ATENDEM AO ITEM 6.C
DO DECRETO 57.776/2017
9 - O PROJETO ATENDE ITEM 3.9 DA LEI 16.642/2017 E 3.M DO DECRETO 57.776/2017
10 - O PROJETO ATENDE AO ITEM 3.10 DO DECRETO 57.776/2017 QUANTO MEDIÇÃO INDIVIDUALIZADA PARA CONSUMO DE ÁGUA, ENERGIA E GÁS
11 - HÁ PREVISÃO DE INSTALAÇÃO SANITÁRIA PARA PCD CONFORME NBR 9050/2020 PARA ÁREAS COMUNS NO TÉRREO E LAZER NO USO R2v-1
12 - ATENDE AOS ITENS 8.1 AO 8.6 DA LEI 16.642/2017 E ITENS 8.A AO 8.D3, 8.F AO 8.H E 8.J DO DECRETO 57.776/2017
13 - O PROJETO ESTÁ EM CONFORMIDADE COM A LEI Nº 16.642/17 E DECRETO Nº 57.776/17 QUANTO À IMPLANTAÇÃO DE SISTEMA DE AQUECIMENTO
SOLAR - SAS OU SISTEMA SIMILAR
14 - SERÁ IMPLANTADA CALÇADA VERDE EM CONFORMIDADE COM O DECRETO Nº 59.671/20
15 - AS ABERTURAS OBSERVAM A DISTÂNCIA MÍNIMA DE 1,50m PARA AS DIVISAS DO LOTE, CONFORME DISPOSIÇÕES DO COE (ITEM 2.3 INCISO III DO
ANEXO I E CÓDIGO CIVIL)
16 - O PROJETO ATENDE A LEI 16.050/14 ALTERADA PELA LEI 17.975/23 E SEUS DECRETOS REGULADORES, LEI 16.420/16 ALTERADA PELA LEI 18.081/24
E SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES, LEI 16.642/17 E SEUS DECRETOS REGULAMENTADORES E PORTARIA 221/SMUL-G/17
17 - O PROJETO ATENDE NA INTEGRA A LEI 16.642/17 E DECRETO 57.776/17, ESPECIALMENTE NO QUE DIZ RESPEITO AOS ASPECTOS INTERNOS DA
EDIFICAÇÃO
18 - O PROJETO ATENDE NA INTEGRA AO DECRETO 9.451/2018
19 - O PROJETO CONTEMPLA SANITÁRIOS ACESSÍVEIS NAS ÁREAS DE USO COMUM DE LAZER 
20 - NÃO SERÃO UTILIZADOS EM OBRA, MATERIAIS QUE CONTENHAM AMIANTO E /OU QUALQUER MATERIAL DESCRITO NA ART. 2º DO 
DECRETO 41.788/02 NOS TERMOS DA LEI 13.113/2001;
21 - O PRESENTE PROJETO ATENDE O DISPOSTO NA RESOLUÇÃO/CEUSO/141/2021 E AS DIMENSÕES DAS ÁREAS TÉCNICAS ESTÃO COMPATÍVEIS COM O
MEMORIAL JUSTIFICATIVO DAS INSTALAÇÕES PROPOSTAS ASSINADO PELO(S) RESPONSÁVEL(EIS) TÉCNICO(S).
22- O PROPRIETÁRIO QUE AUTORIZA A OBRA É RESPONSÁVEL PELA MANUTENÇÃO DAS CONDIÇÕES DE ESTABILIDADE, SEGURANÇA E SALUBRIDADE DO
IMÓVEL, EDIFICAÇÃO E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVÂNCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSIÇÕES DO COE E DECRETO
REGULAMENTADOR DAS NTO´s E LEGISLAÇÃ MUNICIPAL CORRELATA, DO PDE E LPUOS;
23 - O PROJETO ATENDERÁ A QUANTIDADE MÍIMA DE ELEVADORES ESTABELECIDO NO ITEM 7 DA LEI 16.642/17;
24 - O PROJETO ATENDERÁO VOLUME MÍIMO DE RESERVATÓIO DE APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS E DE RESERVAÇÃO DE CONTROLE DE
ESCOAMENTO SUPERFICIAL;
25 - O PROJETO ATENDERÁ A QUANTIDADE MÍIMA DE VAGAS DESTINADAS À PESSOAS COM DEFICIÊCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA;
26 - EXISTE A PREVISÃO DE MANEJO ARBÓEO / TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL (TCA)
27- ATENDIMENTO DAS CONDIÇÕS DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO CONFORME NTOs
28- AS VAGAS ESPECIAIS DE ESTACIONAMENTO DE VEÍCULOS PARA IDOSOS SERÃO PREVISTAS NA PROPORÇÃO DE 5% CONFORME ESTATUTO DO IDOSO
 


