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SALIÊNCIA AVANÇANDO SOBRE 
RECUO CONFORME TABELA 3 DO 
ANEXO IV DO DECRETO 5.776/17
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730,55

22151,58 m²

PISCINA DE ONDAS DESCOBERTA
LAJE IMPERMEABILIZADA

1238,61 m²
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A20+A21

15,69

769,20

9,70 m²

OBRA COMPLEMENTAR
HIDRÔMETRO

35,48 m²

OBRA COMPLEMENTAR
CENTRAL DE GÁS

75,63 m²

OBRA COMPLEMENTAR
CABINE PRIMÁRIA 01

30,00 m²

OBRA COMPLEMENTAR
PORTARIA

10,88 m²

OBRA COMPLEMENTAR
PASSAGEM COBERTA

33,41 m²

OBRA COMPLEMENTAR
CABINE PRIMÁRIA 02

beiral

0,60

0,
60

PLAT. ELEV.
ACESSIB.

LAJE 
IMPERMEABILIZADA 

DESCOBERTA

727,29

724,79
724,86

726,44
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NOTAS:

O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO:

- NA LEI 16.642/2017 E DECRETO 57.776/2017;

- NA LEI 16.402/2016 E DECRETO 57.521/16;

- ATENDE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLAÇÃO MUNICIPAL DEVENDO AINDA SEREM OBSERVADAS AS LEGISLAÇÕES ESTADUAL E FEDERAL 
PERTINENTES;

- ESTE PROJETO ATENDE ÀS NORMAS TÉCNICAS GERAIS E ESPECÍFICAS DE CONSTRUÇÃO E ÀS DISPOSIÇÕES LEGAIS APLICÁVEIS AOS 
ASPECTOS INTERIORES DAS EDIFICAÇÕES;

- NA LEI 13.113/2001 QUANTO A NÃO UTILIZAÇÃO DE PRODUTOS À BASE DE AMIANTO E/OU MATERIAIS   DESCRITOS NO ARTIGO 2°DO 
DECRETO 41.788/2002;

- NO DECRETO 59.671/2020 REFERENTE ÀS NORMAS PARA EXECUÇÃO DO PASSEIO PÚBLICO;

- TAXA DE PERMEABILIDADE: MÍNIMA EXIGIDA = 25% | PROJETADO = 19,42%, NOS TERMOS DO ARTIGO 81 E QUADRO 3A DA LEI Nº 16.402/16. E 
DOS ARTIGOS 14 E 32 DO DECRETO 57.521/2016, QUE SE REFERE AO CÁLCULO DE ÁREA PERMEÁVEL EM CASO DE REFORMA COM 
AUMENTO DE ÁREA;

- NÚMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO, INCLUSIVE PARA IDOSOS E  PESSOAS COM  DEFICIÊNCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA: 613 
VAGAS (ESTE VALOR NÃO CONTEMPLA VAGAS DE MOTOS E BICICLETAS).

- AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO EXIGIDAS, SERÃO VINCULADAS EM IMÓVEL DISTANTE A MENOS DE TREZENTOS METROS DO LOCAL EM 
QUESTÃO, POR NÃO HAVER ÁREA SUFICIENTE DE ESTACIONAMENTO NO INTERIOR DO LOTE, CONFORME ARTIGO 28 DO DECRETO 
57.521/16. DENTRO DO NÚMERO DE VAGAS EXIGIDAS, 568 SERÃO ATENDIDAS DENTRO DO LOTE E 451 SERÃO CONVENIADAS.

- ATENDIMENTO ÀS DIMENSÕES MÍNIMAS DE VAGAS DE AUTOMÓVEIS E DEMAIS VEÍCULOS CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I –DISPOSIÇÕES 
TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;

- ATENDIMENTO A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I –DISPOSIÇÕES 
TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;

- 5% DAS VAGAS EXISTENTES SERÃO DESTINADAS A IDOSOS CONFORME LEI Nº 14.481/07 E DECRETO Nº 51.395/10.

- O PROJETO ATENDE ÀS EXIGÊNCIAS DE VESTIÁRIO OBRIGATÓRIO, NOS TERMOS DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAÇÃO DO SOLO -
LPUOS (QUADRO 4A E SUAS EXCEÇÕES DA LEI MUNICIPAL 16.402/16, SUAS ALTERAÇÕES E COMPLEMENTOS).

- LOTAÇÃO DECLARADA: 3891 PESSOAS.

- NÚMERO DE BANHEIROS: 291 BANHEIROS , SENDO 65 BANHEIROS ACESSÍVEIS .

- ATENDIMENTO À QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/2017

- ATENDIMENTO DA DISTÂNCIA MÍNIMA ENTRE QUALQUER PONTO DA EDIFICAÇÃO E AS INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO 
ANEXO I –DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO DECRETO REGULAMENTADOR;

- NÃO EXISTIRÃO ABERTURAS A MENOS DE 1.50m (UM METRO E MEIO) DAS DIVISAS QUANDO FOREM PARALELAS A ELAS, NEM A MENOS DE 
0.75m QUANDO FOREM PERPENDICULARES ÀS MESMAS;

- ATENDIMENTO DAS CONDIÇÕES DE SEGURANÇA DE USO E CIRCULAÇÃO DA EDIFICAÇÃO CONFORME AS NTOs;

- ATENDIMENTO DAS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ITEM 4 DO ANEXO I,  DISPOSIÇÕES TÉCNICAS DO 
DECRETO REGULAMENTADOR, NBR 9050 EM VIGOR E LEGISLAÇÃO FEDERAL CORRELATA; ATENDE A LEI Nº 16.642/2017, DECRETO FEDERAL 
nº 5.296/04 E NBR 9050/2015 REFERENTE À ACESSIBILIDADE;

- ATENDIMENTO QUANTO AO AQUECIMENTO DE ÁGUA POR ENERGIA SOLAR OU SISTEMA SIMILAR; ATENDE À LEI 14.459/2007, E AO DECRETO 
49.148/2008;

- SERÃO DOTADOS DE ILUMINAÇÃO ARTIFICIAL E VENTILAÇÃO MECÂNICA OS COMPARTIMENTOS SEM ABERTURA PARA EXTERIOR, 
CONFORME ITEM 5 DO ANEXO I DA 16.642/17.

- O PROJETO ATENDE O QUADRO 4B DA LEI 16.402/16 QUANDO AOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR ZONA.

- O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO NOS ARTS. 1º A 3º DO DECRETO Nº 24.714/87, COM OS ACRÉSCIMOS DOS DECRETOS Nº 27.011/88 E 
37.674/98,  RELATIVAMENTE À INSTALAÇÃO E ARMAZENAMENTO DE GÁS COMBUSTÍVEL.

- O PROJETO ATENDE AO DISPOSTO NO ITEM 3.9 DO ANEXO I DA LEI Nº 16.642/17 E NO ITEM 3.M DO DECRETO Nº 57.776/17, RELATIVAMENTE 
À INSTALAÇÃO PERMANENTE E ARMAZENAMENTO DE GÁS COMBUSTÍVEL;

- ATESTO A CONFORMIDADE DAS CONDIÇÕES DE INSTALAÇÃO DO SISTEMA DE SEGURANÇA ÀS NORMAS E LEGISLAÇÃO PERTINENTE.

- ATENDEDO AO ITEM 2.E.1 DO DECRETO 57.776/17 QUANTO AO MURO JUNTO AO ALINHAMENTO NÃO SERÁ TOTALMENTE VEDADO, O 
MESMO SERÁ INTERROMPIDO POR ELEMENTOS TRANSPARENTES.

- O PROJETO DO ABRIGO DE LIXO PREVÊ COMPARTIMENTAÇÃO EM CAPACIDADE SUFICIENTE PARA OS TIPOS ORGÂNICO, RECICLÁVEL E 
TÓXICO, EM AMBIENTE FECHADO E COM RALO, REVESTIDO COM MATERIAL LISO, IMPERMEÁVEL, RESISTENTE A FREQUENTES LAVAGENS.

- O PROJETO ATENDE AO QUADRO 3A -QUOTA AMBIENTAL DA LEI 16.402/16 E AO DECRETO 57.565/16. 

- ATENDIMENTO AS CARACTERÍSTICAS DO CORPO DE BOMBEIROS DA TABELA: A DA IT n°08/2011, DO DECRETO ESTADUAL n°56.819/2011.

- ATESTO A CONFORMIDADE DAS CONDIÇÕES DE INSTALAÇÃO DE EQUIPAMENTO MECÂNICO DE TRANSPORTE PERMANENTE ÀS NORMAS E 
LEGISLAÇÃO PERTINENTE.

- O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE ILUMINAÇÃO E AERAÇÃO CONFORME O  ANEXO 5 DA LEI 16.642/17.

- O PROJETO DO RESERVATÓRIO PARA APROVEITAMENTO DE ÁGUAS PLUVIAIS POSSUI GRELHAS OU OUTRO DISPOSITIVO PARA RETENÇÃO 
DE MATERIAL GROSSEIRO, ABERTURA PARA INSPEÇÃO E MANUTENÇÃO, CAIXA DE RETENÇÃO DE SEDIMENTOS COM TAMPA DE INSPEÇÃO 
NA ENTRADA, E CÂMARA DE INSPEÇÃO NA SAÍDA.

- O PROJETO ATENDE AO ART. 2°DA LEI MUNICIPAL 16.809/18, OS PORTÕES E CANCELAS AUTOMÁTICAS PIVOTANTES OU BASCULANTES 
QUE PERMITEM O ACESSO DE VEÍCULOS OU PESSOAS NÃO PODERÃO, EM SEU MOVIMENTO DE ABERTURA, FECHAMENTO OU 
TRAVAMENTO, PROJETAR-SE PARA FORA DO ALINHAMENTO DO IMÓVEL.

- O PRESENTE PROJETO ATENDE O DISPOSTO NA RESOLUÇÃO/CEUSO/141/2021 E AS DIMENSÕES DAS ÁREAS TÉCNICAS ESTÃO 
COMPATÍVEIS COM O MEMORIAL JUSTIFICATIVO DAS INSTALAÇÕES PROPOSTAS ASSINADO PELO RESPONSÁVEL TÉCNICO.

- AS CALÇADAS DAS VIAS PÚBLICAS SERÃO EXECUTADAS CONFORME DECRETO MUNICIPAL Nº 58.611/19.

- AS RAMPAS PARA PEDESTRES SERÃO EXECUTADAS CONFORME NORMA ABNT NBR 9050/15 – ACESSIBILIDADE AEDIFICAÇÕES, 
MOBILIÁRIO, ESPAÇOS E EQUIPAMENTOS URBANOS, EM ESPECIAL ITEM 6 E SUBITENS.

- OS PORTÕES DE ACESSO DE VEÍCULOS PERMANECERÃO ABERTOS DURANTE TODO HORÁRIO DE FUNCIONAMENTO DO 
EMPREENDIMENTO.

LEGENDA DE USOS

VAZIO

TAXA DE OCUPAÇÃO

NR2-10: ESTACIONAMENTO

ÁREA EXISTENTE REGULAR

NÃO COMPUTÁVEL COMPUTÁVEL

ÁREA A TRANSFORMAR

ÁREA COMPUTÁVEL ÁREA NÃO COMPUTÁVEL

NR2-10: CIRC. VERTICAL

NR2-10: TERRAÇO

NR2-10: ÁREA TÉCNICA

NR2-10: COMP

NR2-10: COMP

ÁREA A CONSTRUIR

ÁREA COMPUTÁVEL ÁREA NÃO COMPUTÁVEL

OBRA COMPLEMENTAR

SALIÊNCIA

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. VIII)

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. I)

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. V)

(LEI 16.402/16, ART. 62, INC. I E IX)

NR2-10: ESTACIONAMENTO

NR2-10: CIRC. VERTICAL

NR2-10: TERRAÇO

NR2-10: ÁREA TÉCNICA

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. VIII)

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. I)

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. V)

(LEI 16.402/16, ART. 62, INC. I E IX)

ÁREA PERMEÁVEL - JARDIM SOBRE SOLO

ÁREA AJARDINADA - JARDIM SOBRE LAJE

COBERTURA VERDE

NR2-10: USO COMUM/ CIRC.

(LEI 16.642/17, ART. 108, INC. VI)

N

VER FOLHA 02 

FL.

ESCALA

ÁREAS

ALVARÁ DE APROVAÇÃO DE:

SITUAÇÃO S/ ESCALA

AUTOR DO PROJETO
AFLALO & GASPERINI ARQUITETOS LTDA.

17952-3 |  CCM   1.178.905-0CAU

RESPONSÁVEL TÉCNICO:

PROPRIETÁRIO

INDICADA

ASSUNTO

REFORMA COM DECRESCIMO DE ÁREA E MUDANÇA DE USO: EDIFÍCIO USO INSTITUCIONAL - 
CLUBE SOCIAL

DORA SZWARC | CPF: 152.905.988-71

Declaro que a aprovação do projeto não implica o reconhecimento por parte da prefeitura do direito  
de propriedade do terreno.
Declaro que não constam em documento devidamente matriculado no registro de imóveis as 
obrigações  contratuais previstas no artigo 247da lei 13.885/04.
Declaro ter pleno conhecimento de que a aprovação do projeto está fundamentada apenas em 
relação aos parâmetros urbanísticos relevantes estabelecidos na legislação vigente e que o projeto 
atende a todas as exigencias do LOE, COE e LUOS, além das previstas na legislação federal e 
estaduas e nas normas técnicas oficiais.

ZONA DE USO / 
QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL

CAT. DE USO/ ATIV

CAT. VIA / SUBPREFEITURA

PROPRIETÁRIO (S)

LOCAL

CONTRIBUINTE (S)

COLETORA / 
SANTO AMARO

N

SI12494886I00CT001RRT

28027230230876388ART

CONCESSÃO DE DIREITO
DESENVOLVEDORA I EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. | CNPJ: 31.432.464/0001-09
REPRESENTANTE LEGAL

MICHEL WURMAN | CPF: 025.915.137-83

PROPRIETÁRIO
DESENVOLVEDORA I EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. | CNPJ: 31.432.464/0001-09

DORA SZWARC | CPF: 152.905.988-71
REPRESENTANTE LEGAL

PROPRIETÁRIO
DESENVOLVEDORA I EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A.| CNPJ: 31.432.464/0001-09
REPRESENTANTE LEGAL
MICHEL WURMAN | CPF: 025.915.137-83

AEVC SÃO PAULO EMPREEND. IMOBILIÁRIOS SPE LTDA | CNPJ: 47.061.580/0001-90
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AEVC SÃO PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA
DESENVOLVEDORA I EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES S.A.

R. BENTO BRANCO DE ANDRADE FILHO, 700, SANTO AMARO, CEP 04757-000

IMPLANTAÇÃO

LUIS FERNANDO CINIELLO BUENO
CREA   5060017937    |    CCM   4.394.458-2

ZDE-2 - Zona de
Desenvolvimento
Econômico 2 / P.A. 4

087.313.0079-0, 087.313.0209-2 , 087.313.0075-8, 087.313.0009-1

nR2-10 SERVIÇOS
DE LAZER,
CULTURA E
ESPORTE

/18

 1 : 500
IMPLANTAÇÃO

Todas as saídas de emergência que compreendem acessos, rotas de saídas horizontais e 
respectivas portas ou espaço livre exterior, escadas ou rampas e descargas, seguem as medidas 
de segurança em conformidade com a Instrução Técnica 11 de 2019 (IT 11/2019) do Corpo de 
Bombeiros do Estado de São Paulo.
 
TORRE A:
 Para ocupações E-3 (Wellness), com chuveiros automáticos, com saída única e com detecção de 
fumaça:
•Piso de descarga: 65 metros
•Demais pavimentos: 55 metros
 
Para ocupação F-8 (Restaurante) e F-6 (Clube social). Com chuveiros automáticos, com mais de 
uma saída e com detecção de fumaça:
•Piso de descarga: 90 metros
•Demais pavimentos: 75 metros
 
TORRE B:
 Para ocupação B-1, com chuveiros automáticos, com mais de uma saída e com detecção de 
fumaça:
•Piso de descarga: 95 metros
•Demais pavimentos: 90 metros
 
Para ocupação D-1, com chuveiros automáticos, saída única e com detecção de fumaça:
•Piso de descarga: 65 metros
•Demais pavimentos: 55 metros
 
Para ocupação F-6 (Clube social) e ocupação D-1. Com chuveiros automáticos, com mais de uma 
saída e com detecção de fumaça:
•Piso de descarga: 90 metros
•Demais pavimentos: 75 metros
 
EMBASAMENTO:
Para ocupação Estacionamento, com chuveiros automáticos, com mais de uma saída e com 
detecção de fumaça:
•Piso de descarga: 140 metros
•Demais pavimentos: 130 metros
Para ocupação D-1, com chuveiros automáticos, com mais de uma saída e com detecção de 
fumaça:
•Piso de descarga: 90 metros
•Demais pavimentos: 75 metros
Para ocupação E-3, com chuveiros automáticos, com mais de uma saída, com detecção de 
fumaça e controle de fumaça:
•Piso de descarga: 90 metros - Em ocupações compartimentadas com controle de fumaça o 
caminhamento poderá ser aumentado em 50% dos valores indicados (135,0 metros)
•Demais pavimentos: 75 metros - Em ocupações compartimentadas com controle de fumaça o 
caminhamento poderá ser aumentado em 50% dos valores indicados (112,5 metros)


