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COMPUTÁVEL -
RESIDENCIAL

LEGENDA

NÃO COMPUTÁVEL -
TERRAÇO COBERTO

RESIDENCIAL

NÃO COMPUTAVEL -
FLATS

NR1-12

ÁREA PERMEÁVEL

NÃO COMPUTÁVEL -
ÁREA TÉCNICA

NÃO COMPUTÁVEL -
FACHADA ATIVA

NR1-13

NÃO COMPUTÁVEL -
LAZER COBERTO

NÃO COMPUTÁVEL -
CIRCULAÇÃO

NÃO COMPUTAVEL -
TERRAÇO COBERTO

NR-12

NÃO COMPUTÁVEL -
GARAGEM

NÃO COMPUTÁVEL -
LAZER DESCOBERTO

TERRAÇO DESCOBERTO

ÁREA PERMEÁVEL
RESERVA DE CALÇADA

NÃO COMPUTÁVEL -
ÁREA COMUM
DE APOIO

LINHA DE LIMITE DO TERRENO

SHAFT - VAZIO

P.N.T.
PERFIL NATURAL DO TERRENO

COMPUTÁVEL -
ÁREA COMUM

- ATENDE INTEGRALMENTE ÀS LEIS Nº 16.050/14 E Nº 16.402/16, Nº 16.642/17 E AOS DECRETOS Nº
56.089/15, Nº 59.885/20, Nº 57.521/16, Nº 57.776/17 E AO DECRETO REGULAMENTADOR Nº 59.885/20 E A
PORTARIA 221/SMUL-G/2017;
- O PROJETO ATENDE À DEFINIÇÃO E DISPOSIÇÃO INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSÕES E
FUNÇÃO, BEM COMO À OBSERVÂNCIA DAS NORMAS TÉCNICAS OFICIAIS, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE À
ACESSIBILIDADE, ATENDIMENTO À PORCENTAGEM DE UNIDADES ADAPTÁVEIS E SEGURANÇA DE USO DAS
EDIFICAÇÕES;
-  O PROJETO ATENDE AS DIMENSÕES MÍNIMAS DA VAGA DE AUTOMÓVEL PCD COMPARTILHADA COM
CARGA/DESCARGA CONFORME ITEM 8 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/17;
- O PROJETO ATENDE A LARGURA DA FAIXA DE CIRCULAÇÃO E INCLINAÇÃO MÁXIMA DE RAMPA CONFORME
ITEM 8 DO ANEXO I DO DECRETO 57.776/17;
- O PROJETO ATENDE À QUANTIDADE MÍNIMA DE INSTALAÇÕES SANITÁRIAS CONFORME ITEM 9 DO ANEXO I
DO DECRETO 57.776/17;
- O PROJETO ATENDE AO ART. 14 DO DECRETO 59.885/20 COM O ATENDIMENTO DE 3% DAS UNIDADES
ADAPTÁVEIS PARA EHMP, E 5% DAS UNIDADES ADAPTADAS PARA NR1-12.
- O PROJETO ATENDE AS CONDIÇÕES DE ACESSIBILIDADE DA EDIFICAÇÃO CONFORME ART.14  DO DECRETO
59.885/20, NBR 9050 EM VIGOR E LEGISLAÇÃO FEDERAL CORRELATA;
- O PROJETO ATENDE AO ART 14 DO DECRETO 59,885/20 COM O ATENDIMENTO DE DOIS ELEVADORES;
- NA OBRA NÃO SERÃO UTILIZADOS MATERIAIS QUE CONTENHAM AMIANTO OU QUALQUER PRODUTO
DESCRITO NO ART. 2º DO DEC. 47.788/02, NOS TERMOS DA LEI 13.113/2001;
- O PROPRIETÁRIO QUE AUTORIZA A OBRA É RESPONSÁVEL PELA MANUTENÇÃO DAS CONDIÇÕES DE
ESTABILIDADE, SEGURANÇA E SALUBRIDADE DO IMÓVEL, EDIFICAÇÃO E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA
OBSERVÂNCIA DO PROJETO APROVADO, DAS DISPOSIÇÕES DO COE E DECRETO REGULAMENTAR, DAS NTOS E
LEGISLAÇÃO MUNICIPAL CORRELATA, DO PDE E LPUOS, NOS TERMOS DO PARÁGRAFO ÚNICO DO ART. 6º DA
LEI 16.642/17.

NOTAS DE PROJETO
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ACESSO RESIDENCIAL
 E NR1-12
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AUTOMÓVEIS

ACESSO AUTOMÓVEIS
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DECLARO QUE A APROVAÇÃO DO PROJETO NÃO IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR
PARTE DA PREFEITURA, DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO. ”
“DECLARO QUE NÃO CONSTAM EM DOCUMENTOS PÚBLICOS, MATRICULADOS NO
REGISTRO DE IMÓVEIS, AS OBRIGAÇÕES CONTRATUAIS PREVISTAS NO ART. 59 DA LEI
16.402/16. ”

Proprietário:
BRACON PINHEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE LTDA
CNPJ 44.785.920/0001-38

Autor do Projeto:
ILHA ARQUITETURA LTDA
CAU: PJ8517-0 - CCM: 3362.877-7
Arquiteta: Marcia Gullo
CAU: A6839-0       CCM: 6.787.616-1

Responsável Técnico:
Carlos Eduardo Alves de Oliveira
CREA-SP: 26.091.946-8 CCM: 6.993.722-2

LOCAL

ASSUNTO

PROPRIETÁRIO (S)

CONTRIBUINTE (S)

SITUAÇÃO SEM ESCALA

CAT. USO / ATIVIDADE

ZONA DE USO / QUALIFICAÇÃO AMBIENTAL

ESCALA

ÀREAS (m²)

FOLHA

/05

MODIFICATIVO DE ALVARÁ DE APROVAÇÃO E EXECUÇÃO DE EDIFICAÇÃO NOVA

ZM/ PA4

BRACON PINHEIROS EMPREENDIMENTO IMOBILIÁRIO SPE LTDA

COD LOG 185248
R AMARO CAVALHEIRO, 7, 17, 25
R SUMIDOURO, 329, 341- CEP 05428-070 - 45º DISTRITO - PINHEIROS

02Implantação

083.176.0019-1/ 083.176.0063-7 / 083.176.0065-3 / 083.176.0024-6

EHiS/ R2V/ NR1-3/ NR1-12

VER TABELA ACIMA

1/ 100

 1 : 100
Térreo

 1 : 100
1° Pavimento

1 : 250
Afastamentos 13º ao 15º Pavimento

   

818,20 x 16 = 13.091,20m³
área de projeção x 16 =
reservatório de águas pluviais conforme LEI 16.402/ 16, ART. 80 13.100,00 L
1168,85 x 6,3 = 7,3637m³
área do terreno x 6,3 =
reservatório de escoamento conforme LEI 16.402/ 16, ART. 79 805.000 L
Permeável total projeto 146,11 m²
Permeável necessário com o benefício do artigo 81 §2º da Lei 16.402 146,10 m²
Permeável exigido (PA4 25%) 292,21 m²
5% das unidades NR1-12 adaptadas 1 Unid
Quantidade de unidades NR1-12 no projeto 20 Unid
(serviços de hospedagem ou moradia)
NR1-12 no projeto 682,84 m²
(VIII, ART. 62 da Lei 16.402/16)
Área máxima de benefício
Decreto 59.885/20, ART. 18: 749,58 m²

19,33%
UNIDADES R2V 26 UH

80,67%
UNIDADES HIS 2 ATÉ 50m² 149 UH
AP 15 do 3º ao 8º pavimento
ou seja 6 UH
3% das unidades a PCD 5,25 UH
Número de unidades habitacionais no projeto 175 UH
Área de lazer descoberta no projeto 313,23 m²
Área de lazer descoberta exigida 298,00 m²
Área de lazer coberta no projeto 245,16 m²
Área de lazer coberta exigida 74,50 m²
Loja 05 NR1-3 25,80 m²
Loja 04 NR1-3 25,23 m²
Loja 03 NR1-3 54,19 m²
Loja 02 NR1-3 59,54 m²
Loja 01 NR1-3 51,77 m²
(comércio diversificado de âmbito local) 5 Unid
NR1-3 total no projeto 216,53 m²
(VIII, ART. 62 da Lei 16.402/16)
Área máxima de benefício
Decreto 59.885/20, ART. 18: 233,77 m²
TO Máxima Permitida 818,20 m²
TO projeto 69,99 %
Projeção 818,06 m²
CA excedente 3.481,69 m²

3,9787 m²
CA projeto 4.650,54 m²

4,00
CA permitido 4.675,40 m²

1.168,85
CA básico 1,00 m²
Reserva de calçada 126,09 m²
TERRENO E (calculada) = R = 1.168,85 m²
Perímetro de Qualificação Ambiental: PA4 (25%)
Subsetor Água Espraiada - Chucri Zaidan
Operação Urbana Faria Lima
Zona de Uso: ZM
Macroárea de Estruturação Metropolitana
Macrozona de Estruturação e Qualificação Urbana

1 : 250
Afastamentos tipo 3º ao 12º pavimento

1 : 250
Afastamentos 16º Pavimento

A8 767,54 729,25 38,29 3,23

A7 767,54 730,52 37,02 3,10

A6 767,54 730,70 36,84 3,08

A5 767,54 730,87 36,67 3,07

A4 767,54 730,03 37,51 3,15

A3 767,54 730,32 37,22 3,12

A2 767,54 730,51 37,03 3,10

A1 767,54 732,86 34,68 3,00

FAIXA
COTA TOPO
EDIFICAÇÃO

COTA MAIS
RESTRITIVA PNT

H
AFASTAMENTO
EXIGIDO (m)

COTA PAVIMENTO = 764,82

AFASTAMENTO - 12º
PAVIMENTO

COTA TOPO = 767,54

A4 775,70 729,25 46,45 4,05

A3 775,70 730,52 45,18 3,92

A2 775,70 732,68 43,02 3,70

A1 775,70 732,86 42,84 3,68

FAIXA
COTA TOPO
EDIFICAÇÃO

COTA MAIS
RESTRITIVA PNT

H
AFASTAMENTO
EXIGIDO (m)

A = (H-6)/10 COTA PAVIMENTO = 772,98

AFASTAMENTO - 15º PAVIMENTO COTA TOPO = 775,70

A4 778,59 729,25 49,34 4,33

A3 778,59 730,52 48,07 4,21

A2 778,59 732,68 45,91 3,99

A1 778,59 732,86 45,73 3,97

FAIXA
COTA TOPO
EDIFICAÇÃO

COTA MAIS
RESTRITIVA PNT

H
AFASTAMENTO
EXIGIDO (m)

A = (H-6)/10 COTA PAVIMENTO = 775,70

AFASTAMENTO - 16º PAVIMENTO COTA TOPO = 778,59


