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O Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB €& um mecanismo de
financiamento para transformacao da
cidade, voltado a garantir o
cumprimento dos objetivos e diretrizes
do Plano Diretor Estratégico (PDE) - Lei
16.050/2014.
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1. Legislacao

Lei 16.050/2014

Apresenta principais diretrizes do FUNDURB
Capitulo IV - Art. 337 a Art. 342

Institui e apresenta as principais diretrizes dos
Territérios de Interesse da Cultura e da
Paisagem — TICP — Art. 314. ao 315

Decreto 57.547/2016

Regulamenta o Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURSB, previsto pelos artigos
337 e seguintes da Lei n°® 16.050, de 31 de
julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico —
PDE.

Decreto 56.268/2015

Dispde sobre o CMPU, CTLU, CPPU, e
estabelece procedimentos comuns relativos

aos orgaos colegiados (é referéncia no D.
57.547/2016)



1.1 Alteracoes decorrentes da revisao
do PDE n°® 17.975, de 8 de julho de 2023

Altera diretrizes do FUNDURB Capitulo IV — Art. 339 no
inciso lll e Art. 340 inciso |, Il e paragrafo 4°.

1. Art. 339: lll - ordenamento e direcionamento da estruturagdo urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem, saneamento, investimentos destinados a implantagao de
parques lineares, a realizacao de melhorias em vias estruturais ou de transporte
publico coletivo de passageiros, que engloba pavimentagao e recapeamento, e a
requalificacédo de eixos ou polos de centralidade;

2. Art. 340: | - ao menos 40% (quarenta por cento) destinados preferencialmente a
projetos e producéo de Habitagdo de Interesse Social — HIS 1, inclusive a aquisigéo
de terrenos para este fim, preferencialmente na Macroarea de Estruturacao
Metropolitana, na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada e na Macroarea de
Qualificagcao da Urbanizacao e Macroarea de Redugéo da Vulnerabilidade Urbana e
Recuperacdo Ambiental e na Macroarea de Controle e Qualificagcdo Urbana e
Ambiental, preferencialmente classificados como ZEIS 1, ZEIS 3, ZEIS 4, conforme
mapa 4A anexo, sendo 10% destinados a regularizagéo fundiaria e reurbanizagéo
de favelas com prioridade para areas de risco R3 e R4 e areas de mananciais;

3. Art. 340: 1l - ao menos 30% (trinta por cento) destinados a implantacao e realizagéo
de melhorias nas vias estruturais e nos sistemas de transporte publico coletivo,
cicloviario e de circulagéo de pedestres;

4. Art. 340: § 4° No minimo 50% do recurso utilizado para pavimentagcdo e
recapeamento, que trata no inciso Il do art. 339 desta Lei, devera ser destinado a
bairros periféricos.
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2.2 COMPOSICAO VIGENTE — CONSELHO GESTOR DO FUNDURB

Art. 341. O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB sera administrado
por um Conselho Gestor paritario, composto por 10 (dez) membros titulares e

respectivos suplentes, assim definidos:

I - 5 (cinco) representantes de 6rgdos do Poder Publico;

Il — 5 (cinco) representantes da sociedade civil, oriundos dos seguintes
Conselhos Municipais:

a) 2 (dois) representantes do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU;
b) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Habitagdo — CMH,;

c) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Transito e Transporte —
CMTT;

d) 1 (um) representante do Conselho Municipal de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

GAB

Prefeito

Composigéo vigente do PODER PUBLICO:
SEPLAN - Secretaria Municipal de Planejamento e Eficiéncia;
SGM - Secretaria de Governo;

SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento);

SMSUB - Secretaria Municipal de Justiga;
Gabinete do Prefeito.

- Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentével (1 CADEIRA);

- Conselho Municipal de Habitagdo (1 CADEIRA);
U - Conselho Municipal de Politica Urbana (2 CADEIRAS);
- Conselho Municipal de Tréansito e Transporte (1 CADEIRA)



COMPOSICAO VIGENTE — CONSELHO GESTOR DO FUNDURB

GAB

Prefeito

Composi¢do vigente do PODER PUBLICO:

SEPLAN - Secretaria Municipal de Planejamento e Eficiéncia;
SGM - Secretaria de Governo;

SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento);
SMSUB - Secretaria Municipal de Justica;

Gabinete do Prefeito.

Composicao vigente da SOCIEDADE CIVII :

CADES - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentével (1 CADEIRA);

CMH - Conselho Municipal de Habitacao (1 CADEIRA);

CMPU - Conselho Municipal de Politica Urbana (2 CADEIRAS);
CMTT - Conselho Municipal de Transito e Transporte (1 CADEIRA)
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RECEITAS

Art. 337. O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB sera constituido
de recursos provenientes de:

| - dotagdes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - repasses ou dotacbes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado de Sao Paulo a ele
destinados;

lll - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribuigdes ou doacgdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuicdes ou doacdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consércios e convénios;

VIl - rendimentos obtidos com a aplicacédo do seu proprio patriménio;

VIII - outorga onerosa e transferéncia de potencial construtivo;

IX - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na Lei do Plano
Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;

X - receitas provenientes de concessao urbanistica;

Xl - retornos e resultados de suas aplicacoes;

XIl - multas, correcédo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagdes;

XIlll - outras receitas eventuais.



RECEITAS

Art. 337. O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB sera constituido
de recursos provenientes de:

| - dotacdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - repasses ou dotagdes de origem orgamentaria da Unido ou do Estado de Sao Paulo a ele
destinados;

lll - empréstimos de operacdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribuigdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuicdes ou doacdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consércios e convénios;
VIl - rendimentos obtidos com a aplicagao do seu préprio patriménio;

VIl - outorga onerosa e transferéncia de potencial construtivo;

IX - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base na Lei do Plano
Diretor Estratégico, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;

X - receitas provenientes de concessao urbanistica;

Xl - retornos e resultados de suas aplicagoes;

Xll - multas, corregdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagoes;

XIIl - outras receitas eventuais.



FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - FUNDURB

Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1 Potencial construtivo adicional mediante
PARA TODA CIDADE pagamento de Outorga Onerosa

<> 7



Arrecadacao Outorga Onerosa
De 2004 a mar/2026* (R$) - Total R$ 9.465.781.988,43

Ano Total/Ano
2004 6.653.138,14
2005 41.070.672,77
2006 64.725.120,28
2007 99.937.329,76
2008 118.127.457,69
2009 115.928.337,49
2010 189.808.305,19
2011 339.961.202,76
2012 203.047.680,55
2013 300.833.739,93
2014 206.776.881,50
2015 249.973.491,46
2016 209.947.937,53
2017 210.187.562,35
2018 335.075.268,32
2019 741.373.274,58
2020 542.877.159,42
2021 880.157.204,24
2022 1.015.280.572,30
2023 910.263.453,78
2024 869.636.314,44
2025 1.542.032.056,60
2026 272.107.827,35
Total Geral 9.465.781.988,43

Dados referentes a data de 09/03/2026*



Arrecadacao Outorga Onerosa
De 2004 a mar/2026* (RS$) - Total RS 9.465.781.988,43
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Arrecadacao Outorga Onerosa
De 2004 a mar/2026 (R$) - Total 2026 RS 272.107.827,35*
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DESTINACAO

Art. 339. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB serao aplicados com base nos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes da
Lei do Plano Diretor Estrategico e tendo como referéncia
o previsto no Programa de Metas do Municipio,

conforme as seguintes prioridades:



DESTINACAO

| — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
incluindo a regularizagao fundiaria e a aquisicdo de imoveis para
constituicdo de reserva fundiaria e de parque habitacional publico de

locacao social;

Il - sistema de transporte coletivo publico, sistema cicloviario e sistema

de circulacao de pedestres;

lll - ordenamento e direcionamento da estruturacdo urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem, saneamento, investimentos destinados a
implantagdo de parques lineares, a realizacao de melhorias em vias
estruturais ou de transporte publico coletivo de passageiros, que engloba
pavimentagao e recapeamento, e a requalificagcdo de eixos ou polos de
centralidade;(Redacao dada pela Lei n°® 17.975/2023); |




DESTINACAO

IV — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espacos

publicos de lazer e areas verdes;

V — protecao, recuperacado e valorizacdo de bens e de areas de valor
historico, cultural ou paisagistico, incluindo o financiamento de obras em

imdveis publicos classificados como ZEPEC;

VI - criacédo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de

interesse ambiental.



RESSALVAS

§ 1° E vedada a aplicago dos recursos financeiros do FUNDURB
em despesas de custeio e projetos, ressalvadas aquelas
relacionadas com a elaboracao de projetos destinados a execucgao
das obras e intervencbes de que ftrata o “caput” e para a
elaboracdo de Planos de Bairro e Planos Regionais de

Subprefeituras

§ 2° Despesas com gerenciamento de obras ou projetos ficam
limitadas no maximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado

pelo FUNDURB para cada obra ou projeto.



CONDICOES

Art. 340. Os recursos arrecadados pelo FUNDURB
deverao respeitar anualmente o limite de:

I - Ao menos 40% (quarenta por cento) destinados
preferencialmente a projetos e producao de Habitagdo de Interesse
Social — HIS 1, inclusive a aquisi¢ao de terrenos para este fim, 10%
preferencialmente na Macroarea de Estruturagdo Metropolitana, na HAB
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada e na Macroarea de
Qualificagdo da Urbanizagdo e Macroarea de Reducdo da

Vulnerabilidade Urbana e Recuperagédo Ambiental e na Macroarea

de Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental, preferencialmente

classificados como ZEIS 1, ZEIS 3, ZEIS 4, conforme mapa 4A 30%
HAB
anexo, sendo 10% destinados a regularizacdo fundiaria e 30%

reurbanizagao de favelas com prioridade para areas de risco HIeE

R3 e R4 e areas de mananciais ) s ,,//




CONDICOES

Art. 340. Os recursos arrecadados pelo FUNDURB i
deverao respeitar anualmente o limite de: e
/ ._______,_._F~-—”j

//— _-_~___,_~—

Il - ao menos 30% (trinta por cento) destinados a implantacéo e = IR
[

realizacdo de melhorias nas vias estruturais e nos sistemas de  Eumaa

P ——

transporte publico coletivo, cicloviario e de circulagdo de _

pedestres. (Redacéo dada pela Lei n® 17.975/2023)




CONDICOES

§ 1° Os recursos especificados no inciso I, que ndo sejam executados no
montante minimo estabelecido, deverdo permanecer reservados por um
periodo de um ano, apos este prazo, o Conselho Gestor podera destinar este
recurso para subsidio em programas estaduais e federais de provisao de
Habitacdo de Interesse Social.

§ 2° Os recursos especificados nos incisos | e Il do “caput”, que nao sejam
executados no montante minimo estabelecido, deverdao permanecer
reservados por um periodo de 2 (dois) anos, apos este prazo, o Conselho
Gestor podera dar destinagao diversa conforme previsto no art. 339

§ 3° No exercicio seguinte ao ano de promulgacédo desta lei, aplicam-se os
limites estabelecidos no “caput” ao saldo do FUNDURSB.

§ 4° No minimo 50% do recurso utilizado para pavimentagdo e recapeamento,
que trata no inciso lll do art. 339 desta Lei, devera ser destinado a bairros
periféricos.(Incluido pela Lei n°® 17.975/2023)




PLANO APROVADO - PLOA/LOA/EXECUGCAO

Previsao c/

Receita Previsao (R$) desvinculagao

(R$)

Taxa de Regularizacao de 643.020.00 321.510.00

Area Permeavel

Receita de Rendimentos
de Aplicacao Financeira

187.784.568,00 93.892.284,00 Limites (Art. 340 — PDE)

Valor (R$)

Cota Solidariedade! 46.273.812,00 46.273.812,00

| — HAB (40%)

879.213.083,00

Outorga Onerosa do

Direito de Construir 2.009.605.119,00 2.009.605.119,00

Il — MOB (30%)

659.409.813,00

Total 2.244.306.519,00 2.150.092.725,00

" Receita n&o contabilizada para calculo do artigo 340 da Lei n°® 16.050/2014.

2 Desvinculacéo prevista pela Emenda Constitucional n® 136/2025.



PLANO APROVADO - PLOA/LOA/EXECUGCAO

Sec.
1. SMSUB
2. SEHAB
3. SEME
4. SMT
5. SIURB
6. SMC
7. SVMA
8. SMUL
9. AIU-SCE
10. MANANCIAIS
Total

LOA
460.505.005,00
393.002.000,00

28.781.600,00
173.106.300,00
398.993.778,00
39.000.000,00
39.500.000,00
60.000.000,00
5.000.000,00
557.204.042,00
2.155.092.725,00
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5. Aplicagcéao do FUNDURB no TICP

Lei n° 16.050/2014 Territorios de Interesse da
Cultura e da Paisagem — TICP — Art. 314.

Art. 314. Fica instituido o Territorio de Interesse da Cultura e da Paisagem,
designacao atribuida a areas que concentram grande numero de espacos,
atividades ou instituicdes culturais, assim como elementos urbanos
materiais, imateriais e de paisagem significativos para a memoria e a
identidade da cidade, formando polos singulares de atratividade social,
cultural e turistica de interesse para a cidadania cultural e o
desenvolvimento sustentavel, cuja longevidade e vitalidade dependem de
acOes articuladas do Poder Publico.




5. Aplicacao do FUNDURB no TICP

Art. 315. Sdo objetivos do Territério de Interesse da Cultura e da
Paisagem:

| — estimular iniciativas locais no ambito da cultura, educacédo e meio
ambiente, através de processos solidarios e colaborativos;

Il — ampliar a abrangéncia do principio do direito a cidade, garantindo a
cidadania cultural, a tolerancia e o respeito a diversidade cultural, social,
étnica e sexual por meio do acesso a cultura, a educacéo e a arte;

[Il — valorizar a memoria e a identidade da cidade, nos ambitos local e
regional;

IV — promover o entendimento dos processos urbanos e ambientais de
transformacao e conservagao das paisagens e a fruicao de seu patriménio
material e imaterial;

V — proporcionar, em especial nos TICP localizados em regides de maior
vulnerabilidade social, o desenvolvimento de coletivos -culturais
autdbnomos, estimulando sua articulagdo com instituicdes de ensino,
pesquisa, cultura e outras, que permitam a compreensdo dos processos
historicos, ambientais e culturais locais e regionais;

VI — definir instrumentos de incentivos e apoio as atividades ligadas a
cultura, educacao, arte e meio ambiente, visando a geragao de renda e
desenvolvimento local e regional sustentavel;



5. Aplicacao do FUNDURB no TICP

Art. 315. Sdo objetivos do Territério de Interesse da Cultura e da
Paisagem:

VIl — criar meios de articulacdo entre os diferentes TICP, visando
proporcionar o intercambio de saberes e experiéncias entre seus agentes
culturais e estimular programas educativos e criativos que favorecam a
compreensao mutua da estruturagao e historia urbana de cada Territorio e
de seus valores simbdlicos e afetivos.




5. Aplicacao do FUNDURB no TICP

Art. 316. As agdes prioritarias para alcangar os objetivos previstos para o
Territorio de Interesse da Cultura e da Paisagem séo:

| — incentivar e fomentar espacgos e atividades relevantes localizados
nos TICP, inclusive economia criativa, negécios sustentaveis e
iniciativas econdmicas de carater solidario e cooperativo,
envolvendo as areas de cultura, educacao, meio ambiente, turismo,
desenvolvimento e inclusao social;

Il — criar e sinalizar rotas, polos e circuitos culturais, identificando os bens,
imoveis e paisagens significativas e areas protegidas;

[l — promover o intercambio de informacgdes e formacao de agentes locais,
com vistas a obtencio de linhas de crédito, insercao nos mecanismos de
incentivo e desenvolvimento de projetos culturais;

IV - recuperar bens e areas de valor histérico, cultural ou
paisagistico;

V — fortalecer programas de formagdo de agentes comunitarios locais,
educadores e agentes da saude, preferencialmente integrados com
instituicGes de ensino publico superior;

VI — desenvolver atividades escolares relacionadas com o estudo do meio
em ambito local, incluindo leituras do espaco urbano, do ambiente, da
cultura e das artes;

Art. 339. PDE

lll - ordenamento e direcionamento da
estruturagao urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem,
saneamento, investimentos
destinados a implantacao de parques
lineares, a realizagcao de melhorias em
vias estruturais ou de transporte
publico coletivo de passageiros, que
engloba pavimentagao e
recapeamento, e a requalificacao de
eixos ou polos de
centralidade;(Redacao dada pela Lei
n° 17.975/2023)

IV — implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios, espagos
publicos de lazer e areas verdes;

V — protecao, recuperacao e
valorizacao de bens e de areas de
valor histoérico, cultural ou
paisagistico, incluindo o N/
financiamento de obras enyimévei
publicos classificados coi'ﬁoZEP




5. Aplicacao do FUNDURB no TICP

Art. 316. As agdes prioritarias para alcangar os objetivos previstos para o
Territorio de Interesse da Cultura e da Paisagem séo:

VIl — estimular grupos culturais independentes, coletivos, cooperativas e
pequenos produtores culturais, visando a geracao de renda local e
regional e o dinamismo econémico com sustentabilidade socioambiental;

revitalizar as areas
integrado dos equipamentos

VIII. — qualificar os espacos publicos e
abandonadas, garantindo o uso
culturais e sociais.

Art. 339. PDE

lll - ordenamento e direcionamento da
estruturacao urbana, incluindo
infraestrutura, drenagem,
saneamento, investimentos
destinados a implantacao de parques
lineares, a realizacao de melhorias em
vias estruturais ou de transporte
publico coletivo de passageiros, que
engloba pavimentagao e
recapeamento, e a requalificacao de
eixos ou polos de
centralidade;(Redacao dada pela Lei
n° 17.975/2023)

IV — implantacao de equipamentos
urbanos e comunitarios, espacos
publicos de lazer e areas verdes;

V — protecao, recuperagao e
valorizagao de bens e de areas de
valor historico, cultural ou
paisagistico, incluindo o
financiamento de obras enyimoveis
publicos classificados como ZEPEC;




