PREFEITURA DE

s SAO PAULO
CAMARA TECNICA DE LEGISLACAO URBANISTICA - DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO
CTLU
ATA DA 123 REUNIAO ORDINARIA

1  Aos dezessete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e cinco, as 14h30min, foi

2 realizada a Rua Sao Bento n°® 405, Edificio Martinelli, 15° Andar, Sala 154 - Auditério, a

3 123? Reuniao Ordindria da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU, com

4  transmissao ao vivo para a populacdo pelo servico de streaming (YouTube), disponibilizado

5 no site da CTLU,1)PRESIDENTE TITULAR, Sra. Viviane Stankevicius Urioste, deu inicio a

6  reuniao ordinaria da CTLU, saudando a todos com boa tarde e registrando que se tratava

7 da123?%reuniao ordinaria, realizada em 17 de abril de 2025, informando, em seguida, que

8 areuniao estava sendo gravada e transmitida ao vivo pelo YouTube e que as votacbes

9 seriam registradas por voz; em sequéncia, comunicou que faria uma comunicacio
10 referente ao processo 2.05 constante da pauta; na sequéncia, informou que o item 2.03
11  seria apreciado no lugar do item 2.05, por questao de gestdo de relatoria, esclarecendo
12  que a relatoria ficaria a cargo da Coordenadora de DEUSO, Sra. Daniella, que se
13 encontrava em outra reunido, mas que ingressaria posteriormente na sessdo; em seguida,
14  com a palavra, dirigiu-se a Secretéria Executiva, Sra. Talita, questionando se havia algum
15 informe a ser realizado. 2)Sec. executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca, agradeceu e
16  saudou a todos com boa tarde; em seguida, informou que havia uma comunicacao geral
17  breve, esclarecendo que a secretaria executiva estava realizando o trabalho de
18  atualizacdo das atas que se encontravam em atraso; em sequéncia, comunicou que foi
19 encaminhada aos membros mais uma ata referente a 119? reunido ordinaria; na
20  sequéncia, registrou a justificativa de auséncia da Representante titular, Sra. Viviane
21 Manzione Rubio; em seguida, informou o comunicado de auséncia da Representante
22 titular, Sra. Elisa Ramalho Rocha, que nao conseguiu remanejar sua agenda em razao da
23 alteracdo da data da reunido ordinaria, anteriormente prevista para o dia 10 e
24  posteriormente remarcada para o dia 17; em sequéncia, declarou o encerramento das
25 comunicacdes gerais e o inicio da apreciacdo dos processos. 3)Presidente titular, Sra.
26 Viviane Stankevicius Uriost, informou, em seguida, que o primeiro processo da pauta
27  correspondia ao OAD 2966/23 Sao Paulo, referente a alvara de instalacao de heliponto,
28  processo SEl 1020.2023/0011963-2, tendo como interessado Itat Unibanco S.A.; em
29  sequéncia, registrou que a relatoria estava a cargo da CAIEPS, Sra. Marilia, a quem passou
30 a palavra, saudando-a com boa tarde e agradecendo.4) com a palavra, representante da
31  SMUL, Sra. Marilia Fernandes, relatou tratar-se de pedido de alvarad de instalacdo de
32  heliponto, tendo como interessado Itad Unibanco S.A., localizado na Rua Tenente Mauro
33 de Miranda, n°® 36, protocolado em 13/06/2023, sob a vigéncia da Lei especifica de
34  helipontos n°® 15.723/2013, da LPUQOS n° 16.402/2016 e do Decreto regulamentador n°
35 58.094/2018; em sequéncia, informou que o imdvel estd situado em zona mista, na
36  Subprefeitura do Jabaquara, e que, conforme relatado pela SMUL/CONTRU e pelo
37 projeto apresentado, a implantacdo do heliponto ocorrerd no topo da edificacdo, com
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38  acesso por elevador até a plataforma de pouso e decolagem, na altitude de 845,55 m; em
39  seguida, descreveu que constam nos autos imagens aéreas do local, perspectivas do
40 entorno, vistas da Rua Tenente Mauro de Miranda e da Av. Eng. George Corbisier; em
41  sequéncia, informou que o processo contém certificado de conclusdo publicado em
42  31/08/2004, referente a area licenciada por alvara publicado em 2003 e apostilado em
43 2004 para alteracao de categoria de uso 21, com indicacdo das areas construidas, do
44  terreno e respectivas pecas graficas; em seguida, mencionou a Portaria SAGA n°
45  184/2021, referente a publicacdo do plano basico de zona de protecao de heliponto do
46  heliponto Italdsa, com a respectiva ficha informativa de elementos; em sequéncia, citou a
47  Portaria ANAC n°® 9.168/2022, referente a renovacao da inscricao do heliponto privado
48  elevado Itausa no cadastro de aerédromos, esclarecendo que, embora constasse validade
49 de 10 anos, ha resolucdo posterior da ANAC estabelecendo validade por tempo
50 indeterminado, com a respectiva lista de caracteristicas do aerédromo; em seguida,
51 informou a existéncia de parecer técnico CPMAC/DAIA/GTH n° 2022/24 e do parecer
52  técnico n® 003/CAROS/2023, bem como o respectivo despacho do Secretario Municipal
53 do Verde e do Meio Ambiente quanto ao deferimento do Relatério de Impacto de
54  Vizinhanca apresentado para o heliponto privado Italdsa; em sequéncia, apresentou as
55  pecas graficas do projeto anteriormente aprovado, destacando que a implantacao ocorre
56  em diversos blocos, sendo o heliponto localizado no Bloco D; em seguida, descreveu o
57 térreo, os pavimentos tipo do primeiro ao nono, o décimo pavimento, o atico, a cobertura
58 com a plataforma do heliponto e os cortes do projeto; em sequéncia, informou que a
59  CAIEPS, em sua 353 reuniao ordinaria, no exercicio das atribuicoes legais, ap6s debates,
60 deliberou, por maioria de votos, submeter o presente processo a CTLU para deliberacao,
61 considerando que o heliponto apresenta as seguintes caracteristicas operacionais: 1(um)
62 ciclo didrio das 7h as 19h e nenhum ciclo das 19h as 22h, excetuados os casos de
63  emergéncia; em seguida, registrou que o helicéptero de projeto é o Dauphin AS 365 N2,
64 com capacidade maxima de resisténcia do pavimento de 4,0 toneladas, conforme
65 manifestacdo técnica n° 16/PLAHERES/2024. 5)presidente titular, Sra. Viviane
66  Stankevicius Urioste agradeceu a relatora e, em seguida, declarou aberta a fase de
67 discussoes, questionando se havia duvidas; ndao havendo manifestacoes, solicitou a sec.
68  executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca, a conducao da votacao; em sequéncia, a
69  sec. executivo informou que o processo 1020.2023/0011963-2 estava em deliberacao e
70  iniciou a chamada nominal, registrando a abstencdo da Representante suplente da SMUL
71 1, Sra. Klauser; em seguida, registrou o voto favoravel do Representante titular da SMUL
72 2, Sr. Daniel; na sequéncia, o Representante suplente da SGM, Sr. Ernesto, manifestou
73  voto favoravel; em seguida, a Representante titular da SMC, Sra. Juliana, manifestou voto
74  favoravel; em sequéncia, o Representante suplente da SMT, Sr. Tacito, manifestou voto
75  favoravel; em seguida, a Representante titular da SVMA, Sra. Cristiane, manifestou voto
76  favoradvel; em sequéncia, a Representante titular da SP-URBANISMO, Sra. Rita,
77  manifestou voto favoravel; em seguida, o Representante suplente da EAB, Sr. Marcelo,
78 manifestou voto favoravel; em sequéncia, a Representante titular da Associacdo
79  Comercial, Sra. Beatriz, manifestou voto favoravel; em seguida, a Representante suplente
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80 do SECOVI, Sra. Tania, manifestou voto favoravel; em sequéncia, a sec. executivo
81  declarou o processo aprovado por maioria de votos e comunicou o resultado a presidente.

82 presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a sec. executivo e aos
83  presentes e, em seguida, informou que seria dado prosseguimento a pauta com a
84  apreciacdo do segundo processo; em sequéncia, registrou tratar-se do OAD 3163/23,
85 referente a alvara de instalacido de heliponto, processo SEI 1020.2023/0016203-1, tendo
86 como interessado CLA Distribuidora de Veiculos e Importacdo e Exportacao Ltda.; em
87  seguida, informou que a relatoria estava a cargo da CAIEPS e passou a palavra a
88 representante da SMUL, Sra. Marilia. 6)com a palavra, representante da SMUL, Sra.
89  Marilia Fernandes, relatou tratar-se de pedido de alvara de instalacdo de heliponto, tendo
90 como interessado CLA Distribuidora de Veiculos Importacdo e Exportacio Ltda.,
91 localizado na Av. Dr. Ricardo Jafet, n® 2419, protocolado em 09/08/2023, sob a vigéncia
92  da Lei especifica de helipontos n°® 15.723/2013, da LPUOS n°® 16.402/2016 e do Decreto
93  regulamentador n° 58.094/2018; em seguida, informou que o imdvel estd situado em
94  Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana - ZEU, na Subprefeitura do Ipiranga;
95 em sequéncia, esclareceu que, conforme relatado pela SMUL/CONTRU e pelo projeto
96 apresentado, a implantacao do heliponto ocorrera no topo da edificacdo, com acesso por
97 elevador até o segundo pavimento e, posteriormente, por escada ou plataforma
98 elevatdria e rampa até a plataforma de pouso e decolagem, com altitude indicada de
99 757,14 m; em seguida, descreveu a existéncia de imagem aérea do local, perspectiva do
100  entorno e vista da Av. Dr. Ricardo Jafet; em sequéncia, informou que constam nos autos
101 o Auto de Regularizacdo n° 2014-0040100, publicado em dezembro de 2013, referente
102  asubcategoria de uso C25, com indicacdo das areas construidas, do terreno e respectivas
103  pecas graficas; em seguida, mencionou a Portaria SAGA/ICA n° 274/2024, referente a
104  publicacdo do Plano Basico de Zona de Protecdo de Heliponto - PBZPH do heliponto
105 DIVENA, com a respectiva ficha informativa; em sequéncia, citou a Portaria ANAC n°
106 10.299/SIA, de 18/01/2023, referente a renovacao da inscricdo do heliponto privado
107 elevado DIVENA/SP no cadastro de aerédromos, inicialmente com validade de 10 anos,
108 esclarecendo que ha resolucdo posterior da ANAC estabelecendo validade por tempo
109 indeterminado, com a respectiva lista de caracteristicas do aerédromo; em seguida,
110  informou a existéncia do parecer técnico n°® 018/DAIA/GTH/2020 e do parecer técnico
111 n° 026/CADES/2020, referentes ao deferimento do Relatério de Impacto de Vizinhanca
112 - RIV apresentado para o heliponto; em sequéncia, apresentou as plantas aprovadas da
113  edificacdo, abrangendo o térreo, primeiro pavimento, mezanino, segundo pavimento,
114  cobertura, cortes AA e BB e elevacdo para a Av. Dr. Ricardo Jafet; em seguida, descreveu
115 a proposta com a indicacdo da implantacido do heliponto com acesso direto ao segundo
116  pavimento por elevador e a cobertura, bem como a plataforma de pouso e decolagem,
117  cortes e elevacao; em sequéncia, informou que a CAIEPS, em sua 353° reunido ordinaria,
118 no exercicio das atribuicbes legais, apds debates, deliberou, por maioria de votos,
119  submeter o presente processo a CTLU para deliberacdo, ponderando que o heliponto
120  apresenta as seguintes caracteristicas operacionais: 2(dois) ciclos diarios das 7h as 19h e
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121  nenhum ciclo das 19h as 22h, preferencialmente em hordrio de pico do transito de
122 veiculos terrestres; em seguida, registrou que o helicéptero de projeto é o Bell 206, com
123  capacidade maxima de resisténcia do pavimento de 4,0 toneladas, conforme
124  manifestacdo n° 017/CAIEPS/2024. 7)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius
125 Urioste agradeceu a relatora e, em seguida, abriu a fase de discussoes, questionando se
126  havia manifestacdes; ndo havendo inscricées, declarou o encaminhamento para votacao
127 e solicitou a sec. executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca, a conducido do
128  procedimento; em sequéncia, a sec. executivo informou que estava em deliberacido o
129 processo SEI 1020.2023/0016203-1 e iniciou a chamada nominal, registrando a
130 abstencdo da Representante suplente da SMUL 1, Sra. Klauser; em seguida, registrou o
131 voto favoravel do Representante titular da SMUL 2, Sr. Daniel; na sequéncia, o
132  Representante suplente da SGM, Sr. Ernesto, manifestou voto favoravel; em seguida, a
133  Representante titular da SMC, Sra. Juliana, manifestou voto favoravel; em sequéncia, o
134 Representante suplente da SMT, Sr. Tacito, manifestou voto favoravel; em seguida, a
135 Representante titular da SVMA, Sra. Cristiane, manifestou voto favoravel; em sequéncia,
136  a Representante titular da SP-URBANISMO, Sra. Rita, manifestou voto favoravel; em
137  seguida, o Representante suplente da EAB, Sr. Marcelo, manifestou voto favoravel; em
138  sequéncia, a Representante titular da Associacdo Comercial, Sra. Beatriz, manifestou voto
139  favoravel; em seguida, a Representante suplente do SECOVI, Sra. Tania, manifestou voto
140 favoravel; em sequéncia, a sec. executivo declarou o processo aprovado por maioria de
141  votos e comunicou o resultado a presidente; em seguida, a presidente agradeceu e
142  informou o prosseguimento da pauta, anunciando o item 2.05, referente ao processo
143 33668/23, relativo a alvara de aprovacao de reforma, processo SEI 1020.2023/0022259-
144 0, tendo como interessado GNI 17 SP Empreendimentos Imobilidrios Ltda., com relatoria
145  a cargo da CAIEPS, passando a palavra a representante da SMUL, Sra. Marilia.8)com a
146  palavra, representante da SMUL, Sra. Marilia Fernandes, relatou tratar-se de pedido de
147  alvara de aprovacao de reforma, tendo como interessado GNI 17 SP Empreendimentos
148  Imobilidrios Ltda., localizado nas Ruas Cabo José Teixeira, Tinguacuiba e Japebacu; em
149  seguida, informou que, invertendo a ordem da apresentacao, iniciou pela manifestacao n°
150 003/CAIEPS/2025, apreciada na 3572 reunido ordinaria da CAIEPS, a qual, nos termos
151  das atribuicdes conferidas pela Lei n® 15.764 e pelo decreto regulamentador da comissao,
152  ap6s debates, deliberou, por unanimidade de votos, submeter o presente processo a
153  CTLU para deliberacao, nos termos do artigo 118 da Lei n°® 16.402/2016; em sequéncia,
154  esclareceu que o referido artigo dispde que, quando as vias de acesso a hospitais
155  enquadrados nas subcategorias NR2 e NR3 possuirem largura inferior a 12 m, os projetos
156  de reforma com ampliacdo de area construida devem ser analisados por comissdo
157  intersecretarial e submetidos a apreciacdo da CTLU, sendo a CAIEPS definida como tal
158  comissdo; em seguida, destacou que a competéncia da CTLU restringe-se a aceitacao da
159  reforma com ampliacdo de area construida em hospital com acessos por vias com largura
160 inferior a 12 m; em sequéncia, informou que o processo foi protocolado em 09/10/2023,
161 sob a vigéncia das Leis n° 16.050/2014, n° 17.975/2023, n° 16.402/2016 e n°
162  16.642/2017, referente a edificacdo destinada a servicos de salude de grande porte,
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163  hospital classificado no grupo de atividades NR3-8, localizado na Subprefeitura de
164  Guaianases; em seguida, esclareceu que o empreendimento, em razao da area construida
165  computavel destinada a servicos de satde superior a 7.500 m?, é classificado como polo
166  gerador de trafego, nos termos do inciso VI do artigo 109 da Lei n°® 16.402/2016; em
167  sequéncia, apresentou imagens aéreas do local, perspectivas do entorno e vistas das vias
168 de acesso, informando que o zoneamento do imével é MZURB/MRVU pela Lei n°
169  16.050/2014 e ZEUP/PA9 pela Lei n® 16.402/2016, destacando que o imdvel possui
170  frente para a Rua Cabo José Teixeira, com largura de 8,60 m, Rua Tinguacuiba, com
171 largura de 8,50 m, e Rua Japebacu, com largura de 3,90 m, conforme BDT, havendo
172  indicacdo de melhoramentos viarios previstos na Lei n® 16.020/2014, bem como rotas de
173  aeronaves e helicépteros, além da existéncia de arvores no lote, objeto de manejo
174  conforme planta de cota ambiental; em seguida, informou que constam nos autos autos
175  de regularizagcdo publicados em 2005 e 2006, referentes a diferentes contribuintes e
176  categorias de uso, incluindo anexacao de lotes, com indicacdo das areas construidas, areas
177  de terreno e respectivas pecas graficas; em sequéncia, mencionou informacoes técnicas
178 emitidas pela SIURB e pela Secretaria do Verde e do Meio Ambiente atestando a
179  inexisténcia de incidéncia de melhoramentos viarios, areas de preservacdo permanente,
180  cdrregos, galerias de aguas pluviais ou fundos de vale no local, bem como protocolo de
181  pedido de certidao de diretrizes em analise na SMT e declaracdo de inexigibilidade emitida
182  pela COMAER, viélida até 21/06/2024; em seguida, descreveu o projeto anteriormente
183 licenciado, referente a conjunto hospitalar composto por quatro blocos, com manutencao
184  da atividade hospitalar, e a proposta atual, que prevé a permanéncia do uso de servicos
185 de salude de grande porte, anexacdo de dois lotes com demolicdo das edificacoes
186  existentes, manutencio, reforma e demolicdo de areas existentes e construcdo de novas
187  areas computaveis e ndo computaveis, resultando em edificacio com trés subsolos,
188  térreo, seis pavimentos superiores, atico e cobertura, mantendo e reconfigurando acessos
189  pelas Ruas Cabo José Teixeira e Tinguacuiba, além da criacdo de novos acessos e areas
190 de embarque e desembarque; em sequéncia, apresentou as plantas do projeto aprovado
191 e do projeto proposto, destacando a demolicdo do Bloco C, a ocupacido de éarea
192  anteriormente utilizada como estacionamento descoberto, a reconfiguracdo dos acessos
193  de veiculos e pedestres e a implantacao dos novos pavimentos; em seguida, detalhou os
194  dados de areas, informando area total do terreno de 9.580,10 m?, area de doacdo para
195  alargamento de passeio publico de 366,71 m?, area remanescente de 9.213,39 m?, areas
196  existentes regulares totalizando 7.623,64 m?, proposta de construcio de 9.743,46 m* de
197  areas computaveis e 5.630,63 m?* de dreas nio computaveis, totalizando 20.707,18 m* de
198  area construida, além de areas a demolir e areas a reformar; em sequéncia, abordou os
199 indices urbanisticos, destacando acréscimo de coeficiente de aproveitamento, taxa de
200 ocupacido aproximada de 66%, necessidade de verificacdo da taxa minima de
201 permeabilidade de 15%, indicacdo de cota ambiental de 0,65, dispensa de cota de
202  solidariedade, atendimento ao gabarito maximo, necessidade de verificacdo da doacdo de
203  calcada, atendimento aos recuos, ajustes quanto as vagas, certidao de diretrizes da SMT,
204  cota de garagem maxima, vestidrios para usudrios de bicicleta e previsio de areas de
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205 embarque e desembarque, esclarecendo que tais aspectos serdo objeto de verificacdo
206  posterior pela CAIEPS; em sequéncia, reiterou que a deliberacao da CTLU refere-se
207  exclusivamente a aceitacdo da reforma com ampliacdo de area construida de hospital
208 implantado em vias com largura inferior a 12 m, encerrando sua exposicao. 8)presidente
209 titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a relatora e, em seguida, abriu a fase de
210 discussOes, questionando se havia manifestacdes; ndo havendo inscricdes, encaminhou o
211 processo para votacdo e solicitou a sec. executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca, a
212 conducdo do procedimento; em sequéncia, a sec. executivo informou que estava em
213  deliberagdo o processo SEI 1020.2023/0022259-0 e iniciou a chamada nominal, registrando o
214  voto favoravel da Representante suplente da SMUL 1, Sra. Klauser; em seguida, registrou o voto
215 favoravel do Representante titular da SMUL 2, Sr. Daniel; na sequéncia, o Representante
216 suplente da SGM, Sr. Ernesto, manifestou voto favoravel; em seguida, a Representante titular
217 da SMC, Sra. Juliana, manifestou abstencdo; em sequéncia, o Representante suplente da SMT,
218 Sr. Tacito, manifestou voto favoravel, em seguida, a Representante titular da SVMA, Sra.
219 Cristiane, manifestou voto favoravel; em sequéncia, a Representante titular da SP-URBANISMO,
220  Sra. Rita, manifestou voto favoravel; em seguida, o Representante suplente da EAB, Sr. Marcelo,
221 manifestou abstencdo; em sequéncia, a Representante suplente da ASBEA, Sra. Adriana,
222 manifestou abstencdo; em seguida, a Representante titular da Associacdo Comercial, Sra.
223 Beatriz, manifestou voto favoravel, em sequéncia, a Representante suplente do SECOVI, Sra.
224 Tania, manifestou voto favoravel; em seguida, a sec. executivo declarou o processo aprovado
225 por maioria de votos e comunicou o resultado a presidente; em sequéncia, a presidente
226  agradeceu aos presentes e informou o retorno a ordem original da pauta, anunciando o item
227 2.03, referente ao processo 2020.2020/0010702-4, tendo como interessado Mobile Comércio
228  Varejista Ltda., relativo a alvara de aprovacdo e execugdo de reforma, com relatoria da DEUSO,
229 passando a palavra a representante, Sra. Daniela, saudando-a com agradecimento e boa tarde.
230  9)com a palavra, representante titular da SMUL, Sra. Daniella Lucas Richards, saudou a
231  todos com boa tarde e relatou tratar-se de terreno localizado ao lado do Estadio do
232  Canindé, em area limitrofe entre zona DM e zona de ocupacao especial; em seguida,
233  esclareceu que o processo foi encaminhado a CTLU para fins de definicdo de zoneamento
234  em area indefinida, uma vez que a legislacio vigente ndo estabelece mais perimetros de
235 zoneamento em texto, mas apenas por meio de mapas, existindo, no local, um trecho
236  muito reduzido entre duas zonas sem enquadramento especifico; em sequéncia, informou
237  que os parametros urbanisticos da area estao definidos no PIU, porém o pequeno trecho
238 em guestido permanece sem zoneamento, tratando-se de area bastante restrita,
239 identificada basicamente como uma faixa junto ao muro e a adequacao de acesso de
240 calcada; em seguida, esclareceu que, conforme pratica ja adotada pela CTLU em casos
241  semelhantes, a proposta da DEUSO é aplicar o zoneamento mais restritivo a referida
242  porcao do lote; em sequéncia, destacou que nao se optou pela aplicacdo da ZOE, por ndo
243  setratar de area inserida no perimetro do estadio, mas sim em area de acomodacdo, além
244  de que a ZOE possui parametros mais permissivos e flexiveis; em seguida, informou que
245  a proposta da DEUSO consiste em aplicar, a pequena parcela do lote, os parAmetros da
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246  zona mista, por meio de resolucdo, de modo a permitir o adequado enquadramento no
247  GEOSAMPA; em sequéncia, registrou que, nos termos da legislacao de parcelamento, uso
248 e ocupacao do solo, aplicam-se a parcela do imdvel inscrita sob o contribuinte n°
249  017.103.0040, constante do processo n° 2020.0010702-4, os parametros e condicbes
250 da zona mista. 10)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a
251 representante da DEUSO e, em seguida, abriu a fase de discussdes, questionando se
252  algum conselheiro desejava se manifestar; em sequéncia, 11) com a palavra, a
253  representante titular da SP-URBANISMO, Sra. Rita de Cassia Guimaraes Sylvestre
254  Goncgalves, esclareceu, em carater de complementacdo, que a ZOE mencionada foi
255  disciplinada pela Lei n°® 17.844, referente ao Setor Central, tendo sido estabelecida com
256  parametros equivalentes aos de ZN; destacou, assim, que se trata, na pratica, de uma
257  micro nesga localizada entre duas zonas ZN, razao pela qual considerou razoavel a
258  aplicacdo desse enquadramento; em seguida, a presidente agradeceu a manifestacido e
259  questionou se haveria outras intervencoes; ndo havendo novas inscricoes, solicitou a sec.
260  executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca, o encaminhamento do processo para
261  votacdo. 12)sec. executivo, Sra. Talita Veiga Cavallari Fonseca informou, em seguida, que
262  estava em deliberacdo o processo n° 2020.0.010.702-4; em sequéncia, procedeu a
263  chamada nominal, registrando o voto favoravel da Representante titular da SMUL 1, Sra.
264  Daniella Lucas Richards; em seguida, registrou o voto favoravel do Representante titular
265 da SMUL 2, Sr. Daniel; em sequéncia, o Representante suplente da SGM, Sr. Ernesto,
266  manifestou voto favoravel; em seguida, a Representante titular da SMC, Sra. Juliana,
267 manifestou voto favoravel; em sequéncia, o Representante suplente da SMT, Sr. Tacito,
268 manifestou voto favoravel; em seguida, a Representante titular da SVMA, Sra. Cristiane,
269  manifestou voto favoravel; em sequéncia, a Representante titular da SP-URBANISMO,
270  Sra. Rita de Cassia Guimaraes Sylvestre Goncalves, manifestou voto favoravel; em
271  seguida, o Representante suplente da EAB, Sr. Marcelo, manifestou voto favoravel; em
272  sequéncia, a Representante suplente da ASBEA, Sra. Adriana, manifestou voto favoravel;
273  em seguida, a Representante titular da Associacdo Comercial, Sra. Beatriz, manifestou
274  voto favoravel; em sequéncia, a Representante suplente do SECOVI, Sra. Tania,
275  manifestou voto favoravel; em seguida, a sec. executivo declarou o processo aprovado
276  por unanimidade dos presentes. 13)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste
277  agradeceu a sec. executivo e aos presentes e, em seguida, informou o prosseguimento da
278  pauta com a apreciacao do item 2.4, referente ao processo AD 8382/21-SP, relativo a
279  alvara de aprovacao e execucao de reforma, processo SEI 1020.2021/0018946-7, tendo
280 como interessado Athié Projetos e Construcoes de Gerenciamento Ltda.; em sequéncia,
281  registrou que a relatoria estava a cargo da DEUSO e passou a palavra a representante
282  titular da SMUL, Sra. Daniella Lucas Richards.14)com a palavra, representante titular da
283  SMUL, Sra. Daniella Lucas Richards, esclareceu que o processo foi submetido a CTLU em
284  razao de possivel omissdo ou equivoco de zoneamento, tratando-se de pedido de alvara
285  de aprovacao e execucao de reforma; em seguida, informou que o imdvel esta localizado
286  na Rodovia Anhanguera, em lote confrontante com a Av. Mutinga, inscrito sob o
287  contribuinte n°® 078.085.0366-5, situado entre a ZPI-1 e a Zona de Ocupacao Especial;
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288 em sequéncia, esclareceu que a atividade pretendida é indUstria de base 2; em seguida,
289  descreveu que, conforme o mapeamento, parte do imével encontra-se demarcada como
290 ZOE e orestante como ZPI-1, destacando que, anteriormente a Lei n°® 16.402/2016, pela
291 Lei n® 13.885/2004, toda a area era classificada como ZPI; em sequéncia, explicou que a
292  ZOE foi inserida pela legislacdo de 2016 e que, pela andlise de imagens aéreas, a porcao
293  inferior do mapa corresponde a area historicamente ocupada por garagem de 6nibus, o
294  quejustificaria a demarcacao como ZOE, porém a porcao superior extrapola o limite dessa
295  garagem, incidindo sobre galpdes com caracteristicas industriais compativeis com ZPI; em
296  seguida, registrou que imagens aéreas mais recentes, de 2020, confirmam a permanéncia
297  da caracteristica industrial na porcao superior do lote e a associacdo da ZOE apenas a
298  area da garagem de 6nibus; em sequéncia, esclareceu que, embora exista resolucdo da
299 CTLU disciplinando o rito para casos de ZOE, entendeu-se ser possivel submeter
300 diretamente a CTLU, por se tratar de possivel omissdo ou erro de demarcacdo de
301 zoneamento, nos termos do artigo 157 da Lei n® 16.402/2016, e nao de hipdtese prevista
302 no artigo 15 da mesma lei; em seguida, informou que esta é a primeira submissao com
303  base no referido artigo 157, esclarecendo que o rito completo envolveria consulta 3 SMT
304 e a SP-URBANISMO, o que, no entendimento da area técnica, seria desnecessario, uma
305 vez que nao se trata de garagem de 6nibus nem de area objeto de projeto especial; em
306  sequéncia, apresentou a proposta de resolucao, considerando que o imdével possui
307 aproximadamente 68,6% de sua area em ZPIl-1 e 31,4% em ZOE, que os registros
308  histdricos e imagens aéreas indicam ocupacao industrial, que a area era integralmente ZPI
309 pela Lei n° 13.885/2004, e que a demarcacdo como ZOE pela Lei n° 16.402/2016
310 configura possivel erro ou caso omisso, nos termos do artigo 157 da referida lei,
311  atualizada pelas Leis n°® 18.031/2024 e n°® 18.177/2024; em sequéncia, esclareceu que,
312 nao se tratando de hipoétese do artigo 15 da Lei n° 16.402/2016, prop6s que a CTLU
313  delibere pela aplicacdo dos parametros da ZPI-1 a parcela do lote n°® 078.085.0366-5
314  atualmente demarcada como ZOE; por fim, informou que, caso a CTLU ndo acompanhe
315 o entendimento apresentado, o processo poderd ser encaminhado para cumprimento
316 integral do rito previsto em resolucdo, com posterior retorno a comissdo. 15)presidente
317  titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a relatora e, em seguida, abriu a fase
318  de discussdes; com a palavra, representante titular da SMC, Sra. Juliana Mendes Prata,
319 questionou se haveria algum impedimento formal para a supressao das etapas previstas
320 norito indicado, indagando, em seguida, se o lote de contribuinte final 0366 corresponde
321 3 totalidade da area ou apenas a uma parcela do imével em andlise, buscando
322  esclarecimentos quanto a sua configuracdo. 16)com a palavra, representante titular da
323  SMUL, Sra. Daniella Lucas Richards, respondeu aos questionamentos esclarecendo que o
324  lote em analise possui dois zoneamentos incidentes, situacdo frequente no mapeamento
325 urbano; em seguida, explicou que, em regra, a analise técnica considera a demarcacao e
326  avalia a porcentagem correspondente a cada zoneamento, aplicando os parametros
327 conforme as caracteristicas de cada parcela; em sequéncia, destacou que, neste caso
328  especifico, por envolver ZOE, se houvesse identificacdo de aderéncia ao conceito de Zona
329  de Ocupacao Especial, seria aplicada a disciplina do artigo 15 da Lei de Parcelamento, Uso
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330 e Ocupacao do Solo, que prevé a definicdo de parametros pela CTLU na auséncia de lei
331 ou decreto especifico, observando-se o rito estabelecido em resolucdao prépria; em
332  seguida, esclareceu que a analise técnica concluiu ndo haver aderéncia histérica da area
333  ao conceito de ZOE, diferentemente do lote vizinho caracterizado como garagem de
334  Onibus; em sequéncia, informou que, por essa razdo, a submissdo do caso a CTLU foi
335  proposta com fundamento no artigo 157 da Lei n°® 16.402/2016, que trata de casos
336  omissos e atribui competéncia direta a CTLU, nao se aplicando, portanto, o rito previsto
337 paraoartigo 15; por fim, ressaltou que o cumprimento das etapas previstas em resolucao
338 somente seria exigivel se o enquadramento estivesse fundamentado no artigo 15 da
339 referida lei, o que nio se verifica no presente caso. 17)com a palavra, representante
340 suplente do IAB-SP (IV), Sr. Marcelo Fonseca Ignatios, manifestou entendimento de que
341  a situacdo ficou suficientemente esclarecida, tratando-se de aparente equivoco de
342 demarcacdo, uma vez que a propriedade, o uso e o histérico de ocupacido nao
343  correspondem a caracterizacdo de Zona de Ocupacao Especial; em seguida, questionou
344 se a resolucdo a ser expedida consignard expressamente qual a omissdo ou erro
345 identificado, indagando se constard de forma clara que o imdvel possui determinado
346  percentual em ZPI-1 e que as fotos aéreas confirmam a ocupacao histérica, ponderando
347  sobre a importancia de qualificar o enquadramento como caso omisso, com fundamento
348 noartigo 157 da Lei n® 16.402/2016, em detrimento da aplicacdo do artigo 15 da mesma
349 lei.18)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste solicitou a manifestacdo da
350 conselheira Rita e pediu o ajuste do microfone; em seguida, com a palavra, representante
351 titular da SP-URBANISMO, Sra. Rita de Cassia Guimaraes Sylvestre Goncalves, esclareceu
352 que o artigo 157 trata dos casos omissos e daqueles que ndo se enquadram nas
353  disposicoes da lei relacionadas ao parcelamento, uso e ocupacdo do solo; ponderou que
354 o caso em andlise se caracteriza menos como omissdo e mais como erro de
355  enquadramento, destacando que a legislacdo descreve conceitualmente o que configura
356 uma Zona de Ocupacao Especial e que a parcela do lote em questdo ndo apresenta
357 aderéncia a esse conceito, concluindo tratar-se, portanto, de equivoco na demarcacdo do
358 zoneamento. 19)com a palavra, representante suplente do IAB-SP (IV), Sr. Marcelo
359  Fonseca Ignatios, esclareceu que seu questionamento se dava no sentido de confirmar se
360 a duvida ja estaria devidamente respondida, ponderando que, ao se consignar na
361 resolucao a existéncia de possivel erro de demarcacdo de ZOE, conforme apontado pela
362 representante da SP-URBANISMO e pela representante da SMUL, é importante que fique
363 explicitada a justificativa técnica de que a parcela do imével ndo é elegivel a
364 caracterizacdo como Zona de Ocupacao Especial, em razdo da auséncia de aderéncia ao
365 conceito legal desse zoneamento 20)com a palavra, representante titular da SP-
366 URBANISMO, Sra. Rita de Cassia Guimardes Sylvestre Goncalves, propos a
367 complementacdo do texto da resolucdo, esclarecendo que, no quarto considerando,
368 poderia ser ajustada a redacdo para suprimir a expressdo “configurando caso omisso” e
369  substitui-la por referéncia expressa aos termos do artigo 157 da Lei n°® 16.402/2016; em
370  sequéncia, sugeriu que se inclua a redacao literal do dispositivo legal, consignando que se
371 trata de caso daqueles que ndo se enquadram nas disposicbes da lei, de modo a
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372 fundamentar adequadamente a caracterizacdo do erro de enquadramento de
373 zoneamento e a deliberacdo da CTLU. 21)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius
374  Urioste informou que o interessado solicitou manifestacao, indagando ao plenario se
375 havia concordancia, ndo havendo objecdes; em seguida, questionou se havia mais alguma
376 intervencao e, ndo havendo novas manifestacoes, solicitou a sec. executivo, Sra. Talita
377  Veiga Cavallari Fonseca, o encaminhamento do processo para votacao; em sequéncia, a
378 sec. executivo informou que estava em deliberacio o processo SElI n°
379 1020.2021/0018946-7, com as sugestoes apresentadas em plendrio, registrando o voto
380 favoravel da Representante titular da SMUL 1, Sra. Daniella Lucas Richards; em seguida,
381 o voto favoravel do Representante titular da SMUL 2, Sr. Daniel; na sequéncia, o
382 Representante suplente da SGM, Sr. Ernesto, manifestou voto favoravel; em seguida, a
383  Representante titular da SMC, Sra. Juliana Mendes Prata, manifestou voto favoravel; em
384  sequéncia, o Representante suplente da SMT, Sr. Tacito, manifestou voto favoravel; em
385  seguida, a Representante titular da SVMA, Sra. Cristiane, manifestou voto favoravel; em
386  sequéncia, a Representante titular da SP-URBANISMO, Sra. Rita de Cassia Guimaraes
387  Sylvestre Goncalves, manifestou voto favoravel; em seguida, o Representante suplente
388 da EAB, Sr. Marcelo Fonseca Ignatios, manifestou voto favoravel, em sequéncia, a
389 Representante suplente da ASBEA, Sra. Adriana, manifestou voto favoravel; em seguida,
390 a Representante titular da Associacdo Comercial, Sra. Beatriz, manifestou voto favoravel;
391 em sequéncia, a Representante suplente do SECOVI, Sra. Tania, manifestou voto
392  favoravel; em seguida, a sec. executivo declarou o processo aprovado por unanimidade
393  dos presentes. 22)presidente titular, Sra. Viviane Stankevicius Urioste agradeceu e, em
394  seguida, informou o prosseguimento da pauta com a apreciacao do ultimo item, 2.06; em
395 sequéncia, registrou tratar-se do processo n° 6068.2024/0002470-1, tendo como
396 interessado GF4 Participacdes Ltda., cujo assunto refere-se a Termo de Consentimento
397  para Atividade Edilicia Publica - TCAEP; em seguida, informou que a relatoria estava a
398 cargo da DEUSO e passou a palavra a representante titular da SMUL, Sra. Daniella Lucas
399  Richards. 23)com a palavra, representante titular da SMUL, Sra. Daniella Lucas Richards,
400 esclareceu tratar-se de processo relativo a reforma objeto da concessao do Parque Villa-
401  Lobos, cujo objetivo especifico é a implementacao de area destinada a uso comercial no
402 interior do parque; em seguida, explicou que o processo foi encaminhado a CTLU em
403 razao de duvida interpretativa na legislacdo quanto a aplicacdo da cota ambiental em
404  parcela de parque cujo subsolo é contaminado, especialmente no que se refere 3
405  exigéncia de reservatérios de aguas pluviais, uma vez que a cota ambiental ndo envolve
406  apenas arborizacdo, mas também dispositivos de reservacio e controle de escoamento
407  superficial; em sequéncia, informou que o Parque Villa-Lobos esta inserido em ZEPAM,
408 sendo area estadual concedida, acompanhada pela Secretaria de Meio Ambiente,
409 Infraestrutura e Logistica do Estado, ressaltando que o uso do imével permanecerd como
410 parque, ndo se descaracterizando em razdo da implantacao de atividade comercial; em
411  seguida, detalhou que o objeto da reforma refere-se a implantacdo de uso comercial
412  vinculado a marca Heineken, ocupando area de 13.518 m? de terreno dentro do parque,
413 com 1.252 m® de area construida, sendo solicitada a dispensa da implantacdo de
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414  reservatorios de aguas pluviais previstos nos artigos 79 e 80 da Lei n°® 16.402/2016; em
415  sequéncia, esclareceu que tais dispositivos legais ndo sao suficientemente especificos
416  para tratar de areas contaminadas ou parcelas inseridas em areas muito maiores,
417  configurando omissdao normativa que motivou o encaminhamento a CTLU; em seguida,
418 informou que, embora a obra seja apresentada como temporéaria, ndo possui carater
419  precdrio absoluto, podendo ser desfeita ou renovada; em sequéncia, destacou que todo
420 o Parque Villa-Lobos encontra-se em area contaminada, em razao de uso pretérito como
421  aterro, havendo necessidade de ventilacdo constante do subsolo para controle de gases,
422 o que inviabiliza escavacbes e a implantacdo de reservatoérios enterrados; em seguida,
423  apresentou a distincdo entre areas computaveis e ndo computdveis no projeto e passou
424  a detalhar os dispositivos legais aplicaveis, citando o artigo 79 da LPUOS, que trata da
425  obrigatoriedade de reservacdo de controle de escoamento superficial em lotes com area
426  superior a 500 m? bem como o artigo 80, que dispde sobre reservacdo para
427  aproveitamento de aguas pluviais em reformas com ampliacdo superior a 20%; em
428  sequéncia, mencionou o Decreto n°® 63.884/2024, que regulamenta os dispositivos da
429 LPUOS e estabelece que, em areas contaminadas, diretrizes especificas do 6érgao
430 ambiental devem prevalecer quanto as exigéncias de area permeavel, arborizacdo e
431  reservatorios; em seguida, informou que a interessada apresentou parecer técnico da
432  CETESB, referente ao plano de intervencao e reutilizacdo de areas contaminadas, com
433  manifestacdo favoravel a implantacdo, destacando trecho que prevé ventilacdo
434  permanente da rede de aguas pluviais para evitar acimulo de gases; em sequéncia,
435  relatou que o processo foi analisado pela Secretaria Municipal do Verde e do Meio
436 Ambiente e complementado com informacdoes da Secretaria Estadual, havendo
437  manifestacdo municipal no sentido da necessidade de autuacao de processo especifico
438  de avaliacdo ambiental de areas contaminadas, sem, contudo, vislumbrar hipotese legal
439  expressa para afastamento da aplicacao dos artigos 79 e 80, ressalvada a observancia da
440 nota k do Quadro 4 da LPUOS, que condiciona atividades comerciais em parques ZEPAM
441  a aprovacdo do 6rgao ambiental competente, ouvido o conselho gestor; em seguida,
442  destacou manifestacdo da SEMIL recomendando fortemente a ndo implantacdo de
443  reservatorios em solo contaminado, informando que o parque ja dispde de infraestrutura
444  adequada de drenagem dimensionada para o uso publico vigente; em sequéncia,
445  esclareceu que as condicionantes ambientais apontadas nao impedem a deliberacao da
446  CTLU, devendo ser tratadas no ambito do licenciamento ambiental, com
447  acompanhamento pelos érgaos competentes e pelo conselho gestor do parque ou, na sua
448  auséncia, pela autoridade estadual concedente; em seguida, fundamentou a proposta no
449  Decreto n° 63.884/2024, nas manifestacdes da SEMIL, no parecer favoravel da CETESB
450 e no §3° do artigo 79 da LPUOS, que admite dispositivos ndo convencionais de
451  abatimento de pico de vazao, ponderando que a implantacdo de reservatérios acima do
452  solo seria tecnicamente prejudicada pelo volume necessadrio e pela consequente
453  impermeabilizacdo; em sequéncia, concluiu, diante do exposto, pelo entendimento de
454  que, considerando tratar-se de intervencdo em area de parque que permanecera com
455  essa finalidade, em solo contaminado e sem recomendacao para movimentacao de terra,
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456  cabe a dispensa da aplicacdo dos artigos 79 e 80 da Lei n°® 16.402/2016 quanto a
457  implantacdo de reservatérios de aguas pluviais, inclusive reservatérios de reuso, por
458  implicarem perda de permeabilidade, solicitando, por fim, complementacao posterior do
459 representante da SMUL, Sr. Daniel, quanto aos documentos relativos a
460  concessao.24)presidente Titular, Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a manifestacao
461 e, em seguida, convidou o representante da SMUL (2), Titular, Daniel De Barros Carone,
462  a complementar; com a palavra, o representante da SMUL (2), Titular, Daniel De Barros
463  Carone, informou que acompanha o caso desde o inicio e esclareceu que se trata de
464  concessdo realizada pelo governo do estado a uma concessiondria, a qual vem
465 promovendo ativacdes no bairro, sendo esta a primeira submetida a CTLU, destacando
466  que o projeto especifico ja foi encaminhado para andlise; em sequéncia, relatou que o
467  processo foi submetido & CETESB, considerando a proposta como edificacdo tempordria,
468 uma vez que, conforme contrato firmado entre a concessionéria e a Heineken, a ativacado
469  possui prazo maximo de dois anos; prosseguiu esclarecendo que eventual necessidade de
470 aditamento deverd ser novamente analisada, inclusive quanto a licenca de
471  funcionamento; em seguida, reforcou a observacado anteriormente apresentada sobre o
472  carater temporario da intervencdo, embora sem caracteristicas integralmente
473  tempordrias, esclarecendo que havera construcao parcialmente em alvenaria, além de trés
474  contéineres mdveis; em continuidade, informou que, ao final do periodo de concessao a
475  Heineken, a estrutura serd desmontada, com retorno do local ao status quo; em
476  sequéncia, destacou que a interlocucdo realizada junto a SEMIL, a Secretaria do Verde e
477  aSecretaria de Governo do Estado teve como obijetivo viabilizar a concessao para tornar
478 o Parque Villa-Lobos mais atrativo a diferentes faixas etarias; prosseguiu exemplificando
479  com a roda-gigante ja licenciada, ressaltando que iniciativas semelhantes visam ampliar a
480 circulacao de pessoas no parque, sendo esta ativacdo parte desse contexto; em seguida,
481  mencionou que, apés a desmobilizacdo desta ativacao, outras poderao ser implantadas,
482  ocasidao em que serd avaliada eventual necessidade de intervencbes civis; por fim,
483  esclareceu que a questdo do reservatorio foi analisada e que ndo houve exigéncia
484  especifica da CETESB, por entenderem nio ser pertinente ao local, ressaltando que a
485  manifestacao técnica indicou ser ambientalmente mais adequado conceder a dispensa do
486 que promover o deslocamento de solo contaminado para outro local. 25)presidente
487  Titular, Viviane Stankevicius Urioste agradeceu a manifestacdo e, em seguida, passou a
488 palavra a representante da SMC, Titular, Juliana Mendes Prata; com a palavra, a
489 representante da SMC, Titular, Juliana Mendes Prata, manifestou duvida quanto as
490 competéncias da Camara, questionando se seria possivel dispensar a aplicacao da lei,
491 ponderando que uma situacdo é a existéncia de duvida ou omissdo normativa para
492  definicdo de parametros e outra é a dispensa de sua aplicacdo; em sequéncia, indagou se
493 houve andlise juridica sobre o tema, ressaltando nao ter clareza se tal encaminhamento
494  estaria dentro da competéncia do colegiado, registrando esta como sua duvida. 26)com a
495 palavra, a representante da SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards, esclareceu que a proposta
496 nao consiste na dispensa da aplica¢do da lei, uma vez que o projeto estd em conformidade com
497 a legislacdo vigente, sendo a dispensa restrita especificamente ao item referente a implantacdo
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498 de reservatério sobre solo, conforme destacado no dispositivo, ressaltando que a leitura deve
499 ser feita de forma sequencial e ndo isolada, permanecendo aplicdveis as demais disposicdes do
500 artigo, questionando, inclusive, sob o aspecto técnico-profissional, qual seria exatamente o
501 objeto da anadlise em discussdo; em seguida, com a palavra, o representante da SMUL (2), Titular,
502 Daniel De Barros Carone, fez complementacdo esclarecendo que a sugestao de pronunciamento
503 visa dar efetividade ao que estd previsto na letra da lei e do decreto mencionado, ainda que
504  revogado, reforcando que a dispensa se limita a um dos requisitos da pauta ambiental, ndo
505 havendo dispensa integral da legislacdo, permanecendo obrigatéria a observancia dos demais
506 requisitos ambientais, sendo a excec¢do restrita a exigéncia do reservatério, a fim de evitar a
507 movimentagdo de solo contaminado.27)com a palavra, o representante do IAB-SP (IV), Suplente,
508 Marcelo Fonseca Ignatios, considerou pertinente a colocacdo apresentada, ampliando a reflexao
509 sobre o contexto das concessOes privadas em parques, destacando que tais iniciativas visam
510 manutencdo, atracdo de diferentes publicos e melhoria da infraestrutura, preservada a
511 gratuidade de acesso; em sequéncia, ponderou que o Parque Villa-Lobos poderad vir a apresentar
512  outras demandas em razdo da contaminacdo do solo, o que pode ensejar novas dispensas
513 parciais da aplicacdo da cota ambiental, avaliando que o texto do pronunciamento se mostra
514 discutivel ao gerar duvida quanto ao alcance da dispensa, sugerindo explicitar que a pauta
515 ambiental permanece aplicavel ao caso, sendo dispensado apenas o componente referente ao
516  reservatodrio de detencdo de aguas pluviais; em continuidade, sugeriu frisar expressamente o
517 cumprimento da cota ambiental naquilo que couber ao empreendimento, propondo ajuste na
518 redacdo para explicitar o que esta sendo atendido e o que estd sendo dispensado, com as
519 devidas justificativas; em seguida, abordou a questdo dos dispositivos ndo convencionais,
520 destacando que a hipdtese de implantagao sobre o solo abre um amplo leque de solugdes,
521 lembrando que, a época da aprovacdo da legislagdo, ndo estavam consolidados conceitos como
522 solucBes baseadas na natureza, jardins de chuva e outras medidas associadas ao paisagismo e a
523  vegetagdo; em sequéncia, apontou que a analise sobre a nao aplicagdo de dispositivo ndo
524 convencional ndo estaria esgotada, sugerindo eventual devolutiva ao interessado para
525  construgdo de solugdo intermedidria que assegure a aplicacao da cota ambiental, inclusive por
526 meio de dispositivos ndo convencionais de detencdo de aguas pluviais, considerando as
527  caracteristicas do parque e as possibilidades de captacdo, infiltracdo ou desvio para tratamento
528 conforme o tipo de contaminagdo; por fim, sugeriu que o pronunciamento contemplasse
529 recomendacgao para elaboragdo de um plano de drenagem de dguas pluviais para o Parque Villa-
530 Lobos em perspectiva de longo prazo; em réplica, com a palavra, o representante da SMUL (2),
531  Titular, Daniel De Barros Carone, informou que ja existe plano diretor do Parque Villa-Lobos,
532  estabelecido em 2010, ressaltando tratar-se de parque estadual com caracteristicas especificas,
533 inclusive solo contaminado, esclarecendo que o sistema de drenagem e os pontos de captacao
534  ja estdo implantados, inexistindo apenas o reservatorio, sendo este o Unico ponto objeto da
535 dispensa; em sequéncia, concordou com a sugestdo de explicitar no pronunciamento que os
536 demais requisitos da pauta ambiental estao atendidos, esclarecendo que a captacao existente
537 nao foi detalhada por ndo estar diretamente vinculada ao reservatério, ressaltando tratar-se de
538  documento publico, no qual consta o mapa de drenagem do parque, inclusive mencionado pela
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539  CETESB, enfatizando que a Unica diferenca reside na auséncia do dispositivo de retencao exigido
540 pela legislacdo municipal e estadual, limitado a este aspecto especifico. 28)com a palavra, o
541 representante do IAB-SP (IV), Suplente, Marcelo Fonseca Ignatios, concluiu destacando a
542 necessidade de aprofundar a andlise quanto a adog¢do de dispositivos ndo convencionais,
543 guestionando se foram efetivamente estudadas solu¢des contemporaneas de manejo de aguas
544 pluviais que dispensassem tanto a implantacdo de reservatério subterraneo, cuja construcao ja
545  foi fortemente desaconselhada, quanto a adogdo de reservatdrio em sobressolo, que poderia
546 acarretar maior impermeabilizacdo, registrando duvida sobre a conveniéncia de ampliar o
547 debate a respeito dessas alternativas; em sequéncia, com a palavra, a representante da SMC,
548  Titular, Juliana Mendes Prata, ponderou que tais observagdes seriam mais pertinentes caso se
549  tratasse da analise de edificacdo em lote contaminado, espaco contido em que a insercdo da
550 edificacdo impactaria de forma mais significativa a capacidade de retencdo e absorcao de aguas
551 pluviais, ressaltando que, no contexto do Parque Villa-Lobos, a area impermeabilizada
552 representa percentual minimo em relagao a drea total, estimado em aproximadamente 0,1%,
553  questionando a relevancia desse impacto a ponto de justificar a implantacdo de novos
554  dispositivos ou estruturas de captacdo, manifestando entendimento de que tal impacto nao
555 compromete de forma significativa o plano de drenagem do parque, destacando, ainda, que os
556  parques possuem percentual maximo de edificagdo que ndo pode ser ultrapassado. 29)com a
557 palavra, a representante da SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards, corroborou as
558 ponderacoes apresentadas, esclarecendo que o parque possui master plan aprovado que define
559 o limite de drea impermeavel, ressaltando que, por se tratar de parque inserido em drea
560 classificada como ZEPAM, a impermeabilizacdo ja se encontra previamente dimensionada e
561 controlada; em sequéncia, com a palavra, a representante da SMC, Titular, Juliana Mendes
562 Prata, complementou informando que o plano de drenagem ja contempla esse percentual
563 maximo de area impermedvel, avaliando que o foco da deliberacdo deve se concentrar na
564  dispensa da construgao do reservatdrio em solo reconhecidamente contaminado, reiterando
565  que o acréscimo aproximado de 0,1% de area impermedvel ndo representa impacto relevante a
566  ponto de justificar a exigéncia de novos dispositivos. 30)complementou, por fim, que tal
567  acréscimo nao seria suficiente para causar perturbagdo relevante na drenagem do espago a
568 ponto de justificar a exigéncia de novos dispositivos ou a implantacdo de novas
569  estruturas.31)presidente Titular, Viviane Stankevicius Urioste passou a palavra a
570 representante do SECOVI-SP (VIIl), Suplente, Tania Pantano; com a palavra, a
571 representante do SECOVI-SP (VIIl), Suplente, Tania Pantano, apresentou duvida
572  esclarecendo que se trata de obra temporaria com funcionamento previsto inicialmente
573  por dois anos no parque, questionando se, em caso de renovacao do alvara, a deliberacao
574  a ser tomada neste momento se aplicaria automaticamente ou se a situacdo deveria ser
575  submetida a nova deliberacdo da CTLU. 32)com a palavra, a representante da SMUL (1),
576  Titular, Daniella Lucas Richards, esclareceu que o alvara nao possui validade de dois anos,
577 destacando que o prazo mencionado refere-se a subconcessao, sendo que a concessao
578 do parque, de competéncia do governo do estado, possui vigéncia de vinte anos; em
579  sequéncia, explicou que o parque realiza subconcessbes a outras empresas com o
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580 objetivo de fomentar turismo e lazer e ampliar a utilizacdo do espaco pela populacao,
581 tendo sido estipulado inicialmente o prazo de dois anos para avaliacdo da iniciativa, com
582  possibilidade de continuidade ou nao, decisdo que cabe exclusivamente ao governo do
583  estado, ndo sendo atribuicdo do municipio a gestdo dessa concessdo. 33)com a palavra, a
584 representante do SECOVI-SP (VIII), Suplente, Tania Pantano, acrescentou outro ponto,
585  destacando a possibilidade de o concessionario ceder o uso interno do parque para outras
586 acoes semelhantes, que poderdo implicar novas construcées, ponderando que tal
587 deliberacdo poderia vir a ser utilizada como paradigma para futuras aprovacoes; em
588  sequéncia, questionou se seria possivel consignar na resolucdo que a dispensa do
589  requisito da cota ambiental se da de forma excepcional, em razdo do carater provisério
590 daatividade e da reduzida drea ocupada em relacdo a totalidade do parque, a fim de deixar
591 claro o carater especifico da aprovacdo. 34)com a palavra, a representante da SMUL (1),
592  Titular, Daniella Lucas Richards, esclareceu que ndo se trata de resolucdo, mas de
593  pronunciamento, destacando que, ainda que possa haver entendimento como
594  precedente, qualquer novo processo devera necessariamente ser submetido a apreciacao
595  deste colegiado, ndo sendo possivel utilizar o pronunciamento como subsidio automatico
596  para outras aprovacoes; em sequéncia, ressaltou que quaisquer futuras intervencoes
597 deverao observar o plano diretor do parque quanto ao limite maximo de area
598 impermeabilizada, bem como os pardmetros do zoneamento e a propria condicao de
599  parque, inexistindo possibilidade de implantacao indiscriminada de construcoes, uma vez
600 que todos esses instrumentos priorizam a predominincia de dareas permeaveis,
601 ressaltando que aproximadamente noventa por cento da area do parque deve
602  permanecer livre de edificacdes; em seguida, a presidente Titular, Viviane Stankevicius
603  Urioste, complementou lembrando que o parque possui master plan aprovado e esta
604 inserido em zoneamento ZEPAM, devendo observar e respeitar todos os parametros
605  urbanisticos aplicaveis, tanto aqueles estabelecidos pelo governo do estado, inclusive no
606 ambito da CETESB, quanto os parametros municipais relativos ao saneamento. 35)com a
607  palavra, a representante da SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards, esclareceu que o
608 texto podera ser revisto para melhor refletir o posicionamento, mas, preliminarmente,
609 respondeu a questdo das solucdes baseadas na natureza, informando que a SEMIL se
610 manifesta de forma contundente quanto a existéncia de area contaminada, condicio
611  historicamente reconhecida e devidamente comprovada nos pareceres da CETESB e da
612  proépria SEMIL, ressaltando que o ponto central indicado por esses 6rgdos refere-se a
613  implantacdo de reservatério; em sequéncia, explicou que outras solucdes baseadas na
614  natureza voltadas a reducado do volume de escoamento de aguas pluviais, ainda que
615  proporcionais, acabariam impactando a permeabilidade ou ocupando &reas que
616  atualmente nao estio impermeabilizadas, uma vez que seriam implantadas em contato
617 com o solo, sobre o solo ou restringindo a permeabilidade, razdo pela qual ndo foram
618 estudadas caso a caso, avaliando que, mesmo se analisadas, colocariam o
619 empreendimento diante da alternativa entre intervir em area contaminada ou promover
620 maior impermeabilizacido do solo, ambas consideradas inadequadas; em seguida,
621  destacou que o telhado verde nao se caracteriza como solucdo diretamente relacionada
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622 ao reservatério de Aaguas pluviais, tratando-se de componente distinto da pauta
623 ambiental; em réplica, com a palavra, o representante da SMUL (2), Titular, Daniel De
624  Barros Carone, informou que um dos prédios em construcdo contard com solucao
625  especifica, justamente por se tratar de edificacdo de menor porte.36)presidente Titular,
626  Viviane Stankevicius Urioste passou a palavra a representante da SMC, Titular, Juliana
627 Mendes Prata; em seguida, a representante da SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards,
628  esclareceu que a Secretaria do Verde somente se manifesta mediante protocolo
629  especifico relativo a area contaminada, destacando que tal exigéncia nado estd
630 expressamente prevista na legislacdo para a hipotese em analise, ressaltando que o
631 entendimento juridico adotado considerou a situacdo de area contaminada nos termos
632 apontados; em sequéncia, informou tratar-se de complementacdo ao pronunciamento,
633  sugerindo ajuste na redacdo mediante inclusido de fundamentos em forma de
634  considerandos, tais como a manutencao da finalidade de parque na area objeto da
635 intervencao, a existéncia de contaminacao no subsolo, a ndo recomendacao de escavacao
636 ou movimentacdo de terra conforme parecer da SEMIL e a aplicacdo do paragrafo
637 primeiro do decreto n° 63.884/2024, propondo a repeticdo expressa do referido
638  dispositivo; em continuidade, com intervencio do representante do IAB-SP (IV), Suplente,
639  Marcelo Fonseca Ignatios, foi sugerida a inclusdao de considerando explicitando que as
640 demais disposicoes da cota ambiental serdo atendidas, sendo dispensado exclusivamente
641 o requisito referente ao reservatorio; em réplica, o representante da SMUL (2), Titular,
642  Daniel De Barros Carone, confirmou que diversos fatores da cota ambiental estdo sendo
643  atendidos, inclusive a quantidade de arvores existentes no local; em sequéncia, a
644  representante da SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards, prop6s explicitar que,
645 considerando o atendimento dos demais aspectos da cota ambiental, entende-se pela
646  dispensa da implantacdo de reservatérios de adguas pluviais, tanto em subsolo quanto em
647  sobressolo, uma vez que este Ultimo implicaria perda de permeabilidade, nos termos dos
648  artigos 79 e 80, sugerindo a reorganizacdo da redacdo; prosseguiu destacando que, para
649 fins de calculo da pontuacdo minima da cota ambiental, deve-se considerar a 4&rea minima
650 de reservatorio como atendida, de modo que o valor seja computado na planilha
651  correspondente, evitando que a dispensa torne o pronunciamento inécuo; em sequéncia,
652 o representante do IAB-SP (IV), Suplente, Marcelo Fonseca Ignatios, manifestou
653  concordancia, avaliando que a proposta esclarece a duvida inicial quanto a aplicacdo da
654 lei, ressaltando que a legislacdo, o decreto e os pareceres da CETESB e da SEMIL
655 permanecem sendo observados, bem como o atendimento da cota ambiental, destacando
656 que a atribuicdo de valor zero inviabilizaria o fechamento da pontuacdo minima, razao
657  pela qual, para este caso especifico, deve-se considerar o valor minimo do reservatério
658 como atendido para fins de calculo da cota ambiental. 37)presidente Titular, Viviane
659  Stankevicius Urioste informou o encerramento das discussdes e encaminhou o processo
660 A deliberacao, solicitando a Secretaria Executiva que procedesse a votacao; em seguida,
661 colocou em deliberacdo o processo n° 6068.2024/000247-0, com todas as sugestoes
662  apresentadas em plenario; em sequéncia, foram colhidos os votos: representante da
663  SMUL (1), Titular, Daniella Lucas Richards, votou favoravel; representante da SMUL (2),
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664  Titular, Daniel De Barros Carone, votou favoravel; representante da SGM, Suplente,
665 Ernesto, votou favoravel; representante da SMC, Titular, Juliana Mendes Prata, votou
666  favoravel; representante da SMT, Suplente, voto tacito favoravel; representante da
667 SVMA, Titular, Cristiane, declarou abstencao; representante da SP-Urbanismo, Titular,
668 Rita, votou favoravel; representante do IAB-SP (1V), Suplente, Marcelo Fonseca Ignatios,
669 votou favoravel; representante da AsBEA, Suplente, Adriana, votou favoravel,
670 representante da Associacdo Comercial, Titular, Beatriz, votou favoravel; representante
671 do SECOVI-SP (VIIl), Suplente, Tania Pantano, votou favoravel, sendo o processo
672  aprovado por maioria de votos; em seguida, a presidente Titular, Viviane Stankevicius
673  Urioste, agradeceu a presenca e a participacao de todos, informou que todos os processos
674  da pauta haviam sido apreciados e desejou bom feriado aos presentes.

PRESIDENCIA

VIVIANE STANKEVICIUS URIOSTE
PRESIDENTE

APOIO
SECRETARIA EXECUTIVA DA CTLU

TALITA VEIGA CAVALLARI FONSECA
SECRETARIA EXECUTIVA

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissées - ATECC
Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU
ctlu@prefeitura.sp.gov.br

(11) 3243 1270




PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA
DE URBANISMO E

CAMARA TECNICA DE LEGISEACAO URBANISTICA =
CTLU LICENCIAMENTO

| - REPRESENTANTES DO PODER PUBLICO

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL 1

DANIELLA LUCAS RICHARDS
TITULAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL 2

DANIEL DE BARROS CARONE
TITULAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL 1

KLAUSER NASCIMENTO BARBOSA
SUPLENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO - SGM

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissées - ATECC
Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTL -
ctlu@prefeitura.sp.gov.br === —




PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA
DE URBANISMO E

CAMARA TECNICA DE LEGISEACAO URBANISTICA =
CTLU LICENCIAMENTO

ERNESTO DE LIMA ALVES VIVONA
SUPLENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA - SMC

JULIANA MENDES PRATA
TITULAR

SECRETARIA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E TRANSITO - SMT

TACITO PIO DA SILVEIRA
SUPLENTE

SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE - SVMA

CHRISTIANE DE FRANCA FERREIRA
TITULAR

SAO PAULO URBANISMO - SP-URBANISMO

RITA DE CASSIA GUIMARAES SYLVESTRE GONGALVES

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissées - ATECC

Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTL s
ctlu@prefeitura.sp.gov.br === — -
(11) 3243 1270




PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA
DE URBANISMO E

CAMARA TECNICA DE LEGISEACAO URBANISTICA =
CTLU LICENCIAMENTO

TITULAR

SINDICATO DAS EMPRESAS DE COMPRA VENDA E ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS
- SECOVI-SP

TANIA PANTANO
SUPLENTE

INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL DEPARTAMENTO DE SAO PAULO - IAB-
SP (VI)

MARCELO FONSECA IGNATIOS
SUPLENTE

ASSOCIAGAO REGIONAL DOS ESCRITORIOS DE ARQUITETURA DE SAO PAULO -
ASBEA-SP

ADRIANA TIE DE CAMARGO NEVES
SUPLENTE

ASSOCIACAO COMERCIAL DE SAO PAULO

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissées - ATECC
Camara Técnica de Legislacao Urbanistica - CTL -
ctlu@prefeitura.sp.gov.br === —




BEATRIZ MESSEDER SANCHES JALBUT (ACSP (VII))
TITULAR

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissoes - ATECC
Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU
ctlu@prefeitura.sp.gov.br
(11) 3243 1270

PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA
DE URBANISMO E
LICENCIAMENTO




