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ATA DA 042 REUNIAO ORDINARIA

1 Aos vinte e nove dias do més de Janeiro de dois mil e vinte e cinco, as 17h30min, realizou-se,

2 presencialmente, na Avenida Manuel Bandeira, n? 291 — Vila Leopoldina — Edificio Atlas Office

3 Park — Bloco D — Auditdrio, e transmitida ao vivo através da plataforma de streaming YouTube,

4 a 42 Reunido Ordinaria do Conselho Gestor da AIU-VL, conforme a Resolugdo

5 SMUL.ATECC.AIU-VL/0001/2024. PAUTA DA REUNIAO - 1. Expediente; 2. Ordem do Dia:

6 Reapresentacdo do Estudo de Viabilidade Técnica de Empreendimentos HIS e Equipamentos

7 Publicos nas Areas Institucionais; 2.2. Atualizacdo sobre andamento do Contrato com a SP-

8 Urbanismo para realizacdo do Leildo. 01) A reunido foi iniciada as 17h48min pela

9 Coordenadora suplente, Sra. Julia Maia Jereissati, que, em seguida, concedeu a palavra a
10  Secretaria Executiva para conducdo dos itens do expediente; foram registrados: ciéncia da
11 retificacdo da convocacdo da 42 Reunido Ordinaria; ciéncia da Portaria SMUL.GAB n2 2/2025,
12 publicada no D.O.C. de 17 de janeiro de 2025, que designou a Sra. Julia Maia Jereissati como
13 Coordenadora suplente do Conselho Gestor da AIU-VL; posse da representante titular 1 da
14 Subprefeitura Lapa, Sra. Cristina Minakawa, designada pela Portaria SGM n2 014/2025,
15 publicada no D.O.C. de 27 de janeiro de 2025; posse dos representantes da SP Urbanismo, Sr.
16  André Goncalves dos Ramos (titular) e Sra. Giulia Zanganatto (suplente); da Secretaria
17 Municipal de Mobilidade e Transportes, Sr. Rafael Mielnik (suplente); da Subprefeitura Lapa,
18  Sr. Marcelo Fabiano Oliveira (suplente 1), Sra. Cristina Aparecida de Castro (titular 2) e Sr.
19  Agenilton Félix Pereira (suplente 2), todos designados pela Portaria SGM n2 031/2025,
20 publicada no D.O.C. de 29 de janeiro de 2025; ciéncia da Ata da 12 Reunido Ordindria; ciéncia
21 do Relatdrio de Atividades de 2024; e informe sobre a 82 Conferéncia Municipal da Cidade de
22 Sao Paulo. 02) Em relagdo ao item 2.1 da pauta, o Representante titular da SMUL, Sr. Vladir
23 Bartalini, realizou a reapresenta¢do do Estudo de Viabilidade Técnica de Empreendimentos
24 HIS; em seguida, com a palavra, o Conselheiro titular da Associacdo dos Moradores do Ceasa —
25 AMC, Sr. Carlos Alexandre Beraldo, cumprimentou a mesa e os presentes, expressando
26  satisfacdo pela presenga numerosa da comunidade; questionou os moradores quanto a
27  compreensdo do conteudo apresentado pela SP Urbanismo e pela Prefeitura, apontando que
28 houve avancos desde a ultima apresentacdo, embora ainda aquém do esperado pela
29  comunidade; relembrou que a demanda por area adicional vem sendo discutida hd mais de um
30 ano, anterior a atual gestdo da SMUL, e que, embora o ente privado tenha manifestado
31 disposi¢do em doar 3.500 m? adicionais, tal compromisso n3o foi incorporado ao projeto atual;
32  enfatizou que a &rea disponivel de 6.692 m? é insuficiente para acomodar as familias da
33 comunidade, uma vez que originalmente o territério disponivel ultrapassava os 16.000 m?;
34  lamentou que, devido a morosidade do poder publico, foi necessario abrir mdo da area de ZEIS
35 3 da antiga garagem da CMTC, anteriormente destinada a habitacdo de interesse social — HIS;
36  afirmou que, embora essa area continue formalmente vinculada a HIS, entende que na pratica
37 nao serd efetivamente destinada a esse fim; criticou a limitacdo da area disponivel, destacando
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38 que os 6.692 m? n3o sdo suficientes nem mesmo para incluir os comércios previstos,
39 mencionando como exemplo o espago de apenas 16 m? destinado para comércio; defendeu
40 que o estudo em andamento precisa considerar as reais condi¢des da comunidade e afirmou
41 gue, antes de seguir com qualquer deliberacao, deve ouvir a opinidao da populacdo, lembrando
42  que foi eleito para representd-la e ndo ao poder publico; comparou com outros projetos
43 habitacionais em andamento, como o da Rua Major Paladino, que prevé unidades de 53 m?, e
44 destacou que habitacdes de 35 m? ndo atendem a realidade das familias da regido, que
45 crescem com o tempo e precisam de mais espaco; reforcou que, desde as primeiras
46  discussdes, a comunidade foi orientada a aguardar o momento adequado para tratar da
47  tipologia, o que entende ter finalmente chegado, embora com prazo reduzido para debate;
48  alertou que eventuais contestacdes ao formato atual podem atrasar o leildo previsto para
49 maio; reiterou seu compromisso com os moradores e declarou que somente apoiaria a
50 proposta com a anuéncia da comunidade; recordou que a proposta atual resulta de um
51 processo iniciado em 2023, com a sancdo da lei pelo Prefeito no prdéprio terreno destinado as
52 moradias, e que desde entdo se observa lentiddo no andamento; criticou o avanco de outros
53 projetos como o Arco Pinheiros e no logradouro José Cesar, enquanto o PIU Leopoldina segue
54  paralisado, mesmo contando com um ente privado empenhado na execugdo; questionou a
55 auséncia de acolhimento a proposta de doacdo adicional pela Votorantim, considerando que a
56 Prefeitura, ao contrario de SMUL ou SEHAB, tem capacidade legal de receber a area e integra-
57 la ao projeto; manifestou que, embora esteja menos insatisfeito do que na apresentacdo
58 anterior, ainda considera a proposta insuficiente, pois ha outras possibilidades a serem
59 consideradas; consultou os moradores presentes sobre sua posicdo em relacdo a proposta
60  atual, reafirmando que ndo tomaria nenhuma decisdo sem respaldo da comunidade; reforcou
61  que, se a proposta for aceita sem consulta, os conselheiros terdo que responder por eventual
62 insatisfacdo futura; afirmou ndo concordar com a proposta e solicitou o retorno do tema para
63 nova avaliacdo; reclamou de interrupg¢bes durante sua fala e defendeu que ainda havia tempo
64  para conclui-la; reiterou a importancia do debate sobre a tipologia das unidades,
65 reconhecendo a qualificagdo técnica da equipe da Prefeitura, mas criticando a falta de
66  resposta formal as demandas protocoladas pela comunidade por meio de carta e e-mail;
67  concluiu afirmando que a alegagdo de desconhecimento por parte dos érgdos técnicos ndo
68 procede, uma vez que a solicitagdo foi devidamente registrada e enviada, mas ndo foi
69  considerada ou sequer objeto de retorno formal por parte da administracdo; em réplica, a
70  Coordenadora Elisabete Franga cumprimentou os presentes e, em referéncia a manifestagdo
71 anterior do Conselheiro Carlos Alexandre Beraldo, reiterou sua posi¢do institucional; afirmou
72 que, desde que assumiu a Secretaria em abril, tem participado de todas as reuniGes do
73  Conselho Gestor, e que a ampliagao das discussdes para incluir o Conselho das ZEIS teve como
74 objetivo garantir maior transparéncia e compartilhamento de informacdes; declarou que, para
75 a Prefeitura, este é o espago legitimo de escuta, esclarecimento e debate com a comunidade;
76  ressaltou que a reunido em questdao ndo tem carater deliberativo sobre aprovagao do projeto,
77 e sim de apresentacdo e discussdo; relembrou que, conforme compromisso assumido na
78 reunido anterior, foi realizada uma revisdo do estudo e convidadas as Secretarias de Educacdo
79 e de Saude para tratar da questdo dos equipamentos publicos; sobre a limitagdo da darea
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80 atualmente disponivel, afirmou que a Prefeitura pode aguardar a formalizacdo da doacao do
81  terreno adicional, esclarecendo que ndo ha pressa e que nenhum edital serd publicado sem o
82  aval da comunidade; pontuou que a empresa interessada em doar o terreno a Prefeitura
83 impOs algumas condicdes, que poderdo ser discutidas em reunido extraordindria futura;
84  reforgou que, enquanto a doagdo ndo se concretiza, a Prefeitura estd impedida de elaborar
85 projetos sobre dreas que nao lhe pertencem, sendo necessario respeitar os tramites legais;
86 comprometeu-se a envidar esforcos para atender as exigéncias da empresa doadora, de modo
87  que, caso a doacdo se efetive, a area de 3.000 m? serd incorporada ao projeto habitacional;
88 afirmou que, nesse meio tempo, a minuta do edital continuard sendo elaborada sem
89 imposicdo de prazos, e que o lancamento do edital sé ocorrerd apds a resolucdao dessa
90 pendéncia, caso essa seja a vontade da comunidade; enfatizou, por fim, que a Prefeitura ndo
91 estd impondo prazo para a publicacdo do edital nem exigindo a aceitacdo do projeto atual,
92 mas apenas reforcando que a ampliacdo da drea projetada sé sera possivel apds a
93  formaliza¢do da doagdo do terreno adicional; em continuidade, com a palavra, a representante
94 da Associacdo Nossa Turma, Sra. Ana Cristina, retomou a discussdo sobre a questdao da doacao
95 do terreno adicional; relatou que, apds sua participacdo na reunido anterior — a primeira em
96 que esteve presente — tomou conhecimento, somente posteriormente, da existéncia da
97 proposta de doacdo, a qual, segundo sua avaliacdo, altera substancialmente o cendrio em
98 debate; observou que, na referida reunido, o tema da doacdo nao foi abordado de forma clara,
99 o0 que comprometeu a compreensdo geral sobre a viabilidade e o alcance do projeto
100 apresentado; questionou a utilidade de se discutir o desenho do projeto sem que a situacao da
101 doacdo estivesse previamente resolvida; mencionou que, segundo soube, houve nesta semana
102 uma reunido para cobrar esclarecimentos sobre o andamento do protocolo relacionado a
103  doagdo; destacou que é fundamental trazer ao debate o que estda emperrando o avang¢o da
104  negociagdo da doagdo no ambito do poder publico, considerando que tanto o doador quanto a
105 comunidade demonstram interesse claro na efetivacdo; criticou a possibilidade de que a
106 discussdo continue a se concentrar em ajustes marginais do projeto, como altera¢gdes minimas
107 no desenho, sem que a questdo estrutural da ampliagdo da drea seja definida; ponderou que,
108 embora compreenda que a Prefeitura ndo esteja impondo prazos, entende que quem vive a
109 urgéncia pela moradia é a comunidade e o investidor, sendo estes os que de fato possuem
110  pressa; esclareceu que sua intengdo nao foi sugerir inagdo por parte da administragdo publica,
111 reconhecendo os esforcos e os avancos apresentados, inclusive elogiando as mudancas
112 realizadas no projeto em pouco tempo; alertou, no entanto, que o ponto critico da doagdo
113 continua indefinido, e que a aceitacdo das condi¢cdes oferecidas pelo doador depende
114 exclusivamente da Prefeitura, ndo cabendo a comunidade essa deliberacdo; afirmou que a
115  continuidade da discussdo sobre o projeto depende da resolugdo dessa pendéncia, pois a
116  situacdo atual coloca a comunidade a mercé do impasse entre doador e poder publico;
117 reforcou que a urgéncia da solugdo é distinta para quem vive em situa¢do de vulnerabilidade,
118  exposto a chuva, a lama e, recentemente, a incéndios, reiterando que a percepc¢do de tempo
119 entre os atores envolvidos é profundamente desigual; na sequéncia, com a palavra, o
120 Conselheiro titular da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sao Paulo —
121 FAU USP, Sr. Victor Martinez Corréa e S3, iniciou agradecendo a equipe técnica pelo
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122 aprofundamento do estudo apresentado; em seguida, retomou uma duvida ja levantada em
123 reunido anterior, questionando onde, na legislacdo vigente, estd formalizada a metragem de
124 6.692 m? atribuida ao terreno destinado a habita¢do de interesse social — HIS; observou que,
125 em sua leitura da lei, as metragens estdo relacionadas principalmente as areas comerciais e
126 institucionais, enquanto, no caso das HIS, a legislacdo faz referéncia ao nimero de unidades, e
127 ndo a metragem de terreno; apontou que, na atual discussdo sobre o terreno, a falta de
128  definicao legal clara da area exata destinada as HIS representa um entrave significativo;
129  questionou em que momento foi determinada a destinagdo especifica do terreno em debate
130  exclusivamente para HIS e em que medida tal defini¢cdo limita o avanco de outras discussées
131 no ambito do projeto; apresentou, ainda, uma segunda dulvida referente a transferéncia de
132 posse dos terrenos a Prefeitura, especialmente quanto a alienagdo; indagou se ja houve
133  formalizacdo da transferéncia do terreno pela empresa privada a administracdo publica,
134 considerando que, conforme seu entendimento, todos os terrenos envolvidos, inclusive aquele
135  cuja doagdo esta sendo discutida, permanecem sob titularidade privada; concluiu que, diante
136 desse cenario, compreende haver impedimentos legais para a execucao do projeto e destacou
137 gue essas duvidas precisam ser esclarecidas para que se possa avancar de forma efetiva; na
138 continuidade, o Conselheiro titular da Associagdo dos Moradores do Ceasa — AMC, Sr. Carlos
139  Alexandre Beraldo, também conhecido como Xandao, fez uso da palavra para registrar uma
140 consideracdo em relacdo ao trabalho técnico desenvolvido; parabenizou o Arquiteto Fernando
141  Gasperini e sua equipe pela execucdo do estudo e pela apresenta¢do do projeto, destacando
142  que houve avangos significativos desde a Ultima reunido; mencionou que, caso ndao houvesse
143 outras alternativas disponiveis, a proposta apresentada seria considerada uma das melhores
144  possiveis, tanto pela qualidade do desenho quanto pelos elementos arquiteténicos, como a
145 inclusdo de varandas; no entanto, ressaltou que, diante da existéncia de outras possibilidades,
146  a comunidade deve buscar a melhor solugao possivel, considerando a localizagdo do territdrio
147 e os anos de espera e sofrimento vivenciados pelos moradores; concluiu reiterando o
148  reconhecimento ao trabalho técnico desenvolvido e agradecendo a equipe envolvida pela
149 modelagem apresentada; na sequéncia, fez uso da palavra o Sr. Guilherme Alfredo de Moraes
150 Nostre, advogado do Escritério Moraes Pitombo, atuando como assessor externo da empresa
151  Altre; iniciou sua fala com uma breve apresentagao, informando que presta assessoria a Altre
152  em temas relacionados a compliance e integridade institucional; dirigiu-se a Sra. Secretaria e
153  aos demais presentes, ressaltando que a Altre é uma empresa privada de grande relevancia e
154  que, por isso, adota rigorosos padrdes de integridade em seus projetos; declarou que a
155 empresa somente participa de empreendimentos que estejam alinhados com os principios da
156  mais absoluta integridade; manifestou, em nome pessoal, a honra e satisfacdo por participar
157 de uma reunido dedicada a resolugdo de um problema de tamanha relevancia social,
158 afirmando que se sentia profundamente tocado pelo compromisso coletivo demonstrado;
159 explicou que, em nome da transparéncia e da boa-fé, a Altre tem analisado atentamente os
160  aspectos relacionados ao edital do projeto, identificando pontos que, em sua avaliacdo, devem
161 ser discutidos de forma prévia e clara, ndo em beneficio exclusivo da empresa, mas em nome
162 da seguranca juridica do processo e da efetividade da proposta, quaisquer que sejam os
163 interessados privados envolvidos; enfatizou que tais questdes sdo fundamentais para
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164 assegurar o éxito do edital e, consequentemente, garantir a entrega célere e qualificada das
165 moradias a comunidade; relatou que a empresa encaminhou uma carta a Prefeitura em julho
166 do ano anterior, reiterada posteriormente por meio de oficio em dezembro, e que, em 27 de
167  fevereiro, participou de uma reunido virtual com representantes da Prefeitura e da
168 comunidade, incluindo o Conselheiro Carlos Alexandre Beraldo, além do corpo juridico da
169 Secretaria; esclareceu que, na ocasido, foram tratados temas de carater técnico, integridade e
170  seguranga juridica, que a empresa considera essenciais para constarem de forma clara no
171  edital; reforcou que a intencdo da Altre é colaborar de forma transparente e comprometida
172  com o projeto, e que sua atuagdo visa construir, junto a Prefeitura e a comunidade, um legado
173 positivo e duradouro; concluiu reafirmando o posicionamento da empresa, destacando que
174 todas as questGes foram encaminhadas formalmente a Prefeitura e que, na visdo da Altre,
175 devem ser analisadas e equacionadas no ambito do edital; agradeceu a oportunidade e dirigiu
176 uma saudacdo a Coordenadora Elisabete Franca; em réplica, a Coordenadora Elisabete Franca
177  esclareceu que, ao final da reunido virtual mencionada pelo representante da Altre — realizada
178 de forma remota em razdo da interdicdo tempordria do Edificio Martinelli —, ficou acordado
179  que a empresa encaminharia a Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB um documento
180 contendo propostas de solugGes para os pontos identificados como potenciais entraves ao
181 éxito do leildo; informou que tais questdes foram levantadas pela Altre por entender que
182 poderiam impactar a viabilidade e o sucesso do certame; em complemento, o advogado
183  Guilherme Alfredo de Moraes Nostre confirmou as informagdes prestadas pela Coordenadora
184 Elisabete Franca, reforcando que o objetivo de sua fala foi oferecer um esclarecimento com
185 base na transparéncia; afirmou que, em projetos com a relevancia e a complexidade como o
186  apresentado, a transparéncia é fundamental para garantir a confianca de todos os envolvidos;
187  destacou que tudo o que é discutido em reunides, inclusive nas realizadas de forma online,
188 deve ser igualmente compartilhado com a comunidade, de forma clara e acessivel; reiterou
189 gue seu compromisso, assim como o da empresa Altre, é assegurar que nenhum aspecto
190 tratado em outros espacgos fique restrito, evitando duvidas ou mal-entendidos; afirmou que
191 ndao ha qualquer informagdo contraditéria entre o que foi dito em diferentes féruns e que
192  todos os pontos foram devidamente encaminhados; destacou ainda que a Prefeitura assumiu
193 o compromisso de analisar, enfrentar e buscar solugbes para as questdes levantadas, e
194  concluiu manifestando otimismo quanto a construgdo de uma solugdo positiva e definitiva
195 para o projeto em discussdo; em seguida, fez uso da palavra o representante do Férum Social
196  Leopoldina, Sr. Eduardo Fiori, que cumprimentou a comunidade, a Secretaria e a equipe
197  técnica presente; afirmou que o desenho apresentado na reunido esta claro e declarou, com
198  convicgdo, sua certeza quanto a concretizagdo do projeto; relembrou que acompanha a luta
199 por ZEIS desde pelo menos 2016, no ambito do PIU, e manifestou confianca de que as
200 habitacdes ndo serdo construidas em uma drea de apenas 6.500 m?2, mas sim em, no minimo,
201 10.000 m?; fundamentou essa convic¢do no histdrico de didlogo e colaboragdo entre as
202 gestdes da SMUL, o poder publico, a sociedade civil, a comunidade e o setor privado,
203 ressaltando que sempre existiu uma intencdo clara de construgdo conjunta; dirigindo-se a
204  Secretaria, afirmou que o debate n3o deve mais se limitar 8 metragem de 6.500 m?, seja por
205 razdes urbanisticas ou institucionais, destacando que, embora o projeto apresentado seja
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206 legalmente vidvel, a proposta de edificio com 24 andares provavelmente ndo teria
207 acolhimento no Ministério Publico, mencionando nominalmente a promotora Dra. Camila,
208 gue, em sua avaliacdo, demandaria a inclusdo dos 3.500 m? adicionais; ressaltou a importancia
209 do didlogo como elemento central para o avanco do projeto, reconhecendo a maturidade
210  adquirida ao longo dos anos pelos diversos agentes envolvidos, apesar das dificuldades e
211 resisténcias enfrentadas; declarou confiar na capacidade do corpo juridico da SMUL e da
212 Prefeitura para equacionar as questdes de seguranca juridica levantadas pelo setor privado;
213 manifestou voto de confianca nesse processo de didlogo continuo e construtivo, destacando
214 que se trata de uma vontade coletiva, soberana entre todos os atores envolvidos; relembrou
215 ainda que, desde o inicio, hd um espirito de cooperacdo entre a Secretaria, a SMUL, a
216  comunidade, o Férum Social Leopoldina — o qual representa — e o setor privado; na sequéncia,
217 o representante suplente da SMUL, Sr. Jacques Felipe latchuk Vieira, chefe da Assessoria de
218 Gabinete da Secretaria, fez uso da palavra para prestar esclarecimentos técnicos e atualizar a
219 todos sobre os trabalhos em andamento; afirmou que a SMUL tem escutado atentamente a
220 comunidade e que o projeto apresentado representa um avanco, em resposta as demandas
221 reiteradamente colocadas; explicou que parte das dificuldades atuais decorre da exclusdo de
222 dreas anteriormente previstas para HIS, com a centralizacdo de todas as moradias dentro do
223 perimetro de adesdo da AlU; informou que, apesar dessa mudanca, o percentual de doacao de
224 area institucional, fixado em 6% pela legislacdo, ndo foi ajustado, o que resultou na metragem
225  atual de 6.692 m?; destacou que esse percentual estda mantido desde a versdo anterior da lei e
226 que, por forca legal, é o parametro vigente que orienta a atuacdo da Secretaria no momento;
227 esclareceu que a indicacdo do terreno para elaboracdo do projeto consta da certiddo de
228  diretrizes de parcelamento do solo apresentada pelo proprietdrio da area, que detalha quais
229  trechos serdo doados conforme a exigéncia legal, e que essa certiddo também prevé a
230 possibilidade de doagdo adicional de 3.500 m?, condicionada a extingdo de uma acdo de
231 usucapido; esclareceu que a a¢do de usucapido em questdo ja transitou em julgado e
232  encontra-se atualmente em fase de execugdo, o que significa que ndo hd mais possibilidade
233 juridica de extingdo; reforgou que, por se tratar de um usucapido coletivo, com necessidade de
234  futura individualizacdo das areas, a Prefeitura ndo tem como interferir ou extinguir a acao,
235 sendo sua execuc¢do de responsabilidade do Poder Judicidrio; ressaltou que, diante disso, a
236  condigdo inicial para a doagdo adicional tornou-se juridicamente invidvel; explicou que, ao
237 longo dos ultimos meses, a SMUL analisou a situacdo em profundidade, inclusive com a
238 participacdao de procuradores municipais, e concluiu que, nas condi¢des estabelecidas, a
239 doacdo ndo poderia ser efetivada; relatou que, em paralelo, outras condicionantes e
240  solicitagcdes do ente privado estdo sendo avaliadas, muitas delas relacionadas diretamente a
241  elaboragao do edital, como os procedimentos e formas de execugdo das a¢des previstas no
242 programa de intervengbes; mencionou que a AlU prevé, além da construcdo das unidades
243 habitacionais, acGes como a requalificagdo do Conjunto Cingapura e a desocupacdo das vias,
244  sendo necessario definir no edital como essas ag¢des serdo realizadas; informou que esses
245 pontos foram tratados em reunido realizada na segunda-feira anterior com representantes do
246 setor privado, da Prefeitura e da comunidade; destacou que muitos dos detalhes ainda estdo
247  sendo elaborados e que o contrato com a SP Urbanismo inclui a especificagdo técnica dessas
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248 etapas; reiterou que, como a condicdo inicial da extincdo do usucapiao é inviavel, foi proposto
249 ao privado um novo cendrio, com compromissos e garantias que possam assegurar a
250 seguranca juridica necessdria para a efetivacdo da doacdo; explicou que uma doagdo
251 condicionada exige aprovacdo direta do Prefeito e que, portanto, o objetivo atual é
252  estabelecer um meio-termo que possa viabilizar a operagao; finalizou afirmando que a SMUL
253  estd atuando em vdrias frentes: elaboracdo do edital, articulacgdo com outras secretarias
254 guanto aos equipamentos publicos e didlogo com o privado, buscando uma solucdo
255  juridicamente segura para permitir a ampliacdo da drea do projeto e garantir sua execugao;
256  ressaltou que todo o processo depende do didlogo e que os esfor¢os da administracdo estdo
257  voltados para assegurar o avanco efetivo da AIU-VL; na sequéncia, fez uso da palavra a
258 moradora da comunidade da Linha, Sra. Samara, que relatou residir no local hd 30 anos e
259 apresentou uma duvida a partir da analise da planta do projeto; observou que os espacos
260 comerciais estariam integrados aos edificios residenciais e questionou como serd tratada a
261 questdo da seguranca nesse modelo; apontou que os comerciantes, em sua visdo, buscarao
262 atender ao publico em geral e ndo apenas aos moradores, o que implicard na presenca de
263 pessoas externas circulando pelo conjunto; manifestou preocupacdo quanto ao controle de
264  acesso e sugeriu que os blocos sejam projetados com entradas independentes e portGes, de
265 forma a restringir o acesso apenas aos residentes; solicitou esclarecimentos quanto a esse
266 aspecto; em seguida, fez uso da palavra a conselheira suplente do Conselho das ZEIS, Sra. Thais
267 da Guia, que se identificou também como moradora da comunidade da Linha; iniciou sua fala
268 esclarecendo que muitos presentes talvez ndo tenham compreendido a referéncia feita a
269 Votorantim, explicando que a empresa Altre, mencionada anteriormente, integra o grupo
270  Votorantim, responsavel pela doacdo do terreno, e que a discussdo atual envolve a
271 possibilidade de doagdao de um espaco adicional; relatou ter entendido que, para que essa
272 nova doagdo ocorra, seria necessario abrir mdo do usucapido coletivo, o que ndo é possivel,
273 pois esse processo ja foi sancionado e encontra-se em fase de individualiza¢do; destacou que,
274  caso a Votorantim tenha real interesse em concretizar a nova doac¢do, serd necessario
275 respeitar a vontade dos moradores individualmente, permitindo que cada um decida se deseja
276 um apartamento, uma indenizacdo ou outra alternativa, conforme suas necessidades pessoais;
277  enfatizou que o que é adequado para uma pessoa pode ndo ser para outra e que, por isso,
278  cada decisao deve ser individual e consciente; reforgou a importancia da participacdo ativa nas
279 reunides para que todos compreendam bem o processo, mencionando que muitas vezes sdo
280 utilizadas palavras dificeis, o que dificulta o entendimento; concluiu sua fala ressaltando que
281  este é o momento de unido e de tomada de decisdo coletiva em prol do melhor para todos; na
282 sequéncia, a coordenadora Sra. Elisabete Franga retomou a palavra para prestar
283  esclarecimentos complementares as falas anteriores; reiterou, conforme ja exposto pelo
284 representante Jacques, que a acdo de usucapido esta fora da instancia de decisdo da Prefeitura
285 e da comunidade, sendo um processo ja transitado em julgado e atualmente em fase de
286  execugdao, de modo que cabe a Prefeitura apenas proceder a desapropriacao da area e
287 depositar o valor correspondente em conta judicial, conforme determinado pelo juiz; explicou
288 gue o juiz convocara o advogado responsavel pela acdo de usucapido para definir, junto aos
289 beneficiarios do processo coletivo, como serd feita a distribuicdo dos valores da
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290  desapropriagdo; frisou que nao cabe a Prefeitura contestar ou intervir nesse processo, sendo
291  competéncia exclusiva do Judiciario e das partes envolvidas na acao; esclareceu também que,
292 em relagdo aos comércios previstos nos térreos dos prédios, esses terdo entradas
293 independentes, separadas das acessadas pelos moradores, conforme padrdao adotado em
294  outros empreendimentos de habitacdo de interesse social; tranquilizou os presentes
295  afirmando que essa questdo serd discutida novamente durante a consolidacdo do projeto;
296 esclareceu ainda que nao se trata de uma doacdo voluntdria do terreno pelo empreendedor a
297  comunidade, mas de uma obrigacdo legal no processo de parcelamento do solo, em que
298 qualquer empreendedor deve doar parte de sua d4rea para vias, espacos verdes e
299 equipamentos institucionais; informou que, no caso da AlU-VL, essa obrigacdo estd sendo
300 cumprida com a destinacdo de parte da area as unidades habitacionais, em vez de pagamento
301 de outorga onerosa ao Fundurb; enfatizou que a drea de 6.500 m?2 é o que esta formalizado no
302 processo de parcelamento, e que a extincdo do usucapido, condicdo inicial proposta para
303  viabilizar a ampliacdo da area, é juridicamente impossivel; reforcou que o projeto segue em
304 discussao, considerando as questdes colocadas pelo privado, que ainda serdo objeto de andlise
305 e retorno em momento oportuno; informou também que a Secretaria Municipal de Educacao
306 faria uma apresentacdo sobre a metodologia de apuracdo de demandas e ouviria as
307 contribuicdes da comunidade; esclareceu, por fim, em relacdo ao Conjunto Cingapura, que nao
308 ha qualquer problema estrutural no conjunto, mas sim necessidade de reformas e
309  atualizacGes, como melhorias em instalacGes elétricas e outros itens, em funcdo dos mais de
310 25 anos desde sua construcdo; afirmou que houve um mal-entendido na reunido anterior ao se
311 interpretar que o retrofit do Cingapura seria obrigacdo do privado, quando na verdade a
312  SEHAB devera conduzir um estudo técnico, com apoio metodoldgico da COHAB, para definir o
313  que pode ser absorvido pela Prefeitura e o que pode eventualmente ser incorporado como
314  contrapartida do empreendedor; encerrou tratando da questdo do cadastro, reconhecendo
315 que ainda é necessario levantar o nimero atualizado de moradores ndo incluidos na selagem
316  dos 853, e que a Prefeitura ja avalia a possibilidade de atender parte desses excedentes em
317 outros empreendimentos habitacionais; sugeriu, com o consentimento do conselheiro Xandao,
318 dar continuidade a pauta com a apresentacdo da Secretaria Municipal de Educacdo,
319 ressaltando que posteriormente o debate sobre os demais pontos podera ser retomado; em
320  seguida, fez uso da palavra a conselheira titular do Conselho das ZEIS e conselheira da AlU-VL,
321 Sra. Maiara Rocha, que iniciou sua intervencdo parabenizando a apresentacdo do projeto,
322 ressaltando o avancgo evidente em relagdo a proposta anterior; ponderou, no entanto, que,
323  embora o projeto represente uma melhora, é possivel e necessario pensar em solugdes mais
324  amplas, especialmente considerando que a condicdo inicialmente ofertada pelo setor privado
325 - condicionada a extingdo do usucapido — revelou-se invidvel por questdes juridicas; defendeu
326 que a Prefeitura e o privado encontrem juntos uma alternativa que possibilite a amplia¢do da
327 area disponivel para o projeto, expressando ndo conseguir imaginar a implantacdo de
328 habitacdo e demais infraestruturas em uma drea limitada a 6.692 m?; destacou que gostaria de
329  tratar sobre a presenca de areas de lazer e espagos para as criancas e os moradores,
330 ressaltando a importancia da qualidade de vida para a comunidade, mas reconheceu que,
331 diante da indefinicdo sobre a drea disponivel, o debate sobre tais elementos ainda ndo se
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332 mostra oportuno; reforcou seu interesse em ver, além das construcdes, as propostas de
333  espagos livres e de lazer, indicando que é preciso mais clareza sobre a proporcdo e distribuicao
334  dessas areas no projeto, inclusive visualmente; apontou que, como ainda se mantém a
335 esperanca de obter area adicional, cabe a Prefeitura e ao privado avancar nas negociacoes
336  para viabilizar essa ampliacdo; por fim, trouxe uma duvida que considera fundamental e que
337  julga ser partilhada por outros moradores: questionou se aqueles que fazem parte da a¢do de
338 usucapido e aceitarem o valor da desapropriacdo poderdao ou ndo ser contemplados com
339 unidades de HIS dentro do PIU Vila Leopoldina, destacando a necessidade de que essa
340 informacdo seja esclarecida de forma objetiva para toda a comunidade. 3) Na sequéncia, os
341 representantes da Secretaria Municipal de Educacdo, Sr. Robson Maida Profenzano e Sr. Luiz
342  Carlos Faria, realizaram uma explanacdo sobre os equipamentos publicos voltados a educacdo
343 gue poderdo ser instalados na construcdo; em seguida, utilizaram a palavra as representantes
344 da Associacdo Apoio a Infancia e Adolescéncia Nossa Turma, Sras. Luciana Marcondes Pazzini e
345  Ana (sobrenome nao identificado), que relataram que a entidade mantém um Centro de
346 Educacdo Infantil (CEl) conveniado, localizado dentro do CEASA, atendendo diretamente a
347 comunidade local; destacaram que as novas moradias serdo destinadas a familias ja residentes
348 na regido, o que, segundo elas, ndo representa uma demanda educacional nova, reforcando a
349 necessidade de se avaliar se o CEl Nossa Turma continuard no local atual ou serda transferido;
350 argumentaram que, caso o CEl venha a ser fechado, seria necessdrio discutir a real demanda,
351 ainda que os atendimentos atuais das criancas ja ocorram em equipamentos como o CEl Dona
352 Leopoldina e o CEl Rodolfo Trevisan, sendo este ultimo apontado como local que deverd
353 receber maior demanda com os novos empreendimentos; informaram ainda que, atualmente,
354 o territério conta com diversas unidades: CEl Kekya (direta), CEl Leopoldina (indireta), e CEl
355 Manoel de Barros (com menor atendimento a comunidade), bem como EMEIs e EMEFs como a
356 EMEF Anibal de Freitas, EMEF Reinaldo Porchat e EMEF Dilermando Dias dos Santos,
357 observando que algumas dessas unidades possuem excedente de vagas; sugeriram que, diante
358  da possibilidade de constru¢do de uma nova EMEF, a mesma possa atender parte do publico
359 hoje alocado no Dilermando, considerando que muitas familias desejam escolas menores e
360 com novas propostas pedagodgicas; ressaltaram a importancia de envolver na discussdo
361 pessoas e entidades que atuam diretamente no territdrio, como a equipe do CEl Nossa Turma,
362 representantes da EMEF Dilermando Dias dos Santos, e da Diretoria Regional de Educagdo
363 Pirituba, pois sdo quem conhece a realidade das criancas e das familias atendidas;
364  complementaram, por fim, que, segundo entendem, a construgdo dos equipamentos publicos
365  ficarad a cargo do setor privado, sendo responsabilidade da Prefeitura apenas a definicdo das
366 diretrizes, e destacaram a importancia de essa informacao estar clara para todos; em resposta
367 a manifestacdo das representantes da Associagdo Nossa Turma, o Sr. Luiz Carlos Faria,
368 representante da Secretaria Municipal de Educacdo, informou que manteve contato recente
369 com a responsavel pela demanda da Diretoria Regional de Educacdo Pirituba, Sra. Alessandra
370  Polon, com o objetivo de obter informag¢des atualizadas sobre o territério e embasar a
371 proposta de implanta¢do de uma nova EMEF; destacou que tal indicagdo nao foi feita de forma
372 aleatéria, mas sim a partir de um didlogo prévio e baseado em dados, ainda que trate-se de
373 uma ideia inicial, dado o carater dinamico da demanda educacional; explicou que a realidade
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374 do territorio pode se modificar entre o planejamento e a execugao de projetos, uma vez que a
375  construgdo de equipamentos pode levar de 5 a 10 anos; esclareceu que, ao contrario do que
376 inicialmente imaginava, o espago previsto ndo sera construido do zero, mas adaptado dentro
377 do projeto geral, sendo, portanto, mais adequado a implantacdo de unidade de educacao
378 infantil; pontuou que, embora ndo haja ingresso de novas familias, a construcdo de novas
379 moradias podera impactar a demanda, razdo pela qual a SME seguird monitorando a situacdo;
380 finalizou ressaltando que a prioridade da Secretaria é preservar os atendimentos ja existentes,
381 independentemente de serem realizados por unidades diretas ou conveniadas, e se colocou a
382  disposicdo para esclarecer eventuais duvidas; em seguida, fez uso da palavra a conselheira
383 Maiara Rocha, que também integra o Conselho Gestor da AIU-VL, a qual reconheceu que a
384  comunidade é bem atendida pelos equipamentos de educacdo infantil, como CEls e EMEls,
385 ainda que tenha apontado a necessidade de se refletir sobre a ampliacdo da oferta em tempo
386 integral; destacou, no entanto, a auséncia de espacos e politicas voltadas para adolescentes e
387 jovens que concluem o ciclo escolar, os quais, segundo sua percepg¢do, muitas vezes ficam sem
388 direcionamento apds a EMEF; sugeriu que o espaco destinado a educacdo no novo projeto
389 também contemple essa faixa etaria, com foco em iniciativas voltadas a formacao técnica e
390 profissionalizante; questionou, por fim, se os espacos previstos para CEl, EMEI e EMEF
391 poderiam, eventualmente, ser adaptados para atender esse publico juvenil; em resposta, o
392 representante da Secretaria Municipal de Educacdo, Sr. Luiz Carlos Faria, esclareceu que a
393  atuacdo da pasta se restringe ao ensino regular, abrangendo a educacdo infantil e o ensino
394 fundamental, e que, portanto, ndo contempla iniciativas voltadas ao ensino técnico ou
395 profissionalizante; explicou que tais iniciativas sdo, geralmente, de responsabilidade da gestao
396  dos Centros Educacionais Unificados (CEUs) ou de outras secretarias municipais; informou que,
397 no ambito do projeto em questdo, a proposta da SME se refere a implantagdo de
398 equipamentos para atendimento a educagdo infantil (creche e pré-escola) ou ensino
399 fundamental, sendo necessario, para outros tipos de oferta, articulagGes com as secretarias
400 competentes. 4) Em continuidade a pauta, a Sra. Arminda Gongalves, representante da
401 Secretaria Municipal de Saude, e o Chefe de Gabinete da Secretaria de Desenvolvimento
402 Econémico e Trabalho, Sr. Leonardo Willian Casal Santos, realizaram explanagcGes sobre os
403 servigos e trabalhos a serem desenvolvidos no local; em seguida, fez uso da palavra a Sra.
404  Maria Luiza (sobrenome ndo identificado), moradora dos conjuntos habitacionais da regido e
405 conselheira de saude da UBS Parque da Lapa, que manifestou apoio a fala anterior da
406  representante da Secretaria Municipal da Salde, Sra. Arminda Gongalves; destacou que a UBS
407 Parque da Lapa atende cerca de 16.000 usuarios cadastrados, o que demonstra, segundo ela, a
408 necessidade de implantacdo de um novo equipamento de salide no dmbito do projeto do PIU
409  Vila Leopoldina, especialmente mais préximo das dreas de maior vulnerabilidade social;
410 relatou que, com o intuito de amenizar os impactos da distancia da UBS atual, a Associacdo de
411 Moradores da qual faz parte, juntamente com os representantes Xanddo e Maiara,
412  disponibiliza o espag¢o do centro comunitario para atendimentos eventuais realizados pelas
413  equipes de saude; informou que o local estd em reforma para melhor acolher os usuarios;
414 apontou como referéncia a UBS do Jardim Edite, onde os moradores tém acesso facilitado ao
415  servigo de saude por estar inserido na prépria comunidade; reiterou, por fim, a necessidade de
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416 construcao de uma nova UBS e de um CAPS Infantil, considerando a alta demanda identificada
417 na regido. 5) Em relacdo ao item 2.2 da pauta, o Representante titular da Sp-Urbanismo, Sr.
418  André Gongalves dos Ramos, expds a atualizagcdo sobre andamento do Contrato com a SP-
419 Urbanismo para realizacao do Leildo; em seguida, utilizou a palavra o representante Carlos
420 Alexandre Beraldo, titular da Associacdo dos Moradores do CEASA — AMC, que manifestou
421  duvida recorrente entre os moradores da comunidade sobre o atendimento habitacional as
422  familias excedentes; relembrou que o processo de cadastro teve inicio em 2018 e que, mesmo
423 apods o congelamento da area, a comunidade continuou a crescer; destacou a necessidade de,
424  em momento oportuno, quantificar e identificar essas familias excedentes, questionando se
425 havera possibilidade de alocacdo das mesmas em empreendimentos localizados em ZEIS do
426  entorno, com destaque para as areas do antigo terreno do Itau, onde, segundo ele, ja estd em
427 andamento a construcdo de moradias destinadas a Habitacdo de Interesse Social (HIS);
428 solicitou esclarecimento da Coordenadora sobre essa possibilidade; em resposta, a
429  Coordenadora Elisabete Franga esclareceu que, no momento, ndo seria possivel responder a
430 guestdo sobre a alocacdo de familias excedentes em empreendimentos localizados em ZEIS do
431 entorno, como o do antigo terreno do Itau; afirmou que serd necessario consultar a Secretaria
432 Municipal de Habitacdo (SEHAB) para verificar em qual programa habitacional essas unidades
433 estdo inseridas, se sdo vinculadas ao programa "Pode Entrar", a alguma Parceria Publico-
434 Privada (PPP), ou outro modelo; destacou ainda que algumas familias podem ja estar
435  vinculadas aos programas em andamento, o que inviabilizaria novas aloca¢ées; comprometeu-
436  se arealizar essa verificacdo e convidar a SEHAB para uma préxima reunido, a fim de prestar os
437 devidos esclarecimentos sobre o funcionamento e a abrangéncia dos programas habitacionais;
438 em seguida, prestou esclarecimentos a Coordenadora Elisabete Franca, que afirmou ndo
439 haver, até o momento, citacdo formal a Prefeitura de Sdo Paulo no caso mencionado pelo
440  Ministério Publico; explicou que ha uma proposicdo em tramite sobre empreendimentos
441 aprovados como Habitagdo de Interesse Social (HIS), mas cujos adquirentes ndo se enquadram
442 na faixa de renda prevista para esse tipo de moradia; esclareceu que a Secretaria Municipal de
443 Habitagdo mantém ha anos um grupo de trabalho voltado a essa temdtica e que cerca de 200
444 processos ja foram instaurados para responsabilizacio de empreendedores que
445 comercializaram unidades HIS em desacordo com os critérios legais; informou que esses
446  empreendedores estdao sendo multados e terdo que pagar o valor correspondente a outorga
447  onerosa, que deixaram de recolher ao serem beneficiados pela aprovacdo do projeto como
448 HIS; acrescentou que, além da multa, poderdo incidir encargos adicionais, com os recursos
449  sendo destinados ao Fundo de Desenvolvimento Urbano (Fundurb) ou ao Fundo da Operacdo
450 Urbana correspondente, conforme o caso; finalizou esclarecendo que as unidades
451 habitacionais irregulares ndo retornardao a Prefeitura, mas sim os valores referentes aos
452 beneficios fiscais recebidos indevidamente; em seguida, a conselheira Mayara Rocha retomou
453 a palavra para reforcar a importancia do esclarecimento acerca da situacdo das pessoas
454  contempladas judicialmente na a¢do de usucapido, questionando se essas pessoas terdo ou
455 nao direito a moradia de interesse social (HIS) prevista no projeto da AlU-VL; ressaltou que
456 essa duvida é central para a comunidade e precisa ser respondida de forma clara e definitiva;
457  aproveitou para agradecer a expressiva presenga da comunidade, destacando que a reunido
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foi marcada por elevado nivel de participacdo, transparéncia e qualidade técnica, sendo, em
sua avaliacdo, a mais produtiva até entdo; finalizou parabenizando a todos os presentes e
envolvidos pela organizacdao e conducdo dos trabalhos, reforcando que a comunidade merece
encontros com esse padrdo de escuta e esclarecimento. 6) Ndo havendo mais assuntos a
serem tratados, a Coordenadora Elisabete Franca agradeceu a participacdo do colegiado e
encerrou a reuniao as 19h39.
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LUCIANA MARCONDES PAZZINI
TITULAR

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissdes - ATECC
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU
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(11) 3243-1270




CIDADE DE
SAO PAULO
URBANISMO E

AREA DE INTERVENCAO URBANA - VILA LEOPOLDINA LICENCIAMENTO

ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO CEASA — AMC

CARLOS ALEXANDRE BERALDO
TITULAR

ENTIDADES ACADEMICAS - FACULDADE DE ARQUITETURA E URBANISMO DA UNIVERSIDADE
DE SAO PAULO - FAU USP

VICTOR MARTINEZ CORREA E SA
TITULAR

Assessoria Técnica de Colegiados e Comissdes - ATECC
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU
cmpu@prefeitura.sp.gov.br
(11) 3243-1270




