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Deliberagdo SMUL/ATECC/CEUSO N2 155245953

1.4832 Reunido Ordindria da Comissao de Edificacdes e Uso do Solo — CEUSO

1.1.

AUTOS: Processo SEI n? 6068.2025/0007523-5
INTERESSADO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A
LOCAL: Rua loneji Matsubayashi, n2 1.034

SQL: 234.050.0009-0

ASSUNTO: Diretrizes de Projetos - CEUSO

HISTORICO: Consulta acerca da aplicacio da lei
urbanistica e edilicia para um projeto arquiteténico
especifico de interesse social.

PRONUNCIAMENTO/ATECC/CEUSO/017/2026

A CEUSO, em sua 1.4832 Reunido Ordindria, realizada em 27 de abril de 2026, a vista dos elementos
constantes do presente, em especial da MANIFESTACAO n2 031/CEUSO/2026, deliberou, por
unanimidade, considerando o projeto proposto (docs. SEI n2 153503232, 153503260, 153503284 e
153503248) que:

e Conforme a definicdo constante no Quadro 1 do anexo integrante da Lei n? 16.402/2016, todo
pavimento da edificacdo localizado abaixo do pavimento térreo é denominado subsolo.

e Na&o ha restricdo quanto a previsdo de unidades habitacionais implantadas abaixo dos pavimentos
térreos, desde que estas unidades atendam as disposicdes do COE quanto a seguranca de uso, a
distancia entre os blocos e as condi¢des de aeracdo e insolagdo, nos termos do artigo 14 do Decreto
n? 63.728/2024, ressalvando que deverd ser considerado como referéncia o piso da unidade
habitacional mais baixa.



¢ Nao ha débice quanto a implantag¢do do nivel do pavimento térreo nos diferentes blocos, uma vez
que as cotas indicadas encontram-se dentro do limite estabelecido na alinea b, inciso | do artigo 13
do Decreto n2 63.728/2024.

Observa-se, ainda, que o imdvel encontra-se em drea com restricdo a construcao de subsolo em terrenos
contaminados e parcialmente localizado na UG-I, devendo ser apresentados os documentos previstos na
Resolucdo/CEUSO/160/2025 e avaliados pela Coordenadoria responsavel pela analise do projeto.

Com relagdo ao gabarito de altura maxima, o mesmo devera atender ao disposto no Quadro 1 da Lei n?
16.402/2016 (incluido pela Lei n2 18.081/2024) e inciso VIII do artigo 13 do Decreto n? 63.728/2024.

Devera ser revista a nomenclatura da area indicada como fruicdo, uma vez que se trata de passagem de
interligacdo entre os blocos, devendo ser verificado pela coordenadoria competente seu enquadramento.
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