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CONTRATO N° 2024/0421-01-00 PARA LOCACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA
SPTRANS, NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA (RUA ARAGUAIA, 393), NOS
TERMOS DA LEGISLACAO VIGENTE, CONFORME ESPECIFICAQOES
CONSTANTES DO TERMO DE REFERENCIA QUE ENTRE S| CELEBRAM, A “SAO
PAULO TRANSPORTE S/A” E A EMPRESA “UNIPART ESTACIONAMENTO LTDA.”,
NA FORMA ABAIXO MENCIONADA:

O PAULO TRANSPORTE S/A
Geréncla de Contratagies Administrativas

Registro N 40 2ujoY 24-p QO

=

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a SAO PAULO TRANSPORTE
S/A, sociedade de economia mista, com sede nesta Capital, na Rua Boa Vista, 236,
cadastrada no CNPJ/MF sob n° 60.498.417/0001-58, neste ato representada por sua
Procuradora e por seu Diretor ao final nomeados e qualificados, que este subscrevem, em
conformidade com seu Estatuto Social, doravante denominada simplesmente “SPTrans”,
e de outro a empresa UNIPART ESTACIONAMENTO LTDA., com sede na cidade de
Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1752, Conjunto 2505 — Agua Branca,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 35.813.907/0001-54, neste ato representada por sua Titular,
ao final nomeada e qualificada, que também subscreve, doravante denominada
simplesmente LOCATARIA, consoante autorizacdo desta contratagao no Termo de
Homologagao publicado no Diario Oficial da Cidade em 04/11/2024, vinculado aos termos
do Edital da Licitagdo sob n°® 021/2024, Processo Administrativo de Licitagdes e Contratos
- PALC n° 2024/0421 com a finalidade de contratacdo de locagdo de imovel de
propriedade da SPTrans, no estado em que se encontra (Rua Araguaia, 393) e sera
regido pela Lei Federal n° 13.303, de 30/06/16 e n° 8.245, de 18/10/91, Lei Municipal n°
14.094, de 06/12/05 e Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da SPTrans - RILC,
disponivel no link https://www.sptrans.com.br /media/12609/regulamento-interno-de-
licitacoes-e-contratos-mar22.pdf, que foi publicado no Diario Oficial da Cidade em
02/04/2022, Cdédigo de Conduta e Integridade da SPTrans, disponivel no link

http://dados.prefeitura.sp.gov.br/dataset/codigo-de-conduta-e-integridade-sptrans, na
Politica de Seguranca da Informagdo - PSI da SPTrans, disponivel no link
https://www.prefeitura. sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/
transportes/SPTrans/acesso_a_informacao/2021/outubro/PS1_29 out 2021.pdf e

respectivas atualizagbes, preceitos de direito privado, bem como demais diplomas
aplicaveis a espécie, tém entre si justo e avengado o seguinte:
(SEI 5010.2024/0020542-1)

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1.0 presente contrato tem por objeto a locagéo de imével de propriedade da SPTrans,
nos termos do Termo de Referéncia, conforme segue:

1.1.1.  Rua Araguaia, 393, Canindé, Sao Paulo — SP — CEP 03034-000
1.1.2.  Matricula n® 325 - 5° Cartério do Registro de Iméveis de Sao Paulo
1.1.3.  Cadastro SQL 017.105.0019-0 — imével isento de IPTU

1.1.4. Leide Zoneamento ZM 3a — Zona Mista

1.1.5. Area de terreno 8.657 m?
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1.1.6. Area construida 2.350 m?, compreendendo dois galpdes, portaria e algumas
construcoées para reforma ou demolicao, a depender do uso.

1.1.7. Antiga garagem de ©Onibus utilizada pela Companhia Municipal de
Transportes Coletivos — CMTC, antecessora da SPTrans.

1.1.8. O imoével possui dois galpdes, portaria e algumas construgdes para reforma
ou demolicédo, a depender do uso.

1.1.9. Fica a cargo do locatario a remogéo e transporte de 53 (cinquenta e trés)
onibus desativados que estdo guardados no imével, por meio de guincho
adequado. Os veiculos serao transportados para a Rua Cachoeira, 972,
Pari — Patio Catumbi.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

2.1. Integram o presente contrato tal como se nele estivessem transcritos os
documentos a seguir relacionados:

2.1.1. Anexo Il — Termo de Referéncia
2.1.2. Anexo lll - Planilha de Quantidades e Pregos
2.1.3. Anexo IV — Proposta Comercial da LOCATARIA de 21/10/2024.

2.2. Na hipotese de eventual conflito interpretativo, o presente Termo de Contrato
prevalecera sobre o Termo de Referéncia, e este prevalecerd sobre a Proposta
Comercial.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir de
sua assinatura, podendo ser prorrogado ou renovado nos termos do Art. 51, da Lei

Federal n° 8.245/91 e demais dispositivos da legislagao vigente.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

4.1, Tem o presente contrato o valor total de R$ 6.153.000,00 (seis milhdes, cento e
cinquenta e trés mil reais), referido ao més da data da apresentagao da proposta, ou
seja, outubro/2024, correspondendo o valor mensal de R$ 102.550,00 (cento e dms;-"
mil, guinhentos e cinquenta mil reais). f |

CLAUSULA QUINTA — DAS CONDICOES DA LOCACAO \ L/
5.1. O imével ndo podera se destinar a atividades que utilizem produtos contaminantes,

ou que manuseiem materiais explosivos ou perigosos, ou a atividades nao
regulamentadas;

5.2. A LOCATARIA nado podera ceder ou transferir a locagdo a titulo gratuito
oneroso, bem como emprestar o imével, no todo ou em parte.
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5.3. Todos os impostos e taxas que incidam ou que venham a incidir sobre o imével
serdo da competéncia e responsabilidade da LOCATARIA, assim como toda e
qualquer despesa relativa ao consumo de energia elétrica, agua e esgotos, telefonia
e dados, tudo enquanto durar a locacao, e mesmo depois de vencida, rescindida ou
finda, desde que tais pagamentos digam respeito ao periodo de ocupagéo pela
LOCATARIA.

5.4. Ficam a cargo da LOCATARIA todos os custos de eventuais obras e/ou
intervengdes prediais, bem como as respectivas legalizagoes e regularizagbes de
uso. Inclusive as de carater ambiental, respondendo por todos e quaisquer custos
ou danos ambientais que possam ocorrer, bem como por eventos que porventura
venham a causar danos a terceiros.

5.5. A LOCATARIA, antes de sua realizagao, devera submeter 4 avaliagao da SPTrans
todas as intervengdes que pretenda fazer no imovel.

5.6. Fica a cargo da LOCATARIA a remogédo e transporte de 53 (cinquenta e trés)
O6nibus desativados que estdo guardados no imodvel, por meio de guincho
adequado. Os veiculos serdo transportados para a Rua Cachoeira, 972, Pari - Patio
Catumbi.

5.7. A LOCATARIA efetuara anualmente o seguro do imével, adequado a sua atividade,
com coberturas que possam garantir o reparo do dano causado ao imovel e a
terceiros, tendo como base o seu valor venal de referéncia vigente a época da
celebracédo do seguro, remetendo copia da apoélice a SPTrans.

5.8. A LOCATARIA se compromete e se obriga a entregar a SPTrans quaisquer avisos
que digam respeito ao imovel, sob pena de ndo o fazendo em tempo habil,
responder por perdas e danos a que der causa, em razao de sua omissao.

5.9. Em caso de desapropriagao do imdvel, o contrato sera rescindido de pleno direito,
nao cabendo a SPTrans, em hipotese nenhuma, ressarcir quaisquer prejuizos que
eventualmente a LOCATARIA vier a sofrer.

5.10.A parte que infringir o cumprimento de clausulas contratuais que cause relevante
consequéncia e que comprometa a ocupacdo plena do imovel, fica estipulada a
multa no valor equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na ocasido, devido sempre
por inteiro, seja qual for o tempo decorrido de prazo contratual, sendo que a multa

nao se aplica a situacdo de atraso no pagamento do aluguel. —

5.11.Finda ou rescindida a locagéo, a LOCATARIA devera restituir o imovel em perfeitas/
condicdoes de conservagao, higiene e limpeza, e completamente desocupado dé
pessoas e coisas; N R

5.12.Caso nao sejam realizados 0s reparos necessarios para deixar o imovel em
perfeitas condicées, o valor da garantia locaticia sera retido pela SPTrans, sem
prejuizo de outras cobrangas ou interpelagdes judiciais ou extrajudiciais.

- o . - . - g s
5.13.Todas as benfeitorias Uteis e/ou necessarias introduzidas no imoével, finda afw.u"“

locagao, ficarao incorporadas, eximindo-se a SPTrans do pagamento de qualquer?$
indenizagao, bem como nao ensejando 4 LOCATARIA o direito de retencgéao, salvo\:;,

1
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as voluptuarias, que ndo venham a integrar a estrutura do imével, que serao
retiradas sem direito a indenizagao.

5.14.A SPTrans e a LOCATARIA, pelo presente instrumento, concordam que constitui
responsabilidade de ambas as Partes a observancia das normas da Lei Federal n°
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados — LGPD) e daquelas constantes de
ulteriores regulamentos que venham a dispor sobre a protegdo de dados pessoais,
inclusive os que vierem a ser editados pela Autoridade Nacional de Protecao de
Dados — ANPD.

5.14.1. Quando da realizagdo das atividades de tratamento de dados pessoais,
inclusive daqueles considerados sensiveis, a LOCATARIA executara o
objeto deste Contrato de forma a observar, em especial, os principios da
finalidade, adequagédo, necessidade, livre acesso, qualidade dos dados,
transparéncia, segurancga, prevengdo, nao discriminagao, responsabilizacéao
e prestagao de contas.

5.14.2. Durante a vigéncia deste Contrato, a SPTrans podera recusar a adogéo de
procedimentos internos da LOCATARIA relacionados a execucao do objeto
pactuado que eventualmente contrariem ou que visem a frustrar os direitos,
deveres, fundamentos, principios ou o0s objetivos constantes dos
instrumentos legais e regulamentares sobre prote¢do de dados pessoais,
podendo a SPTrans emitir instrugdes licitas @ LOCATARIA com vistas a
garantir o exato cumprimento da LGPD.

5.14.3. A SPTrans e a LOCATARIA concordam, no &mbito da politica de
governanga de cada uma e visando coibir a ocorréncia de danos em virtude
do tratamento de dados pessoais, em adotar medidas técnicas e
administrativas preventivas e eficazes que sejam aptas a proteger os dados
pessoais de acessos ndo autorizados e de situagbes acidentais ou ilicitas
de destrui¢ao, perda, alteragao, comunicacéo ou difusao.

5.14.3.1. As Partes poderdo alterar ou substituir as medidas mencionadas
no subitem 5.14.3. por outras a qualquer momento e s
notificacao prévia, desde que as novas atendam ao mesm
propoésito das anteriores e desde que mantenham um nivel de
segurangca, em protecdo dos dados pessoais tratados,
equivalente ou superior.

9.14.4. As Partes comprometem-se a cooperar entre si para lidarem, em tempo.~
razoavel e no ambito da execucdo do objeto deste Contrato, com as
eventuais solicitagdes feitas pelos titulares ou pelas autoridades regulatérias
em relagdo aos dados pessoais tratados e em relagdo a algum eventual
caso de violagao. \\J

CLAUSULA SEXTA —DOS PREGOS E DO REAJUSTAMENTO

ﬁ_\‘r

6.1. Os pregos contratuais propostos serao reajustados obedecido o seguinte critério: /v

6.1.1. Na conformidade com a legislagdo vigente, o reajuste dos pregng,s g
contratados sera calculado de acordo com a seguinte formula: W& g, \gatS”
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IPC FIPE:
B=P —_— -1
o [( IPC FIPE, J ]
ONDE:
R = Valor do reajustamento.

Po = Valor do aluguel calculado com os precos do contrato, base outubro/2024.

IPC-FIPEo = Numero indice de Pregos ao Consumidor — IPC apurado pela
Fundacgao Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE, referente ao més da base
dos precos, isto &, outubro/2024.

IPC-FIPE1 = Numero indice de Pregos ao Consumidor — IPC apurado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE, referente ao més de
anualizacao da base de precos, isto &, outubro/2025, e outubro dos anos
subsequentes, no caso de prorrogagao do prazo contratual.

6.1.2. O reajustamento obedecera as disposigées contidas na Portaria SF n°
389 de 18 de dezembro de 2017, podendo o indice ser alterado de
comum acordo, por ocasidao da substituicdo do indice por ato normativo
da SF.

6.1.3. O calculo do reajuste se dara em fungao da variagdo ocorrida entre o
més da data base outubro/2024 e o més de sua anualizagao
outubro/2025, e vigorara sobre os pregos contratuais a partir do més de
outubro/2025 e outubro dos anos subseqgiientes, no caso de
prorrogagdes de prazo contratual.

6.1.4. O percentual de reajuste sera calculado considerando 2 (duas) casas
decimais, efetuando-se o arredondamento por critério matematico.
Exemplo: 5,425% sera arredondado para 543%; 5,424% sera
arredondado para 5,42%.

6.1.5. O valor referente ao reajuste de precos somente sera exigivel no primeiro
pagamento devido a SPTrans, depois de transcorridos 12 (doze) meses
da data estabelecida como “data base” do prego (Po) e apos a divulgacao/
oficial do indice adotado na férmula acima, sendo vedada a aplicagao do
indice provisorio.

rd \
6.1.6. A aplicagédo de novos reajustes devera considerar a data e os valores d¢
reajuste anterior, restando vedada a aplicagao de indices acumuladas |
por um periodo superior a 12 (doze) meses. \\l
CLAUSULA SETIMA — DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. O aluguel devera ser pago até o 5° dia util do més subsequente ao vencido.

. . r ” . s . - ] __
7.1.1. O primeiro periodo sera considerado entre a data do efetivo inicio |\ dz
locacéo e o ultimo dia do més.
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7.1.2. Os periodos subsequentes suceder-se-do a cada periodo de um meés,
exceto o ultimo més, que podera abranger menor periodo, por se tratar do
ultimo de locacao.

7.1.3. Para fins de apuracao do valor de locagao pro rata sera considerado o més
comercial de 30 (trinta) dias.

7.1.4. No pendltimo dia atil do més, a SPTrans emitira Nota de Débito no valor do
aluguel vigente.

7.1.5. O pagamento do aluguel somente sera efetuado mediante crédito em conta
corrente indicada pela SPTrans, devendo o comprovante de depdsito ser
enviado a SPTrans no prazo maximo de 02 (dois) dias uteis.

7.1.6. No caso de eventual atraso no pagamento pela LOCATARIA, sera aplicada
a multa constante do item 9.1.1. deste contrato, e o valor devido sera
atualizado financeiramente, pro rata temporis, desde o inicio do seu
vencimento até a data do seu efetivo pagamento e nas condigoes
estabelecidas pela Portaria n® 05/12 expedida pela Secretaria Municipal da
Fazenda da Prefeitura de Sao Paulo. Para efeito deste calculo considerar-
se-a més comercial de trinta dias.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA CONTRATUAL

8.1. Devera ser prestada garantia contratual no valor correspondente a 3 (trés)
alugueres e cabera a LOCATARIA optar por uma das seguintes modalidades:

8.1.1. Caucao em dinheiro;
8.1.2. fianga;

8.1.3. seguro de fianga locaticia.

8.1.4. cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Incluido pela Lei n
11.196, de 2005)

8.2. A garantia prestada por meio de seguro de fianga locaticia devera ter prazo de
vigéncia superior em 90 (noventa) dias a vigéncia do contrato.

8.2.1. A garantia prestada na modalidade de seguro fianca locaticia devera ser
apresentada na forma digital ou em original com reconhecimento de fiyma
e apresentacdo de procuracao atualizada. As garantias efetuadas de forma
digital, somente serdo reconhecidas apos a sua verificagao junto ao siaa da
SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados). "

8.2.2. A admissibilidade de Apolice de Seguro com Selo de Autenticidade,
passivel de verificagdo na SUSEP, nos termos da MP n°® 2.200-2/2001 de
24/08/2001, nao isenta a SPTrans da responsabilidade pela autentlcndad
do documento apresentado.

8.2.3. Constatada qualquer irregularidade na conferéncia da autentlc:ldad
devera ser providenciada a imediata substituicdo da garantia.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para a apresentacao da garantia a que
se refere o item anterior, autorizara a SPTrans a buscar a rescisdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, sem prejuizo da
aplicagao de outras sangoes previstas no RILC e neste Contrato.

A garantia devera ser complementada pela LOCATARIA sempre que,
independente do motivo, houver elevacao no valor contratual.

A garantia sera liberada para devolucéo apés cumprimento definitivo do contrato,
mediante solicitagao por escrito da LOCATARIA ao gestor do contrato, desde que
nao haja multas a aplicar, acerto de contas por fazer, e ainda, apds a assinatura,
pelas partes, do “Termo de Conclusdo, Encerramento e Quitagéo”.

Para a devolugao da garantia prestada em moeda corrente nacional o valor devido
sera atualizado financeiramente pré-rata temporis - desde a data do recolhimento
até a data da efetiva devolugéo da garantia ou no caso de substituicao da garantia,
até a data da comunicacdo a SPTrans para sua liberagdo - nas condicoes
estabelecidas para a matéria em regulamentacées expedidas pela Secretaria
Municipal da Fazenda da Prefeitura de Sao Paulo e na auséncia destas pelo IPCA
(IBGE). Para efeito deste calculo considerar-se-a como data final a correspondente
aos ultimos numeros-indices publicados, estabelecendo-se o més comercial de 30
(trinta) dias.

A garantia locaticia podera ser alterada quando conveniente a sua substituicéo a
pedido da LOCATARIA e desde que aceita pela SPTrans.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES, MULTAS E RESCISAO

9.1,

9.2.

As Sancbdes obedecerdo aos artigos 240 e seguintes do RILC e, ainda, as
seguintes penalidades:

9.1.1. O atraso no pagamento ensejara a aplicacao de multa no valor de 10%
(dez por cento) sobre o valor do aluguel vigente, e a atualizagdo
financeira de acordo com a legislagao vigente.

9.1.2. A parte que infringir o cumprimento de clausulas contratuais que cause
relevante consequéncia e que comprometa a ocupagao plena do imovel,
fica estipulada a multa no valor equivalente a 03 (trés) alugueres
vigentes na ocasiao, devido sempre por inteiro, seja qual for o tempo
decorrido de prazo contratual, sendo que a multa ndo se aplica a situagao
de atraso no pagamento do aluguel.

9.1.3. No caso de rescisao antecipada do contrato por iniciativa de qualquer dag

partes, sem que haja motivacao legalmente justa, fica estipulada a multa
no valor equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na ocasiao,
calculada proporcionalmente ao periodo restante do contrato.

As multas serao aplicadas pela SPTrans quando nao forem aceitas asf

competentes justificativas apresentadas pela LOCATARIA.

o
:'{g S
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9.3. Para a aplicacao de penalidades serdo observados os procedimentos contidos no
artigo 248 e seguintes do RILC, garantido o direito ao exercicio do contraditério e
da ampla defesa.

9.4. Constituirao motivo para rescisdo do contrato:
9.4.1. O descumprimento de obrigagdes contratuais;

9.4.2. O desatendimento das determinacodes regulares do gestor ou fiscal do
contrato;

9.43. O cometimento reiterado de faltas na execucgao contratual;
9.4.4. A decretagéo de faléncia ou insolvéncia civil da LOCATARIA;

9.4.5. A alteragéo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da
LOCATARIA, desde que prejudique a execugao do contrato;

9.46. Ter sido frustrado ou fraudado, mediante ajuste, combinagéo ou qualquer
outro expediente, o carater competitivo de procedimento licitatorio
publico; ter sido impedida, perturbada ou fraudada a realizagao de
qualquer ato de procedimento licitatério publico; o afastamento ou a
tentativa de afastamento de licitante, por meio de fraude ou oferecimento
de vantagem de qualquer tipo; fraude em licitagdo publica ou contrato
dela decorrente; ter sido criada, de modo fraudulento ou irregular, pessoa
juridica para participar de licitagdo publica ou celebrar contrato
administrativo; a obtenga@o de vantagem ou beneficio indevido, de modo
fraudulento, de modificacées ou prorrogagées de contratos celebrados
com a administracao publica, sem autorizagdo em lei, no ato convocatério
da licitagao publica ou nos respectivos instrumentos contratuais; ter sido
manipulado ou fraudado o equilibrio econdémico-financeiro dos contratos
celebrados com a administragédo publica; ter sido dificultada a atividade
de investigacao ou fiscalizagao de orgaos, entidades ou agentes
publicos, ou ter intervindo em sua atuacdo, inclusive no ambito d s
agéncias reguladoras e dos orgaos de fiscalizagao.

9.4.7. A perda das condicbes de habilitacdo da LOCATARIA.

9.5. Em caso de desapropriagéo do imovel, o contrato sera rescindido de pleno direitc; N
nao cabendo a SPTrans, em hipétese nenhuma, ressarcir quaisquer prejuizos que—
eventualmente a LOCATARIA vier a sofrer. /

9.6. Os casos de rescisao contratual deverdo ser formalmente motivados nos autos{ do k
processo, devendo ser assegurado o contraditério e o direito de prévia e ampla |
defesa.

9.7. Arescisao do contrato podera ser:

9.7.1. Por ato unilateral e escrito de qualquer das partes; -

9.7.2. Amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo- Jﬁ/
contratagao, desde que haja conveniéncia para a SPTrans;
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9.7.3. Judicial, nos termos da legislagao.

9.8. A rescisdo por ato unilateral a que se refere o item 9.7.1 devera ser precedida de
comunicagdo escrita e fundamentada da parte interessada e ser enviada a outra
parte com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias, com fundamento no § 2° do
artigo 238 do RILC.

9.9. Quando a rescisdo ocorrer sem que haja culpa da outra parte contratante, sera
esta ressarcida dos prejuizos que houver sofrido, regularmente comprovados, e no
caso do LOCATARIA tera este ainda direito a devolucdo da garantia.

CLAUSULA DECIMA - DA SUBCONTRATACAO

10.1. Nao sera permitida a subcontratagao, cessédo ou transferéncia parcial ou total do
objeto deste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1. A gestao e a fiscalizacao do contrato consistem na verificagédo da conformidade da
sua escorreita execucao, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do
pactuado, devendo ser exercido pelo gestor do contrato designado pela SPTrans,
que podera ser auxiliado pelo fiscal técnico e fiscal administrativo do contrato,
cabendo ao responsavel legal ou preposto do LOCATARIA o acompanhamento
dessas atividades.

11.2. Para gerir e controlar a execucao do presente Contrato, fica designado como
gestor o Sr. José Geraldo Pereira de Jesus, responsavel pela Assessoria
Administrativa, da Diretoria de Administragao e de Infraestrutura — DA/SAM/ADM,
como Fiscal Administrativo, a Sra. Mirian Marques e Fiscal Técnico, Sr. Marcos
Antonio Ozello de Carvalho da Geréncia de Logistica — DA/ISAM/GLG.

11.3. As comunicagdes reciprocas deverao ser efetuadas por meio de correspondéncia
mencionando o numero do Contrato, o assunto especifico do seu contetdo
serem enderecadas conforme segue:

Sao Paulo Transporte S/A - SPTrans

Responsavel pela gestdo do Contrato: José Geraldo Pereira de Jesus, dé-
Assessoria Administrativa — DA/SAM/ADM VS

Endereco: Rua Boa Vista, 236 — 2° andar — meio — Centro — Sao Paulo/SP - OEP
01014-000
e-mail: Geraldo.pereira@sptrans.com.br

LOCATARIA

Nome da empresa: UNIPART ESTACIONAMENTO LTDA.
Nome do responsavel pela gestao do contrato: Mayara Soares de Andrade Souza
Endereco: Avenida Francisco Matarazzo, n® 1752, conjunto 2505, Agua Branca

Sao Paulo/SP, CEP 05.001-200 ,.g:o“ o
e-mail: unipart@estacioneunipart.com.br f,gs Fiad Dg;‘
(Y ¥ Y
v i‘ /
e \es jf
e
S&o Paulo Transpaorte S/A 2
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11.4.

171.:5:

11.6.

11.7.

A entrega de qualquer carta ou documento far-se-a por portador, com protocolo de
recebimento e o nome do remetente conforme acima descrito ou, ainda, por
correspondéncia com Aviso de Recebimento — AR.

Para as comunicagOes relativas a operacionalizacao da execugdo do objeto do
contrato, podera ser utilizado correio eletrénico.

A LOCATARIA devera disponibilizar para a SPTrans canais de comunicacgao, tais
como telefone e e-mail. O atendimento sera em dias uteis das 09h as 12h e das
14h as 17h.

As substituicbes dos responsaveis de ambas as partes, bem como qualquer
alteracdo dos seus dados, deverao ser imediatamente comunicadas por escrito
conforme o disposto no item 11.3 deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA TOLERANCIA

12.1.

Se qualquer das partes contratantes, em beneficio da outra, permitir, mesmo por
omissdo, a inobservancia no todo ou em parte, de qualquer das clausulas e
condigoes do presente contrato e/ou seus anexos, tal fato ndo podera ser
considerado como modificativo das condicoes do presente contrato, as quais
permanecerao inalteradas, como se nenhuma tolerancia houvesse ocorrido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO

13.1.

O contrato sera encerrado lavrando-se o respectivo “Termo de Conclusao,
Encerramento e Quitagao”, somente apdés a confirmagdo da inexisténcia de
qualquer pendéncia impeditiva, seja operacional, financeira ou de qualquer outra
natureza.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSIGOES GERAIS
15.1.

A execugdo do presente contrato, bem como as hipéteses nele nao prevista
serdo regidas pela Lei Federal n® 13.303/16 e 8.245/91, legislacéo correlata, pelo
Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos - RILC da SPTrans e suas
respectivas atualizacdes e pelos preceitos de direito privado.

comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar
de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outre }\
qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras ou beneficios "/
de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato ou de outra forma a ele nao
relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma.

Para execucao deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou 2

presente contrato, a respeitar as disposicées contidas no Codlgo de Conduta e‘“
Integridade da SPTrans, na Politica de Seguranga da Informagao - PSI| da
SPTrans e respectivas atualizacdes.

Sao Paulo Transporte S/A Lt

Rua Boa Vista, 236 Cantro CEP 01014-000 PABX 11 3396-6800 Rua Santa Rita. 500 Pan CEP 63026-030 — PABX 11 2796.3299
Rija Boa Vista. 274, Mezanino Centro CEP 01014-000 *
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15.3. Em cumprimento ao item 7 do Cadigo de Conduta e Integridade da SPTrans, os
canais de denuncias relativas as questoes éticas e de integridade institucional sao
0s seguintes:

e-mail: comite.conduta@sptrans.com.br

correspondéncia:

Envelope lacrado enderegado a:

Comité de Conduta da SPTrans

Rua Boa Vista, 236 - 1° andar (Protocolo)

CLAUSULA D'E-QIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Elegem as partes contratantes o Foro Privativo das Varas da Fazenda Publica
desta Capital, para dirimir todas e quaisquer questées oriundas deste contrato,
renunciando ekpressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

- E, por estarem justas e contratadas, as partes, por seus representantes legais, assinam o
presente Contrato, elaborado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para um sé efeito
jur@co perante as testemunhas abaixo assinadas, a tudo presentes. = =

t # N

SAO PAULO TF(\‘ANSPORTE SIA

MARILZA ROMANO . ~— ANDE CLAYTON NOGUEIRA

Procuradora MAIA
/ Diretor de Administracao e de
” MAYARA SOARES DE Aséinido de forma digie or Infraestrutura

MAYARA SOARES D
SOUZA
souz- [N 12—
uNTPART £

NTO LTDA.
LOCATARI

Assinado de ferma dightal por
MAYARA SOARES DE 3 soares e ANDRADE

ANDRADE souum
Dadus: 17
souz S

MAYARA SOARES DE ANDRADE SOUZA
—

|CONTRATO registrado na
Nome TamaT risfina Bozeti ., da Siva Gerbncta do commtam Administrativas da

- - SAO PAULO TRANSPORTE SIA em
051y (LY sobn’ 2024 10H 21 S

Nome Tg' ma Ricarde-da-Siiva
CPF n°
Sdo Paulo Transporte S/A

Rua Boa Vista, 236 Cenlro CEP 01014-000 PABX 11 3396-6800 Rua Santa Rita. 500 Aﬂ}m‘k 3 -q'MBX ” 2706.3009
Rua Boa Vista. 274, Mezanino Centro CEP 01414-000 = ii ﬁﬂg @ R
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TERMO DE
REFERENCIA

S&o Paulo Transporte S/A .
Rua Boa Vista, 236 Centro CEP 01014-000 PABX 11 3396-6800 Rua Santa Rita, 500 Parl CEP 03026-030— PABX 11 2706-3299
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LICITAGAO N° 021/2024 — ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
LOCAGAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA SPTrans

1. OBJETO

1.1. Oferecer a locacao, pelas condigoes mais vantajosas a SPTrans, imovel de sua
propriedade, no estado em que se encontra.

2. IMOVEL — LOCALIZACAO — DESCRICAQ

2.1. Rua Araguaia, 393, Canindé, Sao Paulo — SP — CEP 03034-000
Matricula n® 325 - 5° Cartério do Registro de Iméveis de Sao Paulo
Cadastro SQL 017.105.0019-0 — imével isento de IPTU
Lei de Zoneamento ZM 3a — Zona Mista
Area de terreno 8.657 m?
Area construida 2.350 m? compreendendo dois galpdes, portaria e algumas
construcdes para reforma ou demoligao, a depender do uso.

2.2. A Rua Araguaia esta proxima a bairros importantes de Sao Paulo, como Bras, Pari
e Vila Guilherme. E uma via com facil acesso para a Avenida Cruzeiro do Sul,
considerada uma via importante e movimentada, através da qual se chega a zona
norte. Ao longo de sua extensdo encontram-se as estagées do metrd Portuguesa,
Tieté, Carandiru e Santana. Também tem facil acesso a Marginal Tieté, estacao
Arménia e Estadio da Portuguesa.

Sédo Paulo Transporte S/A
Rus 8oz Vista. 236 Centro CEP 01014-000 FABX 11 3396-6800

Rua Boa Vista. 274, Mezanino Canlro CEP 01014-000 Rir Senie Fie. 500 Par) CEP (E0261030=- FABX 11 27063202
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3. JUSTIFICATIVA

3.1. Trata-se o imével de antiga garagem de &nibus utilizada pela Companhia Municipal
de Transportes Coletivos — CMTC (antecessora da SPTrans), ora ocupado com 53
onibus antigos, desativados.

3.2. O local exige cuidados frequentes de manutengao, para que ndo se deteriore,
consistindo em:

3.2.1. Preservagdo das edificagdes com servicos de elétrica, hidraulica, alvenaria,
pintura etc.;

3.2.2. Servicos de limpeza, incluindo: materiais e produtos de limpeza e higiene,
capinagem, manutengao das areas verdes, lavagem de caixas d'agua, servigos
de desinsetizacdo, desratizacdo e desinfeccdo; e cuidados para impedir a
proliferag@o de vetores de doencas;

3.3. O local exige também cuidados de seguranca, a fim de que se impegam invasdes e
ocupacdes indevidas, e que se evitem ocorréncias de sinistros diversos, por meio da
contratagéo de vigilancia armada permanente;

3.4. Some-se as despesas mensais com contratos de vigilancia, de limpeza, e de
manutencao predial, as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e
esgotos; s i

3.5. Assim, com o objetivo de eliminar essas deseconomias e ao mesmo tempo, além dg
auferir receita, das uma destinacdo de uso favoravel a regido, com um potenci
incremento comercial, decide-se disponibilizar o imovel para locagao por terceiros.

Séo Paulo Transporte S/A

Rua Boa Vista, 236 Cenfro CEP 01014.000 PABX 11 3396-6800 . y
Rua Boa Vista, 274, Mezaning Centre CEP 01014-000 Rua Santa Rita. 500 Pan CEP 03026-030— PABX 11 2796-3299
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4. CONDICOES DA LOCACAO

4.1. O imovel ndo podera se destinar a atividades que utilizem produtos contaminantes,
ou que manuseiem materiais explosivos ou perigosos, ou a atividades nao
regulamentadas;

4.2. A locataria nao podera ceder ou transferir a locacao a titulo gratuito ou oneroso,
bem como emprestar o imével, no todo ou em parte.

4.3. Todos os impostos e taxas que incidam ou que venham a incidir sobre o imével
serdo da competéncia e responsabilidade da locataria, assim como toda e qualquer
despesa relativa ao consumo de energia elétrica, agua e esgotos, telefonia e dados,
tudo enquanto durar a locagao, e mesmo depois de vencida, rescindida ou finda,
desde que tais pagamentos digam respeito ao periodo de ocupagéo pela locataria.

4.4. Ficam a cargo da locataria todos os custos de eventuais obras e/ou intervencées
prediais, bem como as respectivas legalizagoes e regularizagdes de uso. Inclusive
as de carater ambiental, respondendo por todos e quaisquer custos ou danos
ambientais que possam ocorrer, bem como por eventos que porventura venham a
causar danos a terceiros.

4.4.1. A locataria, antes de sua realizagao, devera submeter a avaliacao da SPTrans
todas as intervengdes que pretenda fazer no imovel.

4.5. Fica a cargo da locataria a remocao e transporte de 53 6nibus desativados que
estao guardados no imoével, por meio de guincho adequado. Os veiculos serdo
transportados para a Rua Cachoeira, 972, Pari — Patio Catumbi.

4.6. Alocataria efetuara anualmente o seguro do imovel, adequado a sua atividade, com
coberturas que possam garantir o reparo do dano causado ao imovel e a terceiros,
tendo como base o seu valor venal de referéncia vigente a época da celebragao do
seguro, rementendo copia da apélice a SPTrans.

4.7. A locataria prestara garantia fidejusséria no valor correspondente a 3 (trés)
alugueres.

4.8. A locataria se compromete e se obriga a entregar a SPTrans quaisquer avisos que
digam respeito ao imével, sob pena de nado o fazendo em tempo habil, responder .~
por perdas e danos a que der causa, em razao de sua omissao. ( \

4.9. Em caso de desapropriagao do imovel, o contrato sera rescindido de pleno direito, \ \\/
nao cabendo a SPTrans, em hipétese nenhuma, ressarcir quaisquer prejuizos que
eventualmente a locataria vier a sofrer.

4.10. A parte que infringir o cumprimento de clausulas contratuais que cause relevante
consequéncia e que comprometa a ocupacao plena do imovel, fica estipulada a 4
multa no valor equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na ocasiao, devido semprdf"
por inteiro, seja qual for o tempo decorrido de prazo contratual, sendo que a multg o}
nao se aplica a situacéao de atraso no pagamento do aluguel. X

Sao Paulo Transporte S/A

Rua Boa Vista. 236 Centro CEP 01014-600 PABX 11 3396-5600 :
Rua Boa Vista, 374 Mezanino Centn CEC09014.000 Rua Santa Rita, 500 Fan CEP 03026-030 - PABX 11.2796.3299
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4.13.

4.14.

No caso de rescisao antecipada do contrato por iniciativa de qualquer das partes,
sem que haja motivacdo legalmente justa, fica estipulada a multa no valor
equivalente a 03 (trés) alugueres vigentes na ocasiao, devido sempre por inteiro,
seja qual for o tempo decorrido de prazo contratual,

Finda ou rescindida a locacao, a locataria devera restituir o imovel em perfeitas
condigbes de conservagao, higiene e limpeza, e completamente desocupado de
pessoas e coisas;

Caso nao sejam realizados os reparos necessarios para deixar o imével em
perfeitas condigdes, o valor da garantia fidejussoria sera retido pela SPTrans, sem
prejuizo de outras cobrancas ou interpelagoes judicias ou extrajudiciais.

Todas as benfeitorias Uteis e/ou necessarias introduzidas no imovel, finda a
locagdo, ficardo incorporadas, eximindo-se a SPTrans do pagamento de qualquer
indenizacao, bem como néo ensejando a locataria o direito de retengéo, salvo as
voluptuarias, que nao venham a integrar a estrutura do imoével, que serao retiradas
sem direito a indenizacéo.

5. PRAZO DA LOCACAO

5.1.

O prazo de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser prorrogado ou
renovado nos termos da lei.

6. ALUGUEL — PAGAMENTO E REAJUSTE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

O aluguel devera ser pago até o 5° dia util do més subsequente ao vencido.

O pagamento do aluguel somente sera efetuado mediante crédito em conta
corrente em banco indicado pela SPTrans.

O atraso no pagamento ensejara a aplicacéo de multa no valor de 10% (dez por
cento) sobre o valor do aluguel vigente, e a atualizagao financeira de acordo com a
legislacao vigente.

O valor do aluguel sera reajustado anualmente de acordo com a legislagao vigente

7. GARANTIA CONTRATUAL

7.1.

8. SUBCONTRATACAO

8.1.

Devera ser prestada garantia contratual no valor correspondente a 3 (trés)
alugueres.

Nao sera permitida a subcontratagao, cessao ou transferéncia parcial ou total g
imovel. \

Sdo Paulo Transporte S/A
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9. MODALIDADE DE LICITACAO

9.1. Em cumprimento a Lei Federal n® 13.303, artigo 32, inciso IV, e ao Regulamento
Interno de Licitagdes e Contratos da SPTrans, em especial seu artigo 99, a presente
contratagao devera ser licitada na forma Eletrénica por meio do modo de disputa
aberto, tendo como critério de julgamento a maior oferta de preco.

10. CONDICOES DE PARTICIPACAO

10.1. Poderao formular propostas pessoas juridicas e pessoas fisicas.

10.2. Sera dispensado o cumprimento dos requisitos de qualificacdo técnica e
econdmico-financeira.

11. VISITACAO

11.1. O imovel estara disponivel para visitagao, mediante prévio agendamento.
Contato: 11 3396-7829 ou 11 99770-7144— Sr. José Geraldo Pereira de Jesus

Elaborado por Mirian Marques pront. 79.227-6
Aprovado por José Geraldo Pereira de Jesus — responsavel pela DAISAM/ADM

MAYARA SOARES Assinado de forma digital

por MAYARA SOARES DE
DE ANDRADE ANDRADE
SOUZA: NN %"

Datlos: 20241105 15:25:20
- -03'00"

Sao Paulo Transporte S/A

) t@. 236 000 PABX 11 3396-5800 ,
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PLANILHA DE
QUANTIDADES E
PRECOS

Sao Paulo Transporte S/A :
Rua Boa Vista, 236 Centro CEP 01014-000 PABX 11 3396-6800 Rua Santa Rita, 500 Pari CEP 03026-030 — PABX 11 2796-3299



UNIPART

estacionamentos

LICITAGAO N° 021/2024 - ANEXO IIl - PLANILHA DE QUANTIDADES E

PREGOS (IMPRESSO)

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA SPTRANS, NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA

(RUA ARAGUAIA, 393)

VALORES EM REAIS (R$)

PREGCO (R$)
ITEM DISCRIMINACAO UN MESES
MENSAL TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL DA
1 RUA ARAGUAIA, 393 UN 60 R$ 102.550,00 R$ 6.153.000,00
TOTAL GERAL R$ 6.153.000,00
EMPRESA DADOS DO RESPONSAVEL
PROPONENTE (PROPONENTE)
%‘L’: UNIPART ESTACIONAMENTO LTDA NOME: MAYARA SOARES DE ANDRADE SOUZA

CNPJ: 35.813.907/0001-54 CARGO: Sécia-Diretora

Avenida Francisco Matarazzo, n® 1752,
ENDEREGO  conjunto 2505, Agua Branca, S0 TELEFONE: (11) 5062-9571

Paula/SP, CEP 05.001-200
TELEFONE:  (11) 5062-9571

S3e Paulo - SP

Tel.r 113392-2422 | 11 5062-9571 | www.estacloneunipart.com.br
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PROPOSTA
COMERCIAL
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LICITACAO N° 021/2024

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DA SPTRANS, NO ESTADO EM
QUE SE ENCONTRA (RUA ARAGUAIA, 393)

ANEXO IV - CARTA DE PROPOSTA COMERCIAL
SAO PAULO TRANSPORTE S/A - SPTrans
Rua Boa Vista, 236 — 2° andar - Centro
CEP 01014-000 - Sao Paulo — SP
Assunto: PROPOSTA COMERCIAL

Prezados senhores,

Apresentamos os pregos e condigdes, para o atendimento do objeto acima, conforme regras

estabelecidas neste Edital.

1. Os valores sao o0s constantes abaixo:

; PRE
ITEM DISCRIMINAGAO UN |MESES €O (R$)

MENSAL | TOTAL

1 |LOCAGAO DE IMOVEL DA RUA ARAGUAIA, 393 | UN | 60 |R$ 102.550,00] R$ 6.153.000,00

TOTAL GERAL R$ 6.153.000,00

2. A data base dos pregos apresentados é a data da apresentagdo das propostas;

3. Prazo de validade das propostas € de 60 (sessenta) dias a contar da entrega das mesmas, \L '.
a partir da data da sessao publica da Licitagéo.

4. UNIPART ESTACIONAMENTO LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no
CNPJ sob o n°® 35.813.907/0001-54, com sede na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1752,
conjunto 2505, Agua Branca, Sao Paulo/SP, CEP 05.001-200, neste ato repre

seu procurador ao final assinado, Sr. Vinicius Lima de Oliveira, brasile]

5ao Paulo - SP
Tel.=11 3392.2422 | 11 5062-9571 | www.estacionaunipart:com.ar




UNIPART

estacionamentos

advogado inscrito_na |

na Rua Guiroku Gastao Ayabe, n° 158, sobrado 5, Uberaba, Curitiba/PR, CEP 81.570-

092.

Sao Paulo, 21 de outubro de 2024,

Assinado de forma digital por
VINICIUS LlMA VINICIUS LIMA DE OLIVEIRA
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Assinatura do Procurador Legal da empresa
Nome: Vinicius Lima de Oliveira

Sdo Paulo - SP
Tel.: 113392-2422 | 11 5062-9571 | www.estacloneuniparl.com.by






