PREFEITURA DE
SAO PAULO

SECRETARIA EXECUTIVA DE MUDANCAS CLIMATICAS - SECLIMA

REUNIAO DO GRUPO EXECUTIVO DA OIDA

Data: 25/09/2025 (10 as 12hs)
Local: Prédio da Prefeitura SP — AUDITORIO — 7° Andar
Grupo: Comité Executivo OIDA

Pauta:

10h00 — 10h20 1. Abertura com o Coronel Washington Pestana; informando que a

(20 minutos) reuniao sera gravada;

10h20 - 10h40 | 2. PAUTA 1: Atualizagoes sobre a OIDA com o Coronel
(20 minutos) | Washington Pestana;

10h40 — 11h10 | 3. PAUTA 2: - Apresentacao “Parametros de Regularizagao
(30 minutos) | Fundiaria nos Mananciais da Zona Sul da Capital” com Cyntia Fugi
de Oliveira da SEHAB;

11h10 —11h40 | 4. PAUTA 3: - Apresentacao “Sobre os trabalhos e anadlise de nove

(30 minutos) | areas monitoradas pela OIDA em ZEIS que sao objeto de
regularizagao de esgoto pela SABESP” com Daisy Francisco
Pinato da SEHAB e Isabel Silveira Camargo da SECLIMA;

11h40 - 12h00 | 6. Espacgo para perguntas e sugestoes de pautas
(20 minutos)

CONVIDADOS:

SECLIMA - Secretaria Executiva de Mudancas Climaticas
» Renato Nalini

Washington Pestana
Izabel Klug

Isabel Silveira Camargo
Virgilio de SantAnna Neto

Y V V VY

> PMAMB - Policia Militar Ambiental
» Capitao PM Perez
» Capitao PM De Lima

> SMSUB - Secretaria Municipal das Subprefeituras
» Claudenice Barbosa - SMSUB

Luciano Santos Araujo - SMSUB

Carlos Virgulino Ramalho — Sub Cidade Ademar

Douglas Henrique Mesquita — Sub M’Boi Mirim

Thays Cristina de S. Barreto — Sub M'Boi Mirim

Jaira machado — Sub Parelheiros

Antonio Luciano Mourato — Sub Parelheiros

Fabio Polilo — Sub Jagana

Rogério Alves — Sub Jagana

Hugo Santana — Sub Jagana

Marcos de Miranda — Sub Jagana

Ricardo Jose Alves — Sub Casa Verde
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» Madai Matias Mello — Sub Tucuruvi/Santana

» SMSU - Secretaria Municipal de Seguranga Urbana
» Edson Hugo de Andrade Lopes

» SVMA - Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
» Joao Megale
» Maira Galvanese
» Gilson Alves Bevilacqua

» SEMIL - Secretaria do Meio Ambiente, Infraestrutura e Logistica.
» Leonardo de Oliveira Rocha
» Kaué Gongalves Grecco
» Eloisa Matunaga

» CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
» Rubens Roque de Moraes
» José Paulo Garcia

» CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
» Claudio Pereira dos Santos
» Clovis Costa de Oliveira
» Eliseu Lima

» PGM - Procuradoria Geral do Municipio
> Dr. Mauricio Morais Tonin

» SMADS - Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social
» Carlos Ailton dos Santos

> SABESP
» Rodrigo Ferraz Moreira
» Yara Maria Fernandes

> ENEL

» Carlos Alexandre

» EMAE - Empresa Metropolitana de Aguas e Energia
» Diego Frederico
» Mauro Rogério Fagundes

> SEHAB

» Cintia Fugi de Oliveira
> Daisy Francisco Pinato
» Ligia Fernandes de Oliveira

REUNIAO:
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- Reuniao iniciada pelo Coordenador da OIDA, Washington Pestana com composicao da
mesa e apresentacdo do novo comandante da 22 Companhia da PM Ambiental, Capitéo
Pérez que destacou a importancia da parceria entre 6rgéos para preservagao ambiental e
enfrentamento das ocupacdes irregulares. Durante a reunido foram relatadas pelo
Washington as dificuldades enfrentadas pela OIDA nas operagoes de desfazimento,
incluindo ameacas, intimidagdes e agressdes sofridas pelas equipes. Destacou-se a
importancia de apoio das forgas policiais e da GCM para garantir a seguranca nas agoes.
Foram mencionadas decisdes judiciais em vigor, determinando a remoc¢éao de
construgoes irregulares, bem como a necessidade de cumprimento das mesmas de
forma planejada e coordenada. Pressao social e politica contra as acoes da OIDA.

A Procuradoria Geral do Municipio, representada pelo Dr. Mauricio Tonin, comunicou a
criagdo de um nucleo de defesa dos agentes publicos em casos de agbes de
improbidade, assegurando suporte juridico gratuito.

Cintia Fugi de Oliveira da SEHAB apresentou um panorama detalhado sobre os
parametros legais e técnicos da regularizacao fundiaria, incluindo temporalidade,
exigéncias de infraestrutura, estudos ambientais e tramitagdo administrativa. Explicagao
sobre a Lei Federal e Municipal de Regularizagdo Fundiaria (Reurb). Critérios: nucleos
implantados até 2016 em areas de mananciais podem ser regularizados; infraestrutura
béasica obrigatdria; estudos ambientais necessarios. Diferenga entre Reurb-S (interesse
social) e Reurb-E (interesse especifico). Regularizagdo nao € apenas titulagao: inclui
infraestrutura, urbanizacao e sustentabilidade. Problemas comuns: terras devolutas,
registros antigos e falta de integragcdo com cartorios e INCRA.

Por fim, a Daisy Pinato da SEHAB apresentou, em conjunto com Isabel Camargo da
SECLIMA, as implicagcdes do chamado 'Mapa do Nao', ressaltando as restricdes legais e
ambientais sobre areas de riscos e mananciais. A SABESP identificou 180 areas para
regularizagdo de esgoto; 9 coincidem com areas de restricdo. Necessidade de analise
criteriosa para evitar regularizagdo em &reas de risco ou protecéo hidrica da drea do NAO.

O Secretario Nalini fez um aparte questionando se todas as situacoes das 4 areas sao
idénticas as demais, no que a Isabel explicou que as outras situagdes ndo estdo no Mapa
do Nao e nao estéo sobrepostas. Ele ressaltou que a nossa finalidade é de preservar os
mananciais, para que a populacgao de Sdo Paulo ndo fique sem agua para beber nessa
direcao. A Isabel disse que nem todas as areas, estdo na area mais restrita de APRM,
entdo elas podem estar numa area de urbanizagdo, mas nao necessariamente numa area
de preservagao. E o secretario disse que acha que se houver esse critério da ocupagéo,
acho que é impeditivo. A gente precisa tomar muito cuidado, porque aqui a gente
trabalha, vivi 40 anos, com o fato consumado. “Ja que errou, entdo vamos regularizar”.
Nao pode ser assim, porque nés estamos hoje colocando em risco metade da populagao
Paulistana, que vai ficar sem agua para beber, isso nao é brincadeira. Arepresa toda esta
contaminada, perdendo profundidade, e nds achando que o mundo é o melhor dos
mundos. Se a gente nao contribuir, fica ruim. Acho que precisamos, na nossa fungéo,
depois se houver uma liberagdo superior, ndo compete a nossa, mas a gente nio fica
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com a consciéncia tranquila, mandando “ja que esta que fique” e a Isabel respondeu que
na avaliacao feita por SECLIMA essas que nao estdo no Mapa do Nao, estdo em APRM,

em zonas nao tao restritivas assim.

Apresentacao “Parametros de Regularizagdao Fundiaria nos Mananciais da Zona
Sul da Capital” com Cyntia Fugi de Oliveira da SEHAB;

REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

REURB

Cyntia Fugi de Oliv
Arquiteta e Urban

DEFICIT  HABITACIONAL

BRASIL 6.215.313 & 4,35

Centro-Oeste [l 499.685 ' 340
sul [ 737.626 173 %
sudeste I 2 443.642 4 55
Nordeste [N 1.761.032 ¥ 25 %

Norte I 773.320 589
Estado de S50 Paulo I 1 250.419 o5 %
RM.SioPaulo | 636.916 (10%) | & 530

Nimeros de 2022 (Pnadc) - Fundagio Jo3o Pinheiro /VarizgSo relativa 20 Pradc 2019

Regularizacdo Fundiaria Urbana —REURB

IRREGULARIDADE FUNDIARIA NA CIDADE DE SP

1BGE - Censo de 2010 Fundacio SEADE—
Rends familiar até Indice Paulista de
2 saldrios minimes Vulnerabilidade Social

Areas emregularizacao fundidria
mapeadas
na cidade de Sdo Paulo atingem
mais de 500 mil domicilios

(dados do Portal Geosampa 2023)

Regularizacdo Fundidria Urbana —REURB

Ata elaborada por Virgilio

DREITO A MORADIA

CONSTITUICAO FEDERAL MORADIA E
Art. 6° DIREITO SOCIAL
Equidade DIREITODE TODOS 05 C]DAD_ﬁDS
INDEPENDEMNTE DA CONDICAQ
SOCIAL E ECONOMICA

R GARANTIR
POLITICAS juridica e materialmente
PUBLICAS ’ o direito deacesso 3
HABITACIONAIS terra

e moradia digna

Regularizacdo Fundidria Urbana —REURB

DEFICIT HABITACIONAL L3

A Fundacao Jodo Pinhieiro considerano calculo do defici I’%ﬂﬂg%’g?
a falta ou a inadequagao de moradias.

- Déficit
o ) Habitacional
INADEQUACAO FUNDIARIA
PradC 2022)

Défict habitacional no
Estado de 530 Paulo
1.250.419
20% do déficitnacional

No Estado de S3o Paulo
2/3 do défict correspondem
3 inadequacdo fundidria
(810.005 domiclios)

Niimeros de 2022 (Pradd)

Regularizacio Fundidria Urbana — REURB

EVOLUGCAO DA AREA URBANIZADA EM SP

Populacdode SP (- Pprocesso de urbanizacio tardio,

1872-  30.000 acelerado e excludente

2000-10.434.252 }| - Cidade como geradora de
desigualdadessociais

Habitar emassentamentos
iregulares passoua ser a UNICA
FORMA para a3 maioria da
populagdo de baixa renda acessar a
terra para fins de moradia

Divida histdrica
coma

populacdo de
er renda

Mapz da etinta Emplasa

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB
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O QUE E IRREGULAR

0 que foiexecutado em desconformidade com
3 REGRA

B
Lei Federal 6766/79

Aauséncia
de qualquer
etapaé
irregularidade

LI 0 MUN L DE REGULA 0

Caracteristicas da legislagao no periodo entre 1979 e 2008
530 Paulo (Decreto 15.764/79, Lei 11.775/95, Lei 13.428/02)

\
AL
RUP NS‘QSO({-

Seguia diretrizes de parcelamentos novos
- Exigia que 2 realidade se adaptasse ao papel
- Focona Urbanizagao

- Direito de propriedade prevaleda sobre o direito - A

deposse

- Legitimados eramapenas os proprietarios

- Dificuldade do poder piblico atuar emdreas
particulares

- Envolvimento de vdrios drgaos nos procedimen

- Ndo previam a regularizacdo emdreas
ambientalmente protegidas

- N30 previaa transferéncia da tituleridade dos lotes®)

Lei ds Teras®14pspl®27p; sl

Regularizacio Fundiria Urbana — REURB

DEFINICAQ LEGAL DE REURB

LEI FEDERAL 13.465/17
MEDIDAS ..,

0QBJETIVOS
- Incorporaros NUCLEOS URBANOS
INFORMAIS 3o ordenamentoterritorial

‘ 4 urbano
REuRe) - Titular seus ocupantes

£

Foco rmuito
grande 2

TITULACAO

E‘l}

Saciais

Regularizacdo Fundiria Urbana —REURB

regularizacdo
NAO pode ser

séna _
TITULACAO

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

Ata elaborada por Virgilio

REGULARIZA! FUNDIARIA URBANA

REGULARIZAR: tornar regular / por emordem

DIARIO: do latim"RUNDUS”que significa TERRA

Visa CORRIGIR ou MINIMIZAR
0s DANOS URBANISTICOS e AMBIENTAIS
decorrentes daimplantacdo irregular/informal
de nicleos urbanos, contribuindo
para a REDUCAD DA DESIGUALDADE
SOCIAL.

MUDANCA DE PARADGIMA

*[ Primeira Lei Federaltratando de Regularizacio Fundjiria)

oradia

- Regularizacdo como forma deElEl gefs =) dvgtslar = il
- Incentiva a participagdo popular e a resolucdo extrajudicial de conflitos
- Garantia de atendimentohabitadonal para populacdo removida

- Ampla o ¥Ry 3 terraparaa (requisitos de usucapido)

- Distingue interesse social de interesse especifico

- Inclui os beneficidrios como legtimados a promover a regularizacao

- Mais autonomia para o municipio

- Passa a [ g Rl s g para definir pardmetros
- Previsao da regularizagio emdreas ambientalmente protegidas
B0 EMARCACAD URBANIS TICAERY EGITIMAC

1534, 1891

19370, 581978 g7 2008 1 77 2016

_CCap'miasmzl 1450 R L. Tarras 1891 4050 & 5 > —

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

PORQUE RE

ESTATUTODA "garantiz do direito 3 cidades sustenidveis, entendido)

CIDADE como o direito 3 terra urbana, & moradia, a0)
LeiFederal saneamento ambiertal, 3 infraestrutura urbana, ao
10.257/2001 | transporte e aos servicos piblicos, ao trabalho e ao|
I lazer, para as presentes e futuras geragdes;” Art. 29,
Inciso Ido Estatuto da Cidade.
[Dam TNCORPORAR os nicleos urbanos informais a0 ] "
ORDEMAMENTO TERRITCRIAL URBANO n
DIREITOA QDADEdeve

englobar o DIREITO A

E necessdrio ENGLOBAR ACOES paraa
APROPRIACAD = USO

insercdo do loteamento  cidade formal

PLENG DOS LUGARES
emrelacdo a disponibilidade de INFRAESTRUTURA & 220 ACESSO 3 todasas
oferta de EQUIPAMENTOS PUBLICOS, FUNCOES DA CIDADE
de formz 2 OBTER PADRGES ACEITAVEIS DE
CAD gue garantam efetivamente o direito as
cidades sustentaveis

Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB

A IMPORTANCIA DA REURB AIN
Setembro de 2015- 193 Estados-membros da ONU, adotaram o documento

"Transformando o Nosso Mundao:
A Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentivel”

17 OBIETIVOS DE )
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

BEHE

E E E 14 At 2030, garantr que
¥, todos, particulzrments os

pobres e vulnerdveis,
£ORE tenham dirsttos igusis sos
contribui par recursos econdmicos, bem

reduzira
desigualdade
social

adequada & a preg
=20s

s

Regularizacdo Fundiaria Urbana —REURB
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PO UE REGULARIZAR?

LEI FEDERAL
13.465/17 At 10 | * OBJETIVOS DA REURB

NS BENEFICIOS DA REURB

PARA O PODER PUBLICO!:
Resdequacic ds srrecadacic
Municipal (IPTU & ITEI)
Controle do ordenamento territorial
Cumprimenta da fungio socal da
propriedade

(PARA A ODADE:

Amplia 2 reds de serviges de
infrasstruturs, melhorando as
condigBes urbanisticas

MitigacSo de danos ambientsis & sjuda
2 prevenir desastres naturais

.

~\

GARANTIA DE PERMANENCIA dos
ocupantesde dreasplblicas a
partir da instauracdo da REURB

LETFEDERAL
13.465/17 Art.31-§ 8° *

Entes federativosautorizadosa
RECOMHECER PROPRIEDADE aos

/PARR A POPULACROE

Amplia 0 acesso 3 terra urbanizada para a populsgiode baa rends:

Garantia dodireito social 3 moradia digna com parbcipag3o popular no processo
Acesso ao crédito (financiamentcs de imdveis & materisis para mehorias
habitacionais)

Garantia juridicada proprisdade

PromogSo da cidedania atravpes da obtengio de enderego ofical

%

Regularizacde Fundidria Urbana — REURB

J
~

LEI FEDERAL *
13.465/17 Art. 23-§4°

LEI FEDERAL
13.465/17 Al 71
LET MUNICIPAL

17.734/2 At 13 )

)
)

ocupantes de suas dreas piblicas

DISPEMSA DESAFETACKD DE
AREAS PUBLICAS

»|

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

PARAMETROS URB/ STICOS

dispensa o percentual de dreas publicas,
tamenho dos lotese outros pardmetros
urbanisticos

13.465/17 Art. 11-§1°

(S

)

considerar as CARACTERISTICAS DA

LEI MUNICIPAL *
17.734,'22ArL10-§1" que tenha projetos/planos aprovados
anteriormente por SERLA ou RESOLO

AREA EFETIVAMENTE OCUPADA, mesmo

As disposigies da Lei 6766 ndo se
aplicam a REURB, exceto quanto aos
dispostonosartigos 37242, 44,47 a 52

S |

)

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

CRITERIOS ANALISADOS:
- Conformagdo como Nicleo Urbano
- Temporalidade: IMPLANTADQ nas datas previstasna lei

[

PORQUE?

Trizgem prévia para evitar autuacdo de
processos com assuntos aheios a REURB
ou que ndo atendemaos requisitos da Lei.

EQUIVALE A PEDIDO DE DIRETRIZES
Certiddo possui validade de 1ano

Documento obrigatdrio para aberturm
do processode REURB

Regularizagao Fundiria Urbana — REURB

2) TEMPORALIDADE
LEIMUNICIPAL

[ 17.734/22 - Art.4°§ 6° Marco Temporal

2/12/2016para Mananciais,
APAS, ZEP, ZPDS, ZPDSr e
ZEPAM

11/01/2022para demais
zoneamentos

IMPLANTADO

NAO IMPLANTADO

CONSOLIDADO

[ Verificagdo pelo Portal Geosampa e imagens histdricas do Google Earth ]

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

(1) conFORMACAD COMO NUCLEO URBANO |

- Assentamento humano com caracteristicas urbanas
- Minimo 10 unidadesimobildrias CONTIGUAS,
podemser menos desde quejustificado pela equipe
técnica
- Areados lotes deveser menor que mddulo rural

LEIMUNICIPAL y
17.734/22-Art. 4%e 25 ‘

NUCLEO
URBANO

-~ §5°Serdoindeferidos pedidosde
REURB para lotesindividuais como
tentativa de substituir usucapido

Serd indeferido pedidode
legitimagdo fundidria para unidade
imobilidria individual

17534 At 1s | WP

LEI FEDERAL
13.465/17 - Art. 14
LEIMUNICIPAL

17.734(22-Art. 18|

QUEM SAO LEGITIMADOS:
Municipio;
Beneficidrios;
Proprietdrios;

Loteadores;
Defensoriz publica;
Ministério pliblico.

modalidade da REURB requerida

[[

TMPORTANTE: Infomrer norequenmerrma]]

Regularizacdo Fundidria Urbana —REURB

Ata elaborada por Virgilio
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MODALIDADES DA REURB —LEI FEDERAL 13.465/17

REURB 5
Interesse social

REURB E
Interesse especifico

Baixa renda

Municipio custeiaa

REURB

- Particular PODE
custear

- ISENTO de custase

Mdo se enquadram

como baia renda

- Particular custeiaa
REURB

- Pagaas custas

cartoriais e taxas

taxas municipais
- Individuosd pode - Semlimites de
ser beneficiado 1 vez propriedades ou REURB 1

comlegitimagao
- Nio pode teroutra
propriedade

30 €

n
modalidade de
REURB

legitimages

Regularizacdo Fundidria Urbana —REURB

FASE 3: DIAGNOSTICO DAS

DESCONFORMIDADES
JURIDICAS, URBANISTICAS, AMBIENTAIS E SOCIAIS

[ INVESTIGACEO MULTIDISCIPLINAR)

REVEATSTORICO DR OCUPACAD

TE INFRAESTRUTURA ESSENTAL?
HOUVEPLAND APROVADD? .

INTERFERENCIA COM AREANAD
DIFCANTE, LINHA DETREM, LINHA DE

EXISTEBRIGA JUDICIAL PELA PROPRIECADE | | E
TRANSMISSAC?

EXISTE RISCOGEOLGGI00, HIDROLOGICD,
CONTAMINACAD?

EXISTE ALGUMA INCIDENCIA AMBIENTAL?
PRECISA DE ALGUMA OBRAT

HOUVEREGISTRO EM CARTORIO?
O REGISTRO CORRESPONDE & SITUAGHO
DE FATOIMPLANTADA?

QUEM SADDSDONOS EOSVIZINHOS DA
GLEBA?

TEM ALGUMA MATRICLLA ABERTA POR
USUCAPIEC?

A SOCEDADECIVIL ESTA ORGANIZADA?
EXISTE ALGUMA LIDERANCA?

Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB

Deve conter:

- perimetro destacado
-toda a infraestrutura
existente

- definicdo de lotes e vias
devidamente cotados

- construgdes, darvores,
elementos de topografia

PLANIALTIMETRICO CADASTRAL

| Consiste no retrato da situacdo implantada. J

Georreferendado em
SIRGAS 2000
(Sistema de Referénca
Geocéntrico para as
‘Américas)
referencial do  sistema
geodésico brasileiro desde
fevereiro de 2005,
resolucdo 0112005 do IBGE.

REURB COM INTERFEI

_Areas totalou parcialmenteinseridas ermc
APP - Area de Preservacao Permanente
APA- Areade Preservacio Ambiental
AUCUS —Unidade de Conservacdo de Uso Sustentzvel
APRM - Area de Protecio e Recuperacio de Mananciais

LEI MUNICIPAL ] REURE com interferénda ambientzl depende de
17.734/22 Art. 35 ] * aprovagao do Estudo Témico Ambiental.
Ocorre na SEHAB e ndo se confunde com

licenciamento  ambiental (SVMA) e
Licenciamento (SMUL)

LEIFEDERAL 13.465/1 REURE em APA ou AUCUS exige anuéncia do
Art. 11-§ 3° J * drgdo gestor da unidade

{ RESOLUCAO SIMA W *[ A CETESE n3o se manifestars em processos de]

50/2020 REURB nas APRM - Mo h3 mais PRIS

Regularizagdo Fundidria Urbana —REURB

0 E.T.A. deve atender
ao cadigo florestal
(Lei12.651/12)
» Diagndstico que visa garantira
sustentabilidade ambiental de projetos

de Regularizagdo Fundiria.

REURB-5: Artigo 64

REURB-E: Artigo 65:
Exige fatxa ndo edfficants
de 15metros e
eventualmente outras
compensagies
ambientais

» Avalia as caracteristicas ambientais e
impactos causados pela ocupacio.

» Demonstramelhorias nas condigbes de
sustentabilidade urbano-ambiental e nas
condigfes de habitabilidade.

» Pode exigir medidas de melhoria e de
educagdo ambiental

» Estratégias pararecuperacio de dreas

degradadas e ndo passivels de
\, regularizacdo /

Ata elaborada por Virgilio

Agua potavel
Coleta e tratamento de

» Vistoria de reconhedmento s6do- esgoto
territorial - Drev}a_gemdea'gum
» Solicitacdo de informacies de drados pluviais
publicos - Energia elétrica
# Solicitacao de certiddes de infraesTutura - Pavimentacio
junto 3s concessiondrias - Coletadelxo
- Mitigacdo de risco
- Mitigacdo de danas

2 a ambientais
Infraestrutura podeser realizada ANTES,
DURANTE ou DEPOIS da conclusio da Reurb

Lei Municipal :
Infraestrutura deuesermgm:zadamms da rpaesTRT
conclusio da Reurb. el
Pode ser depoisdesde que haja Temmo de
‘Compromisso Com cronograma

REURB COM INTERFERENCIA AMBIEN

nascentes, topo de morros,
encostas, restingas,
reservatdrios.

idricos, a paisagem, a
biodiversidade e garantira
estabiidade ambiental.

PDRTARIACDNJUNTA] * APP incide sobre corpos d’dgua naturais ou
SEL/SIURB/SVMA canalizados em galeria aberta

Regularizacdo Fundidria Urbana — REURB

FASE 4 - NOTIFICACAO S
PROPRIETARIOS

ESTUDO FUNDIARIO

Consiste no levantamento
cartorial dostitulos que
compde o Nicleo Urbano
Inforrel, dos confrontantes
do perimetroe eventuais
terceiros interessados (lotes
usucapidos no interior do

LEIFEDERAL
13.465/17

0O municipio deve
proceder abusca pelos
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NOTIFICACOES DOS
PROPRIETARIOS TABULARES,
CONFRONTANTES E TERCEIROS
INTERESSADOS

notificages baseadas emum
bom Estudo Fundidrio

segurancajuridica pra
promotores da Reurb.

Cartdrios dispensados
defazer as notificacdes

nomomentodo registro
do parcelamento

Prazo de 30 dias para_
apresentar IMPUGNACAD
justificada ou anuénda tacita

A identificacdo dos
ocupantes envolve também
a andlise documental pra
definicio dos direitosreais
Plantade . nostermosdaleiea
selagem Representagao elaboragdo da listagem de

grafica da selagem. LA heneficidrios

- Eventuais correciies e
complementagdes do lepac
- 0 selofaz o "link” entreas
informactes do cadastraoe
o lote identificadona planta,,

REGULARIZACAO FUNDIARIA

3)CADASTRO SOCIAL PARA FINS DE
Aplicacdo do guestiondrio sdcio econdmico.

PLANTAS E MEMORIAIS
Representacdo grifica

Planta de Perimetro-PPN georeferendada em
- Indica as matriculas de origem, o perimetro final a ser SIRGAS 2000
tratado na regularizac3o. Semelhante 3 demarcacio (Sistema de Referénca
urbanistica. Geocéntrico para as

- Contém coordenadas para abertura de matricula da S
gleba em regularizaco Américas)

Condominio Urbano Simples

LEI FEDES 13.465/17
Art.61a 63

com=m

CONDOMINIO URBANO
SIMPLES
Maxima individualizacao

Quando no lotehd mais de um
domicilio commais de um
proprietdrio

LR

T- O BOBN-

Ata elaborada por Virgilio

FASE 5: SANEAMENTO DO FROCESS0

]

Para ser considerado

[ IDENTIFICACAD DOS OCUPANTES
DOMICILIO

1)JREUNIAQ DE ENTRADA
informa e orienta os moradores sobre a REURB

2 construgao deve possuir
- COZINHA
- BAMHEIRO

[

2)SELAGEM
Identificacio dos domidlios/unidades
imobildrias dentro dos lotes.

- ACESSO INDEPENDENTE]

)

- Definicdo dos instrumentos dereconhecimento de direftos reais
- Elaborada com base na listagem plana do cadastro dos
moradores

LEIMUNICIPAL A LEGITIMACAQ FUNDIARIA € o
17.734/22 Art. 8§10 * instrumento prioritario utiizado pelo

Municipio de 530 Paulo

LEIFEDERAL Legitimacio Fundidria na REURB-5
13.465/17 Art. 23 * -Mdo pode possuir outro imdvel

-M3o pode terrecebido outra
legitimacdo

LEI FEDERAL * A LEGITIMACAD de POSSE ndo pode!
13.465/17 Art. 25 ser utiizada em Area Plblica.

Apds5 anos é convertida em
propriedade

Regularizagdo Fundiria Urbana —REURB

Planta de Area Urbanizada e
Regularizada (AUR) e

coma situacao
de fato, georeferenciada e
devidamente desaita em
memoriais.
Iniciada pelo Lepac e

I refinada pela selagem. |

[PRCTA

Detalhamento do CONDURBS na AUR

CONDURBSNAO

EDIFICACAO.
APENAS CONSTATAA

' EXISTENCIA DO DOMICILIO

———

NI
B IO I B
-}
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Planta de Instituicio de Condominio (PIC) ——
LEIMUNICIPAL o
17:659/22 o

[ Regularzacao de Empreendimentos }
o

i

Il

|

|

|

|

|

FASE 6: APROVAGAO EREGISTRO

| Infraestufura complets, sem rscos &
devidamente representado em plantzs &
memorais

construidos pelo poder publico para provisa:
habitacional

-Localiza unidades
habitacionais em
3 5 empreendimentos,
s ] - Indicadreas comunse
- privativas

+

ertidan de apravacao ambiental
certificando que houve mehorias
ambientais

EMISSAO DA CERTIDAO DE
REGULARIZACAQ FUNDIARIA|
|+ AprovaoProjetode
\ Regularizacao Fundidria

Deve atingiras3 esferas:

- Urbanizacio: - Definigio de CEP
- Infraestrutura - Desdobre Tributdric

TITULACAD

ENVIO AD CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS PARA REGISTRO DO
PARCELAMENTO E ABERTURA DE
MATRICULA INDIVIDUALLZADA EM NOME
DO BEMEFICIARIO 7 Registra do
parcelamento
- Abertura de
matriculas dos
lotes

Offcio solicitando o registro
Certiddo de Regularizacio
Fundidria/Prajeto de Regularizacio
Fundidria com anexos:

Plantas

Memoriais

Listagem de Beneficidrios

~Thulsgio dos
beneficirios

‘A REURB é mais que um procedimento para
criar unidadesimobiidrias. Envolve solucdo
das precariedades urbanas, elevandoa
qualidade de vida das pessoase reduzindo

REGULARIZACAQO FUNDIARIA URBANA
REURB

CYNTIA FUGL DE OLIVEIRA
ARQUITETAE URBAMIST A

Obrigada

(11)97601-9301
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Apresentagao “Sobre os tra

balhos e analise de 9 areas monitoradas pela OIDA

em ZEIS que sao objeto de regularizagao de esgoto pela SABESP” com Daisy
Francisco Pinato da SEHAB e Isabel Silveira Camargo da SECLIMA;

SECRETARIA EXECUTIVA DO PROGRAMA

B SECRETARIA EXECUTIVA DO PROGRAA WANANCIAIS Bam sEcRETIR
R0 sopio
NEAS DEMANNCLSS CONSTANTES 1O GFCI0 1435317475 D& SUBESS Farcs
DELIBERAGAD
1. Levantamento de dados: metros da SABESP (V2 & V3) dos {mz) e istados naplaniha
AALSES OE DIGUASRAMITO DS ZNEAVENTO E VSTORIAS PELA EQUPE DF SEPY
A o s
R R ——
[ ————
W, dosertamentos precios: oteamentos imegulares « el
N, Fucabcogio OIDk nergi o aps o o
V. i do P:sobrepesigiototalou parcil em e de condenagio:
W, Contn como propriedase da EMAE (cot 7471
Wil Contn como sre prvit ara DUP e VMK
[ A p——
SSUE, UL, SECLAA (O,
. 005 saacs
i pher.
F=
-
5 Daee e soapa g0 30
o)
SECRETARIA EXECUTIVA DO PROGRAMA 123. BONIFACIO
B, yaNzkCIEl s
SUBPREFETURA: \rB0IMRM
265 4

st
foram defberados siguns e ntendime ntas

Parecer: Liberado - Condicipnantes
pesteriores 3 2016 & inseridas em perimetras de 2L
e 17734722, canside

. o &
ortvarse berada para implantag3o, de rede provisiria de esgolo, uma ver que pode sé necessirio
‘sbras posteriores de urbanizas30 ou o desfazimento 4o loteamento.

Ares exti inserida no Mapa do NSo (DS Sreas] - soicitar defiseragSo de SECLMA-DIDA;
4 em perimetro ge DUP ou Parqus proposts no POE -3aici =

123. BONIFACIO PASQUALE

ZEIS-4

LIBERADO COM
CONDICIONANTES

136. GUARAPIRANGA

zEIS-1

LIBERADO COM
CONDICIONANTES

143. JOAO MINEIRO
ZEIS-1

LIBERADO COM
CONDICIONANTES

Ata elaborada por Virgilio

AREAS AVALIADAS 52

LIBERADAS 05
LIBERADAS COM CONDICICNANTES 33
LIBERADAS NCVC FERIMETRO 03

EM EXECUGAO SEFM 05 rss inarass)

202121

AREA REFETIDA 01

SUBPREFETURA: 41501 MIRI
ZONEAMENTO: 2535 - 1

RISCO: NAO MAPEADO PELA COMDEC
PROPRIEDADE EMAE: FORA DOS LMITES.
MAPA DO NEO: sedincluido ma revisin

OBSERVAGOES:
Aces cam g poskrior 32016
VISTORIA REAUZADA EM 18032025

143. JOAO

SUBPREFEITURA: M 501 MIRA

com
PROPRIEDADE EMAE: FORADOS LMITES
MAPADO NO:26 - M3 - GCM

OBSERVAGOES:
Ao cam oo poskeiar 32016

de et o Maps db Nao, 3 drea paderia
rocet reckes do infasrusra de e do e ©

JUSTIFICATIVA OU CONDICIONANTES:
o

rerizes da SURB, & primerscio.

184. FAZENDINHA / JD. VERA
—eRE————————

o EMAE: FORADOS UMITES
MAPA DO NAO: 2718 GoM

res preckia & com oo em dessnchimens,
s zom rod da ik esruara ¢ prmertn

PARECER SCHABMANANCIAS: LIBERADO COM
NTES

JUSTIFICATIVA OU CON

Pomsr de ez

IDICIONANTES:
Mima do Nio. 3 es padeia

una ZE1S - 4 3 rea et aupda, lan @ municipio
o i em ez ot comdgaes s
gt 50 de Corjurios Hetitacionas. Agsrdando
Viskoria pra corfemasio
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184. FAZENDINHA /JD. VERA
—ems— T 165, JOSE ESTIMA

SUBPREFETURA: M 501 MM
ZEIs-4 ZonEAmENTO: 2515

RSCO: NAO MAPEADO PELA COMDEC
LIBERADO COM PROPRIEDADE. EMAE: FORA OGS LIMITES
CONDICONANIES MAPA DO NAD: 23.ME GOM

OBSERVAGOES:

A dros hoje estd vasia, o acupds; esta demircats
como ZE35-1 o Zonesamerto. Coresa spenas uma e
ramas

PARECER SEHAB MANANCIAS
NAO LIBERADO - AREA ESTA VAZA

185. JOSE ESTIMA FILHO/TV JOSE ESTIMA FILHO- PQ STA 197.
—BARBARA————————
SUBPREFEITURA: \/'501 MIRI
ZE15-1 ZONEAMENTO: 2555 - 1
RISCO: NAO MAPEADO PELA COMDEC
NAO LIBERADO - AREA ESTA VAZIA PPROPRIEDADE EMAE: FORA DOS LIMITES
— MAPA DO NAD: 26 MB GCM

opiz e rede de rkasnara
Onpass i & recina, no et et inserids 7o
Maps do N

VISTORIA REAUZADA EM 18032025

PARECER SEHAS MANANCIAIS: LIBERADO

JUSTIFICATIVA OU CONDICIONANTES:

o o de
rguackanta nas s da Ls 1773022, cosderando
e o perimera ds ires 197 pommd onupsSo posiericr 3

gt do rede de wma vez que
ocrzsivias dras poskriores de b
a4 o destazimeno dololes
Em viskoria dimervamos 2 presenca de poges de vists
(V) de rode de ez, pRvMmEIci @ inkaerAra.
197.CALU 164. NUCLEO NOVO SAO JOSE
ZEIS-1 SUBPREFEITURA: PARELHEROS
ZONEAMENTO: 2515 1
AGUARDANDO RISCO: NAO MAPEADO PELA COMDEC
PARECER PROPRIEDADE EMAE: PARCIAL

MAPA DO NAD: serd incida i revisio

OBSERVAGOES:

Aocsicio ¢ poserior 3 2016 @ preciria, cam presens

g

PARECER  SDHABMANANCINS  LBERADO -

CONDICIONANTES STUAGEO EM 2016

JUSTIFICATIVA OU CONDICIONANTES:
Preven pra e m Man

W16 ¢ vwase de uma ZOS  codame
LPUGS 18177124, amsim 3 e em questio

pomrores de stz o1 0 debwmet d

164. NOCLEO NOVO SAO JOSE 178. NOCLEO ESTRADA DA

SUBPREFEITURA: PARELHEIROS =
ZONEAMENTO: ZEPAM
RISCO: NAO MAPEADO PELA COMDEC
PROPRIEDADE EMAE: FORADOS LMITES
MAPA DO NAD: 30 ik da dren 3PA M 02 PA

zE15-1

LIBERADO COM

CONDICIONANTES
Z

OBSERVAGOES:

I ——

28 Agsrdan aVisria

PARECER: LBERADO
JUSTIFICATIVA OU CONDICIONANTES:

e . e incida i Mapey
o N Pk e o cormch ek S
iy Syt ————
e 0 g de ek o Embara.

178. NOCLEO ESTRADA DA

ZEPAM

LIBERADO COM
CONBIGIS ITE
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Encaminhamentos:

1. Registrar e distribuir a apresentagao sobre regularizagao fundidria as subprefeituras;
2. Solicitar formalmente o reforco da GCM para a operagao do dia 01/10 (OIDA 2);
3. Incluir o tema 'Mapa do Nao' nas préximas reunides do GT, com participagdo ampliada;

4. Reforgar a comunicagao com o Ministério Publico e Procuradoria para suporte juridico
continuo;

5. Avaliar a cooperacgao técnica para agdes de educagao ambiental em parceriacom a
OIDA.
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