CIDADE DE
SAO PAULO

SEGURANCA URBANA

Contrato n. 028/SMSU/2025 — Modelo Ajustado da Portaria n. 277/PREF.GAB/1999

PREAMBULO

Locadores: CONGREGAGAO UNIVERSAL, COMUNITARIA E ASSISTENCIAL- CUCA, inscrita no CNPJ sob n. 03.213.430/0001-
80, com sede nesta Capital na Avenida Coronel Sezefredo Fagundes n. 244, Tucuruvi — CEP: 02306-001, neste ato repre-
sentada pela presidente NATIGE JABALI, brasileira, solteira, empreséria, portadora da Cédula de Identidade RG n.
22 XXX.XX2-4-SSP/SP, inscrita no CPF sob n. 273 .XXX.XXX-60.

Locatédrio: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, representada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANGA UR-
BANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob n. 05.245.375/0001-35, sediada nesta Capital na Rua da
Consolagdo, n. 1379, Consolagdo, CEP: 01301-100, neste ato representada pelo senhor ORLANDO MORANDO JUNIOR,

Secretario Municipal de Segurancga Urbana.

Destinagdo: Operacdo do “Site do Horto Florestal”, para comunicagdes operacionais da GCM, na regido norte da cidade

de S3o Paulo.

Descrigdo do Imdvel: 140 m2, destacado da drea maior de 20.249,07ms2, do terreno situado na Rua José Nunes n. 111
—Jardim Tremembé. INCRA n. 642.053.006-041-2. Devidamente matriculado sob n. 23.774, em area maior no Décimo

Quinto Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital

Valor do Aluguel Inicial: RS 7.161,07 (sete mil cento e sessenta e um reais e sete centavos)

Conta Bancéria para Depdsito: Banco do Brasil — Agéncia 2258-6, C/C 41.482-4 (CONGREGAGAO UNIVERSAL, COMUNI-
TARIA E ASSISTENCIAL- CUCA)

Prazo de Locagdo: 60 (sessenta) meses

Reajustes: 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato. Periodicidade: Anual.

Forma: IPC-FIPE ou segundo a legislagdo que vier a ser aplicavel a espécie. Na hipdtese de a PMSP ndo definir outro

indice para eventual substituicdo do IPC-FIPE, fica acordada a aplicacdo do IGPM-M.

Processo Administrativo n. 6029.2024/0017550-2

Licitagdo inexigivel, com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei Federal n. 14.133/2021.

Dotagao Orgamentdria n. 38.10.06.181.3013.2.192.3.3.90.39.00.00

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo do imével descrito no Preambulo.

Secretaria Municipal de Seguranga Urbana | Divisdo de Compras e Contratos

Paginalde4
Rua da Consolagdo, 1379, 8° andar | dtcc@prefeitura.sp.gov.br



CIDADE DE
SAO PAULO

SEGURANCA URBANA

2. CLAUSULA SEGUNDA — DESTINAGCAO

2.1. O imdvel destina-se a manutengdo da instalacdo do “Site Horto”, Sistema de Radiocomunica¢do da Guarda Civil Me-
tropolitana, que presta cobertura de radio para a CETEL/SMARTSAMPA para uma area de 180 kms quadrados na Zona
Nordeste de S3o Paulo, englobando as subprefeituras de Santana/Tucuruvi, Casa Verde/Cachoeirinha, Vila Maria/Vila Gui-

lherme e Jacand/Tremembé.

3. CLAUSULA TERCEIRA — PRORROGAGAO

3.1. O presente contrato ficara prorrogado sucessiva e automaticamente, por igual prazo, mantidas todas as cldusulas e
condigcdes se o LOCADOR ndo manifestar, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias a intengdo de por
fim a locacdo, ou se, ndo se manifestando o LOCADOR, a LOCATARIA continuar na posse do imével alugado por mais de 30

(trinta) dias, contados do término do periodo contratual ou de cada prorrogagao.

4. CLAUSULA QUARTA — VALOR E REAJUSTE

4.1. O aluguel mensal do imével objeto desta locagdo é o constante do Predmbulo.

4.1.1. As partes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta clausula sera reajustado de acordo com a periodi-

cidade e a forma indicada no Predmbulo do contrato.

4.1.2. Se, por determinacdo legal, o aluguel ndo puder ser mais reajustado com base no indice adotado no Preambulo, as

partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser fixada por Lei.

4.1.3. Ocorrendo a prorrogagdo do contrato nos moldes da CLAUSULA TERCEIRA, o reajustamento incidira sobre o valor do

aluguel, fixado no Predmbulo do contrato de locacdo, na forma prevista na legislacdo vigente.

5. CLAUSULA QUINTA — CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O aluguel mensal serd pago até o 102 (décimo) dia util de cada més seguinte ao vencimento, ao LOCADOR, através de

depdsito em conta corrente bancédria mencionada no Predmbulo ou que vier a ser indicada por escrito pelo LOCADOR.

5.1.1. Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efe-
tud-lo com o acréscimo de 0,5% (meio por cento) de juros ao més e correcdo monetaria para atrasos superiores a 30 (trinta)

dias.

6. CLAUSULA SEXTA — DESPESAS REEMBOLSAVEIS

6.1. Além do aluguel fixado, pagara, ainda, a LOCATARIA as despesas de 4gua, luz e telefone (se houverem) juntamente com
o0 aluguel do més a que se refiram, na conformidade com a proposta apresentada pela LOCADORA contida nos documentos
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numeros 113690438, 129787989, 125258102 e no termo de vistoria (doc. 129787050), que ficam fazendo parte inte-

grante do presente instrumento independentemente de transcricdo.

7. CLAUSULA SETIMA — DESPESAS NORMAIS

7.1. Incumbira, ainda, ao LOCATARIO o pagamento das despesas normais de condominio correspondentes ao imével lo-

cado, excluidas as extraordindrias, que correrdo exclusivamente a conta da LOCADORA.

8. CLAUSULA OITAVA — ALTERAGOES E BENFEITORIAS

8.1. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no imével locado,
as alteracdes ou benfeitorias necessérias aos seus servigos, exceto na fachada e estrutura dele, que sé poderdo ser realiza-

das com prévio consentimento escrito da LOCADORA.

9. CLAUSULA NONA — DEVOLUGAO DO IMOVEL

9.1. Finda a locacdo, serd o imével devolvido a LOCADORA nas condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA, salvo os

desgastes naturais do uso normal, e ressalvada a hipotese prevista na Clausula antecedente.

9.1.1. Todas as benfeitorias introduzidas no imével locado com prévio consentimento da LOCADORA serdo incorporadas ao
imodvel finda a locacdo, eximindo a LOCADORA do pagamento de qualquer indeniza¢do, bem como ndo ensejando a LOCA-

TARIA o direito de retencio.

10. CLAUSULA DECIMA — SEGURO CONTRA FOGO

10.1. A LOCADORA efetuarad anualmente o seguro contrafogo do imével locado, tendo como base o valor de até 60 (ses-

senta) aluguéis vigentes a época, submetendo & prévia aprovagdo da LOCATARIA o valor do prémio respectivo.

10.1.1. O reembolso sera efetuado pela LOCATARIA mediante exibicio da apdlice e recibos produzidos.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- VISTORIA

11.1. A LOCATARIA faculta a LOCADORA examinar ou vistoriar o prédio locado, respeitadas as limitac®es legais e as peculi-

aridades do uso.
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- RESCISAO

12.1. Fica reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagdo nos casos de incéndio ou desmoronamento que impossi-

bilitem a sua ocupacdo, de desapropriagdo ou inadimplemento contratual pela LOCADORA.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- MULTAS

13.1. Fica estipulada a multa contratual equivalente a 3 (trés) alugueres em vigor por ocasido da infragdo, na qual incorrera

a parte que infringir qualquer cldusula do presente contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DISPOSIGOES FINAIS

14.1. O estado de conservacdo do imovel e as condicdes de seu funcionamento, nos termos de relatério assinado pela

LOCADORA e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do contrato.

14.2. Demais questdes serdo dirimidas a luz da Lei Federal n. 14.133/2021, da Lei Federal n. 8.245/1991, do Cddigo Civil,

no que couber, e em demais normas aplicaveis a matéria.

E, para firmeza e como prova de assim haver, entre si, ajustado e avencado, é lavrado o presente instrumento, assi-
nado pelas partes e testemunhas abaixo, em 2 (duas) vias de igual teor e forma, quando fisico, ou, sendo eletrénico,

em apenas 1 (uma) via, que terd validade e eficacia a contar da data da Ultima assinatura das partes.

Documento assinado digitalmente
$ ;b NATIGE JABALI
g %’l Data: 05/09/2025 11:27:49-0300
Verifique em https://validar.iti.gowv.br
NATIGE JABALI
Presidente

ORLANDO LOCADORA&inado de forma digital

MORANDO por ORLANDO MORANDO
JUNIOR:17849486838
JUNIOR:17849486 pados: 2025.09.25

838 12:16:30 -03'00'
ORLANDO MORANDO JUNIOR

Secretdrio Municipal de Sequranc¢a Urbana

LOCATARIO

Testemunhas:

Icp Documento assinado digitalmente

Blasil GABRIEL DA SILVA BARRADAS
Data: 05/09/2025 12:35:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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MARIA RITA TRAJANO DA SILVA:01420916858  ficesie ity o5 o 1 Ao orsunonzestesse

1. . 2.
Nome: Nome:
RG/RF: RG/RF:
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