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Contrato n. 019/SMSU/2025 — Modelo Ajustado da Portaria n. 277/PREF.GAB/1999

PREAMBULO

Locadores: APARECIDO DE ANDRADE, brasileiro, casado, empresario, detentor da cédula de identidade (RG) n.
X.X42.XX5-2, inscrito no CPF sob n. XXX.XXX.X88-00, residente e domiciliado a Rua Espinosa, 136, Jardim Nordeste, Sdo
Paulo/SP, CEP 03692-060; e SONIA MARIA BOMFIM DE ANDRADE, brasileira, casada, do lar, portadora da Carteira Naci-
onal de Habilitagdo (CNH) n. 14XXXXX7 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n. 69X.XXX.XXX-72, residente e domiciliada no

mesmo enderego acima.

Locatério: PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, representada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA UR-
BANA, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ sob n. 05.245.375/0001-35, sediada na Rua da Consolagdo, n.
1379, Consolacgdo, Sdo Paulo/SP, CEP 01301-100, neste ato representada pelo Sr. Orlando Morando Junior, Secretério

Municipal de Seguranca Urbana.

Destinagdo: Instalagdo de Base Avangada da Inspetoria de Defesa Ambiental do Carmo, da Guarda Civil Metropolitana

(GCM).

Descrigdo do Imével: Edificio situado na Avenida Doutor José Artur Nova, 1867, Parque Paulistano, Sdo Paulo/SP, 08090-

000, com area total de 1.023,04 m? e drea computavel de 652.19 m?.

Valor do Aluguel Inicial: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), mais o valor do IPTU anual do imével, reembolsado aos Locadores

Conta Bancdria para Depdsito: Banco do Brasil — Agéncia 4311-7, C/C 49.451-8 (Aparecido de Andrade)

Prazo de Locagdo: 60 (sessenta) meses

Reajustes: 12 (doze) meses apds a assinatura do contrato. Periodicidade: Anual.

Forma: IPC-FIPE ou segundo a legislagcdo que vier a ser aplicdvel a espécie. Na hipdtese de a PMSP ndo definir outro

indice para eventual substituicdo do IPC-FIPE, fica acordada a aplicagcdo do IGPM-M.

Processo Administrativo n. 6029.2025/0010006-7

Licitagdo inexigivel, com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei Federal n. 14.133/2021.

Dotagdo Orgamentdria n. 38.10.06.181.3013.2.192.33903900

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo do imdvel descrito no Preambulo.

Secretaria Municipal de Seguranga Urbana | Divisdo de Compras e Contratos

Paginalde6
Rua da Consolagdo, 1379, 8° andar | dtcc@prefeitura.sp.gov.br



(_;IDD DE
SAO PAULO

SEGURANGCA URBANA

2. CLAUSULA SEGUNDA — DESTINAGAO

2.1. O imovel destina-se a instalacdo de unidade indicada no Preambulo e pode ser utilizado eventualmente por outra
unidade da Administragcdo Municipal de Sdo Paulo, desde que previamente comunicado por escrito aos LOCADORES e com

a devida aceitagdo destes.

2.2. A ndo aceitagdo, pelos LOCADORES, da instalagdo de outra unidade no local autorizara a imediata devolugdo do imével

pela LOCATARIA, sem a incidéncia de qualquer multa ou encargo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — PRORROGAGAO

3.1. O presente contrato ficara prorrogado, sucessiva e automaticamente, por igual prazo, mantidas todas as cladusulas e
condicdes se os LOCADORES ndo manifestarem, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, a intencdo de
por fim & locacdo, ou se, ndo se manifestando os LOCADORES, a LOCATARIA continuar na posse do imével alugado por mais

de 30 (trinta) dias, contados do término do periodo contratual ou de cada prorrogacdo.

4. CLAUSULA QUARTA — DO VALOR E DO REAJUSTE E DOS REEMBOLSOS

4.1. O aluguel mensal do imével objeto desta locagdo é o constante do Preambulo.

4.1.1. As partes convencionam mutuamente que o aluguel fixado nesta cldusula serd reajustado de acordo com a periodi-
cidade e a forma indicada no Preambulo do contrato, assim como o valor do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),

pago diretamente aos Locadores, que terdo a responsabilidade de quitd-lo junto a municipalidade.

4.1.2. Se, por determinacdo legal, o aluguel ndo puder ser mais reajustado com base no indice adotado no Preambulo, as

partes adotardo a forma de reajuste que vier a ser fixada por Lei.

4.1.3. Ocorrendo a prorrogagdo do contrato nos moldes da CLAUSULA TERCEIRA, o reajustamento incidira sobre o valor do

aluguel, fixado no Preambulo do contrato de locagdo, na forma prevista na legislagdo vigente.

5. CLAUSULA QUINTA — CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1. O aluguel mensal sera pago até o 102 (décimo) dia util de cada més seguinte ao vencimento, aos LOCADORES, através

de depdsito em conta corrente bancaria mencionada no Predmbulo ou a que vier a ser indicada por escrito pelo LOCADOR.

5.1.1. Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efe-
tud-lo com o acréscimo de 0,5% (meio por cento) de juros ao més e corre¢do monetaria para atrasos superiores a 30 (trinta)

dias.
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6. CLAUSULA SEXTA — DESPESAS REEMBOLSAVEIS

6.1. Além do aluguel fixado, pagara, ainda, a LOCATARIA aos LOCADORES, a titulo de reembolso, enquanto durar a locag3o,
os impostos e taxas que incidam ou vierem a incidir sobre o imdvel locado, bem como as despesas com conservacdo e
manutencdo de elevadores, de bombas hidraulicas, do sistema de alarme contra incéndio e da iluminacdo de emergéncia,
a despesa anual com a recarga de extintores de incéndio do imdvel e as despesas de dgua, luz e telefone juntamente com

o aluguel do més a que se refiram.

6.1.1. Referido reembolso devera ocorrer em até 10 (dez) dias da comprovacdo do pagamento pelos Locadores. Ocor-
rendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos encargos locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetué-lo com

0 acréscimo de 0,5% (meio por cento) de juros ao més e corre¢cdo monetaria para atrasos superiores a 30 (trinta) dias.

7. CLAUSULA SETIMA — DESPESAS NORMAIS

7.1. Incumbira, ainda, & LOCATARIA o pagamento das despesas normais de condominio correspondentes ao imével locado,

excluidas as extraordinarias, que correrdo exclusivamente a conta dos LOCADORES.

8. CLAUSULA OITAVA — ALTERAGOES E BENFEITORIAS

8.1. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no imével locado,
as alteragdes ou benfeitorias necessarias aos seus servicos, exceto na fachada e estrutura dele, que sé poderdo ser realiza-
das com prévio consentimento escrito dos LOCADORES., estando os LOCADORES isentos do pagamento de qualquer re-

forma/benfeitorias a ser implementada no imdvel, assim como as de manutencao.

8.2. Obriga-se o LOCATARIO a manter o imdvel, durante todo o tempo de locacdo, em bom estado de asseio, limpeza e
conservagao, cumprindo todas as exigéncias das autoridades administrativas a que der causa, correndo por sua conta as

obras para tanto necessarias.

8.3. Declaram os LOCADORES que o imodvel se encontra em perfeita consonancia com as posturas municipais e exigéncias
das concessiondrias de servigos publicos, obrigando-se os mesmos a atender, prontamente, as exigéncias das autoridades

competentes em caso de ser constatada qualquer irregularidade.

9. CLAUSULA NONA — DEVOLUCAO DO IMOVEL

9.1. Finda a locag3o, sera o imével devolvido aos LOCADORES nas condicBes em que foi recebido pela LOCATARIA, salvo os

desgastes naturais do uso normal, e ressalvada a hipdtese prevista na Clausula antecedente.

9.2. Esclarecem as partes que assinam em conjunto com o presente instrumento o Laudo de Vistoria do imdvel, que indica

as caracteristicas e situagdo do imodvel locado e servird como base de analise quando finda a locagéo.
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9.2.1. Todas as benfeitorias introduzidas no imovel locado com prévio consentimento dos LOCADORES serdo incorpo-
radas ao imodvel finda a locagdo, eximindo os LOCADORES do pagamento de qualquer indenizacdo, bem como ndo en-

sejando a LOCATARIA o direito de retenc&o.

10. CLAUSULA DECIMA — SEGURO CONTRA FOGO

10.1. Os LOCADORES efetuardo anualmente o seguro contrafogo do imovel locado, tendo como base o valor de até 60
(sessenta) aluguéis vigentes a época da contratacdo, submetendo a prévia aprovacdo da LOCATARIA o valor do prémio res-

pectivo.

10.1.1. O pagamento do seguro sera feito pelos Locadores e reembolsado pela LOCATARIA em até 30 (trinta) dias da
exibicdo da apdlice e recibos produzidos. . Ocorrendo atraso no pagamento do aluguel ou no reembolso dos encargos
locaticios, a LOCATARIA obriga-se a efetud-lo com o acréscimo de 0,5% (meio por cento) de juros ao més e correcio

monetaria para atrasos superiores a 30 (trinta) dias.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- VISTORIA

11.1. A LOCATARIA faculta aos LOCADORES examinarem ou vistoriarem o prédio locado, respeitadas as limitacdes legais e

as peculiaridades do uso.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- RESCISAO

12.1. Fica reservado a LOCATARIA o direito de rescindir a locagdo nos casos de incéndio ou desmoronamento que impossi-

bilitem a sua ocupacdo, de desapropriacdo ou inadimplemento contratual pelos LOCADORES.

12.2. Salvo estipulagdo por escrito em contrario, o recebimento das chaves pelos LOCADORES, ao término do contrato, ndo
implica em quitag3o das obrigacBes assumidas pela LOCATARIA, tanto no tocante a aluguéis, despesas e encargos eventu-

almente devidos, como em relagdo ao ressarcimento por danos causados no imovel.

12.3. Quando desejar desocupar o imével locado, a LOCATARIA assume a obrigacdo de avisar com antecedéncia de, no

minimo, 30 (trinta) dias para agendamento da vistoria de saida.

12.4. Fica desde ja convencionado que uma vez proposta Acdo de Despejo por Falta de Pagamento, as partes abrem mao
da realizacdo da audiéncia de conciliacdo prevista no artigo 334 do Cédigo de Processo Civil, tendo em vista que a mora
da LOCATARIA ja é suficientemente onerosa e prejudicial aos LOCADORES, motivo pelo qual eventual composicdo podera
ser ajustada diretamente entre as partes, evitando-se assim, inclusive, o acimulo da pauta de audiéncias do Poder Judici-
ario e a procrastinacdo processual. Fica assegurada, no entanto, a ampla defesa nos moldes preconizados pelo Codigo de

Processo Civil.
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- MULTAS

13.1. Fica estipulada a multa contratual equivalente a 3 (trés) alugueres em vigor por ocasido da infragdo, na qual incorrera

a parte que infringir qualquer cldusula do presente contrato.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DISPOSIGOES FINAIS

14.1. O estado de conservagdo do imével e as condi¢des de seu funcionamento, nos termos de relatério assinado pelos LO-

CADORES e LOCATARIA, passam a fazer parte integrante do contrato.

14.2. Locataria é responsavel pelas multas e acréscimos nos tributos a que der causa, em virtude da retengdo de avisos-
recibos, os quais deverdo ser entregues a tempo de pagar aos LOCADORES, sob pena de arcar, ainda, com as despesas
decorrentes da extracdo das respectivas segundas vias, as quais serdo acrescidas ao boleto de aluguel, além de incorrer em

infracdo contratual.

14.3. O imovel objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas no auto de vistoria, ou seja, com instalagGes
elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os cdmodos e paredes pintados, sendo que portas, portées
e acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo a Locataria manté-lo desta forma. Fica também

acordado que o imdvel sera devolvido nas mesmas condig¢Bes previstas no auto de vistoria.

14.4. As obras que importarem na seguranca do imével serdo executadas pelos Locadores, desde que ndo sejam motivadas
pela Locatdria, seja por sua falta ou modificacdo que introduzir. Todas as demais, bem como as referentes a conservagdo,
reparacdo de aparelhos sanitarios, de iluminacdo, fiacdo, trincos, fechaduras, torneiras, vidracas, janelas, portas, pisos,
telhados, calhas, encanamento, ralos e suas consequéncias, serdo executadas e pagas pela Locataria, que se obriga a resti-
tuir tudo em perfeito estado de conservagdo e sem direito a qualquer indenizagdo. Todos os estragos que porventura forem
encontrados no imével deverdo ser reparados pela LOCATARIA, correndo por sua conta os aluguéis e demais encargos con-

tratuais e legais até a conclusdo dos servicos.

14.5. Para toda e qualquer benfeitoria, reforma ou modificagdo a ser introduzida no imdvel ou em suas instalacdes, bem
como divisdo de salas e quartos ou furos na parede, serd necessdria prévia autorizagdo por escrito dos LOCADORES. As que
com autorizagdo forem feitas, sendo necessarias, Uteis ou voluptuarias, ficardo incorporadas ao imével, sem direito a inde-

nizagdo ou retengao.

14.6. O imodvel objeto da locagdo se destina exclusivamente ao uso COMERCIAL, ndo podendo haver modificagdo de uso

sem autorizacdo dos Locadores, sob pena de infragdo contratual.

14.7. Demais questdes serdo dirimidas a luz da Lei Federal n. 14.133/2021, da Lei Federal n. 8.245/1991, do Cdédigo Civil,

no gque couber, e em demais normas aplicaveis a matéria.
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E, por terem convencionado tudo quanto no presente contrato se estipula, LOCADORES e LOCATARIA assinam este instru-
mento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, perante as testemunhas abaixo assinadas e a tudo presentes.

Sdo Paulo, 25 de junho de 2025.

Locatario
ORLANDO Assinado de forma

digital por ORLANDO

MORANDO ' woranbo
JUN|OR1 784 JUNIOR:17849486838

Dados: 2025.07.02

9486838 17:12:36 03'00'

Locadores: Documento assinado digitalmente
. . SONIA MARIA BOMFIM DE ANDRADE
Documento assinado digitalmente g “b Data: 01/07/2025 18:00:20-0300
“b APARECIDO DE ANDRADE Verifique em https:/ fvalidar.iti.gov.br
g Data: 01/07/2025 16:13:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Testemunhas:
Ic Documento assinado digitalmente
Brasil GABRIEL DA SILVA BARRADAS
= Data: 02/07/2025 08:31:24-0300
- Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARIA RITA TRAJANQ  Assinado de forma digital por MARIA

RITA TRAJANO DA SILVA:01420916858

DA SILVA:01420916858 Dbados: 2025.07.03 16:18:12 -03'00"
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