


PAUTA

EXPEDIENTE ORDEM DO DIA
1. Verificagao de Presencga 1. Jardim Panorama e Real Parque
2. Aprovagdo de Ata: 662 Reunido Ordinaria (02/12/25) e da 72 1.1. Real Parque

Reunido Extraordinaria (27/01/26) 1.2. Panorama
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EXPEDIENTE

1. Verificagao de Presencga
2. Aprovagao de Ata:
* 662 Reunido Ordinaria (02/12/25)

Enviada dia 17/12/2025 a todos os representantes via e-
mail.

* 72 Reunido Extraordindria (27/01/2026)

Enviada dia 03/03/2026 a todos os representantes via e-
mail.
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ORDEM DO DIA

1. Jardim Panorama e Real Parque
1.1. Real Parque

1.2. Panorama
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REAL PARQUE -Breve Historico

* 1950 - Comunidade ocupada de forma espontdnea nesta década
* 1996 — PMSP inicia intervencdes urbanisticas via PROVER,;

« 2000 — até o final deste ano foram entregues 529 unidades habitacionais inseridas no padrao
do PROVER,;

» 2004 — A area foi inserida na OUCFL por meio de Lei n® 13.769/2004
« 2009 - Eleicao do Conselho Gestor de ZEIS do Real Parque ;
» 2010 — 248 domicilios afetados por incéndio;

« 2011 - 2014 - Inicio das atualizagcbes cadastrais e acompanhamento das remocdes das
familias

« 2011- 2016 -1.246 unidades habitacionais destinadas ao reassentamento das familias.
« 2011 - 2016 — Acompanhamento do trabalho social pré e pos-obras
« 2011 - 2026 — Monitoramento das familias beneficiarias do auxilio aluguel

« 2026 — 275 familias aguardam o atendimento habitacional definitivo.



1 950 Comunidade ocupada de forma
espontanea nesta década

2004

A area foi inserida na OUCFL por meio
de Lein°® 13.769/2004

2011 - 2014

Inicio das atualizagdes cadastrais e
acompanhamento das remocdes das
familias

Breve Historico

até o final deste ano foram
entregues 529 unidades
habitacionais inseridas no padrao
do PROVER

1996 2000

PMSP inicia intervengdes
urbanisticas via PROVER

2009 Elei¢cdo do Conselho

Gestor de ZEIS do Real
Parque

2010

Domicilios afetados por incéndio

2011 - 2016

1.246 unidades habitacionais destinadas ao
reassentamento das familias e acompanhamento
pré e pds obras

2011 - 2026

Monitoramento das familias
beneficiarias do auxilio aluguel






Familias em Auxilio Aluguel

Periodo de remogao

Entre 2011 a 2014
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Mapa — Distancia aproximada em linha reta

Reserva Raposo
B Real Parque
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https://diagonalsocial.sharepoint.com/:v:/r/sites/0975_Sehab_Lote2_PMSP/Documentos%20Compartilhados/REGIONAL%20SUL/%C3%81reas%20-%20Empreendimentos/Reserva%20Raposo/Fotos%20e%20V%C3%ADdeos/2026/260120_Drone/DJI_0771.MP4?csf=1&web=1&e=vvgBUe&nav=eyJyZWZlcnJhbEluZm8iOnsicmVmZXJyYWxBcHAiOiJTdHJlYW1XZWJBcHAiLCJyZWZlcnJhbFZpZXciOiJTaGFyZURpYWxvZy1MaW5rIiwicmVmZXJyYWxBcHBQbGF0Zm9ybSI6IldlYiIsInJlZmVycmFsTW9kZSI6InZpZXcifX0%3D

Infraestrutura do Empreendimento — Reserva Raposo

MASTERPLAN

BPRESERVA

RAPOSO

6 condominios que
SEHAB e 3 demanda

—1 —l — = -
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EQUIPAMENTOS URBANOS:

LOTES:
. Entregues . Ferraz Bueno - Pode Entrar ‘ i O 06 CEls

Q 01 Biblioteca

0 01CEMEI 0 Centro Comercial
@ 02 UBSs e 02 Parques

@ 01 Centro DIA @ igreja

@ 01 Auditorio O Terminal Rodoviario
@ Guarda Civil 0 Viaduto

[ coHU - BRZ Empreendimentos Futuros

. CDHU - Maximo Aldana . Complexo Reserva Raposo - Terminal
CDHU - Ferraz Bueno [ Residencial Resort

[l BRZ - Pode Entrar




Infraestrutura do Empreendimento — Reserva Raposo

Trata-se de um empreendimento de uso residencial e misto que esta sendo
implantado na divisa do municipio de Osasco com Sao Paulo, cujo terreno é

exclusivamente marcado por ZEIS, conforme o plano diretor.

6 condominios que SEHAB e 3 demanda
COHAB com:
* 2 Torres — Total de 340 UH * Rouxinol
sao 360 unidades
- Torre A: 170 UH — térreo + 17 andares
- Torre B: 170 UH — térreo + 17 andares
* Tamanho da UH: 39m?
* Hall de entrada com portaria
* Bicicletario
* Salao de Jogos
* Brinquedoteca
* Salao de Festas
* Sala Fitness
* Elevadores




Empreendimento — Reserva Raposo




Empreendimento — Reserva Raposo — UH Horténsias?




Em resposta ao pleito encaminhado por meio da Defensoria Publica, a Secretaria
Municipal de Habitacdo (SEHAB) informa que analisou a solicitagcdo no ambito do
processo SEI n° 6014.2025/0007567-2, emitindo parecer favoravel ao atendimento

no Empreendimento Reserva Raposo.

A oferta de atendimento no Empreendimento Reserva Raposo/ Programa Pode
Entrar, sera estendida a todas as 275 familias remanescentes que aguardam o
atendimento habitacional definitivo;

Essas familias serdo convocadas para a reunido de Partida — Agendada para
acontecer no CEU Butanta, dia 09/04/26.




.
Proximas Acoes

Reuniao de Partida

Exposicao dos Normativos e Legislagdoes Aplicaveis ao Programa Pode Entrar

Detalhamento do Cronograma das Atividades do Trabalho Técnico Social

Planejamento e Apresentacao das Proximas Etapas de Atuacao junto aos
Moradores

Orientacdo sobre a documentacido necessaria para atualizagdo do cadastro
habitacional e coleta de documentos para elaboracao de contrato

OBS: Nesta reuniao, as familias receberao a lista com a documentagao necessaria
para participar desse processo, com a data agendada para atualizacao cadastral e
coleta de documentos.
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JARDIM PANORAMA - Breve Historico

1957 Primeiro registro de 1970

assentamento no local por

Intensificacio da

migrantes da ocupacio
2004 SEHAB realiza diagndstico 2014 Tentativa de entrada
preliminar da area na area
2022 Apresentacio de 2023 Selagem dos

proposta de projeto imoveis e familias no

urbanistico por identificacio das perimetro

SEHAB familias de todo o denominado
territario “Eucaliptos”

construcio civil e aumento

1990 coma valorizacdo fundiaria, a
favela passou a coexistir com
empreendimentos de alto

padrao
2016 AcBo civil pablica movida pelo MP —
cadastramento dos residentes na “Area
dos Eucaliptos”, em funco do risco

2024 Cadastramento das 2025 Foi realizada a remocéo de familias

da area “Eucaliptos” e no mesmo ano
eleicdo do Conselho Gestor




"Area dos Eucaliptos"

Imagem Google Earth - 2024
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Fotos — "Area dos Eucaliptos”

Depois da Remogao




Proximos passos

Atualizacao da Selagem e identificacao Cadastramento das familias - Setores

das familias - Setores 12 e 13 - Morrao 12 e 13 - Morrdo
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PORTARIA - SEHAB N2 131 de 8 de Julho de 2015

Estabelece alternativas de atendimento habitacional provisoério, fixa os valores limites e regulamenta as condicdes
e os procedimentos para a sua concessdo e manutengao.

Art. 2° -inciso ll

Auxilio Aluguel - Atendimento provisorio para moradia, até o recebimento do atendimento habitacional definitivo.

Art. 3° - inciso lll

Verba de Auxilio Mudanga — Beneficio limitado a R$ 900,00 (novecentos reais), destinado a auxiliar as familias
com as despesas de transporte de seus pertences. Esta alternativa sé pode ser concedida uma unica vez com
autorizacao especial do Secretario, apds analise técnica da Coordenadoria de Trabalho Social




INDENIZACAO

» Uma alternativa de atendimento habitacional & a indenizacao das construgdes, instituida pela
LEIN°17.777, de 19 de abril de 2022.

= As indenizag¢bes dos imdveis residenciais realizadas serao consideradas atendimento habitacional
definitivo.

» Sao passiveis de indenizagao os imoveis em areas publicas, nas quais sejam necessarias
remocoes dos imoveis para implantacdo de obra publica, ou na hipotese de os imoveis estarem
localizados em areas de risco, comprovada esta condi¢gao mediante emissao de laudo da Defesa
Civil e Subprefeitura, em ambos os casos, independentemente da sua regularidade urbanistica;

» O valor a ser ofertado em indenizacao a construgao correspondera ao apurado pelo laudo de
avaliacao, elaborado de acordo com a norma vigente para avaliacao de iméveis urbanos.
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Mapa — Localizacao Setores 12 e 13 "Morrao”




Mapa — Setores 12 e 13 "Morrao"
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Chamamento Publico
Aquisicao de Unidades Habitacionais de Interesse Social

Marco/2026



Objetivo: Ampliar a Oferta de Moradia para Popula¢ao de Baixa Renda

O presente Chamamento Publico visa aquisicao de até 6000
unidades habitacionais de interesse social (HIS) localizadas
no perimetro da Operacgao Urbana Consorciada Faria Lima, Até 6000 unidades habitacionais de interesse social

no ambito do Programa Pode Entrar.

Trata-se de aquisicdo direta, conforme legislacao aplicavel,
que representa uma estratégia inovadora de politica

Localizagao: perimetro da OUC Faria Lima

habitacional ao utilizar o mercado privado para producao

de habitacdes de interesse social.
Integracao ao Programa Pode Entrar

Aquisicao direta (dispensa de licitacao)
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01

02

03

Ampliar Oferta

Responder a demanda habitacional
crescente na cidade através da oferta de
moradia para populacao de baixa renda.

Aproveitar Infraestrutura

Otimizar investimentos publicos em regides
ja servidas de servicos e transportes,
utilizando areas consolidadas.

Induzir Desenvolvimento

Promover a revitalizacdao e o adensamento
estratégico na regiao da Operacao Urbana
Consorciada Faria Lima.

\

QUANTIDADE VALOR MAXIMO TIPOLOGIA
Até 6000 unidades RS 260.000,00/unid. HIS
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Critérios de Localizagdo e Participantes Qualificados:
PRIORIZACAO DE LOCALIZACAO
n Perimetro Principal
Maior prioridade na selecao de empreendimentos. ‘
Concentracao estratégica de investimentos. PARTICIPANTES ELEGIVEIS
Empresas da construcgao civil Inc
Perimetro Expandido

Considerada secundariamente na avaliacdo. Amplia a

Fundos de investimento Institui
area de abrangéncia do edital.

financeiras Consorcios
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Estrutura Processual: Da Sele¢ao Iniciall a Entrega Final!

; PREFEITURA DE
&2 SAOPAULO

O chamamento segue um processo estruturado em quatro fases sequenciais que garantem rigor na

selecao e acompanhamento.

Sele¢ao Inicial

Entrega de propostas
em 22/04/2026 e
analise preliminar de
documentacao.

Andlise de Viabilidade

Avaliacdo técnica e
juridica completa, com
validacao de precos por
instituicao financeira.

Contratacao

Formalizacao do
compromisso de
compra e venda e inicio
dos pagamentos.

Fase IV

Entrega

Conclusao das obras,
realizacdo de vistoria
final e efetuacao da
escrituracao.



Estrutura Financeira Vinculada ao Avango Fisico da Obna:

;; PREFEITURA DE
&+ SAO PAULO

O modelo de pagamento foi estruturado para
mitigar riscos tanto para a administracao publica
guanto para os empreendedores, vinculando
desembolsos ao avanco efetivo das obras.

O saldo final é liberado apenas apds a conclusao das
obras, vistoria final e aprovacao, garantindo
qualidade e conformidade com as especificacdes
contratuais.

Sinal

Garantia de comprometimento da
empresa

Durante a Obra

50% em parcelas mensais 25%
em parcelas semestrais

Saldo Final
Apos entrega, vistoria final e aprovacao

Critério Fundamental: Pagamentos estritamente vinculados ao avanco fisico da obra




Selegdo Baseada em Maturidade do Projeto e Localizacdo Estratégica

CRITERIOS DE CLASSIFICACAO PRAZOS RELEVANTES

Estagio do licenciamento ENTREGA DE PROPOSTAS
Prioridade para processos mais avangados
22/04/2026
Localizagao -
PRAZO DE CONSTRUCAO

Categoria A tem prioridade sobre Categoria B
Até 24 meses

Tamanho médio das unidades
Critério de qualidade habitacional ESCRITURA

Até 30 dias apds aprovagao final

Menor valor por unidade
Critério final de desempate

PREFEITURA DE
SAO PAULO



Sucesso Depende de Selecao Rigorosa e Acompanhamento Efetive

OPORTUNIDADES

Ampliacao rapida da oferta habitacional para a
populacdo de baixa renda

Uso eficiente do mercado privado para a producao
habitacional de interesse social

Foco em areas com infraestrutura consolidada,
otimizando os recursos publicos

Modelo de pagamento vinculado a execucgao
mitiga riscos financeiros para o setor publico

PREFEITURA DE
SAO PAULO




[Estratégia Relevante com Potencial de Transformac¢ao Habitacional

FATORES CRITICOS DE SUCESSO
POTENCIAL DA INICIATIVA

Acelerar significativamente a producdo de 01 Boaselegdo dos empreendimentos

Habitacdes de Interesse Social (HIS)

Otimizar a alocacao e o uso de recursos publicos 02 Rigor no acompanhamento das obras

Estruturar parcerias estratégicas e eficientes com

o setor privado
03 Gestio eficiente das fases contratuais





mailto:oucfl@spurbanismo.sp.gov.br
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