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ill!! SPUrbanismo

SAO PAULO URBANISMO
Rua Libero Badard, 504, 162. Andar - Bairro Centro - S3o0 Paulo/SP

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/SP-URB/2024

PROCESSO SEI N2 7810.2024/0001240-7

OBIJETO: Recebimento de doagdo de bens e servigos concernente a elaboragdo de estudo de viabilidade econémico-financeira visando instruir e
subsidiar o material técnico do Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima (OUCFL)

A SAO PAULO URBANISMO (SP-URBANISMO), inscrita no CNPJ-MF sob o n? 43.336.288/0001-82, torna publico que se acha aberto, com fulcro no Decreto
Municipal n° 58.102 de 23 de fevereiro de 2018 e suas altera¢Bes, a quem possa interessar, que a partir da data da publicagdo deste edital, até o dia 09 de
setembro de 2024, recebera inscrigdes de pessoas fisicas ou juridicas que tenham interesse em doar para a Municipalidade os bens, direitos e servigos listados
no ANEXO Il que contribuirdo para instrugdo do Prospecto de Distribuicdo de Certificado de Potencial Adicional de Construgdo— CEPAC da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, a ser executado pela equipe da SP URBANISMO, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

I. OBJETO

O objeto deste chamamento é o recebimento de doagdo de bens e servigos listados no Anexo Il concernente a elaboragdo de estudo de viabilidade econémico-
financeira visando instruir e subsidiar o material técnico do Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, a ser executado pela equipe da SP
URBANISMO.

1. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Qualquer pessoa fisica maior de 18 anos ou pessoa juridica, nacional ou estrangeira em situagdo regular no pais, grupo de pessoas fisicas e/ou juridicas nacionais
e/ou estrangeiras em situagdo regular no pais, poderd apresentar proposta para os fins do presente Chamamento Publico, desde que apresentados os
documentos exigidos e atendidas as demais normas preconizadas neste edital.

11l. IMPEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO DO CHAMAMENTO
3.1 Estardo impedidas de participar do procedimento e, consequentemente, realizar doagdes:
| - de pessoas fisicas definitivamente condenadas:

a) por ato de improbidade administrativa;
b) por crime contra a Administragdo Publica;

Il - de pessoas juridicas:

a) declaradas inid6neas, suspensas ou impedidas de contratar com a Administragdo Publica;

b) definitivamente condenadas:

c) por ato de improbidade administrativa;

d) em processos de apuragdo de responsabilidade pela pratica de atos contra a Administragdo Publica, nacional ou estrangeira, nos termos da Lei
Federal n® 12.846, de 12 de agosto de 2013;

e) quando caracterizado conflito de interesses;

f) quando o recebimento gerar obrigagdo futura de contratagdo para fornecimento de bens, insumos e pegas de marca exclusiva, e de servigos por
inexigibilidade de licitagdo;

Il - quando o recebimento do bem ou servigo, pela especifica situagdo em que se encontra, gerar despesas extraordinarias, presentes ou futuras, que tornem
antiecondmica a doagdo.

IV - DA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS
4.1. Os interessados deverdo encaminhar a seguinte documentagdo por meio do endereco eletrdnico licita@spurbanismo.sp.gov.br.

a) Proposta de doagdo do bem(ns), direito(s) ou servigo(s), com a sua(s) especificacdo(des) e valor(es) estimado(s) conforme contido no ANEXO I;
b) cépia do R.G. e CPF, se pessoa fisica;

c) copia de Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral de Pessoa Juridica, se pessoa juridica;

d) no caso de doagdo de bens, copia dos documentos fiscais ou declaragdo do proponente atestando a propriedade legitima do objeto.

4.2. Nao serdo aceitos documentos rasurados.
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V - DA AVALIACAO DAS PROPOSTAS

5.1. A avaliagdo de pertinéncia das propostas apresentadas a elaboragdo de estudo de viabilidade econémico-financeira visando instruir e subsidiar o material
técnico do Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima sera feita pela Comissdo de Avaliagdo das Doagdes.

5.2. Sdo atribuigdes da Comissado de Avaliagdo das Doagdes:

a) receber os documentos de inscrigdo, analisar sua compatibilidade com os termos do edital, deferindo ou indeferindo a inscri¢do;

b) iniciar os respectivos processos eletronicos;

c) consultar, se necessdrio, os drgdos municipais ou dreas pertinentes acerca do interesse na aceitagdo da proposta apresentada, com prazo de 03 (trés)
dias Uteis para manifestacdo;

d) solicitar ao Proponente ou as unidades e 6rgdos municipais informagdes e documentos complementares;

e) publicar comunicado no D.O.C, contendo, no minimo, nimero do processo, nome do proponente e objeto da doagdo, concedendo prazo de 05 (cinco)
dias uteis para eventual manifestas o acerca da intengdo de doasao apresentada;

f) encaminhar o processo, apds devida instrucdo, a Geréncia Juridica da SP-URBANISMO, para analise juridica da proposta e, posteriormente, a autoridade
competente para homologacdo do resultado e despacho autorizatdrio previsto no artigo 28, do Decreto Municipal n° 58.102/18 para o
recebimento da doacdo.

VI - DA FORMALIZAGAO DAS DOAGOES.

o

6.1. O recebimento do bem(ns), direito(s) ou servigo(s) serd formalizado mediante Termo de Doagdo conforme disposto no artigo 26, do Decreto Municipal n
58.102/18 e, no caso de doagdes de pequeno vulto, mediante declaragdo firmada pelo doador, conforme permite o pardgrafo Gnico do mesmo artigo. O modelo
do Termo de Doagdo encontra-se no ANEXO Il deste Edital, mas podera sofrer alteragdes conforme as peculiaridades do objeto a ser doado.

6.2. Fica vedada a utilizagdo, pelos doadores, para fins publicitérios, das doagGes, podendo, contudo, ser autorizada a mengdo informativa da doagdo no site
oficial do doador e a inser¢do do nome do doador no objeto doado ou, ainda, em material de divulgagdo do evento ou projeto, obedecidas as restri¢des legais
aplicaveis ao caso concreto, em especial no que diz respeito ao uso de bens publicos e a protegdo da paisagem urbana.

VII - DISPOSICOES GERAIS

7.1 As comunicacGes com os proponentes serdo realizadas, preferencialmente, por intermédio de mensagem enderegada ao correio eletronico informado na
proposta apresentada.

7.2. Eventuais duvidas ou solicitagdo de esclarecimentos complementares deverdo ser formulados por escrito e transmitidos via e-mail, enderegados a
licita@spurbanismo.sp.gov.br.

7.3. Os casos omissos serdo apreciados e decididos pela Comissdo de Avaliacdo e pela legislagdo vigente.

VII. ANEXOS DESTE EDITAL
ANEXO | - Modelo de Proposta;
ANEXO Il - Descrigdo da Relagdo de Bens, direitos e servigos de Interesse;

ANEXO Il - Minuta de Termo de Doagéo.

Sdo Paulo, 30 de Agosto de 2024.

FELIPE SCIGLIANO PEREIRA
Diretor de Infraestrutura e Operag&es (DIP)

ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA
DADOS DO(S) PROPONENTE(S)
NOME:
R.G./CNPJ:
ENDERECO:
NUMERO:
COMPLEMENTO:
BAIRRO:
CEP:

MUNICIPIO:
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UF:
DDD TELEFONE:
CORREIO ELETRONICO DO PROPONENTE:

OBJETO DA PROPOSTA DE DOAGAO: bens e servicos listados no Anexo Il concernente a elaboragdo de estudo de viabilidade econémico-financeira visando
instruir e subsidiar o material técnico do Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, a ser executado pela equipe da SP URBANISMO.

E, por ser expressdo da verdade, declaro que li o Edital de Chamamento Publico Especifico e seus anexos, e concordo com todos os seus termos.

Local e data:
Nome:

RG/CPF:

ANEXO Il

DESCRICAO DA RELAGAO DE BENS, DIREITOS E SERVICOS DE INTERESSE.

1. OBJETO A SER DOADO

Estudo de viabilidade econémica e financeira, de acordo com os requisitos da ABNT NBR 14.653-1 e normas correlatas, a Instrugdo CVM n° 84, de 23 de marg¢o
de 2022, no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima — OUCFL, Leis 11.732/1995, 13.769/2004 e 18.175/2024, pela Resolu¢gdo SMUL/CTLU n2 14 de
10 de dezembro de 2018 e pelo decreto 53.094 de 19 de abril de 2012, que servird de subsidio para balizar a tomada de decisdo no valor minimo dos CEPACs e
da quantidade de estoque que deverd ser ofertada na nova distribuicdo a ser protocolada na Comissdo de Valores Mobilidrios, conforme referido nos Arts. 10 e
11 da Instrugdo CVM n° 84/2022, especialmente o inciso IX.

2. JUSTIFICATIVA
Conforme determina o inciso IX do artigo 11 da Instrugdo CVM N2 84, de 31 de margo de 2022, abaixo transcrito:

“Art. 11. O Prospecto deverd apresentar pelo menos:

IX - estuda de viabilidade, contendo pelo menos as seguintes informagdes: valor de mercado dos imdveis contidos no perimetro da Operagdo,” efeito das
intervengbes sobre os imdveis, andlise da demanda por adicionais de construgéo na drea, estudo de impacto ambiental e de vizinhanga e forma de
determinagdo da quantidade mdxima de CEPAC que poderd ser emitida no Gmbito da operagdo.”

Considerando que cabe a SP URBANISMO, como gestora da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, elaborar o Prospecto da Operacdo Urbana Consorciada e
atualiza-lo a cada nova distribuicdo de CEPAC, de forma a acompanhar a evolugdo dos valores de terreno, a demanda por ACA - Area de Construgdo Adicional e a
evolugdo do prego do CEPAC- Certificado de Potencial Adicional de Construgdo;

Considerando que cabe a SP URBANISMO, além de acompanhar a evolugdo do prego dos CEPAC, garantir a manutengdo da capacidade de absorgdo desses
titulos nos valores de comercializagdo dos empreendimentos, de forma a manté-los atrativos ao mercado imobiliario;

Considerando que cabe a SP URBANISMO o cumprimento do programa de obras e intervengdes previstas na respectiva distribui¢do, viabilizando os recursos
necessarios para tal fim, originados pela venda de CEPAC;

A elaboragdo dos Estudo de viabilidade Econdmico-financeira, é indispensavel ndo apenas para atender as disposi¢Ges da Instrugdo CVM n° 84, bem como para
coligir, organizar e sistematizar as informagGes mercadoldgicas necessdrias que permitirdo a equipe técnica interna da SP URBANISMO deliberar sobre as
quantidades de CEPAC e de area adicional de construgdo a serem oferecidas na distribuicdo, de forma a propiciar a arrecadagdo de valores necessérios para o
custeio de obras e intervengdes previstas no programa de obras previamente aprovado pelo Grupo de Gestao.

3. DESCRICAO DOS SERVIGOS A SEREM DOADOS

3.1. O servigo de consultoria deverd compreender:

i) relatorio técnico de viabilidade econémica e financeira da Operagdo;
ii) apresentacdo do relatério; e

iii) entrega do banco de dados levantado e utilizado para o estudo.

3.1.1. O estudo de viabilidade econémica e financeira da OUCFL devera contemplar os seguintes itens:
3.1.1.1. Breve apresentagdo da Operagdo

* Perimetro, setores, regramento urbanistico.

 Historico dos leildes de CEPAC, consumo dos estoques de potencial construtivo, quadro atual de estoques e titulos em posse de terceiros.
3.1.1.2. Andlise da demanda por area computavel: capacidade de absorg¢do do mercado por drea computavel dentro do perimetro da Operagdo.

* Producgido/consumo de drea computavel ao longo dos anos agregado e por tipologias (residencial, ndo residencial e HIS).
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* Projegdo de produgdo/consumo de drea computavel para os préximos 20 anos agregado e por tipologias.
3.1.1.3. Oferta potencial de drea computavel
¢ Consulta da metragem de terrenos por uso (lotes vagos, residencial horizontal, residencial vertical, comércio horizontal, etc).
e Calculo da metragem de terrenos transformaveis.
* Mensuragdo da oferta potencial de area computével.
3.1.1.4. Projecdo da distribuigdo espacial da produgdo e demanda por Titulos
* Projecdo de produgdo/consumo anual por setor da Operagao.
¢ Consideragdes sobre possiveis impactos das intervengdes sobre o market-share de produgdo imobilidria por setor.
e Demanda projetada por CEPAC de acordo com a produgdo imobilidria e os fatores de equivaléncia dos diferentes setores e usos.
3.1.1.5. Calibragem do prego do CEPAC
¢ Construcdo de empreendimentos paradigma
* Pesquisa de precos de terreno
 Inferéncia de pregos de terreno por modelagem hedoénica
¢ Confronto dos resultados da pesquisa com pregos calculados pelo método involutivo
* Pesquisa de produto: tipologias langadas
® Pesquisa de pregos de iméveis
¢ Detalhamento dos custos de construgdo
¢ Estudo de viabilidade financeira de empreendimentos imobilidrios de acordo com o prego do CEPAC.
3.1.1.6. Projegdo de receita
¢ Avaliagdo do estoque de potencial construtivo
¢ Consideragdes sobre a demanda por titulos
* Projegdo de receita com o leildo de CEPAC
¢ Confronto dos resultados com o custo previsto das interven¢des
3.1.2. Apresentacgdo do relatdrio técnico a equipe da SP-Urbanismo.

3.1.3. Entrega do banco de dados levantado na pesquisa com informag&es sobre terrenos, unidades residenciais e comerciais em meio digital.

4, PARAMETROS DOS SERVICOS TECNICOS DOADOS
4.1. Normas e Regulamentagdes de Referéncia
4.1.1. Os estudos técnicos deverdo ser elaborados a luz da regulagdo urbanistica brasileira e do regramento urbanistico municipal, em especial:

a) Lei Federal n° 10.257 de 2001, que institui o Estatuto da Cidade;
b) Lei Municipal n® 16.050 de 2014, que institui o Plano Diretor Estratégico;
c) Lei Municipal n° 16.402 de 2016, que disciplina o parcelamento, uso e ocupagdo do solo e

d) Leis Municipais n/2s 11.732/1995, 13.769/2004 e 18.175/2024 e decretos correlatos, que estabelecem diretrizes gerais, especificas e mecanismos
para a implantagdo da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima;

4.1.2. As andlises e avaliagdes deverdo considerar:

a. As InstrucGes da Comissdo de Valores Mobilidrios, em especial a Instrugdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022, altera¢Ges posteriores e normas
correlatas;

b. As normas e recomendagdes para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia da Sdo Paulo (IBAPE);

c. Normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, em especial: NBR 14653-1 (Avaliagdo de Bens: Procedimentos Gerais), NBR 14653-2 (Avaliagdo
de Bens: Imdveis Urbanos), NBR 14.653-4 (Avaliagdo de Bens: Empreendimentos) e NBR 12.721 (Avaliagdo de Custos Unitarios e Preparo de
Orgamento de Construgdo para Incorporagdo de Edificio em Condominio — Procedimento).

4.2. Formato de Apresentagao

4.1. Todos os trabalhos serdo pautados pelas determinagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e pelas recomendagées do Instituto Brasileiro
de AvaliagBes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP.

4.2. Os relatdrios deverdo ser apresentados em formato ABNT — A4, A3 e/ou Al, encadernados. Os mapas inseridos nos relatérios deverdo possuir formato A4
ou A3, sendo que os mapas com outros formatos deverdo constituir volume a parte encadernado. As bases de referéncia, contendo quaisquer tabelas,
memorias, normas e especificagdes necessarias para subsidiar o material apresentado, deverdo ser anexadas aos mesmos, podendo ser apresentadas em
volume separado.

4.3. Todos os produtos deverdo ser fornecidos em duas vias impressas e em formato digital, gravados em CD.

4.4. No momento de emissdo da versdo final dos produtos, deverd ser encaminhado o respectivo registro/anotacdo de responsabilidade técnica referente ao
trabalho, de acordo com as normas do conselho profissional.
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5. PRAZO

5.1. 45 (quarenta e cinco) dias, contados da assinatura do termo de doagdo, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes.

ANEXO Il
MINUTA DE TERMO DE DOAGAO
TERMO DE DOAGAO SEM ENCARGOS QUE ENTRE SI CELEBRAM SAO PAULO URBANISMO (SP-URBANISMO) E (DOADOR)

TERMO DE DOAGAO SEM ENCARGOS Ne /2024

PROCESSO SEI N2 7810.2024/0001240-7

CHAMAMENTO PUBLICO n2 001/SP-URB/2024

A SAO PAULO URBANISMO (SP-URBANISMO), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 43.336.288/0001-82, com sede nesta Capital na Rua S3o Bento, n°
405 — 162 andar, Centro, Sao Paulo, SP, CEP: 01008-906, neste ato, representada por seu Presidente, Sr. Pedro Martin Fernandes e por seu
Diretor de Infraestrutura e OperagBes (DIP), Sr. Felipe Scigliano Pereira, doravante denominada DONATARIA e, do outro lado, DOADOR
(qualificacdo completa), doravante denominada DOADOR(A), celebram entre si o presente TERMO DE DOAGCAO SEM ENCARGOS, com base nas
disposi¢cdes dos artigos 538 a 554 do Cddigo Civil Brasileiro e do Decreto Municipal n° 40.384/01, na conformidade das condi¢des e clausulas
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo consiste na doagdo, sem encargos, pela DOADORA, de Estudo de viabilidade econémica e financeira, de acordo com os
requisitos da ABNT NBR 14.653-1 e normas correlatas, a Instru¢do CVM n° 84, de 23 de margo de 2022, no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima — OUCFL, Leis 11.732/1995, 13.769/2004 e 18.175/2024, pela Resolugdo SMUL/CTLU n2 14 de 10 de dezembro de 2018 e pelo decreto 53.094 de 19
de abril de 2012, que servird de subsidio para balizar a tomada de decisdo no valor minimo dos CEPACs e da quantidade de estoque que devera ser
ofertada na nova distribui¢do a ser protocolada na Comissdo de Valores Mobiliarios, conforme referido nos Arts. 10 e 11 da Instrugdo CVM n° 84/2022,
especialmente o inciso IX.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO SERVICOS

2.1. Os servigos discriminados na Cldusula Primeira serdo incorporados ao patrimdnio da DONATARIA e destinados a instruir o Prospecto de Distribuicdo de
Certificado de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, a ser executado pela equipe da SP URBANISMO.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ENTREGA DOS SERVICOS

3.1. A posse, direito e dominio sobre os servigos serdo transferidos & DONATARIA quando da entrega dos servicos.

CLAUSULA QUARTA — DA ANTICORRUPCAO

4.1. Para a execug¢do deste Termo, nenhuma das partes poderd oferecer dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, seja de forma direta ou indireta quanto ao
objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma
(artigo 392, 91°-A, do Decreto municipal n® 44.279/03).

CLAUSULA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

5.1. A DONATARIA declara que aceita a doagdo em todos os seus termos.
5.2. As despesas com o transporte dos bens correrdo por conta da DOADORA.
5.3. O presente termo passa a vigorar entre as partes na data de sua assinatura, sendo seu extrato publicado no Diério Oficial da Cidade de Sdo Paulo - DOC.

Como prova de assim haverem ajustado as condigdes acima descritas é lavrado este Termo de Doagdo sem encargos, o qual é assinado em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, pelas partes e testemunhas.

Sdo Paulo, de de 2024.
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Pela SP-URBANISMO - DONATARIA

PEDRO MARTIN FERNANDES
Presidente

Pela XXXXXXXXXXX - DOADOR

XXXXXXXXXXXXXXXX
Cargo

TESTEMUNHAS

12 TESTEMUNHA
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FELIPE SCIGLIANO PEREIRA
Diretor de Infraestrutura e Operagdes (DIP)

22 TESTEMUNHA

FELIPE SCIGLIANO PEREIRA
Se" Diretor(a) de Infraestrutura e Operagdes

Processe
Em 30/08/2024, as 18:03.

cletronsco

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o cédigo verificador 109671460 e o cédigo CRC

7C2A4BD1.

Referéncia: Processo n 7810.2024/0001240-7

SEI n® 109671460
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