O©CO~NOUITA,WDNPEF

ﬁgl‘i.?o:’:gﬁ':" lll\! SPUrbanismo

ATA DA 732 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA ESPRAIADA
REALIZADA EM 06/11/2024
Microsoft Teams

As 15h08, do dia 06 de novembro de 2024, por videoconferéncia, por meio da plataforma
Microsoft Teams, Sra. Elisabete Franca, representante titular da Secretaria Municipal
de Urbanismo e Licenciamento — SMUL e o Sr. André Goncalves dos Ramos, Analista
de Desenvolvimento e representante titular da SPUrbanismo na qualidade de
Coordenador do Grupo de Gestdo, cumprimentam cordialmente os presentes e inicia,
em primeira chamada, a 732 Reunido Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operacao
Urbana Consorciada Agua Espraiada — OUCAE. Expediente: |. Verificacéo de Presenca;
[I. Aprovagdo da ata: 722 Reunido Ordinaria (07/08/2024) do Grupo de Gestdo da
Operacéo Urbana Consorciada Agua Espraiada. Ordem do dia: |. Controle de Estoques;
Il. Aspectos Financeiros; a. Quadro Financeiro; b. Execucdo Orcamentaria 2024. Il
Andamento das Intervengdes: a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto Marinho - Via
Parque/ HIS Grupo 1; b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; c. HIS Grupo 2/ Projeto;
d. HIS Grupo 3/ Projeto; e. Trabalho Social realizado no trimestre; Expediente: 1) Sr.
André Gongalves dos Ramos, Analista de Desenvolvimento e representante titular da
SPUrbanismo informa que foi verificado o quérum registrando a presenca dos seguintes
representantes: Sr. José Arménio de Brito Cruz, representante suplente da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL, Sr. Fébio Ceridono Fortes,
representante titular da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB,
Sr. Dawton Roberto Batista Gaia, representante titular da Secretaria Municipal de
Mobilidade e Tréansito — SMT, Sra. Erika Valdman, representante titular da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA, Sra. Daniele Tunes Zilio,
representante suplente da Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB, Sr. Fernando
Fernandes Bernardino, representante titular da Secretaria Municipal da Fazenda — SF,
Sr. Ricardo Romero Prieto, representante titular da Subprefeitura Regional Jabaquara,
Sr. Eduardo Della Manna, representante titular do Sindicato das Empresas de Compra,
Venda, Locacdo e Administracéo de Iméveis Residéncias e Comerciais de Sdo Paulo —
SECOQVI, Sra. Lucia Noemia Simoni, representante suplente da Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente — SVMA, Sr. Luiz Antonio de Andrade, representante
titular da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB. No decorrer da reunido foi constatada
a presenca dos representantes: Sra. Sheila Mendes do Nascimento, representante
titular da Associacdo dos representantes dos Moradores de Favela - Perimetro da
OUCAE e Sra. Célia Maria De Campos Ferracioli, representante suplente da
Subprefeitura Regional Santo Amaro. Sr. Sergio Cordeiro de Andrade, Gerente de
Gestao Participativa na SPUrbanismo, informa que a representante Sra. Sheila Mendes
do Nascimento esta com dificuldade de acesso e a equipe de GGP da SPUrbanismo
esta auxiliando-a. Sr. André Gongalves dos Ramos, apresenta o item Aprovacao da
ata: 722 Reunido Ordinéaria (07/08/2024) do Grupo de Gestdo da Operagcdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada, aprovada por unanimidade. Sra. Priscila Souza Bezerra
Gyenge, Analista de Desenvolvimento da SPUrbanismo, apresenta o item |. Controle
de Estoques, informa estoque em andlise no Brooklin (11.747m?2), Marginal Pinheiros
(31.500m?) e Chucri Zaidan (11.488m?). Apresenta em tela o estoque total estimado
disponivel por setor e 0s processos que contam em analise. Sr. Fabio Ceridono Fortes,
representante titular da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras — SIURB,
pergunta da desvinculacdo dos processos em andlise apresentados. Sra. Priscila
Souza Bezerra Gyenge, esclarece que a certiddo do m2 vinculado ndo contemplou o
projeto. Sra. Maria de Fatima do N. Niy, Analista Administrativa Financeira da
SPUrbanismo, apresenta o item Il. Aspectos Financeiros; a. Quadro Financeiro do
periodo de julho a setembro/2024, Receita (R$ 4.625.341.419), Despesas (R$
3.942.226.894) e Saldo (R$ 683.114.525). Interveng¢des concluidas apresentada em
tela, sem alteragdo. Despesas no periodo (R$ 2.198.858), sendo no Prolongamento da
Av. Jornalista Roberto Marinho (R$ 475.306), Vigilancia Via Parque (R$ 1.355.030) e
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HIS (R$ 1.191.755) sendo Desapropria¢cdes (R$ 276.935), Gerenciamento (R$ 166.121)
e Auxilio Aluguel (R$ 748.700). Prolongamento da Av. Chucri Zaidan, Despesa
Ambiental (R$ 118.947) e Desapropriagdes (R$ 152.250). Despesa total (R$ 260.600)
em Remuneragdo SPUrbanismo, SPObras, Caixa Econdmica e Banco do Brasil. Iltem
Il.b. Execuc¢do Orcamentéria 2024, apresenta em tela resumo por projeto e destaca o
Desenvolvimento de Estudos, Projetos e Instrumentos de Politicas Urbanas, orcamento
(R$ 30.740.842), reservado e empenhado (R$ 7.600.033), liquidado até o periodo (R$
307.560) e pago (R$ 245.372). Construcdo de Unidades Habitacionais, orcamento (R$
210.712.206), reservado (R$ 36.096.827), empenhados (R$ 30.641.925), liquidado (R$
7.011.057) e pago (R$ 6.760.247). Intervengdes no Sistema Viario, orgamento (R$
114.824.040), reservado (R$ 90.937.677), empenhado (R$ 83.796.228), liqguidado (R$
4.296.265) e pago (R$ 3.631.276). Total do Orcamento da Operacdo Urbana Agua
Espraiada (R$ 364.361.594), reservado (R$ 136.652.102), empenhado (R$
123.459.691), liquidado (R$ 11.754.021) e pago (R$ 10.776.034). Sra. Sheila Mendes
do Nascimento, representante titular da Associacdo dos representantes dos Moradores
de Favela - Perimetro da OUCAE, manifesta recusa na aprovacao da ata 722. Sr. André
Goncalves dos Ramos, solicita que seja registrado seu voto em ata e informa que a
deliberacdo do item ja foi realizada. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, informa ter
sido impedida de entrar nos 20 minutos iniciais da reunido com o link enviado e
complementa que levara a questdo ao MP. Registra a ndo aprovagéo da ata devido a
sua solicitacdo de deliberacdo de auxilio aluguel da Comunidade Souza Dantas nao ser
colocada em pauta para a Reunido Ordinaria OUCAE 732. Sr. Sergio Cordeiro de
Andrade, compreende que a manifestagdo da Sra. Sheila esta na ndo observancia de
um pouto para pauta, o que ndo altera sua aprovacdo. Sr. Ricardo Romero Prieto,
representante titular da Subprefeitura Regional Jabaquara, informa o envio via chat,
“proposta de Reunido Extraordinaria da OUCAE sobre o processo SEl que a
SPUrbanismo foi autuada apoOs orientacdo para elucidacdo e encaminhamentos
referentes a Comunidade Souza Dantas”. Sr. André Gong¢alves dos Ramos, sugere
que apls a apresentacdo das intervencdes o Grupo de Gestdo retome a pauta da
Comunidade Souza Dantas. Seguindo a pauta, item lll.a. Prolongamento da Av.
Jornalista Roberto Marinho — Via Parque/HIS Grupo 1, Sr. Hugo Louro e Silva,
Assessoria Técnica — SPObras, apresenta em tela Balanco/Situacdo dos
Encerramentos dos Lotes 1 a 4. Informa que as obras estdo em andamento na HIS 27
e HIS 41, conforme solicitado em Reunido Ordinaria, a SPObras e CIURB organizou
visitacdo da Sociedade Civil ao canteiro de obras. Apresenta em tela imagens do
andamento das obras e dados gerais e informagfes de escopo e beneficios previstos
na OU. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, solicita esclarecimentos do tempo para
aprovacdo dos aditivos apresentados e se o cronograma inicial da obra de abril/2025
serd mantido. Complementa que foi solicitado a SPUrbanismo, visita das familias
eletivas para conhecer a obra. Informa terem 70 familias designadas e que nesta
Reunido Ordinéria totalizardo 173 familias para os dois empreendimentos conforme
parecer juridico da SPUrbanismo. Informa que ird encaminhar o nome das 48 familias
que deverao ser cadastradas na HIS 27. Sr. F4bio Ceridono Fortes, esclarece que os
aditivos ndo interferem no cronograma. Informa ser uma obra remanescente e ao longo
de sua execucdao foram identificados ajustes necessarios que devem ser considerados
e posteriormente apresentados. Acredita que a visitacdo e cadastramento das familias
é de entendimento da SEHAB. Destaca a quantidade de unidades destinadas a
Portadores de Necessidades Especiais. Sr. Hugo Louro e Silva, apresenta em tela a
relacdo dos itens que compuseram os aditivos a serem contemplados no contrato. Sra.
Daniele Tunes Zilio, representante suplente da Secretaria Municipal de Habitacdo —
SEHAB, informa o processo SEI que esclarece a questao do ndo pagamento do auxilio
aluguel da Comunidade Souza Dantas pela SPUrbanismo com os recursos da OUCAE.
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A SEHAB assumiu a responsabilidade de manter o pagamento do beneficio a essas
familias. Informa que o processo esté atualmente em SEHAB e esta sendo tomadas as
providéncias para a continuidade do direito do atendimento dessas familias. Sr. André
Gongalves dos Ramos, entende que a indicacdo das familias € determinada por
SEHAB e ndo o Grupo Gestor definir quais familias serdo colocadas nas unidades.
Reforca que o encaminhamento da Coordenacdo do GGOUCAE é que as familias seréo
colocadas pela SEHAB. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, informa que enviou em
25/09 a coordenacgédo, o parecer do juridico da SPUrbanismo coloca que através da
EMURB, o Conselho Gestor e a Sociedade Civil podem deliberar o tema. Sr. André
Goncalves dos Ramos, informa que a SPUrbanismo esta fazendo todos os esfor¢cos
para que todos sejam atendidos pelas obras com habitacdo de qualidade e no menor
tempo possivel. Esclarece que o parecer € um aconselhamento, ndo uma determinagéo,
reforca novamente que os atendimentos habitacionais séo atribuicdbes da SEHAB.
Compete ao conselho, como determina a lei, a eficiéncia para uso dos recursos da OU
para contemplar a todas as intervengdes. Informa que a SPUrbanismo ndo poupara
esfor¢os para agilizar os processos de habitagdo. Sr. José Arménio de Brito Cruz,
representante titular da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL,
concorda com o colocado pelo Sr. André e informa que a 8 anos o trabalho esta sendo
feito da melhor e mais eficiente possivel e a atribuicdo desse conselho é zelar pelos
recursos e viabilizar as acdes da OU. Sra. Marcela Leite, Assistente Social da DTS
Sudeste, informa realizar o acompanhamento das familias, indicacdo e demanda.
Informa que a indicacao das familias é feita pela equipe do Trabalho Social da SEHAB
cumprindo a legislacdo vigente, portarias e decretos. Acredita que a deliberacdo
solicitada pela Sra. Sheila Mendes € sobre a vinculagdo da area e ndo das familias. Sr.
André Goncalves dos Ramos, informa que a deliberacdo a que se refere a Sra.
Marcela Leite foi realizada em 2011. Sr. Sergio Cordeiro de Andrade, informa que
todos da SPUrbanismo e SMUL estdo empenhados na OU e no atendimento de
qualidade as familias. Esclarece que o parecer referido pela Sra. Sheila Mendes, a
Municipalidade devera garantir o direito & moradia as estas familias que o Poder Publico
removeu, seja por recursos do Tesouro ou pela OUCAE. Sr. Fabio Ceridono Fortes,
sugere a realizacdo de reuniao para esclarecimentos de duvidas dos procedimentos
cadastrais das familias elegiveis. Sr. Ricardo Romero Prieto, concorda com a proposta
do Sr. Fabio Fortes e agradece os esclarecimentos dados nessa reunido. Informa que
atende as familias na Subprefeitura e busca informa¢des na SEHAB. Complementa que
a habitacdo é prioridade. Sr. Hugo Louro e Silva, retoma a apresentacdo das
intervengdes e informa o encaminhamento que serd dado ao final desta reunido, para
licitacdo de complementacdo de projetos para as HIS 44 e 45. Apresenta em tela a
localizacdo da complementacdo do projeto previsto devido as mudancas de
zoneamento e marco regulatério. Apresenta em tela o Objeto Licitatério, valores, prazos
de execucdo e a sugestdo de Resolugdo. Sra. Giulia Zanganatto, Arquiteta e
representante suplente da SPUrbanismo, informa que esclarecimentos e a realizacdo
da deliberacdo se dard, seguindo a pauta, ao final da reunidao. Sr. Hugo Louro e Silva,
apresenta em tela as novas licitagbes em andamento das HIS do Grupo 1 e Parque
Linear. No Prolongamento da Av. Chucri Zaidan, destaca a doacdo do terreno pelo
Carrefour, a ordem de servico emitida para implantacéo da rampa cicloviaria na Ponte
Laguna e a situacdo atual das obras em fase de analise critica de projetos pela
contratada e tratativas das interferéncias. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, solicita
esclarecimentos dos trabalhos que estdo sendo desenvolvidos para as areas de HIS
que estdo ocupadas por familias. Sr. Eduardo Della Manna, representante titular do
Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Imoveis
Residéncias e Comerciais de Sao Paulo — SECOVI, solicita esclarecimentos sobre as
readequacdes e complementacao de projeto devido as mudancas do zoneamento e leis
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urbanisticas. Sr. Hugo Louro e Silva, informa que o desenvolvimento do projeto inicia
pela producao de matérias técnicos e licitagcdo de projetos para comecgar 0 processo de
desapropriacfes. Sr. Marcelo Bruco, Gerente de Arquitetura e Urbanismo — Projetos
da SPObras, esclarece os contratos das HIS 44 e 45 rescindidos no decorrer do seu
desenvolvimento e a readequacgdo necesséria pelas normas atuais. Informa que os
projetos complementares incluem a revisdo geral de elétrica, hidraulica e estrutural.
Complementa que estdo sendo realizados reestudos para atender as diretrizes da
SEHAB e do Governo Federal para conseguir financiamento e recursos de outros
orgaos caso se esgote o empenho da OU antes de finalizar a obra. Sr. Hugo Louro e
Silva, complementa que as unidades habitacionais estdo sendo adequadas para
normativa da Caixa Econdmica Federal para um projeto de atendimento amplo a
exigéncias de qualquer 6rgao gerenciador de HIS. Sr. Felipe Scigliano Pereira, Diretor
de Engenharia e Obras da SPUrbanismo, compreende que esta sendo priorizado a
entrega das unidades habitacionais, reforgca a importancia da aprovacdo das PPS.
Manifesta preocupagdo com o prazo para licenciamento, revisdo e execuc¢do dos
projetos. Sr. Eduardo Della Manna, demonstra insatisfagdo com a necessidade de os
projetos serem refeitos e desconforto em votar na deliberacdo, entende que falta
informacgdes. Sr. Marcelo Bruco, informa que os projetos ja estdo em execucdo e 0s
processos transitam em paralelo. Sr. Vladir Bartalani, Chefe de Gabinete — SMUL,
solicita esclarecimentos dos motivos das rescisfes das empresas nos contratos. Sr.
Marcelo Bruco, informa que os contratos foram suspensos devido as empresas
estarem envolvidas na Operacdo Lava-Jato. Com o adiantar do horéario, Sra. Giulia
Zanganatto, solicita a inversdo de pauta, ndo havendo manifestagbes em contrério.
Apresenta o item |V Deliberacdes; a. Proposta de Calendario para as Reunides
Ordinarias do GGOUCAE em 2025, aprovado por unanimidade. IV. b. Desenvolvimento
de projetos para Habitac&o de Interesse Social — HIS — Areas 44 e 45. RESOLUCAO
003/2024 OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA. O GRUPO DE
GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA AGUA ESPRAIADA -
GGOUCAE, legalmente constituido pelo art.19, e pelas atribuicbes que lhe sao
conferidas pelo Art. 20 da Lei n® 13.260/2001, parcialmente alterada pelas Leis n°
15.416/2011 e 16.975/2018, regulamentado pelo Decreto Municipal n® 53.364/2012,
com fulcro no artigo 4° de seu Regimento Interno, durante a realizacdo da 732 Reunido
Ordinaria, realizada em 06 de novembro de 2024, RESOLVE: Art. 1° Manifestar-se
favoravelmente, por 10 (dez) votos favoraveis, nenhum voto contrario e nenhuma
abstencdo, para contratacdo do "Desenvolvimento de Projetos para Habitacdo de
Interesse Social - HIS - Areas 44 e 45" nos termos apresentados nesta data ao
GGOUCAE referente ao desenvolvimento de projetos complementares de HIS do
escopo de intervencdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada na ordem de
R$ 2.967.247,04 (dois milhdes novecentos e sessenta e sete mil duzentos e quarenta e
sete reais e quatro centavos) para o projeto da HIS 44 e R$ 3.288.262,74 (trés milhdes
duzentos e oitenta e oito mil duzentos e sessenta e dois reais e setenta e quatro
centavos) para o projeto da HIS 45, totalizando até R$ 6.255.509,78 (seis milhdes
duzentos e cinquenta e cinco mil quinhentos e nove reais e setenta e oito centavos) para
a contratacdo de projetos de aproximadamente 406 unidades habitacionais, entre os
dois empreendimentos referidos. Tendo sido alcancada a duracdo de duas horas
prevista no Regimento Interno do GGOUCFL, Sra. Giulia Zanganatto consulta os
presentes sobre a possibilidade de continuidade da reunido, ndo havendo
manifestacdes em contrario. Seguindo a pauta, Sra. Maria José Gullo, Gerente de
Projetos — COHAB, apresenta o item lll.c. HIS Grupo 2/Projeto, apresenta em tela
guadro com a atual situag&o dos processos como status de ocupacao, imissdo na posse,
areas contaminadas, suspensdes e rescisdes contratuais. Destaca que a
descontaminacao sera realizada pela PPP nas areas previstas e nas demais areas por
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COHAB. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, acredita que as Areas 1, 13 e 15 sejam
praticas de resolver e iniciar as obras. Sra. Maria José Gullo, esclarece que a Area 1
esta sendo finalizado a aprovacao dos projetos executivos. Informa que a COHAB esta
analisando os projetos para agilizar o andamento e acelerar a construgédo das unidades
habitacionais. Seguindo a pauta, Sra. Vanessa Padia de Souza, Diretora de Projetos —
SEHAB, apresenta o item lll.d. HIS Grupo 3/Projeto. Apresenta o mapa de localizacao
das areas. Informa que serdo encaminhadas 11 areas para obras com 0s projetos ja em
andamento da Fase 1. O Grupo 3, iniciou a producdo dos projetos, licitacdo e
desenvolvimento das areas. Apresenta em tela cronograma de acées. Destaca a Area
47 que necessita de revisdo do projeto e aguarda tratativas das Areas 48, 60, 54, 55,
56, 63, 64 e Casemiro de Abreu. Apresenta em tela o avanco do escopo dos Lotes A, B
e C. Sra. Sheila Mendes do Nascimento, informa que a maioria das &reas estao
ocupadas por familias, solicita esclarecimentos das providéncias que serdo tomadas
para inicio das obras. Sra. Vanessa Padia de Souza, acredita que as tratativas com a
comunidade séo feitas pelo Trabalho Social esclarecendo para onde as familias seréo
destinadas. Sra. Marcela Leite, Assistente Social da DTS Sudeste, apresenta o item
lll.e. Trabalho Social realizado no periodo, informa que o plantdo social deu inicio a
atualizacdo cadastral para indicacdo das familias da HIS 27 e 41. Apresenta em tela
planilha dos atendimentos realizados no periodo. Sr. Ricardo Romero Prieto, solicita
participacdo nas reunides e disponibiliza espago na Subprefeitura para realiza-las. Sra.
Marcela Leite, informa que ir4 fornecer o cronograma das reunifes. Sra. Sheila
Mendes do Nascimento, agradece a todos os técnicos pelo envolvimento, seriedade e
transparéncia desde o inicio da OU. N&o havendo manifestagbes em contrério, Sra.
Giulia Zanganatto encerra a reunido e agradece pela presenca e contribuicbes de
todos, encerrando os trabalhos as 17h43.
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