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LICENCIAMENTO

MINUTA DE ATA DA 752 REUNIAO ORDINARIA DO GRUPO DE GESTAO DA OUC AGUA ESPRAIADA
Realizada em 07/05/2025

PAUTA: I. Verificagao de Presenca; Il. Portaria SGM 115, de 15 de abril de 2025 designa na qualidade
de suplente para compor o Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, como
representante da Subprefeitura Regional Jabaquara, a senhora Rosane da Silva Souza; lll. Aprovacao
da minuta de ata da 742 Reunido Ordinaria da OUCAE (05/02/2025) e 142 Reunido Extraordinaria da
OUCAE (17/03/2025); ORDEM DO DIA: I. Controle de Estoques; Il. Aspectos Financeiros: a. Quadro
Financeiro; b. Execucdao Orcamentdria 2024; c. Execucdo Orgamentaria 2024 (restos a pagar); d.
Execucdo Orgamentdria 2025; lll. Andamento das Intervengdes: a. Prolongamento da Av. Jorn.
Roberto Marinho — Via Parque / HIS Grupo 1; b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan; c. HIS Grupo 2/
Projeto; d. HIS Grupo 3/ Projeto; e. Trabalho Social realizado no trimestre.

No dia 07 de maio de 2025, as 15h00 reuniu-se no Auditério da SP Urbanismo para a 752 Reunido
Ordinaria do Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (GGOUCAE),
convidados, técnicos da Prefeitura Municipal de S3o Paulo (PMSP) e Representantes do GGOUCAE,

listados ao final desta Minuta de Ata.

Com a devida autorizacdo do Coordenador do GGOUCAE, Sra. Giulia Zanganatto, representante
suplente da Sdo Paulo Urbanismo (SP Urbanismo), a reunido teve inicio as 15h22 seguindo a pauta
estabelecida: (l) Verificacdo de Presenca, (ll) Empossamento da representante suplente da
Subprefeitura Regional Jabaquara, Sra. Rosane da Silva Souza, (Ill) submeteu a votag¢do a aprovacao
da Minuta de Ata da 742 Reunido Ordinaria da OUCAE (05/02/2025) e da 142 Reunido Extraordinaria
da OUCAE (17/03/2025), sendo aprovadas por unanimidade.

Dando continuidade ao item | da Ordem do Dia, a Sra. Priscila Gyenge (SP Urbanismo) apresentou,
em tela, o Controle de Estoque, com o total estimado disponivel por setor, sendo: Brooklin
(580.430,32), Berrini (12.107,04), Marginal Pinheiros (144.366,59), Chucri Zaidan (193.779,00) e
Jabaquara (242.290,15), além dos processos administrativos que se encontram em andlise. Na&o
havendo questionamentos, passou-se ao préximo item. No item I, a Sra. Maria de Fatima do N. Niy,
(Analista Administrativa Financeira da SP Urbanismo), realizou a apresentacdo da atualizacdo dos
Aspectos Financeiros, abordando o Quadro Financeiro, a Execu¢ao Orcamentdria de 2024, restos a
pagar (2024) e a Execucdo Orcamentaria de 2025. A apresentacdo foi feita de forma resumida, tendo
em vista que a planilha detalhada havia sido encaminhada junto a Convocacdo. A Secretaria

Municipal de Habitagdo (SEHAB) solicitou a inversao da pauta, sendo a proposta submetida pela Sra.
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Giulia Zanganatto (SP Urbanismo), que questionou os representantes presentes quanto a eventuais
objecdes. Ndao havendo manifestagdes contrarias, a alteragdo foi aprovada. Dando continuidade a
pauta, passou-se ao Item lll. Andamento das Intervengdes: d. HIS Grupo 3/Projeto. A Sra. Vanessa
Padia (SEHAB/PROJ), iniciou sua apresentacdo informando que estdo responsaveis pelas fases 1 e 2
do projeto. A fase 1 contempla 11 areas destinadas a execucdo de obras, cujo cronogramas seguem
aguardando a finalizagdo do processo de licenciamento junto a Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento (SMUL). Dentro dos pacotes mencionados, encontram-se as areas 09, 10 e 11,
totalizando 229 unidades habitacionais, atualmente em fase de preparacdo para a licitagcao de obras.
Neste momento, o processo foi encaminhado a COHAB para avaliagdo e analise do pleito, com vistas
a continuidade dos projetos. O Sr. Renan Massabni Martins (representante suplente da SEHAB),
solicitou a palavra para complementar a apresenta¢do da Sra. Vanessa Padia (SEHAB/PRO)J),
destacando que estda em curso a definicdo da melhor forma de execucdo dos projetos, se serd por
meio da SEHAB ou da COHAB, com o objetivo de garantir maior celeridade ao processo. Ressaltou
gue esta sendo considerada a possibilidade de viabilizar os empreendimentos por meio de Parceria
Publico-Privada (PPP), no ambito do programa habitacional “Pode Entrar”, conduzido pela COHAB, o
gue poderia acelerar os tramites. Atualmente, todas as dreas somando 894 unidades habitacionais,
estdo sendo avaliadas pela COHAB, especificamente pelo setor de PPP, em uma diretoria dedicada.
A partir dessa analise, serad definido quais unidades serdo administradas por meio da PPP e quais
permanecerao sob a responsabilidade da SEHAB. Em caso de impedimento que inviabilizem a
realizagdo de determinadas obras via PPP, estas retornarao a conducgao direta da SEHAB. A Sra. Giulia
Zanganatto (SP Urbanismo) agradeceu aos representantes da SEHAB e informou que as
apresentagdes retornariam ao andamento previsto, Item Il a. Prolongamento da Av. Jorn. Roberto
Marinho — Via Parque/HIS Grupo 1 e b. Prolongamento da Av. Chucri Zaidan. Na sequéncia a Sra.
Antonia Ribeiro Guglielmi (Chefe da Assessoria Técnica Nucleo de Planejamento — SIURB), iniciou
sua apresentacdo com a atualizacdo dos avancos das obras HIS-41 e HIS-27, destacando a
prorrogacdo de prazo até dezembro de 2025. Informou ainda que as demais obras do HIS Grupo 1
retornam para a gestdo da COHAB/SEHAB, permanecendo sob responsabilidade da SP/Obras apenas
aquelas ja em andamento. Em relacdo a Av. Roberto Marinho, comunicou que o edital estd sendo

ajustado, com previsdao de publicacdo da licitagcdo da obra, conforme apresentado na reunido
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extraordindria. O projeto mantém o conceito do projeto original, porém passa a ser licitado como
lote Unico (e ndo mais em quatro lotes), garantindo sinergia, compatibilidade e adequagdo as
condicdes atuais de campo. O prolongamento segue até a Rodovia dos Imigrantes, com uma nova
solucdo de tunel menor no trecho final. Sobre o Corredor da Av. Chucri Zaidan, foi apresentada
atualizacdo com fotos do canteiro. As obras estdo em fase de tratativa relacionadas as interferéncias.
Sem questionamentos adicionais, a apresentacao foi encerrada. Item c. HIS Grupo 2/Projetos, a Sra.
Maria José Gullo, (representante técnica da COHAB), iniciou sua apresentacdo com um quadro geral
das HIS, destacando que o numero total de unidades habitacionais previstas é de 2.281. Apresentou
solugbes e sugestdes técnicas elaboradas pela COHAB, incluindo os noves projetos atualmente em
execucao, todos localizados em areas livres de contaminacdo e com posse plena. Destacou a area 13,
cujo projeto foi desenvolvido pela equipe técnica com solugdes vidveis para continuidade; e a area
22, com previsdo de 34 unidades habitacionais, onde a COHAB propde estudo de viabilidade com a
SP Urbanismo. Caso a implantacdo ndo seja possivel, sugerem-se outros usos para a area, como
equipamentos de salude publica e postos de vacinacao, inclusive para animais. No total, estdo em
execucdo 1.057 unidades habitacionais, com expectativa de conclusdo até o final de 2025.
Apresentou ainda o quadro de novas licitacdes. Areas identificadas como contaminadas e com posse
foram desconsideradas mediante destrato contratual, por auséncia de resultados e objetivos. Para
areas com suspeita de contaminacdo, informou-se que hd um contrato de ata de precos que poderd
ser utilizado. Ressaltou também a necessidade anadlise de viabilidade fisico-financeira para as demais
areas. Em relacdo a Parceria Publico-Privado (PPP), informou que a drea 1 possui termo de vincula¢do
e a obra estd em andamento. As dreas 13 e 15, anteriormente na PPP, retornaram a administracdo
da COHAB. Pontuou tratativas com a SP Urbanismo relativas as areas sob vigilancia. Comunicou ainda
gue a COHAB aguarda informacdes sobre a transferéncia dos Grupos HIS 1 e HIS 3, que somam 19
areas. As obras de HIS ficardao sob responsabilidade de COHAB, e as obras de urbanizagao, por se
relacionarem a regularizacao fundidria, permanecerdo sob responsabilidade de SEHAB. A Sra. Denise
dos Santos Vieira (SP/Obras), solicitou esclarecimentos sobre as areas de vigilancia, questionando
se permaneceriam sob responsabilidade da SP Urbanismo ou se seriam transferidas para as
Subprefeituras. A Sra. Giulia Zanganatto (SP Urbanismo) esclareceu que existe ata vigente que

estabelece que, até junho, as areas de vigilancia permanecem sob responsabilidade da SP Urbanismo,
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e que ja estdo em tratativas com os Subprefeitos para viabilizar a transferéncia. A formalizacdo sera
apresentada em reuniao futura. Item Ill. e. Trabalho Social realizado no trimestre, a Sra. Rosineide
Macedo Moreira (SEHAB/Diretora DTS — Sudeste), relatou a realiza¢gdo dos plantdes sociais com
atendimento a 25 familias em fevereiro, 19 em margo e 23 em abril. Informou também a realizagado
da atualizacdo cadastral, visitas técnicas com os municipes sorteados, com apresentacdo das
unidades DIS 27 e DIS 41, enfatizando vivéncia em condominio, estrutura diretiva e quadro
financeiro. A Sra. Giulia Zanganatto (SP Urbanismo) agradeceu as apresentac¢des e informou que no
dia 29/04/2025 foi realizada uma reunido de Grupo Técnico sobre as HIS, com objetivo de esclarecer
a sociedade civil, em especial moradores de favelas, sobre os documentos necessarios para acesso
aos programas habitacionais. A formalizacdo ocorrera por meio de portaria, a ser publicada. A Sra.
Tania Pantano (representante suplente de SECOVI) solicitou informacdes sobre o Decreto que
regulamentara o encerramento da Operacdo Urbana. A Sra. Giulia Zanganatto (SP Urbanismo)
informou que essa pauta compete a drea técnica responsavel, que ndo se encontrava presente no
momento. Nao havendo mais assuntos a tratar, agradeceu a presenca e participacdao de todos,

encerrou a reunido as 16h12.

REPRESENTANTES GGOUCAE PRESENTES
PODER PUBLICO

1. Sao Paulo Urbanismo | SPURBANISMO

Suplente: Giulia Zanganatto

2. Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento | SMUL | COORDENAGCAO

Suplente: Julia Maia Jereissati
3. Secretaria Municipal da Fazenda | SF
Titular: Fernando Fernandes Bernardino

4. Secretaria Municipal de Mobilidade e Transito | SMT

Titular: Dawton Roberto Batista Gaia

5. Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente | SVMA

Titular: Erika Valdman
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6. Secretaria Municipal de Habitagao | SEHAB
Suplente: Renan Massabni Martins

7. Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras | SIURB

Titular: Fabio Ceridono Fortes

8. Subprefeitura Regional Jabaquara | SB/JA

Titular: Ricardo Romero Prieto
SOCIEDADE CIVIL

1. Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracao de Imoveis Residenciais

e Comerciais de Sao Paulo | SECOVI

Suplente: Tania Pantano

AUSENCIA JUSTIFICADA: Secretéria Sra. Elisabete Franca (SMUL) e Coordenador Sr. André Goncalves

dos Ramos (SP Urbanismo).

NOTA: Apresentacdo e gravacdo da reunido disponiveis no site da SP Urbanismo
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https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/operacoes_urbanas/faria_lima/19618

