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A Prefeitura, por intermédio e sob a coordenacgdo da Sdo Paulo Urbanismo (“SP Urbanismo”) esta ofertando até 1.000.000
(um milhdo de CEPAC, com valor minimo de R$1.100,00 (Um mil e cem reais), conforme disposto no paragrafo segundo do
artigo 7° da Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004.

A emissdo dos CEPAC tem como objetivo o financiamento das intervengdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima, registrada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 2004/02 datada de 15 de outubro de 2004.

A emissdo dos CEPAC ¢ regida pelas Leis: n° 16.050, de 31 de julho de 2014 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Séo
Paulo), e sua atualizaggo, n° 16.402 de 22 de margo de 2016 ( Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo), ¢ sua atualizagdo,
pela Lei n°® 13.769 de 26 de janeiro de 2004 (lei que regula a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima), com as alteragdes
incluidas pelas Leis n° 13.871, de 08 de julho de 2004, n° 15.519, de 29 de dezembro de 2011, Lei 16.242 de 31 de julho de
2015 e pela Lei n° 18.175, de 25 de julho de 2024, Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024, bem como pelos Decretos
Municipais n® 53.094 de 19 de abril de 2012, n® 56.635 de 24 de novembro de 2015, n°® 60.435, de 05 de agosto de 2021, n°
64.112 de 21 de margo de 2025 ¢ pelas Portarias 074/2012/SMDU-G, n° 143 de 08 de maio de 2013, n°® 559 de 18 de
dezembro de 2015, e pelas disposi¢des da Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022, e suas alteragdes posteriores e
pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Os CEPAC serdo colocados por meio de um ou mais leildes a serem organizados no Mercado de Balcdo organizado,
administrado pela [B]*- Brasil, Bolsa, Balcdo S.A, (“[B]*”) e serdo registrados neste mercado para negociagdo secundaria.
Os investidores serdo responsaveis pelo pagamento de todos e quaisquer custos, tributos ou emolumentos incorridos na
negociacdo e transferéncia de CEPAC. A instituigdo lider da 6* distribui¢do de CEPAC da OUCFL ¢ o BB-Banco de
Investimento S.A (“Banco Coordenador” ou BB Investimentos’).

O investimento em CEPAC nio conta com a garantia da Emissora, da Sdo Paulo Urbanismo, do BB-Investimentos, do Banco
do Brasil (“BB”), da Caixa Economica Federal (“Agente Fiscalizador ou Caixa”), de suas respectivas autarquias, entes da
Administragdo Publica Municipal direta ou indireta de suas pessoas controladoras, de sociedades por estas direta ou
indiretamente controladas, a estas coligadas ou outras sociedades sob controle comum, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — (“ FGC”).

Recomendamos aos potenciais investidores que, antes de adquirir um CEPAC, consultem o Estoque Disponivel de
area de construcio Adicional (“ACA”) para cada setor e subsetor, conforme o quadro “Resumo Geral”,
disponibilizado no Relatorio periédico Faria Lima CVM/SP Urbanismo produzido pela SP Urbanismo e publicado no
site da emissora: www.prefeitura.sp.gov.br/cepac, e atualizagdes constantes do “Quadro de Controle de Estoques
Atualizado”, bem como a Nota Técnica referente ao Consumo de Estoque e CEPAC ap6s a realizacio do 1° leildo desta
6" distribuiciio, atualizado em 03/06/2025. Alertamos que podera haver esgotamento da ACA total e em determinados
setores e subsetores.

Este Prospecto foi preparado com as informacdes necessarias ao atendimento das disposicdes das normas emanadas
pela CVM. Todas as informacdes contidas neste Prospecto, inclusive aquelas referentes a Emissora, foram por ela
prestadas e sdo de sua inteira e exclusiva responsabilidade.

Os investimentos em CEPAC de que trata este Prospecto apresentam riscos ao investidor. Ainda que sejam mantidos
sistemas de gerenciamento de riscos, nio ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para os
investidores, os quais deverio ler a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 50 a 58, deste Prospecto .

O registro da presente operacio urbana consorciada para negociacio de CEPAC, néo implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do valor mobiliario emitido para

financiar as intervencgoes previstas.
Banco Coordenador

Coordenador da

Operagio urbana

Consorciada N SP-Urbanismo
£ BBINVESTIMENTOS SAO PAULO URBANISMO
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1.INFORMACOES PRELIMINARES

Alguns valores inteiros constantes de determinadas tabelas e/ou outras se¢Oes deste Prospecto e seu
Suplemento podem ndo representar a soma aritmética dos ntimeros que os precedem em virtude de
arredondamentos realizados.

Além disso, este Prospecto e seu Suplemento contém declaragdes, estimativas, e perspectivas quanto a eventos
e operagdes futuras. Estas declaracdes, estimativas e perspectivas envolvem riscos e incertezas, tendo em vista
que, dentre outros motivos, referem-se a analises, dados, ¢ outras informagdes baseadas em previsdes de
resultados futuros e estimativas de valores ainda nao determinaveis.

Como decorréncia de uma série de fatores, as projegdes de valores aqui contidos podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos expressa ou implicitamente em declaragdes e estimativas deste
Prospecto. Dentre esses fatores incluem-se:

Medidas do Governo Federal,

Condigdes sociais e politicas do Brasil,

Variagdes da taxa de inflagdo,

Flutuacdes das Taxas de Juros,

Resultado de pendéncias judiciais,

Carater dindmico da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, que apresenta Intervengdes em curso
e cujo (i) Estoque definido pela Lei da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima e (ii) custo a ser
financiado com os recursos arrecadados com a colocacdo de CEPAC, podem ndo condizer com o
Estoque efetivo e custo real a ser financiado quando da colocacao dos CEPAC de cada Distribuigao;
e Outros fatores tratados na se¢ao Fatores de Risco constante neste Prospecto, na paginas 50 a 58 deste
Prospecto.

O Banco Coordenador declara que tomou e tomara todas as cautelas e agiu e agird com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que:

e As informacgdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do, e as que integram o
presente Prospecto, sejam consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

e As informagdes prestadas pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo e pela SP Urbanismo fossem
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta.

O investidor devera analisar essas declaracdes, perspectivas e estimativas sobre eventos e operacgdes
futuras com cautela, uma vez que refletem as previsoes apenas nas datas em que foram feitas.

A verificacao das informacdes contidas neste Prospecto e seu Suplemento, feita pelo BB Investimentos,
como Banco Coordenador, é limitada pela premissa de que, no curso da auditoria que realizou
(diretamente ou por meio de seus representantes), foram fornecidas pela Prefeitura (e por seus
representantes) todas as informacdes, documentos, certidoes e declaracdes necessarias para que tal
verificacio seja correta e suficiente.



2. GLOSSARIO E ABREVIATURAS

Para fins deste Prospecto, as defini¢des aqui contidas, no singular ou no plural, salvo se outro significado lhes
for expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

Area Construida
Computavel

Areas de Intervencao
Urbana

CEPAC

COE

Contas Vinculadas

Contrapartida ou
Contrapartida
Financeira

Decreto
Regulamentador

Direitos Urbanisticos
Adicionais

EIA/RIMA

Parcela de area construida de uma edificagdo utilizada para o
calculo do Coeficiente de Aproveitamento definido pela legislacao
urbanistica;

Porgdes do territorio de especial interesse para o desenvolvimento
urbano, que sdo objeto de projetos urbanisticos especificos, nas
quais poderdo ser aplicados instrumentos urbanisticos, previstos
no Estatuto da Cidade, para fins de regularizagdo fundiaria,
execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social, constituicdo de reserva fundidria, ordenamento e
direcionamento da expansdo urbana, implantagdo  de
equipamentos urbanos e comunitrios, criagdo de espacgos
publicos de lazer e areas verdes, criacdo de unidades de
conservagao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

Certificados de Potencial Adicional de Construgdo de emissdo de
municipios no ambito de Operacdes Urbanas Consorciadas,
utilizados como pagamento de potencial adicional de construcao,
e ndo representativos de divida ou crédito;

Cddigo de Obras e Edificagoes estabelecido pela Lei n.°

16.642 de 09 de maio de 2017, que revogou a Lei 11.228, de 25 de
junho de 1.992. A lei 16.642/17 foi regulamentada pelo Decreto
57.776, de 7 de julho de 2017,

Contas em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienagao
dos CEPAC: CEF Agéncia 2873 — Contas 006.019-3 ¢ 006.027-
4

Valor econdmico correspondente ao pagamento pela aquisicao de
Direitos Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade;

Decreto n° 53.094, de 19 de abril de 2012, que regula aspectos
urbanisticos da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima. Foi
alterado pelo Decreto 56.301 de 31 de julho de 2015, pelo Decreto
n° 60.435 de 05 de agosto de 2021 e pelo Decreto 64.112, de 21 de
margo de 2025;

Direitos outorgados pelo Municipio para: (i) aumentar a area
construida de imdveis acima do Coeficiente de Aproveitamento
Bésico previsto no Plano Diretor Estratégico; (i) permitir
modificagdo de uso e dos pardmetros urbanisticos previstos para
regido; (iii) demais beneficios previstos na Lei da Operagdo
Urbana Consorciada Faria Lima;

Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio
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EIV/RIVI

Estoque de ACA

Gabarito da
Edificacao

Grupo de Gestao

HIS

Intervencao

Lei que criou a
Operacio Urbana
Consorciada Faria
Lima

Lei de Uso e Ocupacio
do Solo

LAI

LAO

Ambiente;

Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatorio de Impacto de
Vizinhanga;

Limite do Potencial Construtivo Adicional medido em m?,
definido para a Opera¢ao Urbana Consorciada Faria Lima e seus
setores;

Altura da edificacdo, considerando como referéncias aquelas
estabelecidas em legislagdo urbanistica, como a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Cédigo de Obras e
Edificacdes e disposigdes do IV COMAER;

Instancia prevista na Lei da Operacdo Urbana Consorciada, que
conta com a participagdo de secretarias e 6rgdos municipais, de
entidades representativas da sociedade civil organizada,
coordenado por Sdo Paulo Urbanismo, com fungdes consultivas e
deliberativas para a consecugao dos objetivos da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima;

Habitagdo de Interesse Social;

Conjunto de acgdes de natureza urbanistica praticadas pelo
Municipio por meio da execucdo de obras publicas e
desapropriagdes, sendo que o custo delas inclui todas as despesas
necessarias a sua realizagdo, inclusive os gastos incorridos com
projetos, emissdo dos CEPAC, remumerag@o da SP Urbanismo e
SP Obras, despesas com gerenciamento, terceiros contratados e
taxas a serem pagas para a distribuicdo publica dos CEPAC;

Lei da Operagdo Urbana: n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
alterada pelas Leis: 13.871 de 04 de junho de 2004; 15.519 de 29
de dezembro de 2011; 16.242 de 31 de julho de 2015, 18.175 de
25 de julho de 2024; Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024 (vide
pag.125 e Anexo I deste Prospecto);

Lei Municipal n° 16.402, de 22 de margo de 2016, revisada pela
Lei 18.081 de 19 de janeiro de 2024 que estabelece os Coeficientes
de Aproveitamento e Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo no
Municipio de Sdo Paulo;

Licenga Ambiental de Instalacao;

Licenga Ambiental de Operagao;

10



LAP

Operaciao Urbana ou
Operacio Urbana
Consorciada

Operacio Urbana
Consorcida Faria
Lima

Outorga Onerosa

Parametros
Urbanisticos

PGV ou Planta
Genérica de Valores

Plano Diretor
Estratégico ou PDE

Potencial Construtivo
Basico

Potencial Construtivo
Maximo

Licenca Ambiental Prévia;

Instrumento urbanistico implementado pelo Municipio com o
objetivo de promover a reestruturacdo urbana de determinado
territorio da cidade, o qual pode definir regramentos proprios de
uso e ocupagdo dos lotes;

Conjunto integrado de Intervengdes coordenadas pela Prefeitura,
por meio da SP Urbanismo, com a participa¢ao dos proprietarios
moradores, usuarios e investidores, visando a melhoria ¢ a
valorizacdo ambiental da area de influéncia definida em fungao da
implantacdo da Av. Brigadeiro Faria Lima e a Av . Pedroso de
Moraes e com as avenidas Presidente Juscelino Kubitscheck, Av.
dos Bandeirantes, Av. Eng. Luiz Carlos Berrini ¢ Av. Cidade
Jardim,;

Outorga publica do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo adicional determinado por normativas
especificas sendo este, geralmente concedido, mediante
pagamento de contrapartida;

Todas as caracteristicas urbanisticas contidas na Lei de Uso e
Ocupacido do Solo, em especial: Coeficiente de Aproveitamento
(CA), Taxa de Ocupagao (TO), Taxa de Permeabilidade (TP), uso
misto e Gabarito de Altura das edificagdes;

A Planta Genérica de Valores compreende a base de calculo do
valor venal dos imdveis utilizada para fins de apura¢ao do imposto
predial territorial urbano, em conformidade com o disposto no art.
31 da Lei n°® 6.989/1966;

Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo, estabelecido
pela Lei 16.050, de 31 de julho de 2014, revisado pela Lei 17.975
de 08 de julho de 2023 o qual consiste em um instrumento global
e estratégico da politica de desenvolvimento urbano determinante
para todos os agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

Produto resultante da multiplicagdo da area do terreno pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico, previsto na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo

Produto resultante da multiplicagdo da area do terreno pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, previsto na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo ou na lei de Operagao Urbana Consorciada
Faria Lima
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Potencial construtivo
adicional

Resolucio CVM n°
84/2022

SFH

Valor Venal de Imovel

Uso Misto

Zoneamento

Bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura,
correspondente & diferencga entre o Potencial construtivo maximo
(previsto na Lei de uso e ocupagdo do solo ou na lei especifica da
Operacao Urbana Faria Lima) e o potencial construtivo basico
(definido pelo Plano Diretor e pela Lei de Parcelamento, Uso ¢
Ocupacao do Solo (Artigo 116 da Lei 16.050/14);

Resolucdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022, revogou e
substituiu a Resolugdo CVM n° 401, que dispde sobre os registros
de negociagao e distribuicao publica de CEPAC;

Sistema Financeiro da Habitagao;

Valor atribuido ao imoével pela PMSP, para efeito de tributacdo
obtido com base na PGV e outros fatores de avaliagao.

Coexisténcia em uma mesma edificagdo ou lote, de uso

Residencial e Nao Residencial

Procedimento urbanistico definido em Lei, destinado a fixar os
usos ¢ parametros urbanisticos adequados para as diversas areas
do territério municipal
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3. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O COORDENADOR DA OFERTA.

O Banco do Brasil S.A. e seu conglomerado ndo prestou ¢ nem presta atualmente qualquer tipo de
financiamento a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima.

O BB-Banco de Investimento mantém relacionamento com a Prefeitura na qualidade de Coordenador das
ofertas publicas das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Agua Branca e Faria Lima, autorizadas
pela CVM.

O Banco do Brasil S.A. manteve e mantém relacionamento comercial com a Prefeitura, de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro, destacando- se: servigos de administracdo da folha de pagamento de
servidores municipais, de concessdo de crédito consignado, de arrecadacgdo bancéria de tributos, fechamento
de contratos de cadmbio, pagamento de programas sociais, entre outros.

Além do relacionamento acima, o Banco do Brasil S.A., foi contratado para prestacdo dos servigos de
escrituracdo dos CEPAC das Operacdes Urbanas Consorciadas Agua Branca, Agua Espraiada e Faria Lima,

bem como para a prestagdo de servigos bancarios com as Empresas Publicas Municipais.

Adicionalmente informamos que ndo existe a intengdo do Banco Coordenador de adquirir CEPAC da presente
distribui¢ao.
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4. IDENTIFICACAO DOS ADMINISTRADORES E CONSULTORES

1. Emissora:
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo
Edificio Matarazzo, Viaduto do Cha n° 15, 5° andar Sdo Paulo — SP
Tel.: (11)3113-8438

Tel.: (11) 3113-8468
www.prefeitura.sp.gov.br

2. Coordenadora da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima
Sao Paulo Urbanismo - SP Urbanismo
Rua Sdo Bento n° 405, 16° andar

Sao Paulo — SP
At.: Diretoria de Infraestrutura e Projetos (nova denominacao da Diretoria de Gestao das Operagdes Urbanas
Tel.: (11) 3113-7543 - www.spurbanismo.sp.gov.br

3. Coordenador Lider da Oferta Publica

BB - Banco de Investimento S.A.
Av. Paulista n® 1.230 — 9° andar
Sao Paulo - SP

At.: Sr.Michel da Silva Duarte
Tel.: (11) 4298-7000

Fax: (11) 4298-6698

www.bb.com.br/ofertapublica

4. Assessor Legal da OUCFL ( Emissora e coordenadora da Operagdo Urbana)
Procuradoria Geral do Municipio (PGM)

At.: Sra Luciana Sant’Ana Nardi, Procuradora Geral do Municipio
Viaduto do Cha, 15 — 10° andar — CEP. 010002-020
(11) 3113-8000

gabinetepgm@prefeitura.sp.gov.br

5. Agente Fiscalizador
Caixa Economica Federal
Av. Paulista, 2300, 11° andar

Sdo Paulo-SP

At.: Alexandre Pestana
Tel: (11) 2220-2555
Fax: (11) 3241-5551

www.cef.gov.br e gigovspl2@caixa.sp.gov.br

Os investidores que desejarem obter maiores informagdes sobre a presente Oferta Publica de CEPAC, bem
como de exemplares do Prospecto e Suplemento deverdo dirigir-se aos enderegos acima ou nos websites:
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http://www.prefeitura.sp.gov.br/
http://www.spurbanismo.sp.gov.br/
http://www.bb.com.br/ofertapublica
mailto:pgm@prefeitura.sp.gov.br
http://www.cef.gov.br/

CVM - www.cvm.gov.br — acessar “ Registros de Ofertas Publicas”- CEPAC, depois “Registro das
Operacdes Urbanas Consorciadas para negociacdo de CEPAC concedido”, depois Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo”, na Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, depois “Prospecto” e
“Suplemento”.

[B]>~ www.b3.com.br, acessar “Mercados”, depois “Fundos/ETFs”, “CEPAC”, “Faria
Lima”,”Prospecto” e “Suplemento”

PMSP - www.prefeitura.sp.gov.br/cepac — acessar "Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima" e
depois "Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada” e “Suplemento da Operagdo Urbana
Consorciada";

COORDENADOR-  www.bb.com.br/ofertapublica - acessar "Outros Prospectos" e depois
“Prospecto da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima".

Informacdes adicionais sobre o registro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima poderdo ser obtidas na
sede da Sao Paulo Urbanismo — SP Urbanismo/ Diretoria de Infraestrutura e Projetos, na Rua Sao Bento n°
405, 16° andar, Sdo Paulo — SP.

Endereco da CVM: Rua Sete de Setembro, 111, 5° andar, Centro, Rio de Janeiro-RJ, ou Rua Cincinato
Braga, 340, 2° andar, Bela Vista, Sao Paulo.
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5. SUMARIO DA 6* DISTRIBUICAO PUBLICA DE CEPAC

Este sumario foi elaborado com base nas informagdes constantes deste Prospecto e compreende as
caracteristicas basicas da 6* distribuicdo de CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima.

Emissora:

Distribuiciao dos CEPAC
Natureza do CEPAC

Publico Alvo

Intervrencoes da 6"
distribuicao

Limite maximo de CEPAC
autorizados pelo art. 8° da Lei
13.769/04, redacdo da Lei
15.519/2011

Quantidade de CEPAC
comercializados nas cinco
distribuicdes anteriores

Quantidade de CEPAC a
serem emitidos para financiar

Prefeitura do  Municipio de Sdo  Paulo, sob
coordenac¢do da Sao Paulo Urbanismo - SP URBANISMO;

Os CEPAC serdo colocados publicamente por meio de 1 (um) ou mais
leildes publicos na [B]?, conforme decisdo exarada pela SP
Urbanismo, em Resolucdo de Diretoria RD n® DIP 03/2025 de
26/03/2025 (Pag. 42 do Suplemento) As distribuigdes publicas
dependem de prévio registro junto a CVM. Os CEPAC poderado ser
colocados privadamente quando forem utilizados diretamente para
pagamento de obras e desapropriagdes previstas no Programa de
Investimentos, bem como para oferecimento em garantia de
financiamentos obtidos junto a instituicdes financeiras para custeio
das referidas intervengoes;

Valor mobiliario utilizado como meio de pagamento de Contrapartida
de Outorga Onerosa do Direito de Construir acima do Coeficiente de
Aproveitamento (“CA”) Basico, observadas as limitagdes de estoque
de Area Adicional de Construgio (“ACA”), total e por setor da
OUCFL. Os CEPAC nao representam direito de crédito contra a
PMSP ou contra a SP Urbanismo;

A presente operacdo destina-se a qualquer tipo de investidor, nao
havendo restrigdes especificas, e sendo recomendado a leitura da
secdo Fatores de Risco deste documento. (paginas 50 a 58 deste
Prospecto);

Apresentada na Descri¢do do Programa de Investimentos Previstos na
OUCFL, de acordo com Anexo 2 da Lei 13.769/04, complementada
pelas leis 15.519/11; 16.242/15 e 18.175/24, disponivel nas paginas
59 a 93, deste Prospecto;

Até 1.000.000;

781.482;

Até 218.518
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intervencoes da 6*
distribuicao

Valor unitario minimo inicial
dos CEPAC, nos termos do
§2° do art. 7° Lei 13.769 de 26
de janeiro de 2004;

Valor Unitario Minimo de
Venda da 5" distribuicio

Valor  Unitario  Minimo
Inicial de Venda para a da 6"
distribuicao

Valor estimado da
distribuicao

Prazo para colocacio

Forma de Pagamento

Banco Coordenador

Coordenador da OUCFL

Agente Fiscalizador

Agente de Escrituracio

Contas Vinculadas

Prazo estimado da Operaciao
urbana

Prazo estimado para

R$ 1.100,00;

R$17.601,00;

R$17.601,00;

R$3.846.135.318,00;

2 anos, a partir da publicagdo do Anuncio de Inicio da 6* distribuigdo
no Diério Oficial do Municipio de Sdo Paulo

Somente a vista, conforme disposto no respectivo edital de leildao

BB-Banco de Investimento S.A. (BB Investimentos ou BB-BI)

Sdo Paulo Urbanismo S.A. (SP Urbanismo)

Caixa Economica Federal (CEF)

Banco do Brasil S.A.

Os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC sao vinculados ao
financiamento das obras, projetos e servigos constantes no Programa
de Intervencdes, devendo tais recursos serem mantidos nas
respectivas contas:

Caixa Econdmica Federal, CEF Agéncia 2873 - 006.019-3 ¢ 006.027-
4

31 anos
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execucio do programa de
intervencoes

Custo Estimado de Execucao
do Programa de Intervencoes

Negociacio dos CEPAC

Equivaléncia dos CEPAC e

estoque por setor

Fiscalizacao

Grupo de Gestao

Legislagdo Aplicavel

Locais em que estido
disponiveis as informacoes

Até 2035

R$7,24 bilhdes de reais. Os valores adotados para atualizagdo do
Prospecto basearam-se no Relatorio CEF n® 003/2024 do periodo de
01 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2024 para os custos ja
demandados pelas intervengoes concluidas. Os valores para concluséo
das intervengbes em andamento e execucao das intervencdes ainda
ndo iniciadas foram estimados tendo por base essa mesma data
(30/12/2024). O custo total da OUCFL ¢ a somatoéria dos valores das
intervengdes concluidas, em andamento e previstas;

Os CEPAC serdo admitidos a negociagdo no mercado de balcdo
organizado pela [B]® e, uma vez alienados em leildo realizado pela
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, poderdo ser livremente
negociados no mercado secundario até o momento em que sejam
vinculados a um lote dentro do perimetro da operacio;

Cada CEPAC conferira ao seu titular direitos urbanisticos adicionais,
de acordo com a Tabela de Equivaléncia dos CEPAC, disponivel na
pagina 96 deste Prospecto. A distribuicdo dos estoques por setor tem
como objetivo evitar a concentragdo do adensamento construtivo e seu
somatorio ndo corresponde ao estoque total disponivel. Os estoques
possuem como fundamento garantir a qualidade urbanistica da
Operagdo Urbana. Os estoques em area (m?) constam na Lei 18.175
de 25 de julho de 2024, que alterou a Lei 13.769 de 26 de janeiro de
2004, e estao disponiveis na pagina 24 deste Prospecto.

A CEF sera responsavel por fiscalizar o emprego dos recursos obtidos
nas distribuigdes publicas de CEPAC, exclusivamente nas
intervengdes previstas na Lei da OUCFL e seu licenciamento
ambiental, bem como acompanhara o andamento das referidas
intervengdes, de forma a assegurar a suficiéncia e veracidade das
informagdes que serdo periodicamente prestadas pelo Municipio ao
Mercado.

O Grupo de Gestao sera coordenado pela Sdo Paulo Urbanismo — SP
Urbanismo e tera como atribuigdo principal definir prioridades e
acompanhar o Programa de Investimentos previstos no ambito da
OUCFL.

As legislagbes, decretos regulamentadores e normativos estdo
disponiveis no Anexo I deste Prospecto, secdo “Legislacdo aplicavel
a OUCFL”. Pagina 117.

Na sede da SP Urbanismo, na Rua Sdo Bento, n° 405, 16° andar, Sao
Paulo — SP; no endereco da CVM: Rua Sete de Setembro, 111, 30°
andar, Centro, Rio de Janeiro — RJ ou Cincinato Braga, 340, 2°, 3° ¢ 4°
andares, Bela Vista, Sdo Paulo — SP, ou nos seguintes websites:
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www.cvm.gov.br, acessar ‘“Registros de Ofertas Publicas” —
“CEPAC”, depois “Registro das Operacdes Urbanas Consorciadas
para negociagdo de CEPAC concedido”, depois “Prefeitura do
Municipio de S@o Paulo”, na Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima, depois “Prospecto Atualizado”.

www.b3.com.br, acessar “Mercados”, depois “Fundos/ETFs”,
“CEPAC”, “Agua Branca” e “Prospecto”.

www.prefeitura.sp.gov.br/cepac,  acessar  “Operagdo  Urbana
Consorciada Faria Lima” e depois “Prospecto da Operagdo Urbana

Consorciada”.

www.bb.com.br/ofertapublica, acessar “Outros Prospectos”, e depois
“Prospecto da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima”.
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6. OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Operacao Urbana Consorciada envolve um conjunto de Intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores
privados, com o objetivo de alcancar, em 4rea especifica, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental.

O Municipio define por lei, um perimetro no qual serdo aplicados instrumentos urbanos, em que ¢ estabelecido
um programa de obras e intervengdes para a regido, contando com a participacao da sociedade civil, visando
melhorar a qualidade de vida da 4rea, solucionar problemas sociais, valorizar os imdveis, organizar os meios
de transporte local, e beneficiar o meio ambiente.

O Municipio de Sdo Paulo, assim como qualquer outro municipio, possui limites de construgdo e regras de
uso e ocupagao do solo.

Na forma autorizada pelo Estatuto da Cidade, os municipios podem outorgar, onerosamente, o direito de
construir area (em m?), acima dos limites basicos estabelecidos na legislagio municipal. Assim, mediante
pagamento, o interessado adquire o direito de aumentar a area de construgdo, ou pode ainda modificar o uso
do imovel, sempre de acordo com regras pré-estabelecidas em legislagdo especifica, entre outros.

Para os imdveis contidos no perimetro de uma operagdo urbana consorciada, essa outorga onerosa do direito
de construir acima do CA basico de determinada zona urbana somente pode ser paga, pelo interessado, por
meio de CEPAC, ndo se adimitindo qualquer outra contrapartida (como, por exemplo, moeda corrente)

A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima ¢ uma das varias Operacdes Urbanas Consorciadas
recepcionadas no Plano Diretor Municipal, lei 16.050 de 31 de julho de 2014, revista pela Lei 17.975 de 08 de
julho de 2023.

6.1. Operagao Urbana Consorciada Faria Lima

A Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima foi criada pela Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004 e alterada
pelas Leis: n° 13.871 de 08 de julho de 2004; n° 15.519 de 29 de dezembro de 2011; n® 16.242 de 21 de julho
de 2015, 18.175 de 25 de julho de 2024, 18.212 de 27 de dezembro 2024 e regulamentada pelo Decreto n°
53.094 de 19 de abril de 2012, alterado pelo Decreto n° 60.435 de 05 de agosto de 2021 e pelo Decreto 64.112
de 21 de margo de 2025.

O perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, definido pela Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004,
abrange parte dos bairros de Pinheiros, Jardim Europa, Jardim América, Itaim Bibi, Moema, Vila Nova
Concei¢do e Ibirapuera, conforme demonstrado no Mapa a seguir. O perimetro expandido! criado pela Lei
18.175 de 25 de julho de 2024 ¢ formado pelas seguintes areas, delimitadas no Mapa 4 anexo a Lei 16.050 de
31 de julho de 2014: ZEIS -1/W044(BT) — Favela Real Parque; ZEIS 1/W043(BT) — Favela Panorama; ZEIS-
1/W050(CL) — Favela Paraisopolis; ZEIS-1/045(BT) — Favela Jardim Colombo; ZEIS-1/W046; ZEIS-1/W047
e ZEIS-1/W048(BT) — Favela Porto Seguro.

Com excelente acesso, a regido do perimetro direto possui boa estrutura de transporte publico, e é servida pela
Linha Amarela do Metro e pela linha Lilas da CPTM. E também privilegiada pela proximidade da Av. Nagdes
Unidas — Marginal Pinheiros que da acesso a diversas rodovias estaduais e federais.

10 conceito de perimetro expandido incorporado a legislagdo da OUCFL por meio da Lei 18.175/2024 foi extraido do inciso II do artigo 141 da Lei
16.050 de 2014 e refere-se ao perimetro externo a OUCFL onde poderdo ser realizados investimentos, com recursos da propria Operagao Urbana
Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populagdo de baixa renda e melhorem as condigdes dos sistemas ambientais, de
drenagem, de saneamento e mobilidade, entre outros. A Lei 13.769 de 2004 ja previa em seu Programa de Investimentos a aplicagdo de recursos nas
favelas Real Parque e Panorama que estdo localizadas fora do perimetro de intervengdo direta da operagdo urbana.
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Observagao: Este mapa é uma estimativa das quadras afetadas pelo art. 22

Mapa 1 — Perimetro da OUCFL (Setores)

Os objetivo estratégico da OUCFL é promover o desenvolvimento da regido de modo equilibrado, dando
condi¢gdes para que as potencialidades regionais sejam devidamente efetivadas. Os objetivos especificos
contidos no art. 4° da Lei 13.769 de 2004 sdo:

L Criar condigdes efetivas para que os investidores e proprietarios de imoveis beneficiados com a
implantagdo dos melhoramentos fornecam os recursos necessdrios a sua viabilizagdo, sem
qualquer 6nus para a municipalidade;

IL. Criar alternativas para que os proprietarios de lotes parcial ou totalmente atingidos por
melhoramentos aprovados possam receber o valor justo de indenizagao, a vista e previamente e,
ainda, para que possam efetivamente, participar da valorizagdo decorrente da concretizagdo da
Operacao Urbana;

I1I. Melhorar, na area objeto da Operagdo Urbana, a qualidade de vida de seus atuais e futuros
moradores, inclusive de habita¢ao sub normal, e dos usuarios em geral, promovendo a valorizagao
da paisagem urbana e a melhoria da infraestrutura e da qualidade ambiental;

Iv. Incentivar o melhor aproveitamento dos imodveis, em particular dos nao construidos ou
subutilizados;
V. Ampliar e articular os espagos de uso publico, em particular os arborizados e destinados a

circulagdo e bem estar dos pedestres.

Para a OUCFL, a outorga onerosa paga em dinheiro, foi realizada nos termos da Lei n° 11.732/95, que foi
revogada pela Lei n® 13.769/04 e, no ambito desta tltima, até a realizagdo do primeiro leildo da 1? distribuicao
de CEPAC, realizado em 27/12/2004.

A partir da realizagdo do 1° leildo da 1* distribui¢do de CEPAC, na vigéncia da lei 13.769/04, os recursos
obtidos pelo Municipio originados pela alienagdo de CEPAC passaram a ser utilizados no custeio do programa
de intervengdes previstas nas leis ¢ em seu licenciamento ambiental.

Desta forma, o Municipio obtém os recursos para financiar as intervengdes previstas na area da Operacdo
Urbana e em seu perimetro expandido, sem aumento de seu endividamento. Além disso, oferece-se ao Mercado
Imobiliario a oportunidade de adquirir direitos urbanisticos adicionais para atendimento de suas necessidades
antes mesmo da realizacdo das intervengdes que, em tese, gerardo uma valorizagdo dos imoveis do perimetro
urbano respectivo e, consequentemente, desses proprios direitos.
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6.2. Recursos da alienacido dos CEPAC

Os recursos da colocacdo de CEPAC da OUCFL atualmente figuram no orgamento publico, porém, sua
utilizagdo estd obrigatoriamente destinada a realizagdo das intervengdes previstas na Lei especifica da
Operacao Urbana e atendimento as exigéncias da Licenca Ambiental - LAP.

O CEPAC, sendo um valor mobilidrio negociado em bolsa, pode, em fun¢ao da sua procura pelo mercado
investidor, sofrer valorizacdo do seu preco unitario, gerando um valor excedente de arrecadacdo. Este valor
adicional podera ser utilizado para custeio das obras intervencdes previstas na Lei n® 13.769/04, alterada pela
Lei n°13.871/04, Lei n® 15.519/11; Lei n° 16.242/15; Lei 18.175/24 ¢ Lei 18.212/24 (§4° art. 11 Decreto n°
53.094/14).

Além de financiar as Intervencdes relacionadas neste Prospecto, os recursos obtidos com a alienagdo dos
CEPAC serao utilizados para o pagamento das institui¢des envolvidas nos processos de escrituragdo e
distribui¢ao dos CEPAC, bem como da gestdo, coordenacao e fiscalizagao das intervencdes e, finalmente, para
custeio das despesas relativas as taxas e aos emolumentos devidos por ocasido do registro e liquidacdo da
oferta.

Enquanto os recursos nao forem aplicados nas intervengdes, estes serdo depositados em aplicacdes financeiras
de perfil conservador, mantidas em contas vinculadas a OUCFL, de forma a ndo permitir sua desvaloriza¢ao
monetaria. Deve-se salientar a desvinculacdo de até 30% dos rendimentos financeiros dos fundos arrecadados
pelas operagdes urbanas em favor do Tesouro Municipal, autorizados pela Emenda Constitucional 93/2016,
pelo Decreto Municipal n® 57.380/2016, modificado pelo Decreto n® 63.240/2024 até 31 de dezembro de 2032.

Caso tenham sido concluidas as intervengdes e, remanesgam recursos obtidos com a alienagdo de CEPAC no
mercado, tais recursos poderdo ser transferidos para as Intervengdes seguintes da OUCFL, sendo vedada sua
utilizagdo para outro fim.

Apesar da OUCFL ter por objetivo o financiamento das intervengdes com recursos obtidos por meio da
alienagdo de CEPAC, existe a possibilidade de o Poder Publico, caso entenda adequado, realizar parcial ou
totalmente as intervengdes com recursos proprios ou por meio de convénios ou financiamentos.

Os recursos da OUCFL também poderao ser utilizados no pagamento de desapropriagdes necessarias e para a
divulgacdo da OUCFL.

6.3. Quantidade Limitada de CEPAC

Para a Operag@o Urbana Consorciada Faria Lima estabeleceu-se um limite maximo de 650.000 CEPAC a
serem emitidos, para um Estoque maximo, na época da promulgacdo da Lei n® 13.769/2004, de 1.310.000m?
de area disponivel para construgdo acima dos limites basicos estabelecidos por lei.

Posteriormente, restando ainda Intervencdes a executar, bem como Estoque disponivel no perimetro da
operagdo, a Lei n® 15.519, de 29 de dezembro de 2011, aumentou o limite maximo de CEPAC para 1.000.000
mantido o mesmo Estoque previsto na lei precedente.

O projeto de lei n® 425 de 2.011 que originou a Lei 15.519 de 2011, esta em conformidade com a respectiva
LAP, pois verificou-se a existéncia de saldo de estoque de area adicional de constru¢do (ACA) no perimetro
da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima para ser consumido sem, contudo, haver saldo de CEPAC
disponivel suficiente para pagamento da respectiva contrapartida da Outorga Onerosa para os potenciais
projetos. Isso se explica por uma complexa associagdo de razdes, que decorrem desde a forma como se deu o
uso dos CEPAC ao longo dessa operagdo, que conta com 18 (dezoito) subsetores (vide "Tabela de Equivaléncia
dos CEPAC” na pagina 96), cada qual com um fator de conversdo proprio para calculo da Outorga Onerosa,
vale dizer que, estatisticamente, o esgotamento dos estoques de CEPAC poderia se dar mediante uma série
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imprevisivel de combinagdes. Ademais, o consumo dos Estoques de fato ndo ocorreu de forma equilibrada
entre os setores da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima ¢ os CEPAC consumidos nao foram suficientes
para esgotar os Estoques.

Em complemento, os valores captados por ocasido das distribui¢cdes anteriores também nao foram suficientes
para a realizacdo de todas as obras relativas as Intervengdes previstas na Lei da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima, restando ainda aquelas obras remanescentes no Suplemento ao Prospecto da 5* Distribuicdo e
outras incluidas pela Lei 18.175 de 25 de julho de 2024.

A promulgacao da Lei 18.175 de 24 de julho de 2024, além de incorporar alguns trechos da antiga Z9-022 que
haviam sido excluidos por for¢a da Lei 13.769/04, devolveu aos estoques da Operagdo Urbana Faria Lima,
250.000m?, inicialmente previstos no EIA-RIMA, que haviam sido desconsiderados na distribui¢do dos
estoques por setores da OUCFL. Considerando que os estoques inicialmente previstos de 2.250.000m? foram
totalmente consumidos, o estoque geral da Operacdo Urbana Faria Lima para a 6 distribuicdo passa a ser de
250.000m?, distribuidos por setores conforme Tabela 2 do artigo 8° da citada Lei 18.175/24. (Ver pagina 24
deste Prospecto)

A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima ¢ dividida em 4 (quatro) Setores (vide pag. 43), cada qual com
um limite de metros quadrados que poderao ser utilizados como Direitos Urbanisticos Adicionais. Portanto,
ndo obstante os CEPAC sejam os mesmos e possam ser utilizados em qualquer area contida no perimetro da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima (obedecida a tabela de conversdao entre CEPAC e beneficios para
cada subsetor), tdo logo seja atingido o limite de um determinado setor, os CEPAC remanescentes somente
poderdo ser utilizados em imoveis localizados nos demais setores, o que acentua a referida escassez para
regides em que a demanda, hoje, ja se mostre elevada.

Nesse sentido, recomendamos aos potenciais investidores que, antes de adquirir um CEPAC, consultem o
Estoque disponivel de Area de construgdo Adicional (“ACA”™) para cada setor, conforme o quadro “Resumo
Geral” disponibilizado periodicamente pela SP Urbanismo no link: www.prefeitura.sp.gov.br/cepac, secao
“Faria Lima”, subse¢do “Adesao e Controle de Estoques”, item “CEPAC”.

6.4. Direitos, vantagens e restricoes dos CEPAC

Os CEPAC distribuidos publicamente sdo valores mobiliarios, conforme decisdo proferida pelo Colegiado da
CVM, em 28 de agosto de 2003, e nos termos da Resolugdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022. Os CEPAC
representam area (em m?) a ser construida, que (i) supere os padrdes estabelecidos pela legislacao de uso e
ocupacao do solo, até o limite fixado pela Lei da OUCFL. Os CEPAC, quando utilizados, conferirdo os direitos
indicados na Tabela 1 abaixo, observados os estoques indicados na Tabela 2 abaixo:
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Tabela 1 - Conversao de CEPAC em m?

TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC
PERIMETRO COLUNA A COLUNA B COLUNA C
SETOR SUB SETORES Equivaléncia de 1
Equivaléncia de 1 CEPAC |Equivaléncia de 1 CEPAC em m? CEPAC em m* de
em m? de area adicional de | de area de terreno referente a terreno Eara t.a)fa de
construgdo computavel mudanga de uso e parametros ocupagdo adicional
urbanisticos (acima de 50% até
70%)
Residencial Com/Serv Residencial | Com/Sery|
SETOR 1 - Pinheiros 1a (frente F. Lima) 1,2 0,8 2 1,2 0,8
1b 1,8 1,5 2 1,8 1,2
1c 2,6 1,7 2 2,6 1,7
1d 2,8 1,8 2 2,3 1,5
SETOR 2 - Faria Lima 2a (frente F. Lima,
entre Rebougas e C. 0,8 0,5 1,5
Jardim) 0,8 0,5
2b (frente F. Lima,
entre C. Jardim e 0,9 0,6 1,5
Juscelino) 0,9 0,6
2c (incluindo frente
C. Jardim) 11 0.8 1.5 1,2 0,8
2d 1,3 0,5 1,5 0,8 0,5
2e 1,8 1,2 1,5 1,8 1
SETOR 3 - Hélio Pelegrino | 3a (frente F. Lima) 1,2 0,8 1,5 1,2 0,8
3b (frente Juscelino) 1,2 1 1,5 1,2 0,8
3c 2,5 1 1,5 1,5 1
3d 1,5 1 1,5 1,5 1
3e 2,5 1,5 1,5 2,3 1,5
SETOR 4 - Olimpiadas 4a (frente F. Lima) 0,9 0,6 2 0,9 0,6
4b 2 0,9 2 1,4 0,9
4c 2 1,2 2 1,8 1,2
4d 2 1 2 1,5 1

Fonte: Anexo I da Lei 13.871/04 ¢ art. 8° da Lei 18.175/24

Tabela 2. — Distribuicio geral dos estoques de area adicional de constru¢ao por setor

Perimetro Estoque maximo ( m?)
Lei 13.769/2004 - Tab - |Lei 13.769/2004- Tab.2{ Aumento de 250.000 m*
Residencial Com/Serv. (Residencial + Com/Serv. Total

SETOR 1- Pinheiros 286.695 96.600 53.850 437.145]
SETOR 2 - Faria LiIma 288.190 73.715 41.000 402.905]
SETOR 3-Helio

Pelegrino 292.445 182.505 101.750 576.700
SETOR 4 - Olimpiadas 190.440 95.565 53.400 339.405

RESUMO DOS ESTOQUES

ESTOQUE TOTAL DE AREA ADICIONAL AUTORIZADA PELA EIA RIMA 2.500.000,00M>
AREA ADICIONAL DISPONIBILIZADA PELA LEI 11.732/95 2.250.000,00M>
AREA ADICIONAL CONSUMIDA NA VIGENCIA DA LEI 11.732/95 940.000,00 m*
AREA ADICIONAL CONSUMIDA NA VIGENCIA DA LEI 13.769/04 1.310.000,00m’
SALDO A AUTILIZAR A PARTIR DA PROMULGAGAO DA LEI 18.175/2024 250.000,00M?

Fonte: - Tabela 2, com informagdes do artigo 8° da Lei n® 18.175/24, complementados

Destaca-se que, conforme disposto no inciso VI do artigo 11 da Lei 18.175 de 25 de julho de 2024; “para efeito
de célculo da quantidade de CEPACs necessérios a aquisi¢ao de area adicional de construcdo, os fatores da
Coluna A da Tabela 1 — Conversdo de CEPAC, para os imoveis contidos nas areas de influéncia dos eixos de
transporte, conforme descrito nas alineas “a” ¢ “b” do inciso I do §6° do artigo 13 da Lei 13.769/04, redacdo
dada pela Lei 18.175/24, serdo majorados 30% (trinta por cento)”.

Os CEPAC nao representam direito de crédito contra a Emissora ou contra a SP Urbanismo. Uma vez alienados
em leildo patrocinado pela Prefeitura, os CEPAC poderio ser livremente negociados no mercado secundario.
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6.5. Utilizacao dos CEPAC

O interessado podera utilizar os CEPAC como pagamento de contrapartida em um projeto de construcao
apresentado a Prefeitura do Municipio de S3o Paulo ou simplesmente vincular os direitos conferidos pelo
CEPAC aum lote. Neste ultimo caso, ao imovel beneficiado ficam garantidos, no futuro, Direitos Urbanisticos
Adicionais. Desta forma, o interessado garante o exercicio desses direitos antes de esgotado o estoque de area
construida adicional do respectivo setor da OUCFL, mesmo que ndo tenha a inteng@o de iniciar seu projeto
imediatamente.

O adquirente que tiver interesse em utilizar os beneficios conferidos pelo CEPAC devera apresentar seu pedido
de vinculagdo ao terreno, com ou sem projeto, conforme regras previstas na legislagdo municipal, ocasido em
que sera analisado e verificado o calculo do valor da Contrapartida da Outorga Onerosa, a ser paga em CEPAC.

O interessado em vincular os CEPAC informara a sua titularidade, a SP Urbanismo, que por sua vez emitird a
Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC. Com o recebimento da referida Certiddo de
Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC a PMSP, por meio da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento expedira o competente alvara, conforme o caso.

6.6. Leiloes de CEPAC

Os CEPAC poderdo ser adquiridos através de leildes publicos em Mercado de Balcao Organizado da [B]?, e
ocorrerdo em datas a serem definidas através da divulgacao de editais de leildao, durante o periodo autorizado
para distribuicao.

Os leildes publicos de CEPAC serao divulgados no Boletim Diario de Informacdes da [B]?, com a antecedéncia
de pelo menos 15 (quinze) dias corridos da data do leildo. No edital de cada leildo serdo indicados:

a) adata e horario do leilao;

b) os meios de publicagio em que o Anuncio de Inicio foi publicado, contendo as caracteristicas da
distribui¢ao;

c) a forma de oferta nos sistemas de negociacao;

d) que os pedidos de compra serdo efetivados mediante registro de ofertas conforme normas da [B]?;

e) a liquidag@o sera processada de acordo com as normas da [BJ?;

f) a forma de cobranca dos emolumentos, ¢;

g) local onde estardo disponibilizados os Boletins de Subscricao.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada por meio de leildo no sistema eletronico de negociacdo da [B]?, as
condi¢des gerais de realiza¢do do leildo, assim como as regras de prorrogacdo e formagao de preco durante o
leildo, estdo dispostas no item 6.5 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagdo da [B]?, ndo
havera quantidade minima de CEPAC para ser colocada ou de recurso a ser obtido em cada leildo, sendo a
quantidade distribuida e intervalo definidos conforme a melhor conveniéncia para a Operagdo Urbana
Consorciada, observada a avaliacdo da Emissora, do Banco Coordenador ¢ do mercado imobiliario.

Os pedidos de compra dos investidores serdo efetivados mediante o registro de ofertas de compra, de acordo
com as regras da [B]* ou Mercado de Balcdo Organizado, por meio de sistema eletronico.

Nao sera permitido o registro de ofertas de compra em quantidade superior a quantidade ofertada.

O preco minimo do CEPAC nos leildes serd definido através dos respectivos editais, realizados durante a
distribui¢do, podendo ser ajustado conforme demanda verificada.

A forma de pagamento dos CEPAC sera definida no respectivo Edital de Leilao.
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Para 6% distribuicao de CEPAC a liquidacao fisica e financeira sera efetuada exclusivamente a vista, em moeda
corrente nacional, no segundo dia 1til seguinte da realizagdo do leildo (D+2), e serd processada de acordo com
as normas da Camara de Compensacao e¢ Liquidagdao da [B]?, pelo mddulo de liquidagdo bruta, no qual a
referida Camara coordena o processo de entrega contra pagamento sem assumir a posi¢do de contraparte
central garantidora.

Os emolumentos devidos serdo cobrados de acordo com a tabela em vigor, sendo as corretagens livremente
pactuadas entre as partes, obedecidas as disposi¢oes legais.

Ser4 aplicada pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, multa de 10% (dez por cento), sobre o valor total da
oferta ndo liquidada, aos investidores que ndo honrarem o pagamento, cabendo, apos procedimento interno de
aplicacao de penalidade, sua inclusdao no CADIN, conforme disposto na Lei Municipal n° 14.094/05.

Cabera as Corretoras Participantes, cada qual sobre seus respectivos representados, disponibilizar as
informagdes sobre qual deles foi responsavel pela ndo liquidagdo e, caso ndo informe a PMSP, podera ser
responsabilizada pelo pagamento da multa acima mencionada e, em caso de ndo pagamento, poderd ocorrer
sua inclusdo no CADIN, nos termos da legislagdo municipal.

Quando da colocagdo dos ultimos quantitativos de CEPAC previstos na distribui¢do, ocorrer sobras de CEPAC
e o prazo da distribui¢do da Oferta Publica ndo esteja encerrado, poderdao ser realizados Leildes em dias
intercalados, observado o prego minimo de liquidagdo com as mesmas regras do leildo principal.

6.7. Identificacdo do publico-alvo e declaraciao de inadequacio

Nao existe definicdo de parcela desta distribui¢do a investidores especificos, € ndo serd imposta qualquer
restri¢do a interessados.

A aquisicdo de CEPAC representa um investimento de risco, pois trata-se de ativo mobiliario de renda variavel
e, assim, os investidores que pretendam investir em CEPAC estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos,
inclusive aqueles relacionados aos CEPAC, a Emissora, ao setor em que atua, a natureza politica, as
intervencoes urbanas e ao ambiente macroecondomico do Brasil, descritos nas segdes Fatores de Riscos deste
Prospecto (pags. 50 a 58), que devem ser cuidadosamente considerados antes da tomada de decisdo de
investimento.

A Oferta ndo ¢ destinada a investidores que buscam retorno de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em
seus investimentos. O investimento em CEPAC ¢ inadequado para aqueles que ndo estejam dispostos a correr

risco relacionado ao setor imobiliario.

Salvo as situagdes previstas nos Fatores de Risco deste Prospecto ndo ha qualquer inadequagao do investimento
em CEPAC, a qualquer tipo de investidor.

6.8. Instituicao intermediaria

O Banco do Brasil S.A. e seu conglomerado ndo prestaram e nem prestam atualmente qualquer tipo de
financiamento a OUCFL.

O BB-Banco de Investimento S.A. (Coordenador da Oferta), mantém relacionamento com a Prefeitura na
qualidade de Coordenador das ofertas publicas de CEPAC das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua

Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, autorizadas pela CVM.

O Banco do Brasil S.A. manteve e mantém relacionamento comercial com a Prefeitura, de acordo com as
praticas usuais do mercado financeiro, destacando-se: servigos de administragdo da folha de pagamento de
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servidores municipais, de concessao de crédito consignado, de arrecadagdo bancaria de tributos, fechamento
de contratos de cambio, pagamento de programas sociais.

Além do relacionamento acima, o Banco do Brasil S.A., foi contratado para prestagdo dos servigos de
escrituragdo dos CEPAC das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca,
bem como para a prestacao de servigos bancarios com as Empresas Publicas Municipais. Mais informagdes
estdo disponiveis neste Prospecto de Oferta, se¢do “Relacionamento entre a Emissora e o Coordenador da
Oferta”.(pagina 13 deste prospecto)

6.9. Contrato de Coordenacio, colocaciio e Distribuicao Publica de CEPAC condic¢des de colocac¢ao e da
garantia

Observadas as condigdes previstas no Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica de CEPAC
(“Contrato de Distribui¢do”), estabelecido entre o Municipio de Sdo Paulo, por intermédio da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento e o BB-Investimentos, este fard a colocacdo de CEPAC em regime
de melhores esforcos.

Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos, sendo que o Banco
Coordenador, com expressa anuéncia da SP Urbanismo, organizara plano de distribuicdo, o qual podera levar
em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, nos termos
previstos no art. 49, paragrafo unico, da Resolugdo CVM 160.

Se, ao final do prazo de colocagdo das distribui¢des, os CEPAC objeto de melhores esfor¢os ndo tiverem sido
totalmente colocados, nem a SP Urbanismo, nem o Banco Coordenador terdo a obrigacdo de adquirir os
CEPAC remanescentes, ¢ a SP Urbanismo ndo terd a obrigacao de utilizar recursos proprios para fazer os
pagamentos futuros, da mesma forma que o Banco Coordenador ndo tem como obrigagdo a colocacdo dos
CEPAC nos montantes ofertados.

A colocagao publica de CEPAC somente tera inicio apds a concessdo do registro de distribuicao pela CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto ¢ do Suplemento aos investidores ¢ a publicagdo do Antncio de Inicio de
distribuicdo dos CEPAC, sendo que tal disponibilizagdo e publicacdo deverdo ocorrer no prazo maximo de 90
(noventa) dias da obtencdo do registro, sob pena de caducidade do mesmo, nos termos do artigo 47 da
Resolugdo CVM 160.

Nao sera constituido fundo de manutencgao de liquidez dos CEPAC.

O Banco Coordenador devera assessorar a SP Urbanismo no que for necessario para a realizagdo da
distribuicao publica dos CEPAC, bem como no cumprimento de leis e regulamentos referentes as informagoes
que devem constar no Prospecto e no Suplemento ao Prospecto, dentre outras a seguir listamos as obrigagoes
principais:

)] solicitar, juntamente com a SP Urbanismo, o registro das distribui¢cdes publicas dos CEPAC,
devidamente instruido, e assessorar a SP Urbanismo em todas as etapas das distribuigdes,
acompanhando o processo de “due diligence,” em conjunto com seus consultores juridicos;

1D comunicar imediatamente 8 CVM qualquer eventual alteragdo no Contrato de Distribui¢do, ou a
sua rescisao;

110) remeter mensalmente & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, a partir
da publicagdo do Antncio de Inicio de Distribuicdo e até a publicagio do Anuncio de
Encerramento de Distribuigdo Publica Primaria de CEPAC, relatdrio indicativo do movimento
consolidado da distribui¢do publica dos CEPAC, conforme item VI do art. 83 da Resolugdo CVM
160;
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V)

V)

VI)

VII)

VIII)

IX)

X)

XI)

XII)

XI10)

XIV)

XV)

XVI)

participar ativamente, em conjunto com a SP Urbanismo, na elaboracdo do Prospecto e do
Suplemento e na verifica¢do da veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
deles constantes nos termos do item VII do art. 83 da Resolu¢do CVM 160, observadas as ressalvas
feitas ou a serem feitas no Prospecto e/ou Suplemento no que diz respeito ao estudo de viabilidade
da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima;

manter o Prospecto e o Suplemento a disposi¢ao do publico;

auxiliar a SP Urbanismo na preparagdo dos documentos, e nas publica¢des exigidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel, bem como dar ampla divulgacdo a distribuicao publica, publicando tais
documentos, na forma prevista, no Diario Oficial do Municipio de Sdo Paulo e/ou outro jornal de
grande circulagao, se for o caso;

subsidiar a SP Urbanismo na elaboragdo do plano de distribuicdo de CEPAC e acompanhar e
controlar seu desenvolvimento;

controlar os boletins de subscricdo ou recibos de aquisi¢do, devolvendo a SP Urbanismo os
boletins de subscri¢do ou os recibos nao utilizados, no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s o
encerramento da distribui¢do ptblica dos CEPAC;

suspender a distribuicdo dos CEPAC na ocorréncia de qualquer fato ou irregularidade, inclusive
apos a obten¢do do registro, que venha a justificar a suspensao ou o cancelamento do registro, que
venha a, no seu entendimento e no de seus assessores juridicos, justificar a suspensdo ou
cancelamento do registro;

comunicar imediatamente a ocorréncia do ato ou irregularidade ali mencionados a CVM, que
verificara se a ocorréncia do fato ou da irregularidade sdo sanaveis, nos termos do item XIV do
art. 83 da Resolugao CVM 160;

guardar por 5 (cinco) anos, mantendo a disposicdo da CVM, toda a documentagdo relativa ao
processo de registro da distribuicdo dos CEPAC, de elaboragdo do Prospecto e do Suplemento ao
Prospecto, bem como toda a documentagao comprobatdria;

tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagodes prestadas pela SP Urbanismo sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da distribuicao publica;

solicitar 8 CVM e ao mercado em que os CEPAC forem negociados, em conjunto com a SP
Urbanismo, os registros necessarios a realizagdo dos leildes de venda de CEPAC de cada
distribui¢do publica, acompanhados de todos os documentos exigidos pelas normas aplicaveis e
praticar todos os atos necessarios, assessorando a SP Urbanismo em todas as etapas das
distribuicdes, visando a obtencao de tais registros;

prestar esclarecimentos e informagdes aos investidores a respeito das distribuigdes publicas;

disponibilizar o Prospecto e o Suplemento ao Prospecto na sua pagina da rede mundial de
computadores;

realizar o processo de “due diligence”, que compreendera a analise de todos os documentos
relativos a oferta e a operagao, por parte dos seus analistas, bem como a analise de documentos de
ordem juridica, operacional e financeira, sendo o resultado consolidado na forma de um relatorio
de uso restrito que auxiliard na formatagdo dos termos da operag@o e na preparagdo do Prospecto
¢ do Suplemento ao Prospecto, de acordo com as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”).
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7. OPERACOES URBANAS — CONTEXTO HISTORICO
7.1. Introducao

Operacao Urbana Consorciada, originalmente denominada Operag¢do Urbana, ¢ um instrumento urbanistico
que objetiva promover a reestruturagdo urbana através da instituicdo de parametros especificos de
parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo em determinada por¢ao do territério da cidade, na qual ha interesse de
produgdo imobiliaria, de maneira subsidiaria ao Plano Diretor ¢ a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. Busca
promover um modelo especifico de adensamento por meio da outorga onerosa de direitos urbanisticos, visando
implantar e/ou ampliar infraestruturas urbanas, cujos recursos para sua execuc¢ao serdo captados no préoprio
mercado imobiliario.

Cada Operagdo Urbana ¢ criada por meio de lei especifica, sujeita & aprovacdo por quorum qualificado
(aprovagao por no minimo de trés quintos dos vereadores) pela Camara Municipal. A lei autorizativa descreve
o perimetro da Operagao Urbana, confere direitos e responsabilidades as partes envolvidas, define os critérios
de financiamento da Operagdo Urbana e estabelece um Programa de Investimentos que serdo custeadas com
as contrapartidas. Os recursos advindos das contrapartidas sdo depositados em contas bancéarias vinculadas a
cada Operacdo Urbana, ndo se confundindo, portanto, com o caixa geral da Prefeitura e devem,
obrigatoriamente, ser aplicados nas Intervenc¢des dentro dos limites estabelecidos na propria lei, incluindo os
perimetros direto e expandido.

Os recursos arrecadados serdo aplicados em caderneta de poupanga ou em fundos de rendimentos lastreados
em titulos publicos, de perfil conservador, com meta de rentabilidade de 100% do CDI, em semelhanga aos
fundos oferecidos pelo mercado financeiro para outros entes publicos, respeitando-se as regras previstas na
legislacao e as normas exaradas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Estes recursos sdo fiscalizados pela
Caixa Economica Federal e depositados em contas vinculadas de titularidade da PMSP, e quando
necessario, transferidos para contas vinculadas a SP Urbanismo, SP Obras, ou conforme acordos celebrados
com outros Orgdos da Administragdo Publica Direta ou Indireta, dos diversos entes, objetivando a execugio
das intervengdes, projetos e obras.

As Operagdes Urbanas tém origem no conceito de "solo criado", desenvolvido por urbanistas a partir de
meados da década de 1970. O solo criado pressupde a existéncia de um Coeficiente de Aproveitamento para
os lotes, de maneira a eliminar as diferencas econdmicas entre regides que o Zoneamento instituiu. A partir
desse coeficiente — originalmente equivalente a uma vez a area do terreno — aquilo que fosse construido a mais
seria considerado solo criado.

As diretrizes gerais da politica urbana constantes do Estatuto da Cidade e relacionadas as Operagdes Urbanas
Consorciadas sdo as seguintes:

cooperagao entre os diferentes niveis de governos, a iniciativa privada e demais setores da sociedade;
ordenacao e controle do uso do solo;

justa distribui¢do de beneficios e 6nus;

adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos;

recuperagdo dos investimentos do Poder Publico; e

igualdade de condigdes para os agentes publicos e privados na promog¢do de empreendimentos.

Nesse sentido, qualquer Operagdo Urbana Consorciada envolve os seguintes aspectos principais, a saber:

(1) necessidade de sua criacao por meio de Lei Municipal especifica, com defini¢ao da area abrangida,

(i1) especificagdo do plano de Operagdo Urbana Consorciada, contendo o programa basico de
ocupagdo, o programa de atendimento economico e social da populagdo diretamente afetada,

(iii)  finalidade,
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(iv) estudo técnico do impacto de vizinhanga,

) contrapartida a ser exigida do proprietario que se beneficiar da Operacao Urbana Consorciada,

(vi) regras para as alteragcdes dos indices de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, regularizacdes de
imoveis, com a emissdo de CEPAC, e

(vii)  forma de controle da operacdo compartilhado com a sociedade civil.

No Brasil, o instrumento “Operagdes Urbanas™ surge como proposta nos anos 1980, e pela primeira vez é
incluido no projeto de lei do Plano Diretor de Sdo Paulo em 1985, ja com o duplo objetivo de promover
mudangas estruturais em certas areas da cidade e mobilizar recursos privados para tal (“Estatuto da Cidade —
Guia para implementacao pelos Municipios e Cidadaos”, Mesa da Camara dos Deputados, 51* Legislatura, 3*
Sessdo Legislativa, 2001, Realizagdo Instituto Polis, pg. 82).

Em Sao Paulo, desde 1991 foram aprovadas 8 (oito) Operagdes Urbanas:

e Operacao Urbana Anhangabat em 1991, com validade de trés anos;

e Operacao Urbana Faria Lima, em 1995; revogada pela Lei 13.769/04;

e Operagdo Urbana Agua Branca, em 1995; revogada pela Lei 15.893/13;

e Operacdo Urbana Centro, em 1997; (revogada pela Lei 17.844/22 — PIU setor Cental);
e Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada, em 2001;

e Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, em 2004;

e Operagdo Urbana Consorciada Agua Branca ; em 2013.

e Operagdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei; em 2024

Até a entrada em vigor do Estatuto da Cidade, a engenharia financeira das Operagdes Urbanas previa o
pagamento dos Direitos Urbanisticos Adicionais na forma autorizada em cada lei de Operagdo Urbana, no
momento da aprovacdo do empreendimento. Exigia-se que o interessado fosse detentor de um lote e que
apresentasse um projeto do empreendimento. O interessado protocolava seu projeto nos orgdos de
licenciamento edilicio da Prefeitura, era feito o calculo da contrapartida para aquisi¢do dos Direitos
Urbanisticos Adicionais e, no momento da aprovacdo, pagava em dinheiro ou em obra(s), dependendo da
situacdo, o valor correspondente aos beneficios outorgados pela municipalidade. Para a Prefeitura, significava
dizer que os valores das contrapartidas, quando pagas em dinheiro, entravam na conta vinculada a cada
Operagdo Urbana somente na medida em que os projetos eram aprovados tornando a execugdo de cada
intervengdo prevista na lei especifica um processo dependente da aprovagdo de muitos projetos ¢ pagamento
das respectivas contrapartidas (quando envolvendo Outorga Onerosa de Direitos Urbanisticos Adicionais),
implicando em um processo longo e complexo. Para a cidade, significava dizer que o perimetro da Operagao
Urbana sofria todo o impacto de empreendimentos imobiliarios que se instalavam muito antes que as obras de
infraestrutura necessarias para absorver o aporte de area adicional de construgdo que a lei outorgava.

Com a adog@o dos CEPAC, a municipalidade consegue antecipar os recursos € executar previamente as obras
de infraestruturas necessarias para absorver a demanda por Direitos Urbanisticos Adicionais.

7.2. Operagao Urbana Anhangabat

Essa Operacdo Urbana foi aprovada pela Lei 11.090/91, com prazo de 3 anos, e visava, prioritariamente, a
captacdo de recursos para finalizar as obras do Vale do Anhangaball, iniciadas na gestdo do Prefeito Janio
Quadros.

Essa Operagdo Urbana extinguiu-se no prazo previsto no proprio texto da lei.
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7.3. Operacao Urbana Faria Lima

A Operagao Urbana Faria Lima foi originalmente instituida pela Lei 11.732/95 sobre uma area ja urbanizada
onde havia elevado interesse imobilidrio. Os resultados financeiros durante seu periodo de vigéncia, conforme
informado pela SP Urbanismo, alcangcaram R$420.487.635,64 (valor historico). Dos estoques de area adicional
deconstrucao de 2.250.000m? inicialmente previstos, sendo 1.250.000m? para area diretamente beneficiada e
1.000.000m? para a area indiretamente beneficiada, foram consumidos 940.000m? que representaram as areas
adicionais utilizadas nos empreendimentos aprovados até da promulgacdo da lei 13.769 de 26 de janeiro de
2004 que substituiu a lei 11.732/95.

Com o advento da Lei 13.769/04, éareas indiretamente e diretamente beneficiadas foram substituidas por 4
setores (Setor 1 - Pinheiros; Setor 2- Faria Lima; Setor 3- Helio Pelegrino e Setor 4- Olimpiadas, que foram
subdivididos em 18 subsetores). Foi adotada uma tabela de conversdo de CEPAC em metros quadrados
adicionais de construgdo e para alteracdo de usos e pardmetros urbanisticos. Foram mantidos também os
estoques totais de area adicional de construgao de 2.250.000m? que foram redistribuidos pelos quatro setores,
e por uso residencial e de comércio e servigos, dos quais foram descontados 940.000m? j& consumidos,

7.4. Operacao Urbana Consorciada Faria Lima

( vide se¢do “Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima” pagina 35 deste Prospecto)

7.5. Operagio Urbana Agua Branca e Operacgio Urbana Consorciada Agua Branca

A Operagio Urbana Agua Branca foi originalmente instituida pela Lei 11.774, de 18 de maio de 1995, a qual
foi posteriormente revogada pela Lei n° 15.893, de 07 de novembro de 2013, que instituiu a Operagdo
Consorciada Agua Branca ¢ alterada pelas Leis 17.561 de 04 de junho de 2021 ¢ 18.212 de 27 de dezembro de
2024.

O perimetro proposto pela lei de 1995 correspondia a antiga zona industrial, com predominancia de plantas
industriais e glebas ndo urbanizadas muito proximas ao centro expandido da cidade. Essa regido passava por
intensa perda do dinamismo econdémico em funcdo da saida da atividade industrial. Nao demonstrava
expressiva dindmica imobilidria e por esse motivo passou varios anos sem arrecadacdo e nem obras
implantadas. Como nas operagdes urbanas anteriores ao Estatuto da Cidade n3o havia plano urbanistico
consolidado, mas apenas um conjunto de obras e diretrizes gerais de desenvolvimento.

Com a aprovagdo da Lei n.° 15.893/2013, a Operagdo Urbana Agua Branca foi revisada com o intuito de
adequa-la ao Estatuto das Cidades e ao PDE vigente, criando um plano urbanistico para toda a sua area que
contemplou melhorias no sistema de mobilidade, de habitagao de interesse social (HIS), sistemas de macro e
microdrenagem, parques e areas publicas além de novas ferramentas urbanisticas que proporcionardo um
melhor uso e ocupagdo do territorio, de forma a promover o desenvolvimento da regido de modo equilibrado.

A Operagio Urbana Consorciada Agua Branca é atualmente regulamentada pelos Decretos n® 55.392, de 12
de agosto de 2014 (com as alteragdes introduzidas pelo Decreto 55.726 de 27 de novembro de 2014) e 54.911,
de 10 de marg¢o de 2014.

7.6. Operacao Urbana Centro

Esta Operacao Urbana possuia motivagdes distintas das demais Operagdes Urbanas.
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A Lei n° 12.349/97 que instituiu a Operagdo Urbana Centro, delimita uma area totalmente urbanizada e
consolidada que, basicamente, corresponde ao centro historico de Sdo Paulo. Foi concebida com o intuito de
recuperar, dinamizar e requalificar a area central da cidade. Partiu do conceito de que era essencial repovoar o
centro para recupera-lo. Assim, foram estimulados o uso residencial, hoteleiro e de estacionamento. Para tanto,
a lei prevé muito mais a criacao de estimulos do que execucdo de Intervencdes financiadas com Contrapartidas.

Particularmente, um de seus instrumentos, denominado transferéncia de potencial construtivo, sofreu uma
Acgao Direta de Inconstitucionalidade por parte do Ministério Publico Estadual. Esse instrumento permitia
que os proprietarios de imdveis tombados, aos quais ndo sdo permitidas alteragdes de construgdo por se
constituirem como patrimonio historico, transferir, de forma onerosa, o adicional de construgdo ndo utilizado
para outro lote, em outra area da cidade. Esses recursos deveriam ser obrigatoriamente aplicados em obras de
restauro do imdvel tombado, com controle dos 6rgdos publicos. Entretanto, foi interposta pelo Ministério
Publico Estadual uma Acao Direta de Inconstitucionalidade, ja transitada em julgado, que proibiu a utilizacao
desse instrumento.

A Lei 12.349/97 - Operacao Urbana Centro foi revogada pela Lei 17.844 de 14 de setembro de 2022 que
instituiu o PIU-SCE Projeto de Intervencao Urbana Setor Central.

7.7. Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada

A Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada foi criada pela Lei 13.260 de 28 de dezembro de 2001
(alterada pelas Leis n° 15.419, de 22 de julho de 2011, 16.975 de 03 de setembro de 2018, 17.541 de 21 de
dezembro de 2020 e 18.212 de 27 de dezembro de 2024) e regulamentada pelos Decretos n® 53.364, de 17 de
agosto de 2012; 56.635 de 24 de novembro de 2015 e n° 60.435 de 05 de agosto de 2021.

A Lei da Operagio Urbana Consorciada Agua Espraiada estabelece diretrizes urbanisticas para a area de
influéncia da atual Avenida Jornalista Roberto Marinho, abrange os bairros do entorno do cérrego de mesmo

nome, na zona sul de Sdo Paulo. O projeto prolonga a Avenida Jornalista Roberto Marinho (anteriormente
conhecida como Avenida Agua Espraiada) até¢ a Rodovia dos Imigrantes, além de revitalizar a regido.

As principais Intervencdes previstas na lei sdo:

e Prolongamento da Avenida Jornalista Roberto Marinho a partir da Avenida Lino de Moraes Leme até
a Rodovia dos Imigrantes, numa extensdo de aproximadamente 4,5 quilometros;

e Abertura de duas vias laterais (uma de cada lado) a Avenida Jornalista Roberto Marinho no trecho ja
executado, desde a Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini até a Avenida Washington Luis, para

distribuicdo do trafego local;

e Duas novas pontes estaiadas sobre o rio Pinheiros ligando, a pista sul da Avenida Marginal Pinheiros
e 0 bairro do Morumbi a Avenida Jornalista Roberto Marinho;

e Prolongamento da Avenida Chucri Zaidan até a Avenida Jodo Dias;

e Construcdo de passagens em desnivel nos cruzamentos da Avenida Jornalista Roberto Marinho com
as Avenidas Pedro Bueno, Santo Amaro e Hélio Lobo, e com as ruas Guaraiuva, Nova lorque,
Vitoriana, Franklin Magalhdes e George Corbisier;

o Implantagdo de passarelas de pedestres;

o Construcdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS destinadas ao reassentamento de familias
moradoras de favelas atingidas pelas intervengdes;
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e Implantagdo de Sistemas de areas verdes e de espagos publicos;

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo implementou a primeira Distribui¢do de CEPAC da Operagdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada, em julho de 2004.

Nessa Distribui¢do foi autorizada a colocacdo de até 660.468 CEPAC, ao valor minimo de R$300,00,
totalizando R$198.140.000,00. As Intervencdes objeto do registro de distribui¢do foram: construgio de Pontes
sobre o Rio Pinheiros ¢ Habita¢des de Interesse Social-HIS.

A segunda Distribuigdo foi autorizada em janeiro de 2007, para a colocacdo de até 317.781 CEPAC, ao valor
minimo de R$300,00, totalizando R$95.334.300,00. As Intervencodes objeto do registro de distribui¢io foram:
continua¢do da construc¢ao das Pontes sobre o Rio Pinheiros ¢ Habitagdes de Interesse Social-HIS.

A terceira Distribui¢do foi autorizada em janeiro de 2008 para a colocacdo de at¢186.740 CEPAC, ao valor
minimo de R$300,00, totalizando R$56.022.000,00. Alntervengdo objeto do registro de distribuicdo foi a
complementagdo dos recursos necessarios para as Habitagoes de Interesse Social-HIS.

A quarta Distribuicao foi autorizada em setembro de 2008 para colocagdo de até 1.201.841 CEPAC, ao valor
minimo de R$300,00, totalizando R$360.552.300,00. As Interven¢des objeto do registro de distribuicdo
foram: constru¢do de unidades de Habitacdo de Interesse Social, projetos e obras de implantacao de vias locais
nos setores Brooklin e Jabaquara, prolongamento da Av. Jornalista Roberto Marinho e obras de extensao até a
Av. Pedro Bueno, implantagdo de areas verdes, implantacdo de sistema de transporte coletivo nos setores
Chucri Zaidan e Brooklin, implantagdo de sistema de drenagem no setor Chucri Zaidan e
aquisi¢do/desapropriacao de terrenos.

A 5% Distribui¢ao de CEPAC, foi autorizada em 09 de fevereiro de 2012, para a colocagdo de 1.719.339
CEPAC, ao valor minimo de R$460,00, totalizando R$790.895.940,00. As intervengdes objeto do registro
foram:

i) Conclusdo e adequagdo da Av. Agua Espraiada (atual avenida Jorn. Roberto Marinho)
i) Parque Chuvisco;

iii) Sistema de transporte coletivo Av. Luis Carlos Berrini;

iv) Sistema de drenagem na bacia Cordeiro — Americanopolis;

V) Desapropriagoes e

vi) Prolongamento da Avenida Chucri Zaidan e ponte Burle Marx.

A 6" distribui¢ao de CEPAC, foi autorizada em 04 de dezembro de 2020, para a colocagdo de 320.000 CEPAC
ao valor de R$2.175,37, totalizando R$696.118.400,00. As intervengdes objeto desse registro foram:
Continuidade do pagamento das desapropriagdes de terrenos para construcdo de HIS e implantagdo de obras
viarias; conclusdo da Av. Jornalista Roberto Marinho desde a Rua Lino de Moraes Leme até Rodovia dos
Imigrantes; implantacao de HIS, incluindo pagamento de auxilio aluguel e trabalho social; contrapartida para
o financiamento do prolongamento da Av. Chucri Zaidan até a Av. Jodo Dias.
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7.8. Operacgao Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei

A partir de estudos desenvolvidos pela SP Urbanismo, a Secretaria de Urbanismo e Licenciamento elaborou a
primeira versdo da Minuta de projeto de Lei da Operagdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei. Essa
minuta definiu os principais direcionamentos do projeto, seus objetivos, estratégias e detalhes do projeto de
qualificacdo dos bairros Cambuci, Mooca, Ipiranga, Vila Carioca e Vila Prudente. Apds as audiéncias publicas,
reunides e oficina com Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU) e varias agendas setoriais com
movimentos sociais e empresariais, todas as contribui¢des oferecidas foram analisadas, servindo de base para
o aprimoramento da versao inicial. A proposta foi concluida e encaminhada a Camara Municipal, tendo sido
aprovada a lei 18.079 de 11 de janeiro de 2024, modificada pela Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024. Os
principais Objetivos gerais e diretrizes urbanisticas previstos na Lei sdo:

L

II.

I1I.

Iv.

VL

VIL

VIIIL

IX.

XI.

Promover o adensamento populacional e o incremento das atividades economicas, com diversidade
de faixas de renda e de atividades, de forma a aproveitar a infraestrutura instalada e a prevista, em
especial o transporte publico de alta capacidade;

Promover a reestruturagdo da orla ferroviaria articulada com a preservacao do patriménio historico
industrial da cidade, entendido como um ativo do desenvolvimento urbano, permitindo melhores
condi¢des de inser¢do urbana e integragdo espacial com o entorno;

Melhorar as condigdes de acesso e mobilidade da regido e oferecer conforto, acessibilidade universal
e segurancga para pedestres e ciclistas;

Melhorar a relagao da cidade com o Rio Tamanduatei e com os corregos Moinho Velho e Ipiranga e
com o Ribeirdo dos Meninos, promovendo melhorias nas varzeas e areas de preservagdo permanente
desses cursos d’agua;

Requalificar as avenidas do Estado, das juntas Provisorias e Alcantara Machado e as areas contiguas
a esses logradouros, sem prejuizo dos fluxos de circulagdo metropolitanos e preservando as
caracteristicas da planicie de aluvido em suas func¢des de drenagem;

Requalificar urbanisticamente a Av. D. Pedro I, de forma a contribuir com o destaque e a visibilidade
do Monumento a Independéncia;

Incentivar a preservagao do patrimdnio historico, cultural e ambiental urbano;

Implementar sistemas de infraestrutura de mobilidade, drenagem, areas verdes e espacos publicos
compativeis com as caracteristicas fisicas e geomorfoldgicas de cada por¢do do territorio atingido;

Incentivar a implantacdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social na area de
abrangéncia da OUCBT para mitigacdo do déficit habitacional para as familias com faixas de renda
de até 3 (trés) salarios minimos, promovendo o aproveitamento das areas subutilizadas em geral e,
particularmente, da gleba da Petrobras;

Incrementar a oferta de espagos publicos e areas verdes, com possibilidade de implantagcdo de
equipamentos sociais;

Implantar programa de intervengdes previstos nesta Lei, atendidas as diretrizes da gestdo democratica
das cidades.
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8. OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

8.1. Introducao

A Operagdo Urbana Faria Lima foi originalmente instituida pela Lei 11.732, de15 de marco de 1995, revogada
pela Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, adotando o atual conceito da Operacdo Urbana Consorciada. A
lei 13.769/2004 foi modificada pelas Leis: 13.871 de 08 de julho de 2004; Lei n° 15.519 de 29 de dezembro
de 2011; Lei 16.242 de 31 de julho de 2015, Lei 18.175 de 25 de julho de 2024 e 18.212 de 27 de dezembro
de 2024.

A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima é atualmente regulamentada pelo Decretos n°s 53.094 de 19 de
abril de 2012, (com as alteracdes introduzidas pelo Decreto 56.301 de 31 de julho de 2015; 56.635 de 24 de
novembro de 2015, 60.435 de 05 de agosto de 2021 e 64.112 de 21 de margo de 2025).

A Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima tem, por objetivos especificos, conforme definido no artigo 4°
Lei 13.769/04:

I - Criar condigdes efetivas para que os investidores e proprietarios de iméveis beneficiados com a implantacdo
dos melhoramentos mencionados a seguir, fornecam os recursos necessarios a sua viabilizagdo, sem qualquer
onus para a municipalidade:

a) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano aprovado pela Lei n° 7.104, de 3 de
janeiro de 1968, desde a Avenida Pedroso de Moraes até a confluéncia da Rua Nova Cidade com a
Avenida Hélio Pellegrino;

b) melhoramentos ainda ndo implantados, constantes do plano aprovado pela Lei n° 8.126, de 27 de
setembro de 1974, e referentes a interligagdo da Avenida Cidade Jardim com a Avenida dos
Bandeirantes;

c) melhoramentos referentes a planos de integracao e interligagdo do sistema viario, situados dentro do
perimetro da Operagdo Urbana e constantes de leis em vigor;

d) obras, equipamentos publicos e areas verdes contidos no perimetro da Operagdo Urbana;

II - Criar alternativas para que os proprietarios de lote parcial ou totalmente atingidos por melhoramentos
aprovados possam receber o valor justo de indenizacdo, a vista e previamente e, ainda, para que possam,
efetivamente, participar da valoriza¢do decorrente da concretizacdo da Operacdo Urbana;

III - melhorar, na area objeto da Operacdo Urbana, a qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores,
inclusive de habitacdo subnormal, e de usuarios, promovendo a valorizagdo da paisagem urbana e a melhoria
da infraestrutura e da qualidade ambiental;

IV - Incentivar o melhor aproveitamento dos imoveis, em particular dos ndo construidos ou subutilizados;

V - Ampliar e articular os espacos de uso publico, em particular os arborizados e destinados a circulagdo e
bem-estar dos pedestres.

A Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem por diretrizes urbanisticas conforme definido no artigo 5°
Lei 13.769/04:

I - Complementagdo e integrag¢do do sistema viario existente na regido com o macro sistema de circulagdo da
Zona Sul, de forma a possibilitar a distribuicdo adequada dos fluxos de trafego gerados pela Ponte Bernardo
Goldfarb, pelo tinel sob o Rio Pinheiros, pelos corredores de onibus e ainda, pela implantagao dos projetos de
transporte de massa, elaborados pelo Metrd e pela Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM, para
atendimento dos usuarios da regido;
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IT - Abertura de espagos de uso publico, compativeis com a dinamica de desenvolvimento da regido,
dimensionados de forma a possibilitar a criacdo de areas de lazer e de circulagdo segura para pedestres e de
vias que permitam a prioriza¢ao do transporte coletivo sobre o individual;

IIT - criagdo de condigdes ambientais diferenciadas para os novos espagos publicos obtidos, mediante a
implantagdo de arborizac¢do, mobilidrio urbano e comunicagao visual adequados;

IV - Uso do solo das propriedades publicas ou privadas compativel com a conformagdo das novas quadras
criadas pela implantagdo das melhorias viarias e de infraestrutura;

V - Criagao de condigdes para ampliagdo da oferta de habitagdes multifamiliares em areas de melhor qualidade
ambiental, de forma a possibilitar o atendimento do maior nimero de interessados;

VI - Estimulo ao remembramento de lotes de uma mesma quadra e ao adensamento, sem prejuizo da qualidade
ambiental, respeitado o coeficiente de aproveitamento maximo de 4,0 (quatro);

VII - interligac@o de quadras e de edificacdes dentro de uma mesma quadra mediante o uso dos espacos aéreo
e subterraneo inclusive dos logradouros publicos;

VIII - incentivo a usos diferenciados nas areas contidas no perimetro da Operagdo Urbana, com ocupagdo do
pavimento térreo para fins comerciais até o maximo de 70% (setenta por cento) da area do lote;

IX - Estimulo ao uso residencial em 4reas especificas, com taxa de ocupacdo maxima de 70% (setenta por
cento) da area do lote;

X - Criagao de areas verdes, ciclovias ¢ ado¢do de mecanismos que possibilitem a absor¢do e o escoamento
das aguas pluviais;

XI - provisdo de Habitagdo de Interesse Social, melhoramentos e reurbaniza¢do em locais definidos pelos
orgaos competentes da municipalidade, destinada a populagao favelada residente na area da Operagao Urbana
e regido do seu entorno;

A provisao de habitacdo de interesse social podera ser realizada por meio de solucdes habitacionais que
assegurem o reassentamento da populagdo favelada de que trata o inciso XI deste artigo, através de:

a) carta de crédito;

b) alienacdo de Habitagdo de Interesse Social;

¢) alienacdo de Habitagdo do Mercado Popular (HMP);

d) locagdo social;

e) outras solugdes, mediante aprovagdo do Conselho Municipal de Habitacdo;

f) programa Pode entrar Aquisi¢ao, nos termos da Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024;

XII - atendimento da populacdo residente em areas objeto de desapropriacdo, interessada em continuar
morando na regido, através do financiamento para aquisi¢do de habita¢cdes multifamiliares ja construidas ou
que venham a ser construidas com recursos da Operagao Urbana;

XIII - ampliagdo das areas de estacionamento destinadas aos usos comerciais e de servigos.

XIV — construcdo de equipamentos publicos e comunitarios de saude e educacdo, de acordo com a demanda
indicada pelas secretarias competentes, na area da presente Operacdo Urbana, e na regido de seu entorno, de
acordo com as seguintes prioridades de atendimento:(Incluido pela Lei n°® 18.175/2024)

a) Favela da Rua Coliseu; (incluido pela Lei n® 18.175/2024)

b) Favela do Real Parque; (incluido pela Lei n® 18.175/2024)

¢) Favela Panorama; (incluido pela Lei n°® 18.175/2024)

d) Favela Paraisopolis; (incluido pela Lei n°® 18.175/2024)

e) Favela Jardim Colombo; (incluido pela Lei n® 18.175/2024)

f) Favela Porto Seguro; (incluido pela Lei n° 18.175/2024)
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XV — Melhorias nas condi¢des de infraestrutura urbana e transportes existentes e implantagdo de novos
sistemas de transporte coletivo, inclusive no perimetro expandido; (Incluido pela Lei n® 18.175/2024)

XVI — Urbanizagao de favelas, inclusive no perimetro expandido; (incluido pela Lei n°® 18.175/2024)

XVII — Ampliagdo de areas verdes, abarcando agdes necessarias para a implantagao de areas verdes lindeiras
e parques, bem como compensacdo ambiental, inclusive no perimetro expandido; (Incluido pela Lei n°
18.175/2024)

XVIII — Melhoramentos vidrios, inclusive no perimetro expandido. (Incluido pela Lei n°® 18.175/2024)

8.2. Perfil dos distritos atendidos pela Operaciao urbana Consorciada Faria Lima

O perimetro de intervencao da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, encerra a area de 450 ha, esta
situada no quadrante sudoeste do Municipio de Sao Paulo, tendo sido descrito no paragrafo 1° do artigo 1° da
lei 13.769/04. Abrange parte dos distritos de Pinheiros, Itaim, Moema onde ha forte dinamica imobilidria e
cujos valores de terreno e de m? de area construida sdo os maiores do Municipio.

Os setores e quadras integrantes do perimetro direto estdo discriminados na Tabela de setores e Quadras abaixo:

OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA
Setores e Quadras do Perimetro direto da OUCFL

SETOR QUADRAS

15 055; 056; 057; 058; 073; 075; 090; 091; 092; 093
41 018; 030; 031; 033; 035; 036; 038; 054; 055; 056; 059; 060; 062; 063; 075; 076; 077; 078;
079; 080; 081; 083; 134; 250; 280; 281; 282; 283; 285; 287; 288; 293

83 015; 016; 028; 031; 032; 040; 041; 042; 043; 044; 045; 047, 048; 049; 050; 051; 052; 053;
054; 056; 057; 058; 059; 060; 061; 062; 063; 064; 067; 068; 069; 075; 078; 081; 082; 084;
085; 094; 096; 097; 100; 101; 102; 103; 105; 109; 110; 124; 125; 128; 131; 174; 175; 176;
177, 178; 179; 180; 186; 187; 188; 189; 190; 193; 194; 195; 197; 200; 201; 202; 203; 204;
205; 206; 207; 208; 211; 212;217; 218; 220; 221; 222; 223; 224; 225; 226; 230; 231

299 001; 002; 003; 004; 005; 006; 008; 010; 011; 012; 013; 014; 015; 016;017; 018; 019; 020;
021; 022; 023; 024; 025; 026; 028; 029; 031; 032; 033; 035; 038; 039; 043; 044; 045; 046;
048; 049; 049; 050; 052; 053; 054; 055; 056; 057; 060; 061; 062; 063; 064; 065; 066; 067,
068; 071; 073; 074; 075; 076; 077; 078; 079; 080; 081; 082; 083; 084; 085; 087; 088; 089;
091; 092; 093; 094; 097; 098; 099; 100; 101; 102; 103; 104; 105; 106; 107; 108; 109; 110;
111; 112; 113; 114; 115; 116; 117; 122; 123; 124; 125; 126; 127; 128; 129; 131; 136; 138;
139; 140; 141; 142; 143; 144; 145; 146; 147; 148; 153

8.3. Populacgao, Taxas de crescimento, densidade demografica, uso do solo e perfil de renda
A evolug@o demografica com as respectivas taxas de crescimento da regido onde se localiza o perimetro da

OUCFL com destaque para os distritos de Pinheiros, Itaim, Moema e Vila Mariana que integra parcialmente
o citado perimetro ¢ apresentada na Tabela abaixo:
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POPULAGAO E TAXAS ANUAIS DE CRESCIMENTO

Municipio de Sao Paulo, p ituras e distritos icipais inseridos na OUOUCFL
1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000, 2010 e 2022
Unidades territoriais 1950 |Tx.50-60 1960 |[Tx.60-70[ 1970 |[Tx.70-80[ 1980 |[Tx.80-91[ 1991 [Tx.91-00[ 2000 ([Tx.o00-10[ 2010 |[Tx.10-22[ 2022
pio de ao Pa o 48 667.899 4,9 924.6 6 8.49 0 6 9.646.18 0,8810.434 0,76 0 0 4 999
Subprefeitura Pinheiros 169.004 3,87| 247.079 1,88 297.644 2,44| 378.617 -0,98| 339.630 -2,41| 272.574 0,61| 289.743 0,11 285.815|
Alto de Pinheiros 29.529 2,65 38.371 1,51 44.573; 1,39 51.178 -0,15 50.351 -1,37 44.454 -0,30 43.117 -1,19 37.359
Itaim Bibi 31.563 6,97 61.917 3,21 84.923 3,07 114.956 -0,61] 107.497| -3,04 81.456 1,29] 92.570 0,77 101.452
Jardim Paulista 60.681 2,74 79.504 1,37 91.051 2,61 117.804 -1,20[ 103.138 -2,30 83.667 0,58/ 88.692 -0,67 81.859
Pinheiros 47.231 3,60 67.287 1,37 77.097 2,08 94.679 -1,67 78.644 -2,43 62.997 0,37 65.364 -0,03 65.145
[Subprefeitura Vila Mariana 117.436 5,55 201.477 3,27 278.005 2,38 351.605 -0,39| 336.758 -0,81| 313.036 0,97 344.632 -0,17| 337.654]
Moema 33.988 3,86 49.620 1,46/ 57.375 2,32 72.162 0,63 77.340 -0,90 71.276 1,58 83.368 -0,15 81.899
Saude 29.011 8,09 63.139 5,20[ 104.872 2,65 136.221 -0,66[ 126.596 -0,77| 118.077 1,03] 130.780 -0,15[  128.469
Vila Mariana 54.437 5,01 88.718 2,70 115.758 2,15 143.222 -0,68[ 132.822 -0,79] 123.683 0,54 130.484 -0,21 127.286

Fonte: SMUL

Observa-se nas Subprefeituras e nos distritos pertencentes ao perimetro da OUCFL, destacados em vermelho,
que a tendéncia de incremento populacional vai desacelerando a partir da década de 60, até a sua reversdo na
década de 90, quando o incremento torna-se negativo, ou seja, ha perda de populacdo residente. Na década de
2000 a 2010 h& uma breve inversdo desse quadro com incremento positivo, que a partir de 2010 até 2022 volta
a se tornar negativo. Essa dindmica verifica-se nos demais distritos da Subprefeituras e ndo acompanha a média
municipal cuja tendéncia de crescimento se mostra sempre positiva embora em taxas decrescentes. Entende-
se que isso se explica, em parte, pelo valor da terra que ao elevar-se em face da mais valia gerada por obras
publicas e renovacgdo imobilidria acaba por expulsar populacdes de menor poder aquisitivo das regides mais
centrais para as areas periféricas da cidade.

O Mapa a seguir demonstra as taxas anuais de crescimento da populacdo nos distritos do Muncipio de Sao
Paulo de 2014 a 2030 comprovando o movimento de periferizagdo da populacdo, ou em outras palavras, a
tendéncia de incremento das das taxas de crescimento dos ditritos mais periféricos e a manutengdo ou mesmo
decréscimo de populacao nos distritos mais centrais e melhor atendidos por servigos publicos e infraestrutra
de transporte e mobilidade.

Mapa 1
Taxas anuais de crescimento da populacao
Distritos do Municipio de Sdo Paulo - 2014-2030

Menos de 0,50 (2)

De -0 50 a menos de 0,00 (27)
De 0,00 a menos de 0,50 (34)
De 050 a menos de 1,00 {26)
Masde 100(7)

Fonte: Fundacao Seade.

O quadro a seguir apresenta a Populagao censitaria e as projecdes populacionais do Municipio de Sao Paulo,
regides e distritos municipais com destaque para os distritos que integram o perimetro da OUCFL, dentro de
suas respectivas regides:
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Populagéo Censitaria e Projeg Populacionais
Municipio de Sao Paulo, Regides e Distritos Municipais

2008, 2009, 2010, 2011 a 2020, 2025, 2030 e 2040

Distritos 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2040
OESTE 1.002.565 | 1.013.002 | 1.023.486 | 1.031.114 | 1.038.769 | 1.046.451 [ 1.054.157 | 1.061.888 | 1.069.641 | 1.077.415 [ 1.085.209 | 1.093.020 | 1.100.849 | 1.140.164 | 1.179.544 | 1.256.814
Alo de Pinheiros 43431 | 43217 a317|  a2s31|  42s41| 42240 41053 a1es5| 41353  41040| 40741 a0431| a0417| sss06| 36822 33244
Barra Funda 14.104 14.244 14.383 14.481 14577 14.673 14.767 14.861 14.952 15.043 15.132 15.220 15.306 15.712 16.069 16.593
Butanta 53945 | 54075| 54196 | 54457 54112| 54061 | 54003 | 53939 | 53868 | 53790 | 53708 | 53615| 53517 s2918| 52132 49951
ttaim Bibi 00337 | 91453| 92570 | 93424 | ea27a| 05121| 95065| 96803| o7e37| osaes| 00280 | 100106 | 100916 | 104848 | 108520 114805
Jaguara 25086 | 24992 | 24895 | 24725| 24554 | 24381 | 24208 | 24009 23851| 23671 | 23490| 23306 | 23121| 22473| 21184  19.001
Jaguaré 48346 | 49102 | 49863 | 50486 | 51111 | 51737 | 52365 52004 | 53624 | 54054 | sasss| 55516 | 56147 | 59286 | 62369 | 68146
Jardim Paulista 87.765| 88234 | 88692 | 88889 | 89.077| 89254 | 80421| 89577| 89722| 8osse| soo7o| 90091 o090 | 90500 | 90474 |  89.274
Lapa 64663 | 65204 65739 | 66083 | 66421| 66753 | 67078| e7307| 67709 68014| 68311 68601 | 688s2| 7063 | 71201 | 72393
Morumbi 44223 | 45573 46957 | 48240 | 49553 | 50895 | 52268 | 53670 | 55104 | 56560 | 58085 | 50593 | 61153 | 69444 | 78565 | 99283
Perdizes 109.487 | 110320 | 111161 | 111669 | 112165| 112651 | 113125 | 113587 | 114087 | 114475 | 114899 | 115310 115707 | 117467 | 118811 120001
Finheiros 64950 | 65166 | 65364 | 65369 | 65367| 65356 | 65338 65312| 65278 650236 | 65185 65126 | 65058 | 64586 | 63879 61694
Raposo Tavares 98418 | 99294 | 100164 | 100743 | 101.313| 101874 | 102427 | 102969 | 103502 | 104024 | 104536 | 105036 | 105524 | 107777 | 100670 | 112112
Rio Pequeno 117.223 | 117.848 | 118450 | 118722 118971 | 119207 | 119420 | 119636 | 119.830 | 120008 | 120471| 120319| 120451 | 120860 | 120821 | 119.209
Vila Leopoldina 36602 | 38019 | 30485 | 40887 | 42333 | 43825| 45365 46953| 48500 [ s0278| 52019 53812 | 55660 | 65758 | 77400 | 105870
Vila Sonia 103977 | 106194 | 108441 | 110409 | 112400 | 114413 116447 | 118504 | 120582 | 120681 124801 126940 | 1209009 | 140.166 | 151617 175146
suL 3.500.523 | 3.547.663 | 3.586.020 | 3.614.430 | 3.642.997 | 3.671.725 | 3.700.618 | 3.720.682 | 3.758.921 | 3.788.340 | 3.817.947 | 3.847.747 | 3.877.745 | 4.030.966 | 4.190.298 | 4.532.197
Sul1 1.017.683 | 1.024.995 | 1.032.216 | 1.036.428 | 1.040.545 | 1.044.565 | 1.048.483 | 1.052.298 | 1.056.005 | 1.059.601 [ 1.063.083 | 1.066.447 | 1.069.690 | 1.083.950 | 1.094.589 | 1.102.814
Cursino 107.775 | 108.438 | 100.088 | 109418 | 109736 | 110043 | 110336 | 110617 | 110885 | 111140 111381| 111607 111820 | 112653 | 113072 112466
piranga 105336 | 106106 | 106.865 | 107.312 | 107.748| 108173 | 108587 | 108.989 [ 109.379 [ 109757 | 110121 110473 | 110810 [ 112281 | 113350 114.048
Jabaquara 222065 | 202937 | 223780 | 203962 | 224119 | 204249 | 204350 | 204427 | 204475 224494 | 204485| 204446 | 204378 203570 221038 | 215931
Moema 80889 | 82125| 83368 | 84380 | 85393 | 86409 | 87427 | 88445| 89465| 00484 | 01504 92523 | 93540 | 98595 | 103536 | 112724
Sacoma 244000 | 245981 | 247.851| 248997 | 250120 | 251217 | 252200 | 253336 | 254354 | 255344 | 256306 | 257237 | 258138 | 262142 | 265200 | 268.034
Satde 128.283 | 120535 | 130780 | 131647 | 132504 | 133352 | 134188 | 135013 | 135827 | 136628 | 137416 | 138190 | 138951 | 142520 | 145638 | 150147
Vila Mariana 120244 | 120872 | 130484 | 130712 | 130924 | 131122 131304 | 131470 131620 131754 | 131871 131971 | 132053 132190 | 131.836 | 120464
Fonte: SMUL

Como se pode observar a Regido Oeste apresenta tendéncia de incremento populacional ao longo do periodo
levantado, tendéncia também observada no distrito Itaim Bibi. No distrito Pinheiros hd uma leve tendéncia de
perda populacional. A Regido Sul também apresenta tendéncia de incremento de populagdo que também ¢
observada no distrito de Moema, porém nao no distrito de Vila Mariana que a partir de 2030 passa a apresentar
leve decréscimo de populagio.

O grafico abaixo apresenta as curvas de evolucdo populacional dos distritos integrantes dos
perimetro da Operacao urbana Consorciada Faria Lima de 2008 a 2020 e as projecdes de crescimento
da populagdo para 2025, 2030 e 2040.

Populacao censitaria e projecoes populacionais nos distritos da
OUCFL
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Curvas de Evolugao populacional nos distritos integrantes do perimetro da OUCFL - Fonte: SP URBANISMO

As curvas de evolucdo populacional dos distritos Vila Mariana e Pinheiros apresentam comportamento
bastante similar, com leve tendéncia a perda de populagdo residente a partir de 2025, j4 os distritos de Moema
e [taim Bibi demonstram tendéncia de crescimento acentuado a partir de 2020 com maior intensidade a partir
de 2025.

O quadro a seguir apresenta a evolucao das densidades demograficas nos anos 1970, 1980, 1991, 2000, 2010,
e 2022, demonstranto que em todos os distritos integrantes da OUCFL as densidades demograficas sempre
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Densidade demografica

Municipio de Sao Paulo, regides, subprefeituras e distritos municipais
1970, 1980, 1991, 2000, 2010 e 2022

foram maiores do que as médias do Municipio e bastante proximas das médias das respectivas subprefeituras

i . . Densidade demografica (pop/ha)
Unidades territoriais Area (ha)
1970 1980 1991 2000 2010 2022

Regiao Oeste 12.901,90 55,16 76,23 77,70 71,37 79,33 84,69
Subprefeitura Pinheiros 3.199,14 93,04 118,35 106,16 85,20 90,57 89,34
Alto de Pinheiros 746,11 59,74 68,59 67,48 59,58 57,79 50,07
Itaim Bibi 1.002,56 84,71 114,66 107,22 81,25 92,33 101,19
Jardim Paulista 618,61 147,19 190,43 166,73 135,25 143,37 132,33
Pinheiros 831,86 92,68 113,82 94,54 75,73 78,58 78,31
Regiao Sul 74.056,09 19,14 31,30 37,43 43,37 48,42 50,44
Subprefeitura Vila Mariana 2.698,16 103,03 130,31 124,81 116,02 127,73 125,14
Moema 907,87 63,20 79,48 85,19 78,51 91,83 90,21
Saude 930,61 112,69 146,38 136,04 126,88 140,53 138,05
Vila Mariana 859,68 134,65 166,60 154,50 143,87 151,78 148,06

Elaboragdo: SMUL/GEOINFO

O Mapa 2 a seguir apresenta as densidades demogréaficas projetadas para o ano de 2030, destacando a regido
da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima na qual se projeta densidades que variam de 85 até 130 hab/ha,
superiores as do Municipio que estdo na 6rdem de 80 hab/ha.

2030

MSP = 8.048,76

Densidade demografica
(habjkm?)

Menos de 3300 (5)

De 3.300 a menos de 8§ 500 (22)
De 8.500 a menos de 13.000 (34)
De 13.000 a menos de 19.000 (24)
I Ma= de19.000(11)

A Tabela a seguir apresenta a distribuicdo das areas de terreno, areas construidas por usos classificados e CA
— Coeficiente de Aproveitamento médio nos respectivos lotes do Municipio e dos distritos integrantes do
perimetro da Operacdo urbana Consorciada Faria Lima. Os niimeros indicam que no Muncipio, de maneira
geral, assim como para os distritos inseridos no perimetro da OUCFL os usos Residenciais verticais de médio
¢ alto padrao sdo os mais significativos com coeficientes de aproveitamento sempre superiores a 4.0 (quatro
vezes a area do terreno). Destaca-se que os coeficientes de aproveitamento brutos para cada uso sdo, em todos
os casos, inferiores a 3,0 (trés) vezes a area do terreno.
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Area de Terreno, Area Construida e n° de Lotes por Unidades Territoriais
Municipio de Sao Paulo e Distritos Municipais

2021
Unidades Territoriais Uso A.Terreno (m?) A. Construida (m?) Ne°de Lotes CA
Municipio de Sao Paulo 1 RES. HOR. BAIXO PADRAO 123.921.652,00 58.859.850,00 639.259 0,47
2 RES. HOR. MEDIO PADRAO 116.285.577,00 90.203.747,00 595.187 0,78
3 RES. HOR. ALTO PADRAO 29.443.464,00 19.441.477,00 54.557 0,66
4 RES. VERT. MEDIO PADRAO 23.689.874,00 101.647.003,00 1.030.362 4,29
5 RES. VERT. ALTO PADRAO 13.565.778,00 71.535.224,00 319.371 5,27
6 COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 88.647.389,00 68.845.073,00 234.416 0,78
7 COMERCIO E SERVICO VERTICAL 16.896.530,00 54.463.961,00 217.975 3,22
8 INDUSTRIAL 28.095.969,00 17.636.347,00 13.302 0,63
9 ARMAZENS E DEPOSITOS 16.074.146,00 8.898.085,00 8.909 0,55
10 USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartério, etc.) 28.220.763,00 13.010.529,00 32.299 0,46
11 ESCOLA 19.745.580,00 11.096.085,00 7.015 0,56
12 USO COLETIVO (Cinema, Teatro, clube, Templo, etc.) 27.997.616,00 11.438.757,00 10.202 0,41
13 TERRENOS VAGOS 86.419.030,00 0,00 106.625 0,00
14 RES. VERT. BAIXO PADRAO 12.898.881,00 17.491.467,00 246.803 1,36
15 GARAGENS 2.698.409,00 1.322.652,00 12.042 0,49
99 OUTROS USOS (Uso e padrao nao previsto) 1.412.910,00 1.561.123,00 5.981 1,10
USO NAO ESPECIFICADO 13,00 900,00 2
Total 636.003.580,00 547.452.280,00 3.534.667 0,86
Itaim Bibi 1 RES. HOR. BAIXO PADRAO 165.687,00 112.792,00 1271 0,68
2 RES. HOR. MEDIO PADRAO 1.163.095,00 976.800,00 6.499 0,84
3 RES. HOR. ALTO PADRAO 269.762,00 204.134,00 620 0,76
4 RES. VERT. MEDIO PADRAO 611.474,00 3.681.273,00 35.209 6,02
5 RES. VERT. ALTO PADRAO 725.351,00 4.828.543,00 23.399 6,66
6 COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 1.255.248,00 1.242.607,00 4.562 0,99
7 COMERCIO E SERVIGO VERTICAL 1.270.498,00 8.241.194,00 28.910 6,49
8 INDUSTRIAL 39.502,00 44.107,00 55 1,12
9 ARMAZENS E DEPOSITOS 13.531,00 11.663,00 33 0,86
10 USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartério, etc.) 249.579,00 827.146,00 7173 3,31
11 ESCOLA 226.130,00 255.145,00 152 1,13
12 USO COLETIVO (Cinema, Teatro, clube, Templo, etc.) 396.581,00 207.676,00 100 0,52
13 TERRENOS VAGOS 400.502,00 0,00 621 0,00
14 RES. VERT. BAIXO PADRAO 13.589,00 33.041,00 398 2,43
15 GARAGENS 71.298,00 27.629,00 107 0,39
99 OUTROS USOS (Uso e padrao nao previsto) 58.150,00 39.135,00 321 0,67
Total 6.929.978,00 20.732.885,00 109.430 2,99
Moema 1 RES. HOR. BAIXO PADRAO 60.959,00 29.376,00 323 0,48
2 RES. HOR. MEDIO PADRAO 339.681,00 282.207,00 1.785 0,83
3 RES. HOR. ALTO PADRAO 737.830,00 605.588,00 1.702 0,82
4 RES. VERT. MEDIO PADRAO 423.949,00 2.497.563,00 24.868 5,89
5 RES. VERT. ALTO PADRAO 942.188,00 5.812.569,00 25.115 6,17
6 COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 1.223.111,00 11.120.624,00 3.777 9,09
7 COMERCIO E SERVICO VERTICAL 340.882,00 1.235.071,00 7.707 3,62
8 INDUSTRIAL 10.879,00 11.257,00 21 1,03
9 ARMAZENS E DEPOSITOS 4.599,00 4.362,00 6 0,95
10 USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartério, etc.) 1.706.912,00 581.870,00 2.785 0,34
11 ESCOLA 133.859,00 143.863,00 128 1,07
12 USO COLETIVO (Cinema, Teatro, clube, Templo, etc.) 597.418,00 222.142,00 79 0,37
13 TERRENOS VAGOS 234.546,00 0,00 359 0,00
14 RES. VERT. BAIXO PADRAO 2.425,00 4.676,00 64 1,93
15 GARAGENS 37.707,00 11.508,00 57 0,31
99 OUTROS USOS (Uso e padrao nao previsto) 10.109,00 20.824,00 149 2,06
Total 6.807.055,00 12.583.500,00 68.925 1,85
Pinheiros 1 RES. HOR. BAIXO PADRAO 97.585,00 58.801,00 704 0,60
2 RES. HOR. MEDIO PADRAO 790.057,00 652.913,00 3.984 0,83
3 RES. HOR. ALTO PADRAO 1.255.849,00 938.181,00 2.089 0,75
4 RES. VERT. MEDIO PADRAO 423.728,00 2.189.254,00 20.281 5,17
5 RES. VERT. ALTO PADRAO 428.146,00 2.637.497,00 10.794 6,16
6 COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 1.089.701,00 1.075.861,00 3.859 0,99
7 COMERCIO E SERVICO VERTICAL 671.915,00 2.871.258,00 14.716 4,27
8 INDUSTRIAL 13.287,00 17.780,00 29 1,34
9 ARMAZENS E DEPOSITOS 41.257,00 17.151,00 25 0,42
10 USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartério, etc.) 76.168,00 122.340,00 468 1,61
11 ESCOLA 159.198,00 140.763,00 117 0,88
12 USO COLETIVO (Cinema, Teatro, clube, Templo, etc.) 332.604,00 379.339,00 101 1,14
13 TERRENOS VAGOS 323.460,00 0,00 464 0,00
14 RES. VERT. BAIXO PADRAO 70.176,00 134.146,00 1.820 1,91
15 GARAGENS 38.222,00 17.789,00 78 0,47
99 OUTROS USOS (Uso e padrao néo previsto) 22.512,00 69.470,00 182 3,09
Total 5.833.854,00 11.322.543,00 59.711 1,94
Vila Mariana 1 RES. HOR. BAIXO PADRAO 204.773,00 152.170,00 1.601 0,74
2 RES. HOR. MEDIO PADRAO 1.129.937,00 1.075.412,00 6.599 0,95
3 RES. HOR. ALTO PADRAO 364.496,00 347.138,00 1.116 0,95
4 RES. VERT. MEDIO PADRAO 965.629,00 5.087.106,00 50.169 5,27
5 RES. VERT. ALTO PADRAO 680.598,00 3.923.812,00 16.850 5,77
6 COMERCIO E SERVICO HORIZONTAL 1.012.565,00 1.053.572,00 3.979 1,04
7 COMERCIO E SERVICO VERTICAL 422.251,00 1.893.024,00 12.112 4,48
8 INDUSTRIAL 25.316,00 32.215,00 33 1,27
9 ARMAZENS E DEPOSITOS 14.701,00 12.317,00 22 0,84
10 USO ESPECIAL (Hotel, Hospital, Cartério, etc.) 333.063,00 686.320,00 1.480 2,06
11 ESCOLA 355.023,00 497.514,00 279 1,40
12 USO COLETIVO (Cinema, Teatro, clube, Templo, etc.) 193.215,00 213.920,00 157 1,11
13 TERRENOS VAGOS 267.152,00 0,00 620 0,00
14 RES. VERT. BAIXO PADRAO 27.906,00 71.895,00 891 2,58
15 GARAGENS 46.286,00 21.349,00 175 0,46
99 OUTROS USOS (Uso e padrao nao previsto) 14.822,00 32.119,00 239 2,17
Total 6.057.731,00 15.099.883,00 96.322 2,49

Fonte: SMUL/GEOINFO

Compilag&o: SP Urbanisamo
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A Tabela a seguir apresenta a distribuicdo dos domicilios por faixa de renda, segundo distritos e Municipio de
Sao Paulo. Os dados sdo do ano 2000, tinicos disponiveis nesse formato. De qualquer forma € possivel observar
que nos distritos que compdem o perimetro da OUCFL a renda média dos domicilios € significativamente
maior que a média municipal. Enquanto a maior parte dos domicilios no &mbito municipal situam-se nas faixas
de 2 a5 s.m. (24,39%) e de 5 a 10 s.m. (25.97%), nos distritos as faixas de renda concentram-se na faixa de
25 s.m. ou mais com Itaim Bibi (52,92% dos domicilios nesta faixa); Moema (61,38% dos domicilios nesta
faixa); Pinheiros (49,79% dos domicilios nesta faixa e Vila Mariana (49,05% dos domicilios nesta faixa).

Distribuicdo dos Domicilios, por Faixas de Renda Familiar, segundo Distritos
Municipio de Sado Paulo
2000
Em porcentagem

Faixas de Renda (em Salarios Minimos)
Distritos
Menos de 2 | De 2aMenos de 5 | De 5 aMenos de 10 |De 10 a Menos de 15| De 15 a Menos de 25 De 25 SM e Mais
SM SM SM SM SM

MUNICIPIO DE SAO 13,30 24,39 25,97 11,29 10,98 14,06
Itaim Bibi 3,87 6,61 12,98 8,83 14,78 52,92
Moema 2,91 3,43 9,95 8,55 13,78 61,38
Pinheiros 3,77 5,98 14,34 9,60 16,53 49,79
Vila Mariana 2,87 7,03 13,69 9,90 17,47 49,05
Fonte: Fundagao SEADE

8.4. Historico da Operaciao Urbana Faria Lima

A Operagao Urbana Faria Lima foi apresentada pela primeira vez pela iniciativa privada na gestao do prefeito
Janio Quadros (1985/1988). Em 1991, durante a gestdo da prefeita Luiza Erundina, foi incluida parcialmente
no projeto de lei do Plano Diretor Estratégico encaminhado ao Legislativo Municipal, porém ndo aprovado
pelos vereadores. Em 1993, no inicio da gestdo do prefeito Paulo Maluf, a Operagdo Urbana Faria Lima foi
encaminhada & Camara Municipal na forma de projeto de lei. Apods dois anos, foi aprovada por unanimidade
dos vereadores, e sancionada como Lei n® 11.732, em 1995.

A Operagdo Urbana Faria Lima foi a primeira a produzir resultados financeiros efetivos, ou seja, a gerar um
ambiente de autofinanciamento para a realizagdo das Intervencgdes previstas mediante outorga onerosa € sem
comprometer, portanto, o orcamento e as finangas do Municipio.

A Operagdo Urbana Faria Lima encerra um perimetro de aproximadamente 4.500.000 m?. Situada no quadrante
sudoeste do Municipio de Sdo Paulo, onde ha forte dindmica imobiliaria, essa Operacdo insere-se em uma das
regides de maior valor imobilidrio da cidade, seja para usos residenciais, seja para usos nao residenciais. Nesse
aspecto, pode-se dizer que a Operacao Urbana Faria Lima, desde sua implementacao, diferencia-se das demais,
na medida em que o instrumento urbanistico operagdo urbana foi aplicado em uma area ja consolidada e com
forte dinamica economica e imobiliaria.

A principal infraestrutura urbana a ser implementada com os recursos advindos da outorga onerosa de direitos
adicionais de construgdo, a que se propunha a Operagdo Urbana Faria Lima, era dotar aquele setor da cidade
de uma via de ligacdo como alternativa ao eixo composto pela Avenida Nag¢des Unidas (Marginal do Rio
Pinheiros), a partir do trecho existente da Avenida Brigadeiro Faria Lima. Na pratica, se estaria ligando a
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, no Brooklin, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, e esta, as avenidas
Pedroso de Morais e Alceu de Campos Rodrigues.

As intervengdes urbanas tendem a produzir demanda e valorizagdo imobiliaria. Acredita-se que o
prolongamento da Avenida Faria Lima em seus dois extremos implicaria valorizagdo dos imdveis lindeiros a
nova via.

A Lei que criou a Operacdo Urbana Faria Lima previa a outorga onerosa com limitagdo do Coeficiente de

Aproveitamento em cada lote ao maximo de quatro vezes a area do terreno. Estabelecia também um programa
de investimentos orgados, a época, em US$150 milhdes, os quais incluiam a realiza¢do de desapropriagdes,
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obras viarias, a constru¢do de um novo terminal de 6nibus, o atendimento a populagdo de favelas existentes
dentro do perimetro da operagao (favela Coliseu) e fora de seu perimetro (favelas Panorama ¢ Real Parque),
além da construcdo de habitacdes multifamiliares para venda financiada a populacdo residente em area
desapropriada que pretendesse permanecer na regiao.

Ainda de acordo com a Lei que criou a Operagdo Urbana Faria Lima, a area correspondente ao seu perimetro
dividia-se em

@) diretamente beneficiada, aquela mais préxima ao eixo das avenidas Brigadeiro Faria Lima e
Hélio Pellegrino, e
(i1) indiretamente beneficiada, equivalente ao restante da area interna do perimetro.

Na éarea diretamente beneficiada, a lei estabelecia um estoque de ACA (Area Construida Adicional) maximo
de 1,25 milhdes de m?, ao passo que na area indiretamente beneficiada eram admitidos 1,0 milhdo de m? de
Estoque, compreendendo, portanto, um Estoque total maximo de 2,25 milhdes de m?.

Aos empreendimentos em lotes contidos na area diretamente beneficiada, as regras da OUCFL permitiam a
adocdo de mecanismo automatico de calculo de valor de contrapartida baseado em tabela de conversdo fixada
na propria lei.

Na area Indiretamente Beneficiada, ndo era previsto o mecanismo automatico, e as propostas eram analisadas
caso a caso ¢ o valor da contrapartida financeira estabelecido mediante avaliacdo e negociagao.

Em ambos os casos, entretanto, a lei autorizava o pagamento da contrapartida em até dez prestagdes, sendo
10% do valor total no momento do Alvara de Execucdo. Esse mecanismo da avaliagdo e da negociacdo gerou
questionamentos politicos e judiciais especialmente no que se refere aos valores adotados como contrapartidas
em empreendimentos localizados na 4rea indiretamente beneficiada, dada a subjetividade que esse
procedimento ensejava, ainda que previsto em lei.

8.5. Principais Aspectos da Operaciao Urbana Consorciada Faria Lima
Lei 13.769/2004: criagdo da Opera¢do Urbana Consorciada Faria Lima

Com a aprovacdo pelo Congresso Nacional do Estatuto da Cidade, o CEPAC passou a ser utilizado como
instrumento financeiro das Operac¢des Urbanas Consorciadas. Entretanto, a estabilidade juridica exigida de um
titulo mobiliario pelos investidores do mercado de capitais, € mesmo pelos investidores imobiliarios, ndo era
compativel com o grau de subjetividade que o céalculo da contrapartida prevista na lei original permitia, € nem
com os questionamentos juridicos que essa mesma subjetividade ensejou.

Esses questionamentos ocorreram basicamente por se julgar que esta OUFL estabelecia valores de
contrapartida financeira inferiores aos pregos de mercado, beneficiando o empreendedor e ndo atendendo aos
interesses publicos.

A PMSP optou por submeter ao Legislativo Municipal um projeto de lei com as devidas adequagdes ao que
estabeleciam tanto o Estatuto da Cidade quanto o Plano Diretor Estratégico.

Dessa forma, foi aprovada pela Camara Municipal a Lei n°® 13.769, em 26 de janeiro de 2004, a qual “Altera a
Lein®11.732, de 14 de margo de 1995, que estabelece programa de melhorias para a area de influéncia definida
em funcdo da interligagdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes ¢ com as
Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Hélio Pellegrino, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini
e Cidade Jardim, adequando-a a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).”

De maneira geral, essa nova Lei mantém o disposto na Lei 11.732/95. O que nela se altera é justamente os
aspectos relacionados a adogao da logica do CEPAC para efeitos de outorga de direitos urbanisticos adicionais.
Para isso, procurou-se eliminar qualquer vestigio de subjetividade presente tanto na analise urbanistica quanto
na negociagdo até entdo prevista para efeitos de calculo de valor de Contrapartida.
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As areas direta e indiretamente beneficiadas foram substituidas por 4 setores:

Setor 1: Pinheiros: inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso ¢ Avenida Reboucgas com a Av.
Brigadeiro Faria Lima, segue em linha paralela a Avenida Brigadeiro Faria Lima até a Rua Henrique Monteiro,
Rua Henrique Monteiro, Rua Bianchi Bertoldi, Rua Artur de Azevedo, Rua Cunha Gago, Rua Padre Garcia
Velho, Avenida Pedroso de Moraes, Avenida Professor Frederico Hermann Junior, Avenida das Nagdes
Unidas, Ponte Eusébio Matoso, Rua Gerivativa, Rua Magalhaes de Castro, Rua Desembargador Armando
Fairbanks, Avenida Valdemar Ferreira, Praga Jorge de Lima, Avenida Eusébio Matoso, Rua Bento Frias, Rua
Henrique da Cunha, Ponte Eusébio Matoso, Avenida Eusébio Matoso até o ponto inicial;

Setor 2: Faria Lima: inicia-se no cruzamento da Avenida Eusébio Matoso com a Avenida Nagdes Unidas,
segue em linha paralela & Avenida das Na¢des Unidas, Rua Hungria, Avenida das Nagdes Unidas, Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, Av. Brigadeiro Faria Lima, Av. Eusébio Matoso até o ponto inicial;

Setor 3: Hélio Pellegrino: inicia-se no cruzamento da Avenida dos Bandeirantes com a Rua Cabo Verde, segue
pela Rua Cabo Verde, Avenida Santo Amaro, Avenida Grauna, Rua Pintassilgo, Rua Indiaroba, Avenida
Jacutinga, Rua Tuim, Avenida Lavandisca, Rua Inhambu, Avenida Ministro Gabriel de Resende Passos, Rua
Canario, Avenida Republica do Libano, Avenida IV Centenario, Rua Vasco Crevatin, Rua Diogo Jacome, Rua
Balthazar da Veiga, Rua Escobar Ortiz, Rua Afonso Bras, Rua Barra do Peixe, Rua Guararu, Rua Paula
Ferreira, Rua Valois de Castro, Rua Marcos Lopes, Rua Monte Aprazivel, Rua Natividade, Avenida Santo
Amaro, Rua Tenente Negrao, Rua Dr. Renato Paes de Barros, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, Rua Clodomiro Amazonas, Rua Joaquim Floriano, Rua Iguatemi,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, Rua Clodomiro Amazonas, Rua
Comendador Miguel Calfat, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua Fiandeiras, Rua Nova Cidade, Rua Alvorada,
Rua Dr. Manoel da Rocha, Avenida dos Bandeirantes até o ponto inicial;

Setor 4: Olimpiadas: inicia-se no cruzamento da Avenida Presidente Juscelino Kubitschek com a Avenida das
Nagoes Unidas, segue em linha paralela com a Avenida das Nagoes Unidas, Avenida dos Bandeirantes, Rua
Dr. Manoel da Rocha, Rua Alvorada, Rua Nova Cidade, Rua Fiandeiras, Rua Professor Atilio Innocenti, Rua
Comendador Miguel Calfat, Rua Clodomiro Amazonas, Avenida Juscelino Kubitschek até o ponto inicial, os
quais foram subdivididos em 18 subsetores.

Foi adotada uma Tabela de Conversdo de CEPAC em metros quadrados adicionais de constru¢do e para
Alteracdo de Usos e Parametros Urbanisticos, com valores distintos para as atividades residenciais ¢ de
comeércio e servicos. Dessa forma, a nova lei eliminou a subjetividade presente na Lei original e implantou um
modelo de célculo direto através dos valores estabelecidos na tabela, o que permite ao interessado saber de
antemao qual sera o valor a ser pago pelos beneficios outorgados pela municipalidade.

Também foi mantido o Estoque total de metros quadrados adicionais prevista na legislagdo anterior —2.250.000
m?, os quais foram redistribuidos pelos 4 setores e por uso, residencial ou comércio e servigos, e eliminadas as
areas direta e indiretamente beneficiadas.

Desse Estoque previsto na Lei original, foram debitadas as areas adicionais ja utilizadas nos empreendimentos
aprovados, os quais representavam 940.000 m? a época da elaboragdo do projeto de lei. Na promulgacdo da
Lei, restavam, e eram passiveis de pagamento de contrapartida em CEPAC, 1.281.908,54 m? adicionais, pois
nesse intervalo haviam sido consumidos 28.091,46 m? por meio de Outorga Onerosa.

A base legal definitiva que da sustentagdo juridica a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima é composta
pelas leis municipais n° 13.769/04, n° 13.871/04, n° 15.519/11 e 16.242/15, 18.175/24 ¢ 18.212/24.

Para efeitos de Coeficiente de Aproveitamento Basico sobre a qual se calcula a diferenca de Potencial
Construtivo a ser outorgado de forma onerosa, nos termos do que estabelecem as regras da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, adota o disposto na Lei n® 16.050/2014, o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sdo Paulo, a Lei n® 16.402 de 22 de marco de 2016, que disciplina o parcelamento, uso e ocupagdo do solo no
Municipio de Sdo Paulo, e o Decreto Municipal 53.094, de 19 de abril de 2012, que revogou os Decretos n°
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44.844/04 e n° 45.213/04 que historicamente regulamentaram a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima.

Lei 18.175/24 — dispoe sobre a introdug¢do na Operag¢do Urbana Consorciada Faria Lima de dispositivos
trazidos na revisdo do Plano Diretor e da Lei de Uso e Ocupag¢do do Solo.

Tendo em vista a perda de competitividade constatada entre os empreendimentos localizados nos perimetros
das operagdes urbanas e os localizados nas zonas eixos de estruturagdo urbana existentes e previstos, em face
das isencdes e beneficios em areas ndo computaveis, somente existentes nesses eixos e considerando o forte
desejo da administracdo municipal de trazer mais recursos para as iniciativas de reurbanizacdo das
comunidades de Paraisopolis e Jardim Colombo, foi proposto o PL 28/2022 que se tranformou na Lei
18.175/24 que define um conjunto de medidas visando trazer os beneficios e disposi¢des as zonas de
estruturagdo urbana para dentro do perimetro da OUCFL, bem como incorpora os perimetros das ZEIS-
1/W044(BT) — Real Parque; ZEIS 1/W043 (BT) — Favela Panorama; ZEIS-1/W50 (CL) — Favela Paraisépolis,
ZEIS 1/W 045/BT — Jardim Colombo; ZEIS1/W046; /W047; /W048 (BT)- Favela Porto Seguro, configurados
em perimetro expandido.

Foram incoporadas ainda ao perimetro de adesdo as faixas de 90,00m de profundidade contados a partir do
alinhamento da Av. Juscelino Kubitscheck situada entre as ruas Clodomiro Amazonas e Ramos Batista e as
faixas de 90,00m de cada lado da Av. Brigadeiro Faria Lima, no trecho compreendido entre o ponto distante
90,00m da Av. Juscelino Kubitschek até, pelo lado par, a Rua das Fiandeiras e pelo Lado impar a Rua Santa
Justina o que possibilitou o acréscimo de 250.000m? a mais de estoque de area adicional de construcdo
previstos inicialmente no EIA-RIMA elaborado para a aprovagdo da Lei 11.732/95 e ndo utilizados na Lei
13.769/04 em face da exclusao do perimetro da Z9-022.

Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024 — Acrescenta dispositivos as Leis n° 13.260, de 28 de dezembro de
2001; n°® 13.769, de 26 de janeiro de 2004; n° 15.893 de 07 de novembro de 2013; n° 18.079, de 11 de janeiro
de 2024; n°® 17.844, de 14 de setembro de 2022 e n° 17.965, de 19 de junho de 2023 para permitir a execucao
das intervengdes para provisdo de Habitagdo de Interesse social — HIS previstas na legislagdo especifica seja
feita pelo Programa Pode Entrar — Aquisicdo, disciplinado pela Lei n° 17.638 de 9 de setembro de 2021
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9. CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO — CEPAC

Os CEPAC, quando destinados a distribuicdo publica, sdo valores mobiliarios com a finalidade de permitir ao
municipio emissor securitizar o direito adicional de construir, de modificar uso, e/ou excepicionalizar outros
parametros urbanisticos no ambito de uma Operagdo Urbana Consorciada. No caso da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima esta prevista a utilizagio de CEPAC para aquisi¢do de Area Adicional de Construgéo,
Modificag¢ao de usos e pardmetros, incluindo gabarito e taxa de ocupacao.

9.1. Ldgica da Operacio Urbana Consorciada e do CEPAC

Operagdo Urbana Consorciada — OUC, ¢ um instrumento urbanistico previsto no Plano Diretor do Municipio
e no Estatuto da Cidade que objetiva promover a reestruturacao urbana por meio da institui¢ao de parametros
especificos de parcelamento, uso e ocupagao do solo a determinado territério da cidade, de maneira subsididria
a legislacdao de parcelamento, uso e ocupacdo dos solo do Municipio. Dessa maneira, busca implementar um
modé€lo de adensamento construtivo que se viabiliza através da outorga onerosa do direito de construir, do
licenciamento edilicio e da producdo imobiliaria. Adicionalmente, também objetiva implantar e ampliar
infraestruturas urbanas, por meio de intervencdes previstas no programa de obras e intervengdes especifico de
cada lei.

A mesma lei que cria a Operagdo Urbana Consorciada deve prever a emissdo, pelo Municipio, de quantidade
determinada de CEPAC, que podem ser alienados em distribui¢des publicas ou utilizados diretamente no
pagamento das obras e desapropriagdes necessarias a propria operagao.

No caso da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima os CEPAC sao utilizados para pagamento de Direitos
Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade. Cada CEPAC pode ser convertido em area de
construgdo que supere o coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela legislacdo de uso e ocupagao
do solo vigente, modificagdo de usos e parametros urbanisticos e acesso aos demais beneficios previstos na
Lei da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima.

De acordo com a Lei da Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, quaisquer interessados em construir acima
do coeficiente de aproveitamento basico ou alterar pardmetros urbanisticos definidos pela legislacdo de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo deverdo obrigatoriamente adquirir CEPAC como meio de aquisigdo de
area adicional de construgdo e da modificag@o de uso e pardmetros urbanisticos.

E limitada a quantidade de CEPAC que podem ser emitidos no ambito de uma operagio urbana consorciada.
Além disso, ha estoques maximos definidos para a conversdo dos CEPAC nos diversos setores e
subsetores que abrangem a Operacao Urbana Consorciada, ou seja, ndo havera concentragdo por eventual
utilizagdo dos CEPAC em um unico setor.

Uma vez esgotado o Estoque em determinado setor da Operacdo Urbana Consorciada, os CEPAC
remanescentes ou em circulacdo somente poderdo ser utilizados nos outros setores da mesma operacao onde
haja estoque de area adicional de construgdo disponivel ou para viabilizar solicitagdes de modificagdo de
parametros urbanisticos, nos termos definidos na lei.

Ap0s a utilizagdo da quantidade total de CEPAC previstos em lei, emitidos no &mbito de determinada
Operagdo Urbana Consorciada, ndo serd mais possivel construir acima dos limites basicos impostos pela
legisla¢do, ou modificar o uso dos imoveis, naquela area ou alterar qualquer outro parametro urbanistico.

Ha vinculag@o expressa entre o emprego dos recursos obtidos com a alienagdo de CEPAC e a realizagdo das
Intervencdes (obra ou desapropriagdo, demais servigos necessarios, etc), ndo se podendo destinar os valores
para quaisquer outros fins, observada a possibilidade de desvinculagdo de parte das receitas de rendimentos
indicadas nos Fatores de Risco Setorial. Com a realizagdo das Intervengdes, pretende-se que ocorra a
valorizacao da area da Operacdo Urbana Consorciada.
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9.2. Ciclo do CEPAC

O CEPAC ¢ um valor mobiliario de livre circulagdo no mercado que serve como instrumento de arrecadacao
voluntaria dos Municipios, para financiar Intervencdes especificas no ambito de operagdes urbanas
consorciadas e que ndo configuram endividamento para o Poder Publico Municipal.

A Emissora podera realizar distribui¢des publicas ou privadas de CEPAC. Nao poderdo ser emitidos mais
CEPAC do que o limite estabelecido pela lei que instituiu cada Operagdo Urbana Consorciada. Para cada
distribuicao, sera publicado pela SP Urbanismo um antincio ao Mercado imobiliario, contendo:

e aindicagdo da Operagdo Urbana Consorciada;

indicagdo da Obra, Intervencao ou grupo de intervengdes que sera(ao) custeada(s) pela distribuicdo
dos CEPAC, ou as caracteristicas do financiamento em que havera prestagdo de garantia com CEPAC;
o valor total da distribuigao;

o valor minimo de cada CEPAC;

a quantidade de CEPAC ofertada;

a tabela de conversdo; e

outras informagdes relevantes.

Os CEPAC deverao ser alienados em leildo publico, na forma que venha a ser determinada pela SP Urbanismo,
ou colocados de forma privada para o pagamento, no todo ou em parte, de projetos, gerenciamentos, obras e
desapropriagdes, amigaveis ou judiciais, relativos ao programa de intervencdes (desde que aceito pelos
executores das obras ou pelos expropriados, nos casos de desapropriagdes), bem como para oferecimento em
garantia de financiamentos obtidos junto a instituigdes financeiras, para custeio das referidas intervengdes.
Nesses casos adota-se como valor do CEPAC o prego de venda obtido no ultimo leildo realizado, atualizado
de acordo com o indice oficial da Prefeitura ou, na auséncia deste, de outro a ser estabelecido em decreto. Em
nenhuma hipotese o pre¢o dos CEPAC sera inferior ao valor minimo de emisso previsto na lei especifica que
instituir a Operagao Urbana Consorciada.

Cabera a SP URBANISMO decidir pela colocagao privada dos CEPAC, de acordo com a opcao que se
mostre mais vantajosa, na ocasido, para o custeio da Intervencao.

No pagamento de desapropriacdes necessarias as Intervencdes da Operacdo Urbana Consorciada, os CEPAC
somente poderdo ser oferecidos em pagamento utilizados apds a publicacdo do decreto expropriatorio, a
avaliagdo administrativa ou judicial para determina¢do do valor do bem e a celebracdo de documento
comprobatorio da concordancia do expropriado em receber a indenizagdo, ou parte dela, em CEPAC.

As colocagdes publicas de CEPAC serdo objeto de um ou mais leildes realizadas em Bolsa de Valores ou em
entidades de mercado de balcdo organizado, utilizando-se o sistema de distribui¢do de valores mobilirios a
que se refere a Lei Federal n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme a Instrugdo CVM 84/22.

Cabe a SP URBANISMO adotar providéncias necessarias para o controle das emissdes, alienacdes,
transferéncias, conversdes dos beneficios, utilizacao direta em pagamento de obra ou das indenizagdes por
desapropriagdes, podendo contratar terceiros para a escrituracdo dos certificados, bem como viabilizar a
distribuicdo publica dos mesmos, na forma exigida pela CVM, podendo, de mesmo modo, contratar terceiros.

Para adquirir CEPAC ndo € preciso ser proprietario de terrenos, nem adquirir um imével na area da
Operacdo Urbana Consorciada. Caso o titular dos CEPAC seja, ou venha a ser proprietario de imével na area
da Operagdo Urbana Consorciada podera, observada a disponibilidade de Estoques, vincula-los a seu terreno,
aumentando assim, a area construida total e/ou alterando os usos e parametros de utilizacdo de seu terreno.

A SP URBANISMO divulgara trimestralmente o Estoque de CEPAC disponivel nas maos de terceiros, bem
como a quantidade de CEPAC vinculados a cada setor/subsetor e por tipo de uso.
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9.3. Utilizacao do CEPAC pelo interessado na Operacao Urbana Consorciada Faria Lima

Aquele que tiver interesse em utilizar os beneficios descritos nas leis de regéncia da Operacao Urbana
Consorciada Faria Lima devera apresentar pedido de vinculagdo de CEPAC a um terreno, no protocolo da SP
URBANISMO, atendendo todas as exigéncias e regras previstas na legislagdo municipal.

Os pedidos de vinculag@o serdo examinados a luz da normativa vigente a época do protocolo. Dentre os
critérios de avaliagdo do pedido que sdo atualmente considerados, destacamos que: o interessado devera
comprovar a titularidade, a posse ou a legitimidade para utilizagdo dos CEPAC necessarios para custear os
beneficios desejados.

A SP Urbanismo analisard a proposta sob os aspectos documentais ¢ fard a conferéncia do calculo da
quantidade de CEPAC necessaria. Em caso de coeréncia e legalidade do pedido e correcdo do célculo da
quantidade de CEPAC, emitira a Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC.

A Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, devera ser apresentada pelo interessado aos setores
da PMSP responsaveis pelo Licenciamento edilicio para obtengdo do Alvara de Aprovacao ou de Aprovagao
e Execucdo de obra Nova, conforme o caso.

Quando da emissdo da Certiddo de Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, a SP URBANISMO
comunicara ao Banco Escriturador para que proceda ao cancelamento do definitivo dos CEPAC utilizados, ¢
atualizara os controles do Estoque da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, que sdo periodicamente
informados ao mercado.

9.4. Novas Distribui¢coes de CEPAC

Conforme dispde o art. 15 da Resolugdo CVM n°® 84 de 31 de marco de 2022, somente serao distribuidos
CEPAC para custeio de novas Intervengdes, no &mbito da mesma Operagao Urbana Consorciada, quando:

(1) estiverem concluida(s) a(s) Intervenc¢ao ou grupo de Intervencdes previstas na distribui¢@o anterior ou;
(ii) ter sido esgotada a distribui¢do de CEPAC previamente aprovada, ou
(iii)  terem sido comprovadamente captados, por meio de deposito na Conta Vinculada, os recursos

necessarios para conclusao da intervencao ou grupo de intervengdes, objeto da distribuigdo anterior.

Caso tenha sido concluida a Intervengdo ou grupo de Intervengdes e remanesgam recursos obtidos com a
alienagdo de CEPAC no mercado, tais recursos poderdo ser transferidos para outra Intervengdo da mesma
Operagdo Urbana Consorciada, sendo vedada sua utilizagdo para qualquer outro fim, ndo expresso em lei.

Na apuracdo do valor total da Intervengdo, ou conjunto de Intervengdes, para efeito de calculo da quantidade
total de CEPAC que poderao ser distribuidos, deverdo ser incluidas todas as despesas incidentes, devidamente
comprovadas, inclusive estudos, projetos e custos de administragdo proprios da Operagdo Urbana
Consorciada.

9.5. Suspensio, cancelamento, revogacio ou modificacdo da oferta publica

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a
oferta publica de distribuicdo, tal qual a dos CEPAC, que: (i) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Resolugdo CVM 160 ou do Registro; (ii) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagido que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribui¢do de valores imobiliarios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro. A CVM devera ainda
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanéveis.

A suspensdo, modificagdo ou cancelamento da Oferta sera informada aos interessados em adquirir os CEPAC
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que ja tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultado, na hip6tese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitagdo até¢ o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagao.

Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento,
e aqueles que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensao, conforme o disposto no paragrafo
primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM n° 160, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida aos CEPAC, no prazo de 10 (dez) dias uteis, sem qualquer remuneragdo, juros ou corre¢ao
monetaria ¢ com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como
aqueles cuja aliquota atual venha a ser majorada.

A Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou
revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstincias
inerentes a Oferta, que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pela Prefeitura, nos termos do art.
67 da Resolucdo CVM 160.

Adicionalmente, a Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, pode a qualquer tempo, modificar a
Oferta com vistas a melhorar os seus termos e condigdes em favor daqueles que tiverem interesse em adquirir
os CEPAC, nos termos do art. 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados
ineficazes. A revogacdo ou qualquer modificagdo na Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
investidores, e divulgada por meio de Anuncio de Retificacdo a ser publicado no Diario Oficial do Municipio
de Sao Paulo e, ao menos, nos mesmos veiculos utilizados para publicacio do Anuncio de Inicio da
Distribuiggo, de acordo com o art. 69 da Resolugdo CVM 160.

O Banco Coordenador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitagao da Oferta,
de que o Proponente esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes. A revogacdo ou qualquer modificagdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, motivo pela qual deverdo ser restituidos no prazo de 10 (dez) dias uteis, sem qualquer
remuneracao, juros ou corre¢do monetaria, e com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que
venham a ser criados, bem como aqueles cuja aliquota atual venha a ser majorada, a aqueles que pretendiam
adquirir os CEPAC, bens ou direitos dados em contrapartida aos CEPAC distribuidos, nos termos do art. 68
da Resolugdo CVM 160.

Na hipotese prevista acima, os interessados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias tteis do
recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo de aceitagcdo, presumida a manutengao em
caso de siléncio.
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10. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisio de investimento, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e objetivos de investimento, todas as
informacées disponiveis neste Prospecto e, em particular, avaliar os fatores de risco descritos a seguir:

10.1. Fatores de risco da Emissdo
10.1.1. Riscos de Natureza Juridica

i) A Operagio Urbana Consorciada esta relacionada a diversos contratos administrativos, muitas vezes com
varios aditivos, podendo ocasionar a possibilidade de surgirem questionamentos administrativos, inclusive
do Tribunal de Contas do Municipio-TCM, ou judiciais quanto a regularidade dos mesmos, possibilidade
essa que pode, inclusive, gerar embargo e suspensdo de obras em andamento, gerando efeitos negativos na
valoriza¢do dos CEPAC.

ii) Na hipotese de a Operacdo Urbana Faria Lima ser declarada nula ou de ocorrer mudanga na legislacao
urbanistica que impega a utilizagdo dos CEPAC na forma hoje prevista na legislagdo, os investidores
adquirentes de CEPAC que nao tiverem feito uso dos direitos por ele concedidos terdo que pleitear
indenizagoes em face da Prefeitura e, para isso, poderdo ser obrigados a mover acdes judiciais para
reconhecimento dos referidos direitos, cujo pagamento, quando reconhecido, estara sujeito aos tramites
inerentes ao recebimento de precatoérios contra o Municipio de Sao Paulo.

iii) A Operacio Urbana Consorciada Faria Lima deve atender aos requisitos previstos na legislagio aplicavel
as operagOes urbanas consorciadas, conforme previstos no Estatuto das Cidades e, especialmente, na
legislagdo municipal autorizativa de sua criacdo e execugdo. A transformacdo urbana ¢ um processo
dindmico e seu resultado guarda grande dependéncia da participagcdo de diversos agentes economicos.
Adicionalmente, as Intervengdes previstas podem depender de obras vultosas, cuja implementagdo pode
demandar longo periodo de tempo de execugdo. A regulamentagdo aplicavel podera sofrear alteragdes ao
longo dos anos, impactando direta ou indiretamente tanto no procedimento de utilizagdo dos CEPAC
emitidos, como nos projetos das Intervencdes previstas na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Faria
Lima, com o objetivo de adequagdo das Intervengdes originalmente previstas ao impacto das Intervencdes
ja realizadas.

1V) Estd em vigor a Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, alterada pela Lei 18.081 de 19 de janeiro de 2024,
que disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo no Municipio de Sdo Paulo, de acordo com a
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico (PDE), revisto pela Lei 17.975 de 06 de
julho de 2023. A nova legislagdo vigente podera implicar em alteragdes indiretas as regras de uso dos
CEPAC especificamente no que se refere a aquisi¢cao dos Direitos Urbanisticos Adicionais e/ou alteragéo
e modificacao de parametros.

V) Dispositivos presentes na lei podem vir a ser questionados por seu conteudo ou sua formatagdo por meio
de ADI, como ¢ o caso do artigo 17 da Lei 18.175, de 25 de julho de 2024 que trata da regularizagdo de
edicagdes em Operagdo Urbana Consorciada. Nesse caso questionou-se a inobservancia da participagado
popular no processo legislativo e a inexisténcia de planejamento técnico.

10.1.2. Riscos Macroecondmicos

A potencial valorizagdo dos CEPAC esta diretamente relacionada, entre outros fatores, ao valor dos imoveis
praticado no territorio da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima. Eventuais modificagdes na conjuntura
econdmica que afetem o mercado imobiliario podem afetar a demanda por CEPAC e o seu respectivo preco.

Freqiientemente, o Governo Federal intervém na economia do Pais, realizando, ocasionalmente, mudangas
drasticas e repentinas nas suas politicas. As medidas do Governo Federal para controlar a inflagao e implementar a
politica econémica e monetaria tém envolvido frequentemente alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo na
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moeda, controle de cambio e tarifas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como algumas condigdes
macroecondmicas, podem causar efeitos significativos na econdmia brasileira, assim como nos mercados
financeiro, de capitais ¢ imobiliario.

Adicionalmente, ndo ha como prever por quanto tempo serdo mantidas as atuais diretrizes das politicas
econdmica e monetaria implementadas pelo atual Governo Federal.

A adocdo de medidas pelo Governo Federal que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
econdmia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios imobiliarios e os investimentos em CEPAC.

O cendrio internacional vem sendo impactado por elevacdo de precgos, escassez de produtos e conflitos
armados. A combinacdo de eventos tem elevado a volatilidade nos mercados, em especial os emergentes, com
flutuacdo imprevisivel do valor dos ativos. O agravamento ¢ eventual permanéncia deste cenario pode
ocasionar ainda mais imprevisibilidade, elevando a desconfianca de investidores e aversdo ao risco,
impactando a tomada de decisdao quanto & aquisi¢ao de ativos mobiliarios, como os CEPAC.

10.1.3. Riscos Setoriais

O mercado imobilidrio esta sujeito a oscilagdes significativas de precos. Uma eventual retracdo na demanda
do mercado imobilidrio podera afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu preco.

Além de fatores externos, como os vistos acima, outros fatores intrinsecos ao setor imobiliario podem gerar
oscilacdes, tais como alteragdes na legislagdo especifica, criacao ou alteracao de leis sobre meio ambiente, ou
medidas que afetem a escassez de financiamentos a habitacao.

A existéncia de outras operagdes urbanas consorciadas dentro do Municipio de Sao Paulo, sejam elas com
vigéncia concomitante a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, nesta data ou posteriormente, bem como
as zonas eixos de estruturagdo da transformag@o urbanas — (ZEU e ZEUP) previstas no PDE, assim como as
AIU- Areas de Intervencgdo urbana previstas nos PIUs - Planos de Interven¢do Urbana aprovados ou em
tramitagdo, podem influenciar o desenvolvimento imobiliario em diversas Macroareas do Municipio de forma
concorrente, afetando o interesse dos investidores e consumidores do mercado imobiliario tanto na sua decisdo
de adquirir terrenos como em adquirir CEPAC, oscilando a valorizacdo desses valores mobiliarios durante a
vigéncia da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima

Somada a concorréncia das outras operacdes urbanas, observa-se hoje a competigdo mais acirrada dos Eixos
de Estruturacao da Transformagao Urbana ( EETU) e dos empreendimentos de Habitacao de Interesse Social
(EHIS), estabelecidos no Plano Diretor (Lei 16.050/2014, revista pela Lei 17.795/23) e pela LPUOS (Lei
16.402/16, alterada pela Lei 18.081/24). A instituicdo dessas diretrizes de adensamento as quais permitem
utilizagdo de potencial construtivo adicional com coeficientes de aproveitamento similares ao previsto na Lei
da OUCFL, s6 que gratuitamente, tem como objetivo direcionar a produg@o imobilidria ao longo dos eixos de
transporte de média e alta capacidade e também fomentar a produgdo de unidades habitacionais de interesse
social.

Nos EETU ha incidéncia do pagamento de outorga onerosa do direito de construir conforme férmula de
calculo da legislagdo ordinaria e no caso dos EHIS, ha iseng@o do pagamento de contrapartida financeira para
aquisi¢do do potencial construtivo adicional. Dessa maneira, hda maior disponibilidade para atuag¢do do
mercado imobiliario por localizagdo e seguimento de renda, o que pode criar nova competi¢ao para producdo
imobilidria proxima ao perimetro da OUCFL. Para maiores detalhes, verificar Estudo de Viabilidade
Econdmico — Financeiro (EVEF)- Anexo VII, pagina 204.

Adicionalmente, destaca-se que na Revisdo Intermediaria da lei 16.050/14 — Plano Diretor Estratégico,

aprovada pela Camara Municipal de Sdo Paulo sancionada pelo Prefeito em Junho/23 propde-se a revisio dos
limites de todas as ZEUs — Zonas Eixo de Estruturacdo Urbana e de todas as ZEMP- Zonas Eixo de
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Estruturacao Metropolitana, aumentando, consequentemente a quantidade de terrenos disponiveis que poderao
se beneficiar de indices urbanisticos similares aos dos perimetros de operagdes urbanas, pagando outorga
onerosa do direito de construir significativamente menor.

10.1.4. Risco de Regulamentac¢io Especifica e de Meio Ambiente

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a extensa regulamentagao sobre construg@o e Zoneamento, que emana
de diversas autoridades federais, estaduais e municipais e que afeta as atividades de aquisi¢ao de terrenos,
incorporagdes e construgdes. O setor estd sujeito também a regulamentacdo sobre crédito e prote¢do ao
consumidor. As empresas que atuam no ramo imobilidrio sdo obrigadas a obter aprovacdo de diversas
autoridades governamentais para suas atividades de incorporagdo, construgdo e comercializa¢dao, havendo a
possibilidade de serem adotados novos regulamentos ou promulgadas novas leis, ou as leis ou os regulamentos
serem interpretados de tal sorte a afetarem os resultados das operacdes dessas empresas.

As atividades das empresas do ramo também estdo sujeitas a legislacdo e regulamentacdo brasileira federal,
estadual e municipal de meio ambiente. Caso ocorra alteragdo na regulamentagao relativa ao setor imobiliario,
inclusive na regulamentag@o sobre o meio ambiente, as atividades e os resultados dessas empresas poderao ser
afetados de maneira adversa. Tal cenario sugere oscilagdo para baixo dos pregos praticados no mercado
imobiliario que, se ocorrer, podera afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu preco.

10.1.5. Risco de Financiamento Imobiliario

Os diferentes tipos de financiamentos bancarios obtidos pelos consumidores para compra de imdveis possuem
como principal fonte o Sistema Financeiro de Habitag¢do (“SFH”), financiado com recursos captados através
dos depositos em caderneta de poupanga. Com frequéncia, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) altera o
limite dos bancos de disporem desses recursos para fins de financiamento imobiliarios. Assim, caso 0 CMN
restrinja o limite de disponibilidade das instituigdes financeiras destinado a financiar compra de imoveis, o
volume de vendas das empresas do setor podera diminuir, afetando, assim, a demanda por unidades
habitacionais, por CEPAC e, consequentemente, seu preco.

10.1.6. Risco de Valorizacao

Historicamente, a execucdo de Intervengdes e obras publicas em geral provoca significativa valorizagdo dos
imoveis existentes na regido da Intervencao, apos sua conclusao.

Nao ha garantia que as Intervengdes no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima gerardo
valorizagdo imobiliaria na Area de Interven¢ido da referida operagdo. Como a valorizagdo de prego de
negociacao do CEPAC no mercado secundario estd atrelada, entre outros fatores, a valorizagdo imobiliaria da
regido onde se localizam, também ndo héa garantia de valorizagcdo dos CEPAC.

Adicionalmente, o investidor deveria considerar, antes de efetuar a aquisi¢do de CEPAC, que a Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima ja estda em vigor ha 29 anos; (incluindo o periodo de vigéncia da Lei
11.732/95, sua precursora), assim uma parte significativa, mas ndo quantificavel, da valorizacdo imobiliaria
dela decorrente ja foi absorvida pelo prego dos imoveis na area de intervengdo. Portanto, ndo ha garantia de
que os CEPAC adquiridos nesta distribuigdo sofrerdo valorizagdo semelhante a valorizagdo da distribuigdo
anterior.

10.2. Fatores de Risco da Emissora
10.2.1. Riscos Politicos

O Municipio de Sdo Paulo possui um Plano Diretor Estratégico instituido pela Lei Municipal n® 16.050 de 31
de julho de 2014, revisado pela Lei 17.975 de 08 de julho de 2023, elaborado de acordo com o Estatuto da
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Cidade, que autoriza expressamente a emissdo de CEPAC pelo municipio para financiamento das Intervengoes
no ambito de Operagdes Urbanas Consorciadas.

A Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima foi instituida pela Lei Municipal n® Lei n® 13.769 de 2004,
alterada pela Lei n° 13.871 de 2004; Lei n° 15.519 de 2011; Lei 16.242 de 2015 e 18.175 de 2024, estando
expressamente recepcionada no atual Plano Diretor Estratégico, portanto permanecem validos seus
dispositivos e incentivos.

Quaisquer leis, federais, estaduais ou municipais, estdo sujeitas a modificagdes por outras leis, ou podem ser
revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢ao do Poder Executivo.

Sdo possiveis alteracdes legislativas que tragam mudangas na Operacao Urbana Consorciada, nas intervengoes
previstas ou a serem executadas, na quantidade de CEPAC emitidos, nos estoques de metros quadrados da
operagdo como um todo ou por setor ou, ainda, modificagdes de coeficientes ou de valores referenciais de
imdveis em quaisquer areas do Municipio que, portanto, alterem o cenario considerado pelo investidor no
momento da aquisi¢do dos CEPAC, acreditando na valorizagdo da area e de seus titulos.

Nao existe garantia de manutengdo das caracteristicas da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, ainda que
definidas em legislacdo especifica, pois esta podera ser modificada a qualquer tempo, observados os tramites
legais.

10.2.2. Risco de Alteracao da Politica de Investimentos

O governo municipal podera estabelecer politicas que venham a retardar ou paralisar a implementacdo das
Intervencdes na OUCFL.

Portanto, algumas ou todas as Intervengdes previstas na OUCFL que ainda ndo tenham sido objeto de emissao
de CEPAC poderao sofrer modificagdes, ser substituidas ou simplesmente nao se realizar.

O estabelecimento pela Prefeitura, de politicas mais favoraveis ao mercado imobilidrio de outras regides do
Municipio de Sdo Paulo, pode afetar o crescimento e o interesse imobiliario na regido abrangida pela OUCFL
e, portanto, a valoriza¢ao dos CEPAC.

10.3. Fatores de risco dos CEPAC
10.3.1. Riscos relacionados a Inovacao

O CEPAC ¢ uma modalidade de investimento introduzida no mercado de valores mobiliarios brasileiro, que
ndo representa crédito contra seu emissor, ndo estando, portanto, sujeito a rendimento pré-determinado ou
resgate.

Servem como instrumento de politica publica para angariar recursos privados e financiar intervengdes e obras
publicas de infraestrutura urbana e de cunho social. Em contrapartida, os investidores que adquirem CEPAC
revertem-nos em direitos urbanisticos adicionais, para utilizacdo em imoveis, com condi¢des especificas além
do estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo.

Devido ao seu uso especifico, o CEPAC ¢, em geral, adquirido por investidores interessados em desenvolver
empreendimentos imobiliarios, para conversdo em area construida adicional e, portanto, ainda ndo teve sua
utilizagdo disseminada e difundida amplamente.

Tais aspectos podem resultar em uma dificuldade maior de aceitagdo dos CEPAC se comparados a outras

modalidades de investimento disponiveis no mercado de valores mobilidrios, ou com outros ativos disponiveis
para investimento.
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10.3.2. Risco de Liquidez

O mercado secundario de CEPAC ainda ¢ incipiente e, consequentemente, o histérico de negociacdo desses
titulos é pequeno. Nao hd como prever quais serdo as movimentagdes futuras de compra e venda de CEPAC
no mercado secundario.

Caso os titulares de CEPAC desejem desfazer-se de seu investimento, poderdo ser obrigados a oferecer
descontos substanciais para vende-los, realizando uma perda de parte do seu investimento.

Adicionalmente, os CEPAC ndo sdo resgataveis, tendo sua utilizagao restrita ao pagamento de contrapartida
para vinculagdo a um terreno dentro do perimetro da OUCFL, que podera contribuir para a iliquidez destes
valores mobilidrios no mercado secundario.

10.3.3. Risco de Inexisténcia de Garantia de Financiamento para a Intervencio

Nao existe garantia de que havera interesse do mercado em adquirir todos os CEPAC necessarios para o
financiamento das Intervengoes.

Caso ndo haja procura para os CEPAC e, portanto, ndo haja recursos suficientes para o término das
Intervengdes, o Municipio de Sdo Paulo ndo tem a obrigagdo de adquirir os CEPAC remanescentes, ou utilizar
recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Além disso, ndo existe por parte do Banco Coordenador garantia firme de colocagdo dos CEPAC. Assim sendo,
caso nao haja a colocagdo dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador ndo tera a obrigacao de
adquirir os CEPAC remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Com isso, nada assegura que a Prefeitura conseguira distribuir tantos CEPAC quanto necessarios para a
realizacdo de qualquer Intervencdo no ambito da OUCFL e que o valor arrecadado seja suficiente para a
realizacdo das intervencdes elencadas, nem que a Prefeitura complemente o custeio de qualquer intervencao,
0 que pode resultar em uma valorizagdo menor que a projetada na respectiva area de Intervengdo Urbana,
podendo impactar os CEPAC.

Os orgamentos para realizagdo das obras previstas em cada uma das intervengdes sao estimativas, podendo ser
afetados especialmente, pelo aumento dos custos de construgdo civil, desapropriacdo dos imdveis necessarios
para realizagdo das intervengdes previstas, como aumento do valor de indenizagdo ou necessidade de
desapropriagdes adicionais, além de mudangas de projeto ou questdes ordinarias relativas a execugdo das obras.

10.3.4. Risco de Descasamento de Fluxos

Nao ha como prever se o fluxo de recursos captados com as Distribuicdes de CEPAC serd compativel com os
cronogramas fisico-financeiros das obras e Intervengdes urbanisticas programadas. Assim, caso ocorra o
descasamento de fluxos, os valores or¢ados poderdo sofrer incrementos, inviabilizando sua finalizagdo com
recursos ja captados com o CEPAC, fazendo-se necessaria nova Distribui¢do com vistas a conclusdo das
intervengoes ja iniciadas.

10.3.5. Risco de Inadimpléncia

A compra dos CEPAC pelos investidores podera ser financiada em até 10 prestagdes mensais, conforme a Lei
da Operagédo Urbana Consorciada Faria Lima prevé. Nao ha como prever se os titulares dos CEPAC irdo honrar
os financiamentos, nas datas aprazadas. Assim, eventual inadimpléncia ou atraso nos pagamentos das parcelas
financiadas pelos titulares de CEPAC podera comprometer o fluxo de recursos destinados as Intervengoes
acarretando atraso ou até inexecu¢do de uma ou mais intervencdes. Essa situacdo podera afetar a valorizacdo
dos terrenos contidos no perimetro da Operacdo Urbana Consorciada e por consequéncia a valorizacdo dos
CEPAC.
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10.3.6. Risco relativo aos Limites de CEPAC

O perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, aprovado pela Lei 13.769/04, com as alteracdes
introduzidas pela Lei 18.175/2024 esta dividido em 4 (quatro) setores e 18 (dezoito) subsetores com Estoques
distintos de area adicional de construcdo distribuidos por setor. Uma vez atingidos tais limites, os titulares de
CEPAC somente poderao utiliza-los nos setores onde houver estoques remanescentes, sempre dentro da area
abrangida Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima,

Assim, quanto maior for o tempo para exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC, maior o risco de se
esgotarem as possibilidades de uso de CEPAC em determinado setor/subsetor da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima.

Em agosto de 2024, os estoques remanescentes de area adicional de construg¢do, correspondentes aos
1.310.000m? previstos na Lei 13.769/04 esgotaram-se. A Lei 18.175/2024 agregou mais 250.000m? de ACA
disponibilizados no EIA-RIMA, elaborado em 1994 e que nio foram contabilizados nos estoques quando de
sua distribui¢do, nas areas diretamente beneficiadas e indiretamente beneficiadas da Lei 11.732/95.

Antes de efetuar qualquer investimento, o investidor devera considerar os cenarios apresentados no Estudo de
Viabilidade Economica da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima — Anexo VII a este Prospecto. Existe a
possibilidade de ocorréncia de cenarios em que o saldo de estoque disponivel para area Adicional de
Construcao — ACA se esgota antes da utilizagdo da totalidade dos CEPACs objeto desta Distribui¢ao, caso em
que somente sera possivel a utiliza¢do dos titulos para modifica¢do de parametros.

10.4. Fatores de Risco de Natureza Politica
10.4.1. Risco de Modificaciao da Legislacao

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01) é uma norma de ordem publica, sancionada em 10 de julho
de 2001, que regulamenta o artigo 182 da Constituicao Federal de 1988.

A referida norma assegura aos Municipios o direito de fixar coeficientes de aproveitamento e usos permitidos
€, a0 mesmo tempo, outorgar, onerosamente, o direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico existente ou de alteracdo do uso do solo. Também permite a criagdo de Operacdes Urbanas Consorciadas
por meio de leis especificas, € o financiamento das Intervengdes por meio da Distribuigdo de CEPAC

Quaisquer leis, federais, estaduais ou municipais, estdo sujeitas a modificagdes por outras leis, ou podem ser
revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢dao do Poder Executivo e
impactar negativamente a valorizagdo, negociabilidade e validade dos CEPAC.

Assim qualquer alteragdo na legislagdo que disciplina os CEPAC, podera acarretar em prejuizo para os
investidores.

Nesse sentido, a Lei da Operacdo urbana Consorciada Faria Lima podera ser alterada, complementada ou
totalmente revista sem necessidade de consulta prévia aos detentores de CEPAC.

Em 25 de julho de 2024 foi promulgada a Lei 18.175 que altera a Lei 13.769/04 em disposi¢des tais como:
desconto nos fatores da Tabela de conversdo para terrenos localizados em areas especificas e inclusdo de
dispositivos aplicaveis aos eixos de estruturagdo urbana ao perimetro interno da operagao.

Em 08 de julho de 2023 foi aprovada a revisdo intermediaria do Plano Diretor Estratégico, Lei 16.050/2014,
por meio da Lei 17.975/2023. No que se refere as operacdes urbanas especificamente, foram alterados os
artigos 141 e 142 e inserido o §4° ao artigo 382, estabelecendo que as regras para finalizagdo de uma operagdo
urbana deverdo ser definidas por lei especifica e que as regras de transigdo serdo iniciadas apenas para os lotes
que ndo se enquadram nos tamanhos minimos previstos nas respectivas leis. O percentual de aplicagdo dos

55



recursos da operacdo em HIS, passou a ser de, no minimo 35% do valor arrecadado na distribuigao,
anteriormente era de 30%. Em relagdo as disposi¢cdes concorrentes com a operacdo urbana consorciada, o
artigo 25 prevé a alteracdo do artigo 77, possibilitando a revisdo dos limites dos eixos de estruturacdo da
transformacao urbana, quando da revisdao da Lei de uso e ocupagdo do solo, ampliando assim, a quantidade de
terrenos que poderdo usufruir de beneficios similares aos previstos nos perimetros das operagdes urbanas,
pagando outorga onerosa do direito de construir.

Portanto, a legislagdo que disciplina os CEPAC, e as operacdes urbanas estdo sujeitas a alteracdes,
complementos e revisdo, parcial ou integral, inclusive sem consulta prévia aos proprietarios de terrenos e
detentores de CEPAC, o que poderé acarretar prejuizo para os investidores.

10.4.2. Risco de Modificacdo do Valor Venal

Para terrenos ndo abrangidos por Operagdo Urbana Consorciada, a unica maneira de se adquirir direitos
urbanisticos adicionais € por meio de outorga onerosa cujo calculo leva em consideragdo o Valor Venal do
imédvel.

A Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, base de calculo do Valor Venal de todos os imdveis
da cidade, é revista periodicamente por meio de procedimentos técnicos estatisticos de avaliagdo em massa de
imdveis de cada regido do Municipio e posteriormente apresentada e discutida na Comissdo Municipal de
Valores Imobiliarios. Apos discussoes, o Executivo Municipal elabora Projeto de Lei com os novos parametros
que deve ser encaminhado para aprovagdo da Camara dos Vereadores, seguindo entdo para sangdo do Prefeito.
Essa lei entra em vigor no ano seguinte ao da promulgacao.

Assim, qualquer modificagdo no calculo do Valor Venal do imo6vel pode tornar mais vantajoso, sob o ponto
de vista economico, executar empreendimento imobiliario em lote fora da Operagao Urbana Consorciada.

Destaca-se que na atualizagdo do Estudo de Viabilidade Econdmica, elaborado para a OUCFL para esta 6
distribui¢do de CEPAC, levou-se em consideragdo os valores de mercado estimados dos terrenos inseridos no
perimetro da Operagdo e ndo pelos seus valores venais.

10.5. Fatores de risco das Intervengoes

As intervengdes, especialmente as obras, projetos e desapropriagoes, podem ser alteradas e até ndo serem
realizadas por razdes de ordem politica, econdmica, técnica, ambiental, urbanistica, social ou juridica. As obras
e projetos podem ser modificadas por alteragdes nas politicas publicas de Prefeitura, do Governo do Estado ou
do Governo Federal, obrigando a adaptagdo das intervengdes previstas.

O valor total de recursos previsto para captacdo de cada distribuicdo ¢ baseado em or¢amento estimativo do
custo total de todas as intervencdes restantes para a finalizacdo do Programa de Intervenc¢des da Operagao
Urbana Consorciada, acrescido das despesas estimadas com a elaboragdo de projetos, estudos, desapropriagdes
e demais providéncias necessdarias para sua realizacao.

Para as intervengdes em curso, sdo considerados os valores das obras e atividades previstas e ja efetuadas,
porém ainda ndo pagas. O orgamento das obras, projetos e desapropriagdes sdo realizados considerando-se os
valores praticados na ocasido de cada distribui¢do, contudo, o prazo indicado como estimado para a realizagdo
das obras s6 se inicia apds sua efetiva contratacdo com os prestadores de servico vencedores de processos
licitatorios especificos, assim, em vista da instabilidade politica e econdmica experimentada pela economia
brasileira e o risco de inflagdo, o custo final das referidas despesas podera ser significativamente superior a
estimativa de orgamento apresentada e, como consequéncia, os recursos captados poderdo ser insuficientes
para o custeio de todas as intervengoes.

Os valores das desapropriagoes considerados para cada distribui¢do sdo baseados em avaliagdes realizadas
pela propria Prefeitura, estando sujeitas a discussdo judicial. Para alguns desses casos, estdo orgados valores
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destinados ao pagamento de remanescentes das desapropriacdes ja realizadas, tendo em vista a existéncia de
diferengas apuradas entre o valor dos imoveis calculados e eventual valor de mercado dos imoveis
desapropriados, apurados em laudo judicial.

Razdes de ordem econdmica podem exigir a modificagdo das intervengdes, quando os custos efetivos
demonstrarem ser muito superiores aos previstos na distribui¢ao, como, por exemplo, a avaliagdo judicial de
um imovel for muito superior & avaliagdo administrativa, podendo levar até a desisténcia desta desapropriagao.

As obras e projetos podem ser alterados por razdes de ordem técnica de engenharia, geologica, hidrologica,
etc., como por exemplo, a necessidade de alteragdo do método construtivo de uma obra em razdo do solo
existente.

As intervengdes podem ser modificadas ou canceladas por razoes de ordem ambiental, especialmente porque
cada interveng¢do precisa de licenca ambiental especifica, que pode ndo ser concedida ou entdo exigir alteragdes
ou, ainda, exigir compensagdes para aprovacgao de sua execugao.

Questdes de ordem social também podem exigir alteragdes, especialmente em relagdo ao atendimento dos
atuais moradores das favelas, que podem exigir acréscimo nas unidades de HIS a serem construidas.

Decisoes judiciais podem impedir a execucdo de alguma intervencdo ou retarda-la ou, ainda, exigir alteragdo
de projeto, bem como pode aumentar os valores previstos para a desapropriacao.

Por fim, é importante ressaltar que os valores constantes nas distribuigdes sdo estimativos e podem sofrer
alteragOes significativas pelas razdes apresentadas neste topico, bem como pela flutuagido dos pregos.

10.6. Fatores de Risco dos Estudos de Viabilidade Economico - Financeiro

Tendo em vista a necessidade de atualizacdo do Estudo de Viabilidade Econdmico - Financeira que subsidiou
a 5% distribuicdo de CEPAC, em face do tempo decorrido desde sua elaboragdo em 2019, apods autorizagdo da
Diretoria Executiva da SP URBANISMO, foi publicado o Edital de Chamamento Publico n°® 001/SP-
URB/2024 com vistas ao recebimento de bens e servigos concernentes a elaboracdo de Estudo de Viabilidade
Econdmico-Financeira para a OUCFL. O Chamamento Publico do qual constrou o Termo de Referéncia e
demais documentos encontra-se no processo SEI n° 7810.2024/0001240-7.

O Estudo de Viabilidade Economico-Financeira foi apresentado a Diretoria da SP Urbanismo para analise e
aprovagdo, em novembro de 2024, atendendo todos os requisitos técnicos constantes do Termo de Referéncia
e de acordo com as exigencias da ABNT NBR 14.653-1/2019. Foi embasado com dados e levantamentos de
diversas fontes. No entanto cumpre destacar que quando se realizam estudos de viabilidade, as premissas e
parametros utilizados podem trazer resultados diferentes dos valores de CEPAC alcancados nos leildes
anteriores.

Desta forma, os valores de CEPAC obtidos nos estudos realizados, podem ndo trazer resultados compativeis
com outros estudos que algum interessado possa realizar individualmente. Soma-se a isto o fato de que os
modelos econométricos para construgdo de indices de pregos, indices de precos de area construida e demanda
de area construida representam novidade nessa area e foram testados no estudo de viabilidade econdmica da
OUCFL que embasou a 6* Distribuigdo.

As premissas e pardmetros utilizados nas modelagens foram aferidas com rigor técnico e levando em
consideragdo as praticas utilizadas por empresas do mercado imobilidrio. Cumpre destacar entretanto, que os
estudos sdo meramente indicativos para o investidor, uma vez que as premissas podem variar dependendo da
conjuntura economica, perfil do investidor, mudangas na legislagdo vigente e, especialmente, o uso pretendido
do CEPAC por cada investidor.

Desta forma, recomenda-se que o investidor faga sua propria analise de viabilidade, utilizando suas proprias
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premissas, antes de adquirir o CEPAC.

10.7. Fatores de Risco da Insuficiéncia de Recursos

As intervengdes discriminadas na Lei estabelecem hipoteses que ensejam a captacao total de recursos para
pagamento dos custos dessas intervengdes por meio de CEPAC. Nao ha garantia de que os CEPAC sejam
vendidos por prego superior ao seu valor minimo. Neste caso, a Emissora podera ter que aportar recursos
do caixa da PMSP correspondente a diferenga entre o valor total estimado das intervencdes e o valor de
venda de todos os CEPAC pelo valor minimo.

Nao ha garantias de que a Emissora dispora de recursos financeiros suficientes para fazer frente ao pagamento

dos custos, tendo em vista as limitagdes or¢amentarias ¢ financeiras existentes, bem como eventuais aumento
dos custos decorrentes de ordem técnica, politica ou econdmica (vide “das Interven¢des™) acarretando assim a
impossibilidade de execugao parcial ou total de algumas delas, podendo impactar a valorizagao dos terrenos e
dos CEPAC.

A antiga Operacao Urbana Faria Lima arrecadou recursos por meio de outorga onerosa para financiamento das
intervengdes previstas na Lei 11.732/95, cujo saldo em 30/12/2024 era de R$465.390.518,24 (valor historico
sem rendimento financeiro), recursos que se destinavam ao mesmo conjunto de obras e intervengdes
transferidos posteriormente para a Lei 13.769/04.

58



11. DESCRICAO DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS PREVISTOS NA OUCFL — Anexo 2
da Lei 13.769/04 complementada pelas Leis 15.519/11, 16.242/15 e 18.175/24)

O Programa de Investimentos esta contido no Anexo II da Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004, tendo sido
complementado posteriormente pelas Leis: n° 15.519 de 29 de dezembro de 2011; n° 16.242 de 21 de julho de
2015, 18.175 de 25 de julho de 2024 e 18.212 de 27 de dezembro de 2024. Tem como preocupacédo primordial
criar as condigdes de acessibilidade ¢ mobilidade em toda a regido da operagdo urbana consorciada e seu
entorno. Para que esses objetivos sejam atingidos, em especial, a melhoria da qualidade de vida de seus atuais
e futuros moradores e usudrios, investe na melhoria da infraestrutura e da qualidade ambiental, sem a utilizagado
dos recursos do orgamento municipal, ou com o minimo necessario destes recursos.

Especificamente para concretizar a consecucdo dos objetivos da Operagdo Urbana, o Programa de
Investimentos foi traduzido numa série de “macrointervengdes” com a finalidade de fazer cumprir a
implementacdo das suas diretrizes, em especial complementacao e integragdo do sistema vidrio existente na
regido com o macrossistema de circulagao da Zona Sul e Sudoeste da cidade, de forma a possibilitar a adequada
distribuicao de fluxos de trafego, tanto os relativos ao transporte coletivo como ao individual.

Essas “macrointervengdes” inicialmente previstas foram sendo desdobradas em projetos e obras que foram
sendo executadas ao longo do tempo pela Emissora com os recursos captados pela venda de CEPAC.

As macrointervengdes abaixo (itens I a XI) ja foram objeto de captacdo de recursos de CEPAC nas cinco
distribui¢Ges anteriores. As intervengdes (itens XII a XVI, introduzidos pela Lei 18.175 de 25 de julho de
2024) serdo financiadas com os recursos a serem obtidos na 6° distribui¢cdo de CEPAC da OUCFL :

L Obras de passagem em desnivel da Av. Brig. Faria Lima com a Av. Cidade Jardim e Av. Nove de
Julho (Tunel Max Feffer);

IL. Obras de passagem em desnivel da Av. Brig. Faria Lima com a Av. Rebougas e Av. Eusébio
Matoso (Tunel Jornalista Fernando Vieira de Mello);

I1I. Prolongamento da Av. Hélio Pellegrino e implantagdo de avenida duplicada no eixo formado pela
Rua Funchal e Rua Haroldo Veloso;

Iv. Reconversao Urbana do Largo da Batata;

V. Boulevard Av. Juscelino Kubitschek;

VL Producdo de Habitagdo de Interesse Social;

VII.  Implementagdo de ciclovias;

VIII. Melhorias de transporte publico;

IX. Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até Praca Roger Patti e alca de ligacdo com a Av. dos
Bandeirantes;

X. Melhoramento Urbanistico da Av. Santo Amaro (Lei 16.242/2015);

XI. Ampliagdo e Melhoria de Espagos Publicos.

XII.  Construgdo e equipamentos publicos e comunitarios de satide e educacdo, de acordo com a
demanda indicada pelas secretarias competentes, na area da presente operagdo urbana, € na regido
de seu entorno, de acordo com as seguintes prioridades de atendimento:

a) Favela da Rua Coliseu;

b) Favela Real Parque;

c¢) Favela Panorama;

d) Favela Paraisopolis;

e) Favela Jardim Colombo;

f) Favela Porto Seguro (redagdo dada pela Lei 18.175/24).

XIII.  Melhorias nas condi¢des de infraestrutura urbana e transportes existentes e implantacao de novos
sitemas de transporte coletivo. (redagdo dada pela Lei 18.175/24).

XIV. Urbanizagdo de favelas. (redagdo dada pela Lei 18.175/24).

XV.  Compensa¢do ambiental, ampliagcdo de areas verdes lindeiras e desapropriacdes necessarias para
implantagdo de parques (redacdo dada pela Lei 18.175/24).

XVI.  Melhoramentos viarios (redagdo dada pela Lei 18.175/24).
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11.1. Breve descricao das Intervencoes

11.1.1. Cruzamento em Desnivel das Avenidas Brig. Faria Lima/Cidade Jardim e Nove de Julho - Tiinel
Max Feffer.

Contempla os aspectos ligados a requalificagdo urbana e reordenamento do trafego nas imediacoes deste
cruzamento. Estd prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item IX.

Por ocasido de sua implantagdo, as diretrizes que nortearam esta intervengdo foram a requalificagdo urbana e
reordenamento do trafego nas imediac¢des deste cruzamento, buscando contemplar a diminuigdo dos tempos
de percurso e conflitos para os usuarios das duas avenidas, com prioridade para o transporte coletivo através
de adequagdes geométricas e da implantagdo do programa Via Livre/CET; melhoria, sobretudo, das condigoes
de seguranca e conforto para os pedestres. Buscou também a readequagdo paisagistica do cruzamento, dando
continuidade ao projeto implantado ao longo de toda a avenida, iniciado em 2001.

No sentido Bairro - Centro, um ramo subterraneo faz a conexdo desta passagem inferior com a Av. Nove de
Julho. Assim sendo, os veiculos provenientes da Av. Marginal do Rio Pinheiros e bairros do Sudoeste da
cidade, através da Av. Cidade Jardim, podem transpor a Av. Brig. Faria Lima e acessar diretamente as avenidas
Europa e Nove de Julho.

O cruzamento entre estes importantes eixos viarios situa-se em uma regido com forte crescimento imobiliario,
que cada vez mais assume caracteristicas de area voltada ao comércio e a prestacdo de servicos, apresentando
volumes de trafego significativos em suas aproximagdes, constituindo-se em um dos pontos criticos do sistema
viario estrutural da cidade. O Tunel Max Feffer, ja implantado, figura como importante equipamento auxiliar
na configuracao viaria da cidade nesta 4rea.

As obras acima descritas estdo totalmente concluidas e foram financiadas com recursos da Primeira
Distribuicdo de CEPAC, totalizando investimentos de R$77.431.463,37 dessa fonte, bem como recursos
recebidos pelo pagamento de Outorga Onerosa na vigéncia da Operagdo Urbana Faria Lima.

11.1.2. Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima, Reboucas e Eusébio Matoso - Tinel
Jornalista Fernando Vieira de Mello.

Contempla aspectos ligados a recuperacdo paisagistica da avenida, além de acdes para a adequagdo ao alto
volume de veiculos e ajustes das condigdes de fluidez do trafego e de conforto e seguranga para os pedestres,
implicando na melhoria da infraestrutura - reforco de pavimento, obras de drenagem - ajustes de geometria
junto as Avenidas Eusébio Matoso, Faria Lima e Av. Rebougas.

Prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004

Integraram o escopo desta Intervengdo a adaptacgdo das redes elétrica e de telecomunicagdes das passagens em
desnivel, remoc¢do de superestrutura da passarela da Av. Eusébio Matoso junto ao Shopping Eldorado,
demoli¢do da infraestrutura da passarela, demoligdo e adaptagdo do canteiro central e do sistema viario para a
instalacdo de plataforma de 6nibus, instalacdo ¢ adaptagdo de passarela para o transporte publico.

Por fim, integraram o escopo das Intervencdes relativas as passagens em desnivel o enterramento da rede
elétrica da Eletropaulo nos trechos das Avenidas Eusébio Matoso, Rebougas e Cidade Jardim e a sua
infraestrutura.

Como suporte as Intervengdes acima descritas, relativas as passagens em desnivel, foi contratado e executado
projeto basico e executivo de enterramento da rede aérea e compatibilizagdo com a rede subterrinea das
Avenidas Rebougas, Eusébio Matoso, Cidade Jardim, Nove de Julho e Brig. Faria Lima (entre a Rua dos
Pinheiros e Rua Luis Carlos Parand).
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As obras acima descritas estdo totalmente concluidas e foram financiadas com recursos da Primeira
Distribuicdo de CEPAC, totalizando investimentos de R$85.200.751,32 ¢ também com recursos recebidos
pelo pagamento de Outorga Onerosa na vigéncia da Operacao Urbana Faria Lima.

11.1.3. Interligacio do prolongamento da Av. Faria Lima com a ligacdo Funchal — Haroldo Veloso.

Esta Intervencdo, prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item III, localiza-se entre vias de extrema
importancia, como a Av. dos Bandeirantes, a Av. Pres. Juscelino Kubitschek, a Av. Brig. Faria Lima ¢ a Av.
das Nag¢des Unidas; a regido objeto de estudo encontra-se em acelerado processo de expansao, observando-se
a construcdo de intimeros empreendimentos, em sua grande maioria comerciais e de servigos. A implantacao
destes novos edificios, polos geradores de trafego, empregos ¢ demandas sobre a infraestrutura de redes de
utilidades publicas, associada as limitagdes fisicas do sistema viario existente, indicam a necessidade de
reestruturacdo dos sistemas de circulacdo de pedestres, de trafego e de transporte da regido. As intervengdes
fisicas e operacionais projetadas visavam implementar melhorias em todo o bairro, principalmente no sistema
viario, adequando-o as suas futuras condigdes de uso.

Encontram-se concluidas diversas obras e servigos contemplados nessa rubrica, a saber: (i) prolongamento da
Av. Hélio Pellegrino e implantacdo da avenida duplicada no eixo formado pela Rua Funchal ¢ Rua Haroldo
Veloso; (ii) obras e servigos de pavimentagdo, drenagem, paisagismo, iluminacdo publica e infraestrutura no
trecho entre a Alameda Raja Gabaglia e Rua Ramos Batista, na diretriz das Ruas Gomes de Carvalho e
Olimpiadas; (iii) servigos e obras de execu¢do de drenagem, movimento de terra, pavimentacao e passeio em
placas pré-moldadas na Rua Gomes de Carvalho; (iv) servicos de guias, sarjetas, fresagem e pavimentacdo nas
ruas Raja Gabaglia, Tenerife, Fidéncio Ramos, Vicente Pinzon, do Rocio, Elvira Ferraz, Chinlon, Fiandeiras,
Quata, Casa do Ator, Cardoso de Melo, Alvorada, Nova Cidade e Ribeirdao Claro; (v) abertura da Rua
Carmontelle: movimento de terra, drenagem e pavimentagao; (vi) Rua Olimpiadas: servigos de guias, sarjetas,
fresagem, pavimentagdo e passeios de placas pré-moldadas; (vii) ligagdo da Rua Gomes de Carvalho com a
Av. Brig. Faria Lima (Ramo 200) com servicos de demoli¢ao de edificagdes, escavagdes e reaterros, execucao
de galeria, drenagem, guias e sarjetas e pavimentacdo; e (viii) execucdo de sinalizacdo horizontal e vertical e
paisagismo em todo complexo.

As obras acima descritas foram financiadas com recursos da Primeira e Terceira Distribui¢cdes de CEPAC,
totalizando investimentos de R$45.700.045,48 até a data deste Prospecto.

A Intervencao “Interligacdo do prolongamento da Av. Faria Lima com a ligagdo Funchal — Haroldo Veloso”
contempla em seu escopo outras obras e servigos, conforme delineado no Programa de Intervencdes - Anexo
2 da Lei 13.769/2004 ¢ LAP n° 01/SVMA-G/94, em planejamento de execucdo (vide abaixo os itens:
“Intervengdes em Andamento”).

Dos valores investidos, cerca de R$37,9 milhdes foram aplicados no pagamento de diversas agdes
expropriatorias ajuizadas preliminarmente as obras. Os valores referidos ja foram pagos aos municipes
desapropriados. Eventuais pendéncias de pagamento de valores adicionais nesses processos, 0s quais nao
foram previstos nos or¢amentos originalmente estimados, decorrentes do reconhecimento judicial do direito
de os respectivos proprietarios serem indenizados com base no valor de mercado dos imodveis foram estimados,
e ha valores provisionados para custeio dessas diferencgas apuradas por ocasido da finalizagdo dos processos
judiciais

11.1.4. Reconversiao Urbana do Largo da Batata.

No primeiro semestre de 2002, a Prefeitura promoveu (através da Secretaria Municipal de Planejamento, atual
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento e da antiga EMURB, atual SP URBANISMO) em
conjunto com o Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB, um Concurso Publico Nacional para a Reconverséo
Urbana do Largo da Batata — cujo objetivo era selecionar projetos que se caracterizassem como um conjunto
coerente de intervengdes e atuagdes no espago urbano propiciador de melhoria da condi¢do ambiental e da
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valorizacao das praticas sociais na regiao.

O projeto do Largo da Batata foi concebido j& contemplando a implantagdo da Linha 4 Amarela do Metrd e
incluiu também a transferéncia dos pontos finais das linhas de 6nibus do Largo da Batata e imediages para
uma area proxima a Estacdo Pinheiros de trem da CPTM, junto a Marginal Pinheiros, de modo a integrar
onibus, trem e metr6 (Esta¢ao Pinheiros). Com isso, espagos antes ocupados pelos pontos terminais de dnibus
seriam reaproveitados ampliando-se os espagos publicos e criando-se novas atividades principalmente na area
da antiga Cooperativa Agricola de Cotia, e vizinhanga imediata.

Por ocasido das desapropriagdes, obras e servicos da chamada “Fase 17, foram concluidos: (i) o novo tragado
da Av. Brig. Faria Lima na 4rea abrangida pelo projeto; (ii) a urbanizagdo da esplanada — setor leste; (iii) a
configuragdo de calgaddes com acesso veicular controlado € complementagdo viaria das ruas Baltazar Carrasco
e do Sumidouro; (iv) a ligagdo Rua Cardeal Arcoverde com Rua Manuel Carlos de Almeida; (v) o novo
Terminal de Onibus de Pinheiros (Rua Capri), com edificios de apoio e estacionamento; e (vi) a nova Praca de
Pinheiros.

Ademais, foram contratados os servigos de suporte a esta intervengdo, que foram também utilizados nas
intervencdes do Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima - Cidade Jardim/Reboucas - Eusébio
Matoso. Trata-se de prestagdo de servicos técnicos especializados de engenharia para apoio operacional as
atividades de gerenciamento, fiscalizagado, supervisdo e controle tecnologico das obras e servicos, incluindo o
fornecimento e disponibilizacdo de equipamentos e veiculos para execugdo dos escopos abrangidos.

A Reconversao Urbana do Largo da Batata prosseguiu na execugdo das desapropriagdes, obras e servicos em
sua chamada “Fase 2”, cujo escopo englobou igualmente varias obras concluidas: (i) pavimentagao parcial da
Rua Ferndo Dias; (ii) alargamento da Rua Eugénio de Medeiros e da Rua Capri, com adequacao geométrica
entre as Ruas Capri, Eugénio de Medeiros e Paes Leme, Rua Sebastido Gil e Orlando Vessoni e Rua Gilberto
Sabino; (iii) conclusdo de novas obras e melhorias no Terminal Capri (elétrica, ventilagdo, hidraulica e
incéndio, incluindo prédio administrativo, estrutura metdlica e vidros da cobertura, pavimentacdo e
impermeabilizagdo, elevador, paisagismo, esquadrias metalicas e de madeira); e (iv) complementagdes
necessarias das obras e servigos de pavimentagdo, enterramento de redes, drenagem, passeios, iluminacdo
publica, demoli¢do de imdveis e sinalizacdo vidria na regido.

A "Fase 3", tltima etapa da Intervencdo Reconversdo Urbana do Largo da Batata contempla em seu escopo
obras e servigos inerentes aos melhoramentos urbanisticos demandados em fungdo das obras realizadas nas
Fases 1 e 2. A Fase 3 encontra-se em andamento e ja conta com a conclusdo de algumas das agdes: Rua Jodo
Elias Saada (alargamento de calcadas, drenagem, infraestrutura para iluminagdo publica, pavimento), Rua
Costa Carvalho (vala técnica executada pelas concessionarias telecomunicagdes, calgadas, pavimento), Rua
Amaro Cavalheiro (inclui desapropriagdes, calgadas, drenagem, iluminagdo publica, pavimento, vala técnica
executada pelas concessiondrias de telecomunicagdes e sinalizagdo pela Companhia de Engenharia de Trafego
- CET), Rua Amaro Cavalheiro - trecho novo (Rua Nova Amaro Cavalheiro: inclui desapropriagdes, calgadas,
drenagem, iluminagdo publica, pavimento, vala técnica executada pelas concessionarias de telecomunicagdes
e sinalizagdo pela Companhia de Engenharia de Trafego - CET ), Rua Eugénio de Medeiros (adequacdo de
imdveis parcialmente desapropriados) e mobiliario no Largo da Batata. As demais ac¢des desta tiltima fase que
se encontram em preparo de execugao (licitagdo) estdo descritas dentro do item “Intervengdes em Andamento”.

As obras acima descritas decorrem do Programa de Intervengdes - Anexo 2 da Lei 13.769/2004 ¢ LAP n°
01/SVMA-G/94, e foram financiadas com recursos da Primeira, Segunda, Terceira, Quarta e Quinta
Distribuigdes de CEPAC, totalizando investimentos de R$441.553.114,30, até a data deste Prospecto. Dos
valores investidos, R$86.629.245,75 foram aplicados no pagamento de diversas ac¢des expropriatérias
ajuizadas preliminarmente as obras. Os valores acima referidos ja foram pagos aos municipes desapropriados.
Eventuais pendéncias de pagamento de valores adicionais nesses processos, 0s quais ndo foram previstos nos
or¢amentos originalmente estimados, decorrentes do reconhecimento judicial do direito de os respectivos
proprietarios serem indenizados com base no valor de mercado dos iméveis foram estimados, e ha valores
provisionados para custeio dessas diferengas apuradas por ocasido da finalizagdo dos processos judiciais.
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11.1.5. Boulevard JK.

O conjunto de obras que compdem esta Intervencdo de qualificacdo urbana consiste no rearranjo dos espacos
publicos de circulagdo de pedestres e veiculos da Av. Juscelino Kubitschek, em trecho de aproximadamente 1
km, compreendido entre as ruas Ramos Batista e Jodo Cachoeira. Estio previstos: o alargamento e arborizagado
de calgadas, enterramento das redes de infraestrutura, supressdo do canteiro central, instalacdo de ciclovia
bidirecional e reducdo de uma faixa de trafego por sentido.

Foi elaborado um projeto do Boulevard Juscelino Kubitschek, contemplando o estudo de alternativas para o
cruzamento das Avenidas Faria Lima e Juscelino Kubistchek, a reavaliagdo do projeto funcional da Intervencao
e a elaboragdo do projeto preliminar. Algumas obras dessa Interven¢do acabam fundindo-se as agdes da
Intervencado relativa a ligacdo Funchal com a Av. Brig. Faria Lima, tanto em razio da proximidade e até
sobreposi¢do do perimetro das duas intervengdes, quanto pela natureza das obras e servigos envolvidos.

Foram contratados ainda servicos especializados de engenharia para a adequacdo de projetos executivos e
assessoria técnica, tendo sido executadas obras de pavimentacao, drenagem, paisagismo, iluminagdo publica e
infraestrutura no sistema vidrio de ligacdo da Rua Funchal com a Av. Brig. Faria Lima, na confluéncia com a
Av. Hélio Pellegrino, no eixo das Ruas Gomes de Carvalho, Olimpiadas e Fiandeiras

As obras acima descritas foram financiadas com recursos da Primeira a quinta Distribui¢des de CEPAC,
totalizando investimentos de R$64.537.221,10 at¢ a data deste Prospecto.

As demais agoes relativas a Intervencdo “Boulevard JK”, conforme previstas no Anexo 2 da Lei 13.769/2004
—itens VIII e X e LAP n° 01/SVMA-G/94, que finalizardo as obras previstas nesta Intervencao estdo descritas
abaixo no item “Intervencdes em Andamento”.

11.1.6. Provisio de Habitacoes de Interesse social, melhoramentos e reubanizacio, incluindo-se
melhorias das condicdes de infraestrutura urbana existentes e a implantacdo de novos sistemas
de transporte coletivo

O Programa de Intervencdes da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima prevé a destinacdo de parte dos
recursos captados para provisdo de habitagdes de interesse social (HIS) para urbanizagdo de seis favelas
indicadas: Coliseu, Real Parque, Panorama, Paraisopolis, Jardim Colombo e Porto Seguro, sendo que as
favelas Paraisopolis, Jardim Colombo e Porto Seguro foram incluidas ao Programa de Intervengdes pela Lei
18.175/24.

As obras de producdo de HIS foram iniciadas pela favela Real Parque, tendo sido sua prioridade selecionada
pela SEHAB e indicada ao Grupo Gestor em razdo daquele assentamento apresentar maior risco para as
familias residentes. A constru¢do do Conjunto Habitacional do Real Parque se deu em duas fases: a Fase 1
provisionou 937 unidades habitacionais, € a Fase 2 entregou mais 309 apartamentos, totalizando 1.246
unidades habitacionais. As ultimas entregas de unidades ocorreram em agosto de 2016. Foram finalizados o
conjunto agdes relacionadas a paisagismo e instalagdo de quadra poliesportiva.

Dos valores investidos, parte significativa foi aplicada no pagamento de diversas acdes expropriatdrias
ajuizadas preliminarmente as obras. Referidos valores ja foram pagos aos municipes desapropriados. Eventuais
pendéncias de pagamento de valores adicionais nesses processos, os quais nao foram previstos nos or¢camentos
originalmente estimados, decorrentes do reconhecimento judicial do direito de os respectivos proprietarios
serem indenizados com base no valor de mercado dos iméveis, foram estimados, e ha valores provisionados
para custeio dessas diferengas apuradas por ocasido da finalizacdo dos processos judiciais.

As obras da intervengdo HIS Real Parque atendem ao estabelecido nos itens V e VIII do Programa de

Intervengdes - Anexo 2 da Lei 13.769/2004 ¢ LAP n° 01/SVMA-G/94, tendo sido financiadas com recursos
da Primeira, Segunda, Terceira e Quarta Distribui¢cdes de CEPAC.
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As obras de HIS da Favela Coliseu tiveram sua primeira torre concluida no inicio de 2024 e as outras duas
torres entregues no inicio de 2025. As obras da intervencao HIS Coliseu atendem ao estabelecido nos itens V
e VIII do Programa de Intervengdes - Anexo 2 da Lei 13.769/2004 e LAP n° 01/SVMA-G/94, tendo sido
financiadas com recursos da Primeira, Segunda, Terceira, Quarta ¢ Quinta Distribuigdes de CEPAC.

A Intervencdo “Habitacdo de Interesse Social” HIS contempla ainda em seu escopo a urbanizagdo e a
regulamentacdo fundiaria e o possivel reassentamento de parte das familias das Favelas Panorama (em fase de
projeto). Recentemente, a Lei 18.175 de 2024, definiu novo percentual minimo (35%) dos recursos a serem
captados nos futuros leildes de CEPAC para producao de habitacdo de interesse social no ambito da Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima.

As obras acima descritas foram financiadas com recursos da Primeira a quinta Distribuigdes de CEPAC,
totalizando investimentos de R$476.800.191,85 até a data deste Prospecto

Demais informagdes acerca desta Intervencdo estdo no item “Intervencdes Em Andamento” e “Intervencgdoes
previstas”.

11.1.7. Ciclovias.

Esta Intervengao foi trazida ao escopo de obras e servigos da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima como
requisito da Licenca Ambiental de Instalacdo 01/SVMA-G/2004, item 1.4 (emitida com base na LAP n°
01/SVMA-G/94). Ademais, ela atende ao item VIII do Anexo 2 da Lei 13.769/2004 ¢ tem por objetivo a
implantagdo de aproximadamente 21 quilometros de ciclovias, formando uma rede ao longo do perimetro da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, ligando o CEAGESP ao Shopping Morumbi e ao Parque do
Ibirapuera, passando pelo Largo da Batata e pelo Parque do Povo.

Ja foram entregues a cidade os trechos que vao do CEAGESP ao Parque Ibirapuera, com varias conexoes a
malha ciclo viaria existente, e também a ligacdo com o Shopping Morumbi, esta ultima executada integrando
as obras do Corredor de Onibus Berrini.

As obras acima descritas foram financiadas com recursos da terceira, quarta e quinta distribuigdes de CEPAC,
totalizando investimentos de R$25.668.054,22 at¢ a data deste Prospecto
Para a consecugao desta Intervengao concorreram recursos da Terceira e Quarta Distribuicdes de CEPAC.

Esclarecemos que, além desse valor investido, houve também um trecho da ciclovia executado com recursos
da primeira fase da Operagdo Urbana Faria Lima, arrecadados com propostas de participagdo em
empreendimentos quando ainda ndo havia titulos no mercado - CEPAC; significa dizer que nesse trecho em
particular, que vai das proximidades da Rua Pinheiros & Avenida Cidade Jardim, foram utilizados recursos de
outorga onerosa, em contratos geridos pela entdo Subprefeitura de Pinheiros.

Além da ciclovia no canteiro central, as obras neste trecho especifico incluiram também reforma das calgadas
e enterramento da fiacdo aérea.

Demais informagdes acerca desta Intervencao estdo no item “Interven¢des Em Andamento” e “Intervencdes
Previstas”

11.1.8. Transporte Coletivo.

Os investimentos em transporte coletivo também estdo contemplados no Programa de Investimentos da Lei
13.769/2004 — Anexo 2 —itens IV, alinea “g” e VIII ¢ LAP n° 01/SVMA-G/2004, item 1.12.

Em atendimento a esse item, foi firmado Convénio entre a EMURB e Cia. do METRO, de 22/12/2008,
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prevendo o custeio parcial da implantagao da Linha 4 do Metr6 no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima através de repasses de recursos oriundos da venda de CEPAC aquela Companhia, destinados a
execucdo de projetos, obras, desapropriagdes e servicos para implantacdo da Linha 4, inclusive suas estacdes.

Os repasses para custeio parcial da Linha 4 do Metrd foram financiados com recursos da Terceira Distribuigdo
de CEPAC, ndo havendo mais repasses previstos, estando a presente Intervengao totalmente concluida.

Especificamente com respeito ao item IV, alinea “g” do Anexo 2 da Lei 13.769/2004, o Terminal de Onibus
Pinheiros integrou o escopo das obras de Reconversdo Urbana do Largo da Batata, em razdo de sua
interconexdo com a circulagdo viaria e as obras de melhorias aplicadas em varios logradouros daquela 4rea
(vide item 3. reconversdo Urbana do Largo da Batata - Fases 1 e 2 acima). O Terminal ja foi entregue a cidade,
encontrando-se em pleno funcionamento.

As obras acima descritas foram financiadas com recursos da Terceira Distribuicdo de CEPAC, totalizando
investimentos de R$201.352.701,31 at¢ a data deste Prospecto

Demais informagdes acerca desta Intervengdo estdo no item “Intervengdes Em Andamento” e “Intervencdes
Previstas”

11.1.9. Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até Praca Roger Patti e al¢ca de ligacio com a Av. dos
Bandeirantes no sentido Aerorporto.

Essa Intervengdo prevé o prolongamento da Av. Brigadeiro Faria Lima, que atualmente acaba na Av. Hélio
Pelegrino, até a Av. dos Bandeirantes, na confluéncia da Praca Roger Patti com as Ruas Guaraiuva e Ribeiro
do Vale, proporcionando o acesso direto entre as duas avenidas.

Nesse sentido, sera ainda construida uma alca de ligacao desse prolongamento da Av. Brig. Faria Lima com a
pista da Av. Bandeirantes sentido Aeroporto de Congonhas. Estas obras atendem ao quanto exigido pela Lei
13.769/2004 em seu anexo 2 - item III e IV, alinea “d”.

As obras acima descritas, incluindo projetos, desapropriagdes e servigos ambientais serdo financiadas com
recursos da quarta, quinta e sexta distribuicdo de CEPAC, totalizando investimentos estimados em
R$400.560.464,99. Para informacdes adicionais (estimativa de custos envolvidos) vide item “Intervengdes
Previstas”.

11.1.10.Melhoramento Urbanistico da Av. Santo Amaro.

Essa Interven¢ao foi incluida no rol de Intervengdes previstas na Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima
pela Lei 16.242, de 31 de Julho de 2015, que prevé o alargamento do trecho da Av. Santo Amaro compreendido
entre a Av. Juscelino Kubitschek e a Av. dos Bandeirantes, mediante desapropriagao (parcial ou total) de parte
dos imoéveis lindeiros.

O principal objetivo do alargamento ¢ criar maior eficiéncia no trafego do transporte coletivo naquela avenida,
proporcionando melhor fluidez com a inclusdo de faixas para ultrapassagem, bem como a melhoria da
acessibilidade aos pedestres através do alargamento do passeio publico nos trechos onde houver
desapropriagdes ao longo do trecho da avenida objeto da Intervencéo.

Com sua inclusdo a partir da 4* Distribui¢do de CEPAC, as a¢Oes necessarias para sua consecugdo tiveram
inicio com recursos auferidos nos 3 leildes realizados (novembro de 2015, agosto de 2016 e setembro de 2017).
Foram contratados servigos técnicos (projetos e material técnico para subsidiar a¢des expropriatorias),
ajuizados os processos de desapropriacao e licitados o projeto executivo e as obras.
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As obras acima descritas estdo sendo financiadas com recursos da quarta, quinta e sexta Distribui¢des de
CEPAC, totalizando investimentos de R$415.559.465,59 até a data deste Prospecto

Demais informagdes acerca desta Intervengao estdo no item “Interven¢des Em Andamento”.

11.1.11.Ampliacao e Melhoria de Espacos Publicos.

Nessa Intervencdo estdo contempladas diversas obras de acessibilidade, reforma de passeios, infraestrutura
para enterramento de redes, paisagismo e mobilidrio urbano em diversas regioes contidas dentro do perimetro
da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, conforme requisitos da LAP n° 01/SVMA-G/94 itens 1.4/ 1.9 ¢
atendem ao quanto disposto no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item III / IV alinea “e” / VIIL.

Integra o escopo dessa Intervencéo a obra da ciclopassarela no conjunto das Pontes Eusébio Matoso e Bernardo
Goldfarb, com acessos pela Praga Oliveira Penteado e Rua Eugénio de Medeiros, permitindo a travessia de
pedestres e ciclistas sobre a Marginal do Rio Pinheiros naquela regido. A referida passarela contara ainda com
acesso direto a ciclovia da Marginal do Rio Pinheiros, interligando a rede de ciclovias na Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima.

Est4d também contemplado neste item o projeto de requalificacdo do Largo da Batata — Coragdo do Baixo
Pinheiros, incluindo levantamentos prospec¢des, projetos, licenciamentos, obras de infraestrutura, paisagismo
e mobiliario urbanso

As obras acima descritas serdo financiadas com recursos da quinta e sexta Distribuicdes de CEPAC,
totalizando investimentos de R$384.737.515,24 dos quais R$38.989.216,31 foram consumidos até a presente
data nas obras da Ciclopassarela Bernanrdo Goldfarb (Jornalista Erica Salum).

Quanto as demais agdes previstas nesta intervengao, vide itens " Intervengdes Em andamento" e “Intervengdes
Previstas”.

11.1.12. Hidrovia Pinheiros

Nesta intervengdo estdo contemplados os recursos necessarios para contratagdo de apoio técnico para
realizagdo de estudos, prospeccdes, levantamentos batimétricos, sondagens, projetos, licenciamento ambiental,
bem como execucdo de obras de infraestrutura para execucdo de dragagem do Rio Pinheiros no trecho da
intervencdo, além da execu¢do dos ecoportos e seus acessos, bem como a compra de embarcagdes movidas a
energia renovavel. Estdo previstas tambem desapropriacdes ¢ a construcdo de passarelas de acesso aos
ecoportos.

A intervencao esta prevista no § 6° do Art. 1° e no item XIII do Anexo 2 da Lei 13.769/04, com introducdo
feita pela Lei 18.175/24. Para essa intervengdo o investimento previsto € oriundo de CEPAC da 6° distribuigao.
Estimado em R$515.303.679,21. Maiores detalhes encontram-se no item “Intervengdes previstas”.

11.1.13.Intervencdes no perimetro expandido (reurbaniza¢io e HIS)

Esta intervengdo contempla melhorias das infraestruturas de abastecimento de dgua e energia elétrica, macro
e microdrenagem, ubanizacao de favelas, regularizagio fundiaria e producao de habitagdes de interesse social,
incluindo projetos, obras, auxilio aluguel, gerenciamento social e técnico nas favelas Paraisopolis, Jardim
Colombo e Porto Seguro, todas localizadas no perimetro expandido previsto no artigo 1° da Lei 18.175/24.

As intervengdes estdo previstas no inciso V do Anexo 2 da lei 13.769/04, complementadas pela Lei 18.175/24.

O investimento previsto, estimado em R$2.700.000.000,00 devera onerar a conta de provisdo habitacional da
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima para qual serdo destinados, no minimo 35% de todos os recursos a
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serem arrecadados na 6? distribui¢do de CEPAC
Maiores detalhes encontram-se no item “Intervengdes previstas”.

11.1.14.Construcio de equipamentos publicos de satide e educacio

Nesta intervencao esta contemplada a elaboragdo levantamentos, prospecgdes, projetos, desapropriacdes e
execugao de obras para instalagdo de equipamentos de satide, educagao, de acordo com as demandas indicadas
pelas Secretarias Municipais de Satude, Educacdo, para atendimento as comunidades na seguinte ordem de
prioridade: Faleva Coliseu, Favela Real Parque, Favela Panorama, Favela Paraisopolis, Favela Jardim
Colombo e Favela Porto Seguro. Previu-se, preliminarmente a constru¢do de uma UBS no Conjunto Real
Parque e trés no Complexo de Paraisopolis, além de uma creche no Conjunto Real Parque, uma Universidade
Municipal, Um polo tecnologico sustentavel e uma Escola de Artes no Complexo Paraisopolis

As intervengoes estdo previstas no inciso XII do Anexo 2 da Lei 13.769/04, com as introdugdes feitas pela Lei
18.175/24. O investimento previsto, estimado em R$57.770.000,00 sera originado na 6* distribuicdo de
CEPAC

Maiores detalhes encontram-se no item “Intervengdes previstas”.
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11.2. Quadro Geral de Intervencoes e suas acoes da Operacio Urbana Consorciada Faria Lima
(Concluidas, Em Andamento, Nao iniciadas e Previstas)

DISTRIBUIGAO INTERVENGOES E SUAS AGOES VALORTOTAL | vaLoR 1A GASTO EM io | oremRELATORO
DECEPAC | (CONCLUIDAS, EMANDAMENTO, NAO INICIADASEPREVISTAS | ““lomomeel® | RsaTEDEzizs | CUSTOARXECUTAR | STATUSDARGRO | Gecspauizmasca
1 1. Tunel Max Feffer R$77.431.463,37| R$77.431.463,37] R$0,00| Concluido 42.1/5.2.1
12 2. Tunel Fernando Vieira de Mello R$ 85.200.751,32| R$ 85.200.751,32] R$ 0,00
2.1 Tunel Fernando Vieira de Mello - Obras RS 43.073.388,43] RS 43.073.388,43 RS 0,00] Concluido 422/52.2
2.2. Adaptagao de redes eletricas e de o RS 25.180.826,90] RS 25.180.826,90 RS 0,00] Concluido 42.4/5.2.4
2.3. Enterramento de redes eletricas Eletropaulo RS 14.257.204,12] RS 14.257.204,12) RS 0,00] Concluido 4.25/5.25
2.4 Projetos basico e executivo de enterramento de redes RS 2.689.331,87] RS 2.689.331,87] RS 0,00] Concluido 42.3/5.2.3
3. Interligacao do prolongamento da Av. Brig. Faria lima com ligagao Funchal - R$ 186.673.577,70) R$ 45.700.045, R$ 140.973.532,2)
Haroldo Veloso
3.1. Prolongamento Hélio Pelegrino/Funchal R$ 3.141.904,30] R$3.141.904,30) R$ 0,00] Concluido 4.26/5.26
3.2. Obras e servigos pavimentagao/drenagem/iluminagao publica e infraestrutura R$ 4.628.616,21] RS 4.628.616,21 RS 0,00] Concluido 4271527
33.D des RS 112.505.198, 75| RS 37.929.524,97| R$74.575.673,78] Em 433/533
[3.3.1. Valores j4 pagos R$ 37.929.524,97| RS 37.929.524,97| RS 0,00] Concluido 533
[3.3.2. valores adicionais estimados R$74.575.673,78| R$ 0,00f R$74.575.673,78| Nao iniciado
3.4. da Rua Elvira Ferraz RS 39.463.585,92] R$ 0,00 R$39.463.585,92]  Nao iniciado
3.5. Obras de drenagem na regio da Vila Olimpia R$ 26.934.272,52| R$ 0,00 R$26.934.272,52]  Nao iniciado
12250 |4.Reconversdo Urbana do Largo da Batata R$613.284.829,32|  R$439.841.551,1 R$ 173.443.278, 16|
4.1, Fase 1- Projetos Executivos e Obras R$ 135.886.535,34] RS 135.886.535,34] R$0,00| Concluido 42.12/5.2.12
4.2. Gerenciamento e Fiscalizagao RS 6.673.514,50] R$6.673.514,50 RS 0,00] Concluido 4.213/5.2.13
4.3 Fase 2 - Projetos e Obras RS 187.524.797,91 RS 187.524.797,91 RS 0,00] Concluido 4.2.18/5.2.18
4.4. e 40, Supervisao e contole RS 13.397.699,95| RS 13.397.699,95 R$0,00] Concluido 4214/5.2.14
4.5. Fase 3-Agoes de ificacao para aoe a0 da malha
vidria, readequagao e acessibilidade em passeios publicos, infraestrutura e RS 147.683.183,57| R$9.729.757,73]  R$137.953.42584  Emandamento
servicos técnicos logradouros objeto das acdes
4.5.1. Eugénio de Medeiros RS 129.680,75| RS 129.680,75 RS 0,00] Concluido 4227
4.5.2. Amaro Cavalheiro e Nova Amaro (trecho) RS 1.999.480,75| R$ 1.999.480,75 R$ 0,00] Concluido 4228
4.5.3.Costa Carvalho e Sumidouro (trecho) RS 785.597,36| RS 785.597,36)] RS 0,00] Concluido 4229
4.5.4. Jodo Elias Seada R$ 172.243,85| R$ 172.243,85) R$0,00| Concluido 4230
4.5.5. Servigos de sondagem e parecer técnico RS 8.892,37] RS 8.892,37] RS 0,00] Concluido 4231
4.5.6. Eugenio de Medeiros ( passeio) R$ 96.950,71] RS 96.950,71] RS 0,00] Concluido 42.32
Eugenio de Medeiros ( passeio) R$354.048,71] RS 354.048,71] RS 0,00] Concluido 4233
Acesso a ponte Bernanrdo Goldfarb R$ 451.110,50] RS 451.110,50) RS 0,00] Concluido 4234
.5.9. Rua Amaro Cavalheiro ( passeio) Rmnms,(ﬂ RS 822.705,01] RS 0,00] Concluido 4.2.35
4.5.10. Rua Amaro Cavalheiro ( passeio) RS 596.171,41| RS 596.171,41] R$0,00] Concluido 4236
4.5.11. Ligagao Amaro Cavalheiro/Butanta (passeio) RS 1.008.659,59] RS 1.008.659,59)] RS 0,00] Concluido 4.2.37
4.5.12. Rua Joao Elias Seada (passeio) RS 385.011,56| RS 385.011,56| RS 0,00] Concluido 4.2.38
4.5.13. Rua Costa Carvalho ( passeio) RS 335.802,51] R$ 335.802,51] R$0,00] Concluido 4239
4.5.14. Rua Costa Carvalho (infraestrutura) RS$ 69.974,64 RS 69.974,64] RS 0,00] Concluido 4.2.40
4.5.15. Mobilidrio Urbano Largo da Batata R$702.812,03] R$702.812,03] R$0,00f Concluido 4226
4.5.16. Eugenio de Medeiros 4 a Em
4.5.17. Rua Amaro Cavalheiro e Pascoal Bianco
predt a 4 R$ 22.873.800,63] R$ 1.810.615,98)] R$ 21.063.184,6! Em
4.5.18. Rua Butanta ( faixas interligagao corredores,
reurbanizagao/infraestrutura/pavimentagao) Em andamento
4.5.19. Rua Costa Carvalho a a Em
4.5.20. Av. das Nacoes Unidas (acesso Term. Pinheiros/equipamentos
CPTM R$ 53.418.390,07] R$ 0,00 R$53.418.390,07  Nao iniciado
4.5.21. Rua Bartolomeu Zunega
(reurbanizagao/infraestrutura/pavimentacao) Nao iniciado
4.5.22. Rua Joao Elias Seada (reurbanizagao/infr pavimentagao) Nao iniciado
452, Rua Manoel CF. de Almeira ( bolso pontos de énibus, R$63.471,851,12 Rs000|  R$63471.851,12 i
reur Nao iniciado
4.5.24. Rua Jorge Rizzo (reur a a Nao iniciado
4.5.25. Rua Cardeal Arcoverde (faixa de interligacao corredores
(reurbanizaga a Nao iniciado
4.6. Desapropriagoes RS 86.629.245,73] RS 86.629.245,73 R$0,00( Em 4.3.2+4.3.4+4.3.5+4.3.6]
Valores ja Pagos RS 70.820.032,36| RS 70.820.032,36| RS 0,00] Concluido 532
40 de area verde - Lrgo de Pinheiros R$ 4.703.930,27] RS 4.703.930,27] RS 0,00] Concluido 5.3.4
Alargamento da Rua Eugenio de Medeiros RS 3.611.932,40| R$3.611.932,40) R MEI Concluido 535
6.4, Implantacao de ligagao viaria entre Rua Butanta e Amaro Cavalheiro R$7.493.350,70] R$7.493.350,70 RS 0,00] Concluida 536
4.7, Enterramento rede eletrica (diversas ruas) RS 30.000.000,00] RS 0,00 R$30.000.000,00]  Nao iniciado
4.8_Passivo ambiental/arqueologia RS 5.489.852,32] RS 0,00 R$5.480.852,32]  Nao iniciado
[4.8.1. Contaminagao ( fase 1 e2) RS 1.450.000,00] RS 0,00 R$1.450.000,00] Em andamento
[4.8.2. Arqueologia (fase 1€ 2) R$4.039.852,32] RS 0,00 R$4.039.852,32] Em
12a6? 5. Boulevard Juscelino Kubitscheck R$ 307.612.483,42) R$ 64.537.221,1 R$ 243.075.262,32|
5.1. Projeto inicial RS 1.045.416,68] RS 1.045.416,68 RS 0,00] Concluido 4.29/5.2.9
5.2. Adequagao de projetos executivos e técnica R$ 96.540,00) RS 96.540,00) RS 0,00] Concluido 4.2.10/5.2.10
5.3. Gerenciamento e a RS$ 8.445.793,11 RS 8.445.793,11 RS 0,00] Concluido 4211/5.2.11
5.4. Obras e servigos de a0, drenagem, e a RS 48.024.733,63] RS 48.024.733,63 RS 0,00] Concluido 428/5.28
5.5.projetos, obras de superficie RS 250.000.000,00| R$6.924.737,68]  R$243.075.262,32] Emandamento 5.1.9.+5.1.10+5.1.11
[5.6.1. Projetos RS 20.000.000,00] RS 0,00 RS 20.000.000,00]
[5.6.2. Obras RS 230.000.000,00| R$0,000  R$230.000.000,00]
6. Reurbanizacao e Producao de HIS e remocao das favelas Real Parque, Coliseu e
1238, 4% 67, 69 Compl - R$871.647.920,04  R$484.625.919, R$ 387.022.001,26|
6.1. Real Parque - projetos e obras - Fase 1 RS 197.283.820,24] RS 197.283.820,24) RS 0,00] Concluido 4.2.15/5.2.15
6.2. Real Parque - projetos e obras - Fase 2 RS 107.226.190,28] RS 107.226.190,28 RS 0,00] Concluido 4.2.16/5.2.16
6.2.1. Real Parque - quadra poliesportiva R$ 473.127,11] R$ 0,00 R$473.127,11]  Nao iniciado
6.3. Despesas de Auxilio Aluguel e Gerenciamento RS 38.461.022,95| RS 38.461.022,95 RS 0,00] Concluido 5.2.27
6.3.1. Auxilio Aluguel R$9.727.300,00) R$9.727.300,00} R$ 0,00 Concluido
6.3.2. Gerenciamento e Fiscalizagao HIS Real Parque RS 21.102.418,24] RS 21.102.418,24] RS 0,00] Concluido 5221
6.3.3 Técnico R$7.631.304,71] R$7.631.304,71} R$0,00f Concluido
6.4 Desaprorpriagdes iniciais ( Real Parque e Coliseu) RS 41.799.841,16| RS 30.304.250,84] R$11.495590,32]  Em 43.1+4.37
6.4.1. Valores ja pagos RS 8.366.580,89] RS 8.366.580,89) RS 0,00] Concluido 53.1
6.4.2. HIS Coliseu R$ 18.433.260,27| R$ 18.433.260,27| R$0,00f Concluido 537
6.4.3. Favela Panorama R$ 15.000.000,00] R$ 3.504.409,68] R$11.495.590,32] Em andamento 53.10
6.5. Gerenciamento Técnico de Habitagao RS$ 6.140.784, 16| R$6.140.784, 16| RS 0,00] Concluido 4.2.19/5.2.19
6.6. Social RS 25.108.967,09| RS 25.108.967,09] RS 0,00) Concluido 4.2.005.2.20
6.7. Demais despesas ( Aux. Aluguel/Ger. Técnico e Social) - Real Parque e Coliseu R$ 31.428.136,50] RS 24.017.114,16| R$7.411.022,34] Em .21+4.4+5.1.3+5.1.4+5.2
6.8. Ciclopassarela de apoio HIS Panorama e Real Parque RS 122.995.817,85| R$352087,88]  R$122.642.829,97] Emandamento 5115
6.8.1.Ci de apoio Real Parque/Panorama - Projeto R$9.879.952,95| RS 352.987,89) R$9.526.965,07]  Em
6.8.2.Ci de apoio Real Parque/Panorama - Projeto e Obra RS 48.478.227,81 RS 0,00 R$48.478.227,81  Nao iniciado
6.8.3.C de apoio Real Parq - Servigos
Ambientais R$6.925.461,12] R$ 0,00 R$6.925.461,12]  Nao iniciado
6.8.4.C de apoio Real Parq - rede
Enel RS 34.627.305,58| R$ 0,00 R$34.627.305,58]  Nao iniciado
6.85.Ci de apoio Real Parque/Panorama - Despropriagd RS 23.084.870,39) R$ 0,00 R$23084.870,39|  Nao iniciado
6.9. HIS Coliseu RS 62.229.311,90] RS 52.226.372,40) R$10.002.939,50] _Em andamento 511
[6.9.1Projetos e obras RS 57.907.993, 75| RS 47.905.054,25 R$10.002.939,50] Em andamento
[6.9:2. eFiscalizagao de projetos e Obras R$ 4.321.318,15| RS 0,00] Concluida 5.1.3+5.1.4/5.2.27
6.10. HIS Panorama R$ 235974.025,5—1[ R$235.469.619,13] _Em andamento 5310
[6.10.1.Projetos e obras RS 216.217.650,13] R$3.504.409,68]  R$212.713.240,45 Em
6.10.2.Servigos ambientais RS 0,00 R$504.613,68]  Nao iniciado
[6.103. e 40 de projetos e Obras R$ 0,00 R$22251.765,00]  Nao iniciado
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33,43,52  |7. Ciclovias R$ 25.668.054,22| R$ 25.668.054,22) R$0,00)
7.1 Ciclovia Faria Lima - obras - CEPAC R$ 23.342.343,80) R$ 23.342.343,80| R$ 0,00] Concluida 4.2.23/5.2.23
7.2. Projetos e obras - pontes Jaguaré e Cid. Universitaria R$ 2.320.455,79) R$ 2.320.455,79) R$0,00) Concluida 4.2.24+5.1.6
7.3. Material expropriatério R$ 5.254,63) R$ 5.254,63 R$0,00] Concluida 4.2.25/5.2.25
3 8. Transporte coletivo R$201.352.701,31 R$201.352.701,31) R$0,00]
8.1. a0 da Linha 4-Amarela do Metro no ambito da OUCFL R$ 201.352.701,31] R$ 201.352.701,31] R$0,00] concluida 4.2.17/5.2.17
5%e 6 9.Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima + Alga de ligagio com Av. dos Bandeirantes R$ 400.560.464,99)| R$ 0,00| R$400.560.464,99)
9.1. Extensao da Av. Brig. Faria Lima até Praca Roger Patti R$ 253.252.570,56] R$ 0,00} R$ 253.252.570,56}
9.1.1. Projetos R$ 1.731.365,28 R$ 0,00)
9.1.2. Obras R$ 98.583.938,98 R$ 0,00)
9.1.3. Desapropriacdes estimadas R$ 150.051.657,50) R$ 0,00)
9.1.4. Servicos ambientais R$ 2.885.608,80) R$ 0,00
9.2. Alga de Ligagao com Av. Bandeirantes sentido Aeroporto de Congonhas ( proj,
obra e serv. Amb.) R$ 147.307.894,43] R$ 0,00) R$ 147.307.894,43
9.2.1. Projetos RS 4.616.974,08| R$0,00) R$ 4.616.974,08}
9.2.2. Obras R$ 82.528.411,63 R$ 0,00 R$ 82.528.411,63
9.2.3. Desapropriacoes RS$ 35.000.000,00) R$0,00) RS 35.000.000,00)
9.2.4. Servicos ambientais R$7.156.309,82 R$ 0,00 R$7.156.309,82
9.2.4. Enterramento de redes da Enel R$ 18.006.198,90 R$0,00 R$ 18.006.198,90
43,53 62 |10.Melhoramento Urbanistico da Av. Santo Amaro R$ 829.699.787,50| R$ 415.559.465,59)| R$414.140.321,91
10.1. Desapropriagdes iniciais ( material técnico +agcdes) R$ 347.344.626,83] R$ 340.011.853,83 R$7.332.773,00 Em 4.38
10.1.1. Valores ja pagos R$ 172.289.453,87| R$ 172.289.453,87| R$ 0,00] Concluido 4.3.8/5.3.8
10.1.2. Conservagao e de logradouros R$ 206.762,96| R$ 206.762,96| R$0,00] Concluido 5.3.9
10.1.3. Valores adicionais estimados R$ 174.848.410,00] R$ 167.515.637,00) R$7.332.773,00 Em andamento
10.2. projetos, obras e servicos R$ 164.784.575,44] R$ 68.857.391,97] R$ 95.927.183,47| Em andamento 515
10.3. Servigos i i R$ 885.924,16 R$ 885.924, 16| R$ 0,00] Em
10.3. Prestacao de servigos R$ 236.511,29) R$ 130.310,88] R$ 106.200,41] Em
10.3. Prestacéo de servicos ambientais R$ 240.948,72| R$ 48.735,00) R$ 192.213,72f Em andamento
10.3. Prestacéo de servicos R$ 1.381.591,2: R$ 0,00 R$1.381.591,2 Nao iniciado
10.4. Apoio as agdes de trafego R$ 32.990.586,61 R$ 5.593.739,49) R$ 27.396.847,12 Em 5114
10.5. Er redes El (trecho 1e2) R$ 59.881.569, R$ 31.510,26) R$ 59.850.059, Em 5.1.12
10.6. Fase 2 - Projetos e obras R$ 221.953.453,86 R$ 0,00) R$ 221.953.453, 86 Nao iniciado
53e62 |11 Ampliagdo e Melhoria de espagos piiblicos. R$ 384.737.515,24) R$38.980.216,31]  R$345.748.298,93
11.1. Passarela e Bernardo Goldfarb R$ 45.566.894,67| R$ 38.989.216,31] R$ 6.577.678,36| Em andamento 5.1.8+5.1.13
11.2. ibili passeios, infra para redes, paisagismo, iario urbano R$ 89.170.620,57 R$ 0,00] R$ 89.170.620,57 Néo iniciado
11.3. Largo da Batata o Coragédo do Baixo Pinheiros R$ 250.000.000,00) R$ 0,00
13.3.1. Levantamentos, prospecgdes e Projetos R$ 12.500.000,00f R$ 0,00
13.3.2. Licenciamentos R$ 5.000.000,00 R$0,00
13.3.3. Obras de Infraestrutura e remanejamento de redes R$ 157.500.000,00) R$ 0,00
13.3.4. Execugdo de Obras de Paisagismo R$ 37.500.000,00 R$ 0,00
13.3.5. Mobiliario Urbano e Sinalizagdo R$ 37.500.000,00 R$ 0,00
62 12. Hidrovia Pinheiros R$ 498.457.890,19) R$ 0,00}
12.1. Trecho Pinheiros Inferior (4 km) R$ 244.257.890,19) R$ 0,00
12.1.1. Levantamentos e Prospecgdes R$ 16.785.462, 14| R$ 0,00
12.1.2.Projetos el i R$ 11.989.615,8: R$ 0,00
12.1.3. Obras de Infraestrutura R$ 166.518.555,84] R$ 0,00
12.1.4. Obras de Ecoportos (3) R$ 43.964.256,39) R$ 0,00)
12.1.5. Desapropriagoes R$ 5.000.000,00f R$ 0,00
12.2. Compra de Embarcagoes) RS$ 214.200.000,00) R$ 0,00}
12.3 i técnico R$ 40.000.000,00 R$0,00
6 13. 6es no peril ao e HIS) R$ 2.700.000.000,00{ R$0,00( R$2.700.000.000,00|
13.1Urbanizago (Infraestrutura. Regularizagao e Conexao Urbana) R$ 1.400.000.000,00) R$0,00] _R$ 1.400.000.000,00)
13.1.1. Projetos R$ 70.000.000,00) R$ 0,00
13.1.2. Obras R$ 1.260.000.000,00) R$ 0,00
13.1.3. Servicos ambientais R$ 70.000.000,00] R$ 0,00}
13.2 Equi (Esporte/Lazer, Cultura, Empreendedorismo) R$ 250.000.000,00) R$ 0,00
[13.2.1. Projetos R$ 12.500.000,00) R$0,00)
|13.2.2. Obras R$ 237.500.000,00) R$ 0,00)
13.3 Habitacéo (Areas de risco, Aluguel Social e Melhorias) RS$ 1.050.000.000,00} R$ 0,00
13.3.1. Projetos R$ 132.441.480,00) R$ 0,00
13.3.2. Obras R$ 573.913.080,00) R$ 0,00
13.3.3. Servigos ambientais R$ 88.294.320,00) R$ 0,00)
13.3.4 Desapropriagoes R$ 88.294.320,00) R$ 0,00
13.3 Gerenciamento técnico R$ 220.464.091,36| R$0,00
13.3.1C ao, a0 e controle de e R$ 220.464.091, 36 R$0,00
[ 14. Construcao de Equipamentos publicos de satide e educagao R$ 57.770.000,00| R$0,00]
14.1. de Saude RS$ 14.450.000,00] R$ 0,00)
14.1.1. Projetos e Obras (UBS) - 3unidades RS$ 14.450.000,00] R$ 0,00)
14.2. i i R$ 43.320.000,00] R$ 0,00)
14.2.1. Projetos e Obras ( Escola de Artes) R$ 5.370.000,00f R$ 0,00)
14.2.2. Projetos e Obras ( (Universidade Municipal) R$ 36.850.000,00) R$ 0,00
14.2.3. Projetos e Obras ( (PoloTecnologico sustentavel) R$ 1.100.000,00f R$ 0,00)
|VALORES TOTAIS R$7.240.097.439,52| R$1.878.906.389,54|

A- Intervenc¢des Concluidas
1 - Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima/Cidade Jardim e Nove de Julho - Tunel Max Feffer.

Esta intervencao esta prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item IX e atende ao disposto na Resolugdo
CVM 84 —art. 13, itens IV ¢ V, bem como a Licenca Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94 —item 1.11.

Valor investido (origem Cepac) — R$77.431.463,37

Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.1. ¢ 5.2.1.
Status: Obra concluida.
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2 - Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima / Reboucas e Eusébio Matoso - Tunel Jornalista
Fernando Vieira de Mello.

Essa intervengdo esta prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item IX e atende ao disposto na Instrucdo
CVM 84 —art. 13, itens IV e V, bem como a Licenca Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94 —item 1.11.

2.1 Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima / Reboucas e Eusébio Matoso - Tunel Jornalista
Fernando Vieira de Mello - obras

Valor investido (origem Cepac) — R$43.073.388,43
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.2 ¢ 5.2.2.
Status: Obra concluida.

2.2.  Adaptagdo das redes elétrica e de telecomunicacdes das passagens em desnivel, remocdo de
superestrutura da passarela da Av. Eusébio Matoso junto ao Shopping Eldorado, demoli¢do da
infraestrutura da passarela, demoli¢do e adaptacdo do canteiro central ¢ do sistema viario para a
instalacdo de plataforma de 6nibus, instalagdo e adaptag@o de passarela para o Passa Rapido.

Valor investido (origem Cepac) — R$25.180.826,90
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.4 ¢ 5.2.4.
Status: Obra concluida.

2.3.  Enterramento da rede elétrica da Eletropaulo nos trechos das Avenidas Eusébio Matoso, Reboucas e
Cidade Jardim.

Valor investido (origem Cepac) — RS 14.257.204,12
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.5.€ 5.2.5.
Status: Obra concluida.

2.4.  Como suporte as Intervengdes acima descritas, relativas as passagens em desnivel, foi contratado e
executado projeto basico e executivo de enterramento da rede aérea e compatibilizagdo com a rede
subterranea das Avenidas Rebougas, Eusébio Matoso, Cidade Jardim, Nove de Julho e Brig. Faria
Lima (entre a Rua dos Pinheiros e Rua Luis Carlos Parana).

Valor investido (origem Cepac) — R$2.689.331,87
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.3. ¢ 5.2.3.
Status: Servicos concluidos.

O total dos valores investidos na Intervencao Cruzamento em Desnivel das Avenidas Faria Lima / Rebougas e
Eusébio Matoso - Tunel Jornalista Fernando Vieira de Mello na data de atualizagdo deste Prospecto ¢ de R$
85.200.751,32.

3. Interligacdo do prolongamento da Av. Brigadeiro Faria Lima com Rua Funchal e Haroldo Veloso

3.1.  Prolongamento Av. Hélio Pelegrino/Rua Funchal
Essa intervengdo estd prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item IX e atende ao disposto na
Resolugdo CVM 84 —art. 13, itens IV e V, bem como a Licenga Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-
G/94 —item 1.11.

Valor investido (origem Cepac) — R$3.141.904,30

Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.6.¢ 5.2.6

Status: Servigos concluidos.

3.2. Obras e servigos de pavimentagao/drenagem/iluminacdo publica e infraestrutura
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Valor investido (origem Cepac) — R$4.628.616,21
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.7.¢ 5.2.7.
Status: Servigos concluidos

3.3.  Desapropriagdes

Valor investido (origem Cepac) — R$37.929.524,97
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.3.3. ¢ 5.3.3.
Status: Servigos concluidos

O total dos valores investidos na Intervengao Interligagdo do prolongamento da Av. Brig. Faria Lima com Rua
Funchal e Haroldo Veloso na data de atualizagao deste Prospecto ¢ de R$ 45.700.045,48

4 - Reconversdo Urbana do Largo da Batata.

As varias obras e servicos que integram o escopo desta Intervengdo estdo previstas no Anexo 2 da Lei
13.769/2004 — itens VIII e XI, bem como a Licenca Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Atende ao
disposto na Resolugdo CVM 84 — art. 13, itens IV, V, VI e VIIL

4.1.  Reconversdo Urbana do Largo da Batata — Fase 1, elaboragdo de projeto executivo e execucao de obras
e servicos. Contrato n°® 055301000 de 12/07/2004.

Valor investido (origem Cepac) — R$135.886.535,34
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.12 ¢ 5.2.12.
Status: etapa concluida.

4.2. Por ocasido das obras e servigos da Intervengdo "Largo da Batata - Fase 1" foram contratados servigos
técnicos especializados de engenharia para apoio operacional ao gerenciamento, fiscalizacao,
supervisdo e controle tecnologico das obras e servigos (incluindo equipamentos e veiculos para
execugdo), utilizados também nas obras do cruzamento em desnivel da Av. Brig. Faria Lima (item 2).
Contrato n° 0255301001 de 24/09/2004.

Valor investido (origem Cepac) — R$6.673.514,50
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.13. ¢ 5.2.13
Status: servicos concluidos.

4.3.  Reconversdo Urbana do Largo da Batata — Fase 2, elaboragdo de projeto executivo e execucdo de obras
e servigos. Contrato n°® 178/SIURB/2011.

Valor investido (origem Cepac) — R$187.524.797,91
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.18 € 5.2.18
Status: etapa concluida.

4.4, Servigos técnicos especializados de engenharia para apoio operacional ao gerenciamento, fiscalizacdo,
supervisdo e controle tecnologico das obras e servicos, (incluindo equipamentos e veiculos para
execucdo) para Intervencao "Largo da Batata - Fase 2" Contrato n° 0047901000 de 24/08/2009.

Valor investido (origem Cepac) — R$13.397.699,95
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.14 ¢ 5.2.14
Status: servigos concluidos.

4.5. Reconversao Urbana do Largo da Batata — Fase 3. Embora as agdes relacionadas a esta terceira e tiltima

fase da intervengdo de Reconversdo Urbana do Largo da Batata encontrem-se em andamento, algumas
etapas ja foram concluidas. Elas seguem abaixo explicitadas, com os custos incorridos para sua
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consecucao:

4.5.1. Requalificacdo para conservacdo e manuten¢do da malha viaria na Rua Eugénio de Medeiros,
entre as Ruas Paes Leme ¢ a Ponte Bernardo Goldfarb

Valor investido (origem Cepac) — R$129.680,75
Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.27
Status: servigos concluidos

4.5.2. Requalificacdo para conservacdo ¢ manutencao da malha viaria nas Ruas Amaro Cavalheiro e
Nova Amaro Cavalheiro, entre as Ruas Paes Leme ¢ Butantd e a Rua Paschoal Bianco

Valor investido (origem Cepac) — R$1.999.480,75
Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.28
Status: servigos concluidos

4.5.3. Requalifica¢do para conservagdo ¢ manutencdo da malha viaria nas Ruas Costa Carvalho,
Sumidouro até Prof. Frederico Hermann Junior

Valor investido (origem Cepac) — R$785.597,36
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.29
Status: servigos concluidos

4.5.4. Requalificagdo para conservagdo e manutengdo da malha viaria nas Rua Jodo Elias Saada, entre
as Ruas Ferreira de Aratjo ¢ Padre Carvalho

Valor investido (origem Cepac) — R$172.243,85
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.30
Status: servigos concluidos

4.5.5. Prestagdo de servigos técnico-profissionais de sondagem e parecer técnico de fundagdes para a
Reconversdo Urbana do Largo da Batata, situado no Largo da Batata - Fase 3

Valor investido (origem Cepac) — R$8.892,37
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.31
Status: servicos concluidos

4.5.6. Manutengao, readequagdo e acessibilidade no passeio publico localizado a Rua Eugénio de
Medeiros

Valor investido (origem Cepac) — R$96.950,71
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.32
Status: servicos concluidos

4.5.7. Manutenc¢do, readequacdo e acessibilidade no passeio publico localizado a Rua Eugénio de
Medeiros

Valor investido (origem Cepac) — R$354.048,71
Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.33
Status: servigos concluidos

4.5.8. Manutengéo e readequagdo do acesso a Ponte Bernardo Goldfarb

Valor investido (origem Cepac) — R$451.110,50
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.34
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Status: servigos concluidos

4.5.9. Manutengdo, readequagdo e acessibilidade no passeio publico localizado a Rua Amaro
Cavalheiro

Valor investido (origem Cepac) — R$822.705,01
Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.35
Status: servigos concluidos

4.5.10. Manutengdo, readequacdo e acessibilidade no passeio publico localizado & Rua Amaro
Cavalheiro

Valor investido (origem Cepac) — R$596.171,41
Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.36
Status: servigos concluidos

4.5.11. Manutencao, readequagao e acessibilidade no passeio publico na rua de ligagdo entre as Ruas
Amaro Cavalheiro ¢ Butanta

Valor investido (origem Cepac) — R$1.008.659,59
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.37
Status: servigos concluidos

4.5.12. Manutengao e readequacdo na cal¢ada da Rua Jodo Elias Saada

Valor investido (origem Cepac) — R$385.011.56
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.38
Status: servigos concluidos

4.5.13. Manuteng¢ao e readequacdo na calcada da Rua Costa Carvalho
Valor investido (origem Cepac) — R$335.802,51
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.39
Status: servicos concluidos
4.5.14. Execucao de servigos de readequacao na rede de dutos da Rua Costa Carvalho
Valor investido (origem Cepac) — R$69.974,64
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.40
Status: servicos concluidos
4.5.15. Instalacdo de Mobiliario Urbano - Largo da Batata Fase 3
Valor investido (origem Cepac) — R$702.812,03
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.26
Status: servicos concluidos
Total de despesas ja realizadas no item 4.5. - R$ 7.919.141,75
4.6. Reconversao Urbana do Largo da Batata - Desapropriacdes

4.6.1. Despesas relativas a desapropriagdes ja efetuadas na Intervengao

Valor investido (origem Cepac) — R$86.629.245,73
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - itens 4.3.2; 4.3.4; 4.3.5;4.3.6
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Status: Os diversos processos de desapropriagdo ja foram iniciados e se encontram em diversos estagios. Os
valores acima ja foram pagos aos municipes desapropriados e had valores provisionados para custeio de
eventuais diferencas apuradas nos processos judiciais (vide topico relacionado a esta despesa em "Intervengdes
em Andamento").

O total dos valores ja investidos na Interven¢do Reconversdo Urbana do Largo da Batata na data de
atualizagdo deste Prospecto é de RS 439.841.551,46.

5- Boulevard Juscelino Kubitscheck.

O conjunto de obras que compdem esta Intervencao estd prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — itens VIII
e X, bem como a Licenga Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Atende ao disposto na Resolugdo CVM
84 —art. 13, itens IV, Ve VL.

5.1 Projeto do Boulevard Juscelino Kubitschek, contemplando o estudo de alternativas para o
cruzamento das Avenidas Faria Lima e Juscelino Kubistchek, a reavaliagdo do projeto funcional
da Intervencgao e a elaboragdo do projeto preliminar.

Valor investido (origem Cepac) — R$ 1.045.416,68
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.9. ¢ 5.2.9.
Status: Servigos concluidos.

5.2. Prestagdo de servigos especializados de engenharia para a adequagdo de projetos executivos e
assessoria técnica para construcdo do Boulevard JK.

Valor investido (origem Cepac) — R$96.540,00
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.10 ¢ 5.2.10
Status: Servigos concluidos.

5.3. Servigos técnicos especializados de engenharia para apoio operacional ao gerenciamento, fiscalizagao,
supervisdo e controle tecnologico das obras e servigos, (incluindo equipamentos e veiculos para
execucao) para Intervencdo "Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima com a ligagcdo Funchal — Haroldo
Veloso" e "Boulevard JK". Contrato n® 0255301003 de 01/09/2003.

Valor investido (origem Cepac) — R$8.445.793,11
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.11e 5.2.11.
Status: Servigos concluidos.

5.4. Boulevard Juscelino Kubitschek, no trecho compreendido entre os tineis Sebastido Camargo/Janio
Quadros ¢ a R. Atilio Innocenti. Estdo concluidas varias agdes de pavimentagdo, drenagem,
paisagismo, iluminagdo publica e infraestrutura no sistema viario de ligacdo da R. Funchal com a Av.
Brig. Faria Lima na confluéncia com a Av. Hélio Pellegrino, no eixo das Ruas Gomes de Carvalho,
Olimpiadas e Fiandeiras, executadas através do Contrato n® 005701000, celebrado em 05/03/1987,
retomado através dos Termos Aditivos n°34, de 23/11/2007, e n° 35, de 28/01/2008 - Construgdes €
Comércio Camargo Corréa S/A.

Valor investido (origem Cepac) — R$ 48.024.733,63
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.8 ¢ 5.2.8.

Status: servigos concluidos.

O total dos valores investidos na Intervengdo Boulevard JK na data de atualizacdo deste Prospecto é de
R$64.537.221,10.
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6 — Produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Remog¢do das Favelas Real Parque, Coliseu e
Panorama.

Esta Intervencdo faz parte do Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — itens V e VIII, e Lei 15.519/2011, bem como a
Licenca Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Atende ao disposto na Resolugdo CVM 84 —art. 13, itens
ILII, Ve VL

6.1. Favela Real Parque - Fase 1. Foram construidas e entregues 937 unidades habitacionais. Contrato
SEHAB n° 010/2010 de 28/09/2010.

Valor investido (origem Cepac) — R$197.283.820,26
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.15 ¢ 5.2.15
Status: etapa concluida.

6.2. Favela Real Parque - Fase 2. Foram entregues 309 unidades habitacionais remanescentes, que
completaram o total de 1.246 UH no conjunto, além de varios boxes comerciais. Contrato SEHAB n°
010/2010 de 28/09/2010.

Valor investido (origem Cepac) — R$107.226.190,28
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.16. ¢ 5.2.16
Status: etapa concluida.

6.3. Producdo de HIS Real Parque/Coliseu - Despesas gerenciamento técnico habitacdo e gerenciamento
social, inclusive despesas referentes a auxilio aluguel para familias removidas - trata-se de valores ja
aplicados nesses servicos

6.3.1 - Auxilio Aluguel

Este valor inclui beneficios as familias do Real Parque, pelo tempo que estiveram em situacao de
auxilio aluguel, e também familia da Favela Coliseu, ja removidas por situacao de risco.

Fonte: SEHAB e Geréncia de Gestdo Financeira da Diretoria de Gestdo das Operagdes Urbanas da SP
Urbanismo.

Valor investido: R$ 9.727.300,00
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 — item 5.2.27.
Status: etapa concluida.
6.3.2. — Gerenciamento e Fiscalizagdo HIS Real Parque —
Valor Investido: R$21.102.418,24
Contratos n° 018/2016 - SEHAB Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 — itens 5.2.21;
Status: etapa concluida.
6.3.3. — Gerenciamento Técnico
Valor Investido: R$ 7.631.304,71
Contratos n° 018/2016 - SEHAB Relatério CEF GEGSP/SP N° 003/2024 — itens 5.2.21;
Status: etapa concluida.
Total ja investido nas despesas que integram o item 6.3 (origem Cepac) — RS 38.461.022,95

6.4.  Favela Real Parque / Coliseu — Desapropriacdes

6.4.1 - Despesas relativas a desapropriacdes ja efetuadas na Intervencdo
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Valor investido - Real Parque (origem Cepac) — R$8.366.580,89
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 5.3.1
Status: etapa concluida.

6.4.2. HIS Coliseu

Valor investido - Coliseu (origem Cepac) — R$18.433.260,27
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 5.3.7
Status: etapa concluida.

Total ja investido nas despesas que integram o item 6.4 (origem Cepac) — R$30.304.250,84

Status: Os diversos processos de desapropriacdo ja foram iniciados e se encontram em diversos estagios. Os
valores adicionais estimados para desapropriagdao encontram-se indicados no item 6.4 do topico "Intervengoes
em Andamento".

6.5. Gerenciamento Técnico de habitacao

Valor investido — R$6.140.784,16
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.19 ¢ 5.2.19.
Status: etapa concluida

6.6. Gerenciamento Social

Valor investido — R$25.108.967,09
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.20 € 5.2.20

O total dos valores investidos na Intervencao Producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Remogao das
Favelas Real Parque, Coliseu e Panorama na data de atualizacao deste Prospecto ¢ de R$ 297.298.845,28

6.9. HIS Coliseu
6.9.2. Gerenciamento e Fiscalizagdo de Projetos e Obras —

Valor investido R$4.321.318,15.
Status: Concluida

7 — Ciclovia.

Esta intervencao foi trazida ao escopo de obras e servigos da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima como
atendimento ao quanto estabelece a Licenga Ambiental de Instalagdo - LAP n° 01/SVMA-G/2004, item 1.4.
Ademais, a implantagdo de ciclovias atende ao item VIII do Anexo 2 da Lei 13.769/2004. Atende ao disposto
na Resolugdo CVM 401 —art. 13, itens V e VL.

Conforme j4 informado no topico "Breve Descricao das Intervengdes", a ciclovia prevista nos termos do item
1.4 da LAP da OUCFL encontra-se com a totalidade das obras ja entregues a cidade. Ja estdo implantados os
trechos que vdo do CEAGESP ao Shopping Morumbi, com ramificagdo até o Parque Ibirapuera, além de varias

conexdes a malha ciclovidria existente. As obras complementares remanescentes estdo indicadas no topico "B
- Intervengdes em Andamento". A seguir, os valores ja investidos nas agdes concluidas:

7.1. Ciclovia Faria Lima — Obras

Valor investido (origem Cepac) — R$23.342.343,80
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Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 — item 4.2.23 ¢ 5.2.23
Status: etapa concluida

Na consecucdo do quanto ja entregue desta intervencdo a cidade, concorreram também valores de outorga
onerosa oriundos da etapa ndo consorciada da OUCFL, durante a vigéncia da Lei n® 11.732/1995. O total de
recursos oriundos dessa fonte somaram R$ 16.492.872,15, aplicados nos seguintes contratos: 023/SPP1/2011
, 02/SP-P1/2012, 028/SP-P1/2012 e 029/SP-P1/2012 (trecho da ciclovia Faria Lima + reforma e reurbanizacdo
das calgadas da Av. Brig. Faria Lima entre a Av. Rebougas ¢ a Av. Cidade Jardim).

7.2. Projetos e obras complementares — pontes Jaguaré e Cidade Universitaria

Valor investido (origem Cepac) — R$2.320.455,79
Relatorio CEF GEG/SP N° 003/2024 — item 4.2.24 ¢ 5.1.6.
Status: etapa concluida

7.3. Material expropriatério

Valor investido (origem Cepac) -R$5.254,63
Relatorio CEF GEG/SP N° 003/2024 — item 4.2.25 ¢ 5.2.25.
Status: etapa concluida

A execugdo do trecho ja implantado da ciclovia Faria Lima praticamente encerra esta intervencao no ambito
da OUCFL, restando pequenas obras e servicos complementares. O valor total da ciclovia ja entregue a cidade
demandou investimentos da ordem de R$ 25.668.054,22, oriundos de CEPAC e outorga onerosa, conforme
acima discriminados.

8 - Transporte Coletivo.

Refere-se ao Convénio celebrado entre a EMURB (atual SP URBANISMO) e a Cia. do METRO e o Termo
de Cooperacao de 30/09/2008. Os investimentos em transporte coletivo estdo contemplados no Programa de
Investimentos da Lei 13.769/2004 — Anexo 2 — item IV alinea “g” e VIII, Lei 15.519/2011 — art. 3° e LAP n°
01/SVMA-G/2004, item 1.12. Atende ao disposto na Resolugdo CVM 84 — art. 13, item V.

Valor investido (origem Cepac) — R$201.352.701,31
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - item 4.2.17 ¢ 5.2.17
Status: Etapa concluida.

Portanto, o total dos valores investidos na Intervengdo Transporte Coletivo na data de atualizagdo deste
Prospecto ¢ de R$201.352.701,31.

10 — Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro.

Intervencdo incorporada ao Programa de Investimentos da OUCFL através da Lei 16.242/2015, este
melhoramento urbanistico esta em conformidade com o disposto na Resolugdo CVM 84 — art. 13, item V. Ha
acOes preliminares a consecucdo das obras desta intervengdo que ja demandaram aplicagdo de recursos
conforme abaixo apontados:

10.1. Desapropriagdes iniciais: material técnico e pagamento em agdes expropriatdrias ja ajuizadas
10.1.1. Valor investido (origem Cepac) — R$ 172.289.453,87
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - itens 4.3.8 ¢ 5.3.8

Status: etapa concluida

10.1.2. Conservagdo e Melhoramento de logradouros ( origem CEPAC) — R$206.762,96
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - itens 5.3.9
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Status: etapa concluida

O total dos valores investidos na Intervengdo Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro na data de
atualizacdo deste Prospecto ¢ de R$415.559.465,59

11.Ampliagdo e Melhoria de espagos publicos
11.1. Passarela e ciclopassarela Bernardo Goldfarb

Valor Investido (origem CEPAC) — R$ 38.989.216,31 até a data de atualizagdo deste Prospecto
Relatorio CEF GEGSP/SP N° 003/2024 - itens 5.1.8 ¢ 5.1.13
Status: Etapas concluidas

A somatoria dos gastos incorridos na execugdo das Intervengdes contempladas nesse ltem A — Intervengoes
Concluidas totalizam cerca de R$1.878.906.389,54 ¢ foram objeto de verificacdo pela Caixa Econdmica
Federal, na qualidade de Agente Fiscalizador da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, conforme relatorio
RT Geréncia Executiva Governo Sao Paulo/SP n°® 003/2024. Os recursos aplicados pela Emissora para
conclusao das diversas etapas das Intervengdes Concluidas ndo tém origem exclusiva de CEPAC.

B - Intervenc¢des em Andamento

Especificamente no tocante a eventual necessidade de recursos adicionais para conclusdo de obras relativas as
macrointervengdes ja contempladas nas distribuigdes anteriores (1%, 2% 3*4* ¢ 5%), faz-se necessario o
esclarecimento prévio de alguns aspectos:

O primeiro aspecto diz respeito a complexidade dos or¢amentos estimativos. Em geral as estimativas sdo
elaboradas sobre pardmetros usuais da engenharia civil em suas diversas modalidades de projetos. Sobre aquela
base, ha uma licitagdo, contratacdo e, como produto do procedimento, tem-se o projeto executivo da obra. A
administragdo municipal passou a adotar recentemente a diretriz de, preliminarmente a licitagdo das obras,
promover a licitacdo do projeto executivo, visando a minimizar as situagoes de adaptacdes de projeto ao longo
da consecugdo das obras. O valor de uma obra s6 sera efetivamente conhecido a partir da elaboragdo do seu
projeto executivo, etapa posterior a oferta e correspondente captacdo dos recursos que ocorre mediante a
apresentagdo de orcamentos estimativos.

Ademais, a fase de execucdo de uma obra compreende um novo estdgio completo: com base no projeto
executivo, tem-se novo procedimento licitatdrio, novo contrato, nova ordem de servico. Adicionalmente, o
inicio de execu¢do de uma obra conta com a transposi¢do do projeto para uma fase efetiva de execugdo, o que
traz, invariavelmente, situa¢des igualmente ndo previstas: algumas ndo significam mais do que meros ajustes
no proprio local, mas outras podem impactar significativamente no proprio projeto original, acabando por
alterar custos ndo apenas pelos necessarios ajustes, mas pela manutengdo de canteiro de obra aberto e o
aumento do tempo acrescido a sua execucao.

No tocante as obras ja executadas e em andamento, podemos pontuar o caso da Reconversdo Urbana do Largo
da Batata, onde o inicio das obras constatou a existéncia de um sitio arqueologico na area daquela intervengao.
Outro contratempo observado ocorreu na execucao das obras do HIS Real Parque, onde houve casos isolados
de resisténcia a remog¢do das familias assentadas das areas onde as obras seriam executadas, tanto mediante
resisténcia simples como através da propositura de acdo de usucapido. Por fim, as obras do HIS Real Parque
sofreram ainda exigéncias do corpo de bombeiros para que fossem efetuados reparos no conjunto Cingapura
contiguo, da década de 1990, como condigdo imprescindivel a emissdo do Auto de Vistoria para todo o
complexo.

Esses contratempos ocorreram em meio a execu¢do das obras ¢ demandaram alteragdo na estratégia do seu
sequenciamento e cronologia, com atrasos significativos aos cronogramas inicialmente previstos e,
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consequentemente, dos custos finais. Outro aspecto relevante diz respeito a temporariedade dos orgamentos
estimativos apresentados nas ofertas. A comparagdo entre os valores inicialmente apresentados quando da
preparagdo dos respectivos Suplementos versus os valores incorridos ¢ aqueles ainda necessarios a conclusao
das obras representa comparagdo de grandezas em moedas diferentes no tempo: a data em que tais estimativas
foram elaboradas e encartadas nas distribui¢des iniciais (1% Distribui¢ao: out/2004; 2? Distribui¢ao: maio/2007;
3? Distribui¢do: julho/2008; 4 distribuicao: agosto/2015; 5 distribuicdo: novembro/2021) e a execugdo das
obras conta significativa a defasagem de valores pelo tempo transcorrido.

Além disso, as macrointervengdes sdo obras genéricas no texto da lei e sua concretizagdo, por vezes, ocorreu
através do faseamento do conjunto de obras, como no caso da Reconvenc¢do do Largo da Batata, Produgao de
Habitacao de Interesse Social e Interligagdo do prolongamento da Av. Faria Lima com a ligagdo Funchal —
Haroldo Veloso, por exemplo. Nesse contexto, os recursos captados em cada uma das Distribuigdes foram
sendo aplicados na execug¢do parcial de diversas obras de cada uma das macrointervencdes ¢ a cada captagao
novas obras foram sendo adicionadas, projetadas, contratadas e executadas, prosseguindo as demais etapas de
uma mesma intervengdo nas distribuigdes seguintes.

Cumpre esclarecer, ainda, que ha um encadeamento logico e temporal na execugdo das obras, pois a Operagao
Urbana Consorciada, como visto, propicia um processo constante de transformagdo urbanistica no seu
perimetro, o qual, ao longo de mais de 20 (vinte) anos deve necessariamente sofrer os ajustes naturais em
funcdo da demanda observada como resultado do proprio processo de transformacao urbana.

Por fim, cabe ainda ressaltar que a realidade inserida no perimetro Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima
e seu entorno, ou a dindmica da cidade em si, tem sido altamente transformadora ao longo desses anos e, em
especial, no passado recente (entre 2008 e 2017). Embora a Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tenha
se tornado consorciada em 2004, ela existe como operagdo urbana ¢ como concep¢do do Programa de
Intervencdes desde 1995 (o Programa de Intervencdes foi ratificado no elenco de suas acgdes pela Lei
13.769/2004 e complementado posteriormente).

Considerados cerca de 29 anos, o Programa de Intervengdes foi sendo moldado e ajustado ao longo dos anos,
sempre com a participagdo do Grupo de Gestdo, como ora ocorre com os projetos do Boulevard JK, passarela
ligada ao HIS Real Parque e Panorama, Reconversdao Urbana do Largo da Batata (cujo escopo da fase 3 revela
adequacdes demandadas pela populacdo do entorno do Largo da Batata, em especial ligados ao comércio e
prestacdo de servigcos). E os valores retratam as adequacdes efetuadas. Também ¢ reflexo da evolucao
urbanistica ocorrida no periodo e que impactaram o Programa de Intervencdes da Lei 13.769/2004 a aprovagdo
da Lei 16.242/2015 que trouxe a inser¢do do Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro para o
escopo das obras da OUCFL e mais recentemente a publicacdo da Lei 18.175/2024 que trouxe para o plano de
obras da OUCFL, intervencdes no Complexo de favelas Paraisopolis e a implantagao de equipamentos publicos
de saude, educagdo para as comunidades de Real Parque, Coliseu, Panorama e Paraisopolis, assim como o
sitema hidroviario do Rio Pinheiros.

Posto isso, a seguir estdo descritas as agdes relativas as Intervencdes em Andamento, as quais se encontram
em diferentes fases de contratacdo e/ou execucdo, seus valores ainda demandados para realizagdo de novas
obras e comentarios adicionais a elas pertinentes. Cumpre esclarecer que todos os prazos estimados de
realizacdo de obras e/ou projetos neste Prospecto devem ser considerados a partir da assinatura do
correspondente contrato de execucdo, portanto, apos a realizagdo e conclusdo satisfatoria do respectivo
processo licitatorio.

Os valores das intervengdes em andamento mesmo que na fase de estudos (obras ainda ndo contratadas)
mantém a estimativa apresentada no Prospecto de novembro/2021, atualizados pelo indice INCC para
dezembro/2024. Para as intervengdes em andamento, ja contratadas, trata-se do valor a executar, e para aquelas
com edital de licitagdo publicado, trata-se do valor constante do edital.

3 - Interligagdo do prolongamento da Av. Faria Lima com a liga¢do Funchal — Haroldo Veloso.

Esta Intervencgdo, prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item III ¢ na Licenga Ambiental Prévia - LAP n°
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01/SVMA-G/94, localiza-se entre vias de extrema importancia, como a Av. dos Bandeirantes, a Av. Pres.
Juscelino Kubitschek, a Av. Brig. Faria Lima e a Av. das Nagdes Unidas. Atende ao disposto na Resolucao
CVM 84 —art. 13, itens IV e V.

3.3. Desapropriagdes

3.3.2 — Valores adicionais estimados (origem CEPAC): R$ 74.575.673,78

Status: Os diversos processos de desapropriagdo ja foram iniciados e se encontram em diversos
estagios. Os valores acima estdo sendo provisionados para custeio de eventuais diferencas apuradas
quando da finaliza¢do dos processos judiciais.

3.4.  Alargamento da Rua Elvira Ferraz
Valores estimados para contratagdo: R$ 39.463.585,92
Status: ndo iniciada

3.5.  Obras de drenagem na regido da Vila Olimpia
Valores estimados para contrata¢do: R$ 26.934.272,52
Status: ndo iniciada

O total dos valores que estdo sendo investidos na Intervengdo Interligacdo do prolongamento da Av. Faria
Lima com a ligagao Funchal — Haroldo Veloso na data de atualizagdo deste Prospecto ¢ de RS 140.973.532,22

4 - Reconversdo Urbana do Largo da Batata — Fase 3

Esta Intervengao, e por extensao, as varias obras e servigos que a compdem, integram o escopo do Anexo 2 da
Lei 13.769/2004 — item XI, bem como a Licenca Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Atende a
Resolugdo CVM 84 —art. 13, item IV, V e VL.

Para que melhor se possa compreender a evolucdo desta intervencao no tempo, de modo a situar nela o escopo
final para o qual sdo demandados os recursos da OUCFL, extraimos o trecho abaixo da ata da 1* reunido do
Grupo de Gestao da Operagao Urbana Consorciada, ocorrida em 16/12/2008, no momento em que se abordava
o andamento das agoes:

"..as obras estdo em andamento, cujo ritmo tem acompanhado o cronograma de obras do Metré. A area
denominada Esplanada corresponde a um grande espaco publico para pedestres, obtida através da mudanca
do eixo da Av. Brig. Faria Lima e a retirada do Terminal de onibus que ali existiu. A Nova Praga de Pinheiros
serd criada a partir da desapropriagdo de imoveis em quadras contiguas aquela onde se localiza a Igreja de
Pinheiros, que também sera reurbanizada, criando maior visibilidade para a Igreja. As obras da Esplanada
e Nova Praga de Pinheiros estdo condicionadas a conclusdo das obras do Metréestagdo Faria Lima, prevista
para o final de 2009. Sera criado um novo Terminal de onibus na Rua Capri, na regido onde ocorreu o
acidente relacionado as obras do Metro, fato que retardou o cronograma, a previsdo de entrega da Estagcdo
Pinheiros ¢ ao final de 2010. Porém, esse atraso imprevisto possibilitou a revisdo do projeto do novo Terminal
de onibus, que passa agora a ser um Terminal Intermodal de Transportes — 6nibus, trem, metrd, um projeto
integrado, portanto. Em decorréncia do cronograma do Metro, EMURB abriu frentes de obra onde possivel
— estd em andamento a reurbanizagdo de alguns passeios, inclusive em frente a igreja... o trabalho integrado
com 0s outros orgdos municipais e também estaduais permitiu acelerar o processo de desapropriagcdo dos
imoveis, abrindo as frentes de obras.”

Nota-se, desde a 1% reunido, que na consecu¢ao das intervengdes ha conjugacdo de eventos ndo controlados
pela EMURB/ SP URBANISMO ou SP OBRAS que podem demandar desde mudangas no escopo do projeto
original aos prazos e estratégias inicialmente previstas para sua implantacdo, com implicagdes em planilhas e
custos.

Como se trata de uma intervengdo que perpassou varias distribuicdes de CEPAC demandando aporte de
recursos, convém destacar alguns pontos importantes no historico de sua implantagdo: (i) a obra foi licitada
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em 2002 tendo seu inicio no final de 2007 com pequenas desapropriagdes ¢ demoligdes. A razao deste hiato
deve-se a alguns fatores tais como: o processo de desapropriagdo dos iméveis, a tragédia do METRO (cratera)
e ao corte das arvores; e (ii) o escopo inicial foi alterado em fun¢do da demanda da Municipalidade ter
aumentado: desde simples ajustes demandados pela propria execucdo das obras (as obras vidrias incluem
repavimentacdo de passeios, havendo trechos onde os passeios foram alargados para melhor acomodagdo das
saidas das estacdes do Metrd), até mudangas de escopo como a que ocorreu no Terminal Pinheiros na rua
Capri, que se deveu ao aumento do fluxo de 6nibus que o Terminal atendera, maior do que o dimensionado
em 2002 (época da licitagdo), e ainda, ndo havia garagem no Terminal (passou a comportar 500 veiculos),
demandando alteragcdes como a area do terreno, que passou de 9.000 m? para 16.000 m?, tinel liner (drenagem)
na Rua Conselheiro Pereira Pinto, cobertura metalica passando de 3.000 m? para 8.600 m? ,mais
impermeabilizacdo em manta asfaltica. Hoje a Nova Praca de Pinheiros conta também com um bicicletario,
inicialmente ndo previsto.

Em 04/11/09 a obra foi embargada pelo IPHAN — Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional
(Orgdo Federal — Ministério da Cultura) no Largo da Batata e no Largo de Pinheiros. Imediatamente foi
contratada a empresa de Arqueologia para iniciar os trabalhos. Em 13/11/09 recebemos o Termo de Referéncia
produzido pelo IPHAN dando um roteiro de todas as nossas obrigagdes a partir de entdo. Em 23/11/09
recebemos carta com o endosso do DPH — Departamento do Patriménio Histérico (Orgdo Municipal —
Secretaria Municipal de Cultura). Em 10/12/09 foi publicado no Diério Oficial da Unido o processo
01506.001960/2009-13, com validade de 24 meses, decretando a instalagdo do ”Programa de Monitoramento
e Gestao do Patrimonio Historico e Arqueoldgico do projeto de Reconversao Urbana do Largo da Batata —
Pinheiros — Sdo Paulo”.

Em marco de 2011, esta era a situacdo de cada uma das obras abarcadas nesta intervengdo: novo tracado da
Av. Faria Lima, complementagdo viaria Baltazar Carrasco-Sumidouro, ligacdo Cardeal Arcoverde-Manuel
Carlos de Almeida, executados; Urbanizagdo da esplanada (setor leste), configuracdo de calgaddes com acesso
veicular controlado, Terminal de 6nibus e edificios de apoio e Nova Praca de Pinheiros, todos em andamento;
alargamento das ruas Sumidouro, Eugénio de Medeiros, Capri, bem como adequagdes geométricas entre ruas
Capri, Eugénio de Medeiros e Paes Leme, ainda ndo executados. Algumas acdes eram dificultadas também
por questdes ligadas as agcdes expropriatorias.

As investigacdes arqueologicas em atendimento as exigéncias promovidas pelo IPHAN, a partir da qual foram
resgatados materiais arqueologicos a serem catalogados, continuava. Essa investigacdo foi concluida em maio
de 2013, e somente a partir de junho de 2013 foi possivel abrir essa frente para as obras civis. As obras viarias
que compoOem esta intervengdo de Reconversdo Urbana do Largo da Batata tiveram sua execug¢ao norteada por
trechos: inicialmente na area Sumidouro - Paes Leme, e serdo agora finalizadas com o eixo Paes Leme -
Eusébio Matoso. Nao se pode deixar de frisar os entraves as suas consecucdes decorrentes de atrasos nas
desapropriagdes, que envolvem varios imoveis, cujas agdes expropriatorias ndo andam no mesmo ritmo, mas
que do ponto de vista da execucdo da obra, demandam a imissdo na posse de todos os imoveis envolvidos. As
obras viarias que finalizardo esta intervengao foram apontadas a partir da 4* Distribuicao e integram também
a 5" Distribuicdo, a esta altura ja contando com uma situagdo das desapropriagdes mais desembaragada, e trardo
em seu escopo algumas ruas no entorno do Largo da Batata ndo previstas no projeto original, mas que hoje
demandam reformas em seu pavimento e calgadas, que passardo a contar com vala técnica para futuro
enterramento de redes aéreas.

As proprias desapropriacdes demandam impacto nos custos estimados ao longo do tempo que sdo muito
significativos, bastando contrapor o valor de um imoével na cidade, e sobretudo naquela regido, por ocasido do
inicio das obras ¢ ao longo dos anos, até o presente.

Outra alteracdo de projeto e escopo necessaria refere-se ao mobiliario urbano - o projeto original trazia, por
exemplo, indicac¢do de cabines telefonicas. As necessarias adequagdes, que contam com a participa¢do da
populagao local, estdo sendo conduzidas pela SP URBANISMO, SP OBRAS ¢ pela Subprefeitura de Pinheiros
SPPI.

Esta intervengdo de Reconversdo Urbana do Largo da Batata cujo historico foi sinteticamente apresentado
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acima, teve sua implementacao dividida em 3 fases. A etapa final, para cuja consecug@o concorreram recursos
a partir da 4* Distribui¢do, complementada na 5* Distribuigdo, sendo necessarios novos aportes da 6*
distribuicdo. Varias acdes do escopo desta ultima fase ja foram entregues a regido, conforme apontadas no
topico "Intervengdes Concluidas". As ac¢des remanescentes da Fase 3 contemplam infraestrutura,
pavimentagdo, drenagem, reurbanizacdo e enterramento de redes aéreas. Serdo beneficiados pelas acdes as ruas
Eugénio de Medeiros, Costa Carvalho, no trecho entre as ruas Vapabussu e Sumidouro, Paschoal Bianco e
Amaro Cavalheiro, no trecho entre as ruas Paschoal Bianco e Butantd; estdo igualmente previstas agdes junto
ao Terminal Pinheiros, visando melhor adequacao da entrada do Terminal junto a Av. Marginal Pinheiros, para
a qual deverao ainda concorrer a demoligdo de passarela sem uso existente ¢ cabine primaria da CPTM/ Caixa
D'4dgua (ou alternativa de projeto mais adequada). Do escopo destas agdes finais, aquelas j4 em andamento
estdo indicadas a seguir, ¢ aquelas ainda ndo iniciadas estdo apontadas no topico "Intervengdes Previstas".

4.5.  Reconversdo Urbana do Largo da Batata — Fase 3.
Agoes em andamento que integram o escopo desta Intervencao:

4.5.16 - Rua Eugénio de Medeiros: reurbanizacao, obras de infraestrutura e pavimentacao;

4.5.17 - Rua Amaro Cavalheiro ¢ Paschoal Bianco: reurbanizacdo, obras de infraestrutura e
pavimentagao;

4.5.18 - Rua Butantd: implantacdo de duas faixas exclusivas para interligacdo de corredores,

reurbanizacao, obras de infraestrutura e pavimentagao;

4.5.19 - Rua Costa Carvalho (até Rua Sumidouro): reurbanizacdo, obras de infraestrutura;

Nas intervencdes 4.5.16; 4.5.17; 4.5.18 e 4.5.19, foram investidos até a presente data: R$1.810.615,98, resta
ainda executar R$ 21.063.184,65 contrato n® 082/STURB/2019 — Processo SEI n° 7910.2019/0000478-6 ¢ as

obras estdo em andamento.

4.5.20 - Av. das Nagoes Unidas: readequagdo do acesso ao Terminal Pinheiros, visando maior
seguranga, obras complementares junto ao Terminal com interface com a Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos CPTM - desmontagem de passarela de transposicdo que se encontra em desuso na Av.
das Nagdes Unidas (entre Rua Paes Leme e Rua Sumidouro), demoligdo e nova constru¢ao da sala
técnica e da cabine de forca e execucao de caixa d'agua para CPTM; implantacdo de mobiliario urbano
e complementos.

Custo estimado da Intervencdo: R$53.418.390,07
Status: ndo iniciada

4.5.21. Rua Bartolomeu Zunega (reurbanizagao, infraestrutura e pavimentagao);

4.5.22. Rua Jodo Elias Saada (reurbaniza¢ao, infraestrutura e pavimentacao);

4.5.23. Rua Manoel C.F de Almeida (bolsdo de pontos de Onibus, reurbanizagdo, infraestrutura e
pavimentagao);

4.5.24. Rua Jorge Rizzo (reurbanizacdo, infraestrutura e pavimentagao);

4.5.25. Rua Cardeal Arcoverde (faixa de interligagdo de corredores, reurbanizagdo, infraestrutura e
pavimentagao)

Custo estimado das Intervengdes: 4.5.21; 4.5.22; 4.5.23; 4.5.24; 4.5.25 R$ 63.471.851,12
Status: ndo iniciadas

4.7. Enterramento da rede elétrica — diversas ruas

Custo estimado = R$30.000.000,00
Status: ndo iniciadas

4.8.  Passivo ambiental e Investigagdo Arqueoldgica
4.8.1. Valor estimado para remediagdo de passivos ambientais — etapa 1 ¢ 2 e inventario arqueoldgico
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necessarios:

Custo Estimado:R$ 5.489.852,32
Status: ndo iniciadas

O custo total estimado para conclusdo das intervengdes em andamento do item 4. Reconversdo Urbana do
Largo da Batata ¢ R$173.443.278,16

5 - Boulevard JK.

O conjunto de obras que compdem esta Intervencdo esta prevista no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — item X,
bem como a Licenga Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Esta intervencdo, contemplada desde a 1?
Distribuigdo de CEPAC, ja propiciou diversas obras e servigos no entorno da avenida de mesmo nome, que
foram objeto da aplicacdo dos recursos devidamente atestados pelo Agente Fiscalizador.

Passados nove anos da 1? Distribuicdo referida (2004), foi apresentado ao Grupo de Gestao da Operacdo
Urbana Consorciada Faria Lima por ocasido da 20* reunido ocorrida em 19/11/2013, a proposta de revisar
alguns dos projetos previstos no Programa de Intervengdes desta operagdo urbana. A remodelagem do quanto
falta ainda ser implantado no tocante a esta intervencao tornou-a mais adequada a realidade da mobilidade
urbana da cidade, e naquela regido em particular, posto que a proposta até entdo vigente trazia consigo uma
defasagem na analise daquele entorno de pelo menos 10 anos, significativos numa cidade como Sao Paulo.

Acrescente-se que participou das analises necessarias a CET — Companhia de Engenharia de Trafego. Essa
proposta consistia em concluir o quanto ainda era necessario com implantagdo de um projeto que qualificasse
0 espago para pedestres, com enterramento de fiacdo e ampliacao do espago para calgadas, além de requalificar
as pistas de trafego sem a construcdo do tunel previsto na proposta original. De modo que, contemplando-se o
valor estimado para a nova proposta frente a anterior (aprovada pelo Grupo de Gestao naquela 20* reunido),
verificou-se que haveria significativa economia de recursos. Passados mais 10 anos sem implantacdo do
projeto, novos estudos foram realizados, consolidando um novo projeto que foi apresentado na 58 reunido
ordinaria do Grupo de Gestdo da OUCFL em 12/12/2023, tendo sido aprovado por meio da Resolugdo n°
001/2023.

5.5. Projetos, obras ¢ servigos a executar relativas a Intervencao “Boulevard JK”.

Custo estimado = R$250.000.000,00, ja foram gastos na etapa levantamentos e prospecgdes, bem como na
concepgao do projeto funcional R$6.924.737,68. O custo total estimado para conclusdo das intervengdes em
andamento do item 5. Boulevard JK e de R$243.075.262,32

Status: Em andamento

6 — Produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Remogdo das Favelas Real Parque, Coliseu e
Panorama.

Esta Intervengdo faz parte do Anexo 2 da Lei 13.769/2004 —item V e Lei 15.519/2011, bem como da Licenga
Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Atende a Resolugdo CVM 84 — art. 13, itens Il e V. Os recursos
auferidos nas distribui¢des iniciais da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima relativos a produgao de HIS
foram destinados ao atendimento da demanda da comunidade do Real Parque por indicagdo da SEHAB, em
razdo de problemas graves relacionados a risco e a consequente urgéncia na remocao de moradores.

O empreendimento de HIS Real Parque ja entregou todas as UH previstas, no total de 1.246. Convém frisar
que, além das 1.246 UH entregues, foram ainda realizadas obras e servigos adicionais ao escopo do conjunto
habitacional propriamente dito, todas relacionadas ao conjunto Prover - Cingapura, contiguo ao HIS Real
Parque. O Corpo de Bombeiros exigia obras de adequacdo neste conjunto erigido na década de 1990, para
entdo poder emitir o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros para o conjunto como um todo, considerando
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essas obras indispensaveis. Tais obras e servigos adicionais que demandaram incremento nos recursos a aplicar
neste HIS foram, no entanto, objeto de apresentacdo e devida anuéncia junto ao Grupo de Gestdo por ocasido
da 14? reunido, ocorrida em 26/06/2012.

Encontra-se encerrada a participagdo da OUCFL nesta etapa também. Resta ainda a implementacdo no
conjunto Real Parque de infraestrutura de lazer - quadra poliesportiva, cujo andamento estd a cargo da SEHAB,
e cujo custo estimado de R$473.127,00 compora o restante do investimento nesta intervengao.

As principais agdes de producdo habitacional no &mbito desta OUC concentram-se agora nas comunidades
Coliseu e Panorama e a partir desta 6* distribuicdo de CEPAC também as intervengdes no perimetro expandido
nas comunidades Paraisopolis, Jardim Colombo e Porto Seguro que concluirdo o atendimento do quanto
preconizado na questdo da habitacdo de interesse social no Programa de Investimentos desta operacao urbana.

Em 16/10/2018 foi publicado no Diario Oficial da Cidade o Edital de Licitacao para as obras de HIS Coliseu,
que devera prover 272 UH, niumero conforme o total de familias moradoras na Favela Coliseu. O valor
estimado desse empreendimento habitacional segue apontado no item 6.4 abaixo, conforme extraido do
processo que instruiu o referido edital - n® 6014.-2018/0000912-0 Sistema Eletronico de Informagdes SEI da
PMSP.

Quanto aos valores apontados para consecucao do HIS Panorama, o orcamento ¢ estimativo com base nos
valores atualmente praticados para obras dessa natureza. Inicialmente indicado no Prospecto da OUCFL de
2015, o valor foi devidamente atualizado pelo INCC. A quantidade de familias a atender na HIS Panorama
ainda ¢ incerta, em face do arrolamento social ainda estar em curso.

6.2.1. Real Parque — Execugdo de Quadra poliesportiva

Custo estimado = R$473.127,11
Status: Néo iniciada

6.4.  Producdo de HIS Real Favelas Parque/Panorama/Coliseu - Desapropriacdes
6.4.3 - Valores estimados para conclusdo das agdes expropriatérias ajuizadas .

Custo estimado = R$11.495.590,32.
Foram investidos até a data de atualizagdo deste Prospecto: R$3.504.409,68
Status: Em andamento

6.7. Producdo de HIS Real Favelas Parque/Panorama/Coliseu - Despesas gerenciamento técnico habitacdo
e gerenciamento social, inclusive despesas referentes a auxilio aluguel para familias removidas; tendo
em vista que as unidades habitacionais da HIS Real Parque ja foram entregues as familias cadastradas,
e que a HIS Panorama ainda néo iniciou suas agdes, os valores estimados aqui inseridos referem-se a
despesas relacionadas a HIS Coliseu.

Custo estimado para conclusdo = R$7.411.022,34.
Foram gastos até a data de atulizac¢do deste Prospecto: R$24.017.114,16
Status: Em andamento

6.8. Ciclopassarela de apoio HIS Panorama e Real Parque. Este equipamento publico, que além de passarela
para pedestres contera faixa destinada a ciclistas, foi demandado pela populacdo moradora nas
comunidades do Real Parque e Panorama e aprovada pelo Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima conforme Ata da 20* Reunido Ordinaria ocorrida em 01/07/2014. Obra de
acordo com o quanto dispde a Lei 13.769/2004 em seu art. 4° - Id, 111, V, art. 5° Il e X, bem como com
0 Anexo 2 - item V da referida lei, além do item 1.12 da LAP n° 01/SVMA-G/94 e Instrugao CVM 84
—art. 13, item Il e V. Para consecuc@o da Passarela e ciclopassarela HIS Panorama e Real Parque sera
necessario executar as a¢des abaixo indicadas, com seus respectivos valores estimados:
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6.8.1. Projetos

Custo estimado para conclusdo = R$9.526.965,07. Foram gastos em levantamentos, prospeccdes e
estudos preliminares até a data de conclusdo deste Prospecto R$352.987,88

Status: Em andamento

6.8.2. Obras

Custo estimado = R$48.478.227,81
Status: Nao inicicado

6.8.3. Estudos ambientais, gestdo e compensacdes

Custo estimado: R$6.925.461,12
Status: Nao iniciado

6.8.4. Alteamento de redes primarias

Custo estimado = R$34.627.305,58
Prazo estimado: Nao inicicado

6.8.5. Desapropriagdes

Custo estimado = R$23.084.870,39
Status: Nao iniciado.

O custo total para conclusdo da Ciclopassarela Panorama é de R$122.642.829,97
6.9. HIS Coliseu
6.9.1. Projetos e Obras —
Custo para conclusdo da Intervengdo: R$10.002.939,50.
Até a data de atualizagdo deste Prospecto foram gastos: R$47.905.054,25
Status: Em andamento
6.10. HIS Panorama
6.10.1. Projetos ¢ Obras —
Custo estimado para conclusdo da intervencdo: R$ 212.713.240,45.
Até a data de concluséo deste Prospecto foram gastos R$3.504.409,68 e levantamentos, prospecgoes,
trabalho social
Status: Em andamento

6.10.2. Servigos Ambientais —

Custo estimado da Intervengdo: R$504.613,68
Status: Nio iniciado

6.10.3. Gerenciamento e Fiscaliza¢ao de Projetos e Obras:

Custo Estimado da Interven¢doR$ 22.251765,00
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Status: Nao iniciado

O custo total estimado para conclusdo das intervengdes em andamento do item 6. Produ¢ao de Habitagdo de
Interesse Social (HIS) e Remocgdo das Favelas Real Parque, Coliseu e Panorama ¢ de R$ 387.022.001,26. Até
a data de revisdo deste prospecto foram gastos R$484.625.919,68

10 — Melhoramento Urbanistico da Avenida Santo Amaro

Esta intervengdo passou a integrar o escopo do Programa de Investimentos da OUCFL a partir da Lei n°
16.242/2015. Atende a Resolucdo CVM 84 — art. 13, item V. Contemplada na atualizagdo do Prospecto
ocorrida no mesmo ano, registrada na CVM em 12/11/2015, integrou também o Suplemento a 4% ¢ 5°
Distribuigdes de CEPAC. A partir dos recursos angariados com os leildes ocorridos nessa Distribuicdo, as
acdes dessa intervencdo tiveram inicio com projeto basico e desapropriagcdes, bem como licitagdo das obras.
Os valores ja aplicados bem como também a estimativa de valores necessarios as agdes necessarias a
consecug¢ao da interven¢do sdo conforme segue:

10.1.3 -Valores adicionais estimados para conclusdo das desapropriagoes:

Custo estimado = R$ 7.332.773,00.
Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos R$340.011.853,83
Status: Em andamento

10.2 — Projetos e obras
Os custos envolvidos nesta agao sdo:

10.2.1. Projetos e obras: saldo de contrato a executar = R$95.927.183,47 (Contrato 006/SIURB/2016
— Consorcio Souza Compec / Coplam).

Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos R$68.857.391,97

Status: Em andamento

10.3. Servigos Ambientais:
Custo estimado para conclusdo: R$1.680.005,40.
Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos R$1.064.970,04
Status: Em andamento

10.4.  Apoio as agdes de trafego:
Custo estimado para conclus@o: R$27.396.847,12. Até a data de revisao deste Prospecto foram gastos
R$5.593.739,49
Status: Em andamento

10.5. Enterramento de redes — Eletropaulo, trechos 1 e 2 :
custo estimado = R$59.850.059,06.
Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos R$31.510,26
Status: Em andamento.

10.6.  Fase 2 — Projetos e obras

custo estimado = R$221.953.453,86
Status: ndo iniciada.

O custo total estimado para conclusdo das intervengdes em andamento do item 10. Melhoramento Urbanistico
da Avenida Santo Amaro é de RS 414.140.321,91. Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos
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R$415.559.465,59
11 - Ampliagdo e Melhoria de Espagos Publicos.

Esta intervengdo engloba varias obras e servicos de melhoramento urbanistico demandados na LAP n°
01/SVMA-G/94 itens 1.4/ 1.9 e atendem ao quanto disposto no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — itens III/ IV
alinea “e”/ VIII, bem como a Resolugdo CVM 84 — art. 13, item V e VI. Trés itens principais compdem esta
intervengdo, a saber: Acessibilidade, reforma de passeios, infraestrutura para enterramento de redes,
paisagismo e mobilidrio urbano (11.1), Passarela e ciclopassarela para pedestres junto a ponte Bernardo
Goldfarb (11.2) e Reordenamento urbanistico do Largo da Batata (11.3.) As agdes da intervencdo de ampliacao
¢ Melhoria de Espagos Publicos foram iniciadas pelo escopo do item 11.2. A ciclopassarela Bernardo Goldfarb
(Jornalista Erika Salum) foi concluida em fevereiro de 2025 junto ao conjunto das pontes Eusébio Matoso e
Bernardo Goldfarb. A proposta apresentada ao Grupo de Gestdo da OUC Faria Lima por ocasido da 24*
Reunido Ordinaria, realizada em 10/02/2015, faz a conexdo da Rua Eugénio de Medeiros com a Praga Oliveira
Penteado, possibilitando ligacdo com a ciclovia da Marginal, Terminal de Pinheiros e estagdes do Metr6. Com
extensdo aproximada de 440m e largura de 6,5m, devera conectar-se com a rede cicloviaria municipal. O valor
estimado abaixo apontado inclui projeto executivo e obra. As a¢des do item 11.1, ainda ndo iniciadas, estdo do
topico 'C - Intervengdes Previstas'.

11.1. Ciclopassarela para pedestres junto a ponte Bernardo Goldfarb
Os custos envolvidos nesta agao sdo:

Obras: custo estimado para conclusdo = R$ 6.577.678,36 .
Até a data de revisdo deste Prospecto foram gastos na execugdo dessa intervengdo R$38.989.216,31
Status: Em andamento

11.2. Acessibilidade, passeios, infra para redes, paisagismo ¢ mobiliario urbano

Projetos e Obras: Custo estimado para conclusdo: R$89.170.620,57
Status : ndo iniciado

Os valores estimados para conclusdo do item 11. — Ampliacdo e melhoria de Espagos publicos, considerando
as intervengdes em andamento, ndo iniciada se previstas ¢ de R$345.748.298,93. Foram gastos at¢ a data de
conclusio deste Prospecto: R$38.989.216,31

Cumpre esclarecer que os valores para conclusdo das obras sdo estimativos e poderdo sofrer ajustes em fungao
de aditamentos ou reajuste dos valores contratados com os fornecedores, sendo que alguns nao se referem a
contratos ja celebrados pela Emissora, como aqueles que se encontram em fase de licitagdo, ou ainda ndo foram

iniciados.

A seguir estdo descritas as obras relativas as Intervengdes Previstas, cujas agdes ainda ndo foram iniciadas.
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C- Intervencoes Previstas
5. Boulevard Juscelino Kubitscheck- Fase II

A intervencao inicial previa a segregacao do trafego de passagem em tinel e constam do item X do Anexo 2
da Lei 13.769/2004, bem como a Licenga Ambiental Prévia - LAP n° 01/SVMA-G/94. Esta intervencao,
contemplada desde a 1? Distribuicdo de CEPAC, ja propiciou diversas obras e servigos no entorno da avenida
de mesmo nome, que foram objeto da aplicagao dos recursos devidamente atestados pelo Agente Fiscalizador.
A presente proposta revisou o projeto, retomando as diretrizes viarias iniciais sem a constru¢ao do tunel, tem
como objetivo readequar as condi¢des do transito local e de passagem, bem como cria nova ambiéncia urbana
com espagos de lazer.

5.1.  Projeto

Custo estimado ( origeem 6 distribuicdo CEPAC): R$20.000.000,00
Status: previsto

5.2. Obras

Custo estimado (origem 6* distribui¢do de CEPAC) : R$230.000.000,00
Status: Previsto

O custo estimado total das intervengdes previstas do item 5. Boulevard Juscelino Kubitscheck soma:
R$243.075.262,32.

Até a data de conclusdo dest Propspecto foram gastos em adeqiuagdo de projetos, obras e gerenciamento
R$64.537.221,10

9 - Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até Praga Roger Patti e al¢a de ligagdo com a Av. dos
Bandeirantes no sentido do Aeroporto de Congonhas.

Estas obras atendem ao quanto exigido pela Lei 13.769/2004 em seu anexo 2 - item III e IV alinea “d”, e
contemplam a Resolugdo CVM 84/2022, artigo 13, itens [V e VL.

9.1.  Extensdo da Av. Brig. Faria Lima até Pragca Roger Patti.
9.1.1. Projetos

Custo estimado = R$1.731.365,28
Status: previsto

9.1.2. Obras

Custo estimado = R$98.583..938,98
Status: Previsto.

9.1.3. Desapropriacdes

Custo estimado = R$150.051.657,50
Status: Previsto

9.1.4. Servicos Ambientais

Custo estimado = R$2.885.608,80
Status: Previsto.
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9.2.  Alga de ligacdo com a Avenida dos Bandeirantes no sentido Aeroporto de Congonhas (confluéncia
com prolongamento da Av. Brig. Faria Lima).

9.2.1. Projetos

Custo estimado da Intervencdo = R$4.616.974,08
Status: Previsto

9.2.1. Obras

Custo estimado = R$82.528.411,63
Status: Previsto.

9.2.3. Desaproriacdes

Custo estimado = R$35.000.000,00
Status: Previsto.

9.2.4. Servicos Ambientais

Custo estimado = R$7.156.309,82
Status: Previsto.

9.2.4 Enterramento de redes da Enel

Custo estimado = R$18.006.198,90
Status: Previsto.

O custo estimado total das intervengdes previstas do item 9. Prolongamento da Av. Brigadeiro Faria Lima até
Praca Roger Patti e al¢a de acesso ao Aeroporto de Congonhas soma: R$400.560.464,99

11 - Ampliag¢do e Melhoria de Espagos Publicos.

Esta intervengdo engloba varias obras e servicos demandados na LAP n® 01/SVMA-G/94 itens 1.4/ 1.9 e
atendem ao quanto disposto no Anexo 2 da Lei 13.769/2004 — itens III/ IV alinea “e”/ VIII, bem como a
Resolugdo CVM 84 — art. 13, itens V e VI. Dois itens principais compdem esta intervengdo, a saber:
acessibilidade, reforma de passeios, infraestrutura para enterramento de redes, paisagismo e mobilidrio urbano.
Passarela e ciclopassarela para pedestres junto a ponte Bernardo Goldfarb, Reordenamento urbanistico do
Largo da Batata .

Os recursos apartados para o item 11.1 serdo destinados a obras e servicos complementares ao quanto ja
executado no ambito desta operagdo urbana no tocante a melhoria da acessibilidade, reforma de passeios,
infraestrutura para enterramento de redes, paisagismo e mobiliario urbano. O item 11.2, ciclopassarela
Bernardo Goldfarb, estd em fase final de implantagdo, ambos descritos no topico 'B - Intervengdes em
Andamento. O item 11.3. Reordenamento urbanistico do Largo da Batata ¢ uma intervencdo nova no distrito
baixo Pinheiros que visa trazer nova ambiéncia urbana ao Largo da Batata e seu entorno mais imediato,
abordando questdes paisagisticas, de mobilidade e circulagdo de pedestres e veiculos bem como recomposicao
de mobiliario urbano. Por ser mais especifica e direcionada foi tratada no item 11 e ndo no item 4. -reconversao
Urbana do Largo da Batata cuja abordagem se da em nivel mais amplo.

11.3. Distrito Baixo Pinheiros

Esta interven¢do engloba diversas obras e intervencdes previstas na LAP com vistas a melhoria e readequacdo
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de espacos publicos na parte mais emblematica do do bairro de Pinheiros. Preconiza-se nesta intervencao a
readequacao das calgadas, melhoria das travessias e reformulacdo da circulacdo de pedestres e veiculos
visando a conformagao de espacgos voltados ao lazer contemplativo e eventos que costumeiramente acontecem
na regiao.

Custo estimado = R$ 250.000.000,00
Status: Previsto

O custo estimado total das intervengdes prevista do item 11. Ampliagdo e Melhoria dos Espagos Publicos a
executar soma: R$345.748.298,93.

12.  Hidrovia Pinheiros

Esta intervencao atende o inciso XV do artigo 5° da Lei 13.769/04, redagdo dada pela Lei 18.175/24 ¢ aos
incisos IV, V e VI do artigo 13 da Resolugdo CVM n° 84 de 31/03/2022, constando do item XIII do Anexo 2
da Lei 13.769/04, com introducao feita pela Lei 18.175/24.

Estdo previstos os investimentos necessarios para realizacdo de levantamentos batimétricos, sondagens e
projetos, bem como infra-estrutura para execu¢do de dragagem do Rio Pinheiros no trecho da intervengao,
além da execucdo dos ecoportos, seus acessos, a compra de embarcagdes, desapropriacdes € a construgdo de
passarelas de acesso aos ecoportos. Para essa intervengdo o investimento previsto é oriundo de CEPAC da 6°
distribui¢ao.

12.1  Trecho Pinheiros Inferior (4Km)
12.1.1. Prospecgdes, estudos complementares necessarios,

Custo Estimado: R$16.785.462,14
Status: Previsto

12.1.2. Projetos e Licenciamentos

Custo Estimado: R$11.989.615,82
Status: Previsto

12.1.3. Obras de infraestrutura (dragagem e outros)

Custo Estimado: R$166.518.555,84
Status: Previsto

12.1.4. Obras dos Ecoportos ( 3)

Custo Estimado: R$43.964.256,39
Status: previsto

12.1.5. Desapropriagdes

Custo Estimado: R$5.000.000,00
Status: previsto

12.2. Compra de embarcagdes

Custo Estimado: R$214.200.000
Status: Previsto
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12.3 Gerenciamento técnico

Custo Estimado: R$ 40.000.000,00
Status: Previsto

O custo estimado total das intervengdes previstas do item 12. Hidrovia Pinheiros soma: R$498.457.890,00

13.  Intervengoes no perimetro expandido

Esta intervencdo atende ao inciso XI do artigo 5° da Lei 13.769/04, ao item V do Anexo Il da Lei 13.769/04,
com redacao dada pela Lei 18.175/24 ¢ aos itens I e II do artigo 13 da Resolugdo CVM n° 84/2022.

Contempla ainda melhorias das infraestruturas de abastecimento de agua e energia elétrica, macro e
microdrenagem, ubanizag¢do de favelas, regularizacdo fundidria e producao de unidades de habitagdes de
interesse social, incluindo projetos, obras, auxilio aluguel, gerenciamento social e técnico nas favelas
Paraisopolis, Jardim Colombo e Porto Seguro, todas localizadas no perimetro expandido previsto no artigo 1°
da Lei 18.175/24, bem como apoio técnico, estudos de impacto ambiental, estudo de capacidade de suporte,
levantamentos preliminares e prospecgoes.

O investimento previsto devera onerar a conta de provisao habitacional da Operagdo Urbana Consorciada Faria
Lima a qual serdo destinados no minimo 35% de todos os recursos arrecadados na 6* distribuigdo de CEPAC.

13.1. Urbanizagao (Infrastrutura, Regularizagdo e Conexao urbana)

13.1.1. Projetos:
Custo Estimado: R$70.000.000,00
Status: Previsto

13.1.2. Obras
Custo Estimado:R$1.260.000.000,00
Status: Previsto

13.1.3. Servigos Ambientais

Custo Estimado:R$70.000.000,00
Status: Previsto

13.2. Equipamentos de Esporte/Lazer e Cultura/Empreendedorismo:

13.2.1. Projetos
Custo Estimado: R$12.500.000.000
Status: Previsto

13.2.2. Obras e servigos ambientais
Custo Estimado: R$237.500.000,00
Status: Previsto
13.3. Habitagdo ( Areas de Risco, Aluguel social e melhorias)
13.3.1. Projetos:

Custo Estimado:R$132.441.480,00
Status: Previsto

91



13.3.2. Obras
Custo Estimado:R$573.913.080,00
Status: Previsto

13.3.3. Servicos Ambientais
Custo Estimado:R$88.294.320,00
Status: Previsto

13.3.4. Desapropriagdes
Custo Estimado:R$88.294.320,00
Status: Previsto

13.4. Gerenciamento Técnico ¢ Fiscaliza¢do

Custo Estimado:R$220.464.091,36
Status: Previsto

O custo estimado total das intervenc¢des previstas do item 13. Intervencdes no perimetro expandido soma:
R$2.700.000.000,00

14.  Construgdo de equipamentos publicos de saude e educagdo

As intervengdes previstas neste item atendem ao inciso XIV do artigo 5° da Lei 13.769/04, ao item XII do
Anexo II da Lei 13.769/04, com redacdo dada pela Lei 18.175/24 ¢ ao item V do artigo 13 da Resolugdo CVM
n°® 84/2022.

Para a concretizagdo das intervengdes foi contemplada a elaboragdo de projetos, desapropriagdes e execucao
de obras de equipamentos de saude, educagdo, de acordo com as demandas indicadas pelas Secretarias
Municipais de Satide e Educacdo, para atendimento as comunidades do perimetro expandido da OUCFL na
seguinte ordem de prioridade: Faleva Coliseu, Favela Real Parque, Favela Panorama, Favela Paraisopolis,
Favela Jardim Colombo e Favela Porto Seguro.

Foi prevista, inicialmente, a construgdo de uma UBS no Conjunto Real Parque e trés no Complexo de
Paraisopolis, além de uma creche no Conjunto Real Parque, uma Universidade Municipal, um polo tecnoldgico
sustentavel e uma Escola de Artes no Complexo Paraisopolis
Os recursos para o investimento previsto serdo originados na 6* distribuicdo de CEPAC.
14.1. Equipamentos de saude :
14.1.1. Projetos e Obras de UBS
Custo Estimado:R$14.450.000,00
Status: Previsto
14.2. Equipamentos de Educagdo
14.2.1. Projeto e Obra — Escola de Artes
Custo Estimado: R$5.370.000,00
Status: Previsto

14.2.2. Projeto e Obra - Universidade Municipal
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Custo Estimado: R$36.850.000,00
Status: Previsto

14.2.3. Projeto e Obra — Polo Tecnoldgico Sustentavel
Custo Estimado: R$1.100.000,00
Status: Previsto

O custo estimado total das intervengdes previstas do item 14. Construcdo de Equipamentos publicos de saude
¢ educagdo soma: R$57.770.000,00

A somatoria dos valores estimados para execucdo das Intervencdes contempladas nesse Item C — Intervencoes
Previstas totalizam R$3.845.051.451,44

Os recursos necessarios para consecucao das Intervengdes Previstas, em Andamento e ndo iniciadas (item 'B'
Intervencdes em andamento) serdo compostos a partir do saldo disponivel na conta da OUCFL, ainda nao
comprometridos com obras e intervengdes e aqueles que serdo arrecadados na 6* Distribui¢do, sem prejuizo
dos valores que vierem a ser arrecadados em futuras Distribui¢des de CEPAC dessa Operacdo Urbana
Consorciada. Cumpre reiterar que os or¢amentos acima sdo meras expectativas e poderdo sofrer ajustes e/ou
atualizagdes a época do efetivo emprego do recurso nas agdes descritas nos topicos 'B' e 'C' motivadas por
ajustes técnicos demandados por obras, projetos, servicos e desapropriagdes necessarias.

Fechando a composicdo das Intervencdes com as obras e servigos acima, as quais serdo financiadas com as
futuras distribui¢des de CEPAC, teremos todas as obras e servigos previstos nos instrumentos legais que regem
a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima atendidos. Nesta data, tendo por base os orgamentos acima
apresentadas, o montante necessario para conclusdo de todas as obras e servigos ainda ndo executados
(somatéria dos itens B + C) ¢ de R$ 5.361.191.049,98.

Lembramos, adicionalmente, ¢ conforme demonstrado acima, ha etapas das intervengdes financiadas com
recursos das distribuigdes anteriores ainda em andamento, que demandardo aporte adicional de valores para
sua finalizagdo, 0 mesmo ocorrendo com as Intervencdes que foram iniciadas a partir de recursos alavancados
na 5% Distribuicdo. Assim, estas etapas a concluir (item “B - Interven¢des em Andamento”) integrarao o quadro
da 6 Distribuicao de CEPAC e terdo prioridade na sua consecugao.

Se considerarmos o saldo em caixa existente nas contas vinculadas da Opera¢do Urbana Consorciada Faria
Lima, resultante dos valores captados nas 1%, 2% 3% 4* ¢ 5% Distribui¢des, as despesas financeiras e de
administracdo, os rendimentos produzidos pelos saldos das contas vinculadas, o saldo financeiro disponivel
até 31/12/2024 ¢ de R$2.884.819.729,61, pelo que seria necessaria a captagdo de recursos da ordem de
R$2.476.371.320,37 para conclusdo de todas as agdes acima descritas, a saber, as que integram as Intervengdes
em Andamento ¢ as Intervengdes Previstas.

Se considerarmos que os 218.518 CEPAC remanescentes serdo comercializados pelo preco minimo de
R$17.601,00 que representa o valor final de venda do ultimo leilao realizado em 2021 e preconizado no EVF
— Estudo Econémico Financeiro, como limite maximo para comercializagdo do CEPAC, sob risco de ndo
viabilizar a execuc¢do de empreendimentos na maior parte dos setores, obteremos R$3.846.135.318,00 que
somados ao saldo remanescente na conta da OUCFL obteremos o valor de R$6.730.955.047,61, superior ao
valor total necessario para conclusdo das obras e intervengdes previstas e em andamento, bem como as
remuneracoes da SP Urbanismo e SP Obras, do Banco do Brasil ¢ da Caixa Economica Federal.

Também reiteramos que, em qualquer hipotese, a SP URBANISMO devera destinar o percentual minimo de
35% (trinta e cinco por cento) dos recursos captados a partir da 6 distribuicao para custeio da produgao de
HIS, incluindo desapropriagdes, desenvolvimento de planos, projetos e gerenciamento, urbanizagao de favelas,
auxilio aluguel e construgdo de unidades para atendimento prioritario das areas Real Parque, Coliseu e
Panorama (Decreto n° 56.301/2015).
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12. GRUPO DE GESTAO

A Lei da Operag¢do Urbana Consorciada Faria Lima instituiu em seu artigo 17 o Grupo de Gestdo, 6rgao
consultivo e deliberativo coordenado pela SP Urbanismo e do qual participam 6rgaos municipais (secretarias
municipais) e entidades representativas da sociedade civil organizada, visando a definicdo e implementacao
do Programa de Investimentos da Operagdo Urbana, bem como a defini¢cdo de aplicagdo dos seus recursos.

O Grupo de Gestao tem a seguinte composigao:

a) A SP Urbanismo, como coordenadora;
b) um representante e respectivo suplente de cada uma das entidades da sociedade civil a seguir descritas:

(1). Movimento Defenda Sao Paulo;

(ii). IAB - Instituto de Arquitetos do Brasil;

(iii). IE - Instituto de Engenharia;

(iv). APEOP — Associagao Paulista de Empreiteiros de Obras Publicas;

(v). SECOVI - Sindicato das Empresas de Compra, Venda, locagdo ¢ Adminiostracdo de Imoveis
Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo;

(vi). OAB — Ordem dos Advogados do Brasil;

(viii). FAU/USP — Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade de Sdo Paulo;

(ix). Unido de Movimentos de Moradia, e

(x). Associagdo de Moradores de Favelas (das favelas envolvidas nesta Operacao Urbana); e

¢) um representante e respectivo suplente de cada um dos seguintes 6rgaos publicos municipais:

(i) SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
(ii) SF — Secretaria de Finangas,

(iii). SMT — Secretaria Municipal de Mobilidade e Transporte,
(iv).SVMA — Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente,
(v).SEHAB — Secretaria Municipal da Habitacao,

(vi) SIURB — Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras,
(vii)SG — Secretaria de Governo e

(vii))SMSUB — Secretaria Municipal de Subprefeituras

O Grupo de Gestdo da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima foi formalmente constituido e teve sua
primeira reunido em Agosto de 2008. Foram definidas as seguintes principais atribuigdes:

e defini¢do e implementacdo do Programa de Investimentos; e
e defini¢do de aplicacdo dos recursos da Operagao Urbana.

Sédo atribui¢des da Coordenacdo no Grupo de Gestdo atribuida a SP urbanismo:

e Coordenar as atividades pertinentes as atribui¢cdes do Grupo de Gestao;

e Apresentar, ao Grupo de Gestao da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, o Plano de Prioridades
do Programa de Investimentos, em func¢do dos recursos disponiveis;

e Formalizar as decisoes do Comité e exercer o “voto de Minerva” nas situagdes de empate;

e Submeter minutas de projetos de lei, de decretos ou de outras normas regulamentares a apreciacdo
dos orgdos competentes;

e Representar o Grupo de Gestdo juntos s autoridades e aos 6rgaos publicos e privados; e

e Dar encaminhamento as deliberagdes do Grupo de Gestao.

O Grupo de Gestao reunir-se-a ordinariamente a cada 90 dias e extraordinariamente sempre que necessario,
mediante convocagdo prévia.
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13. MEIOS, RECURSOS E CONTRAPARTIDAS DA OUCFL

As Obras e Intervengdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima tem como custo total e prazo
de vigéncia estimados de aproximadamente R$7,24 bilhGes de reais e 31 anos, respectivamente, destacando-
se que o prazo, iniciado a partir de 2004 ndo sera cumprido em face da inclusdo de obras complementares por
meio das leis 15.519/201; 16.242/2015 e 18.175/2024.

Considerando que os estoques de Area Adicional de construgdo de 2.250.000m? inicialmente previstos
esgotaram-se no final de 2023, havendo ainda CEPAC em circulag@o e com a finalidade de custear as obras e
Intervencdes incluidas pelas leis posteriores a Lei 13.769/04, o Poder Executivo Municipal outorgou, de forma
onerosa, mais 250.000m? de potencial adicional de construgdo por meio do § 2° do artigo 6° da lei 13.769/04
— redacao dada pelo artigo 7° da lei 18.175/24. Esta ACA (4rea construida adicional) foi prevista no EIA-
RIMA elaborado em 1994, mas ndo foi efetivamente disponibilizada tanto para as areas diretamente e
indiretamente beneficiadas da lei de 1995 quando para os setores da OUCFL quando a Operagao tornou-se
consorciada em 2004.

Na Tabela de controle de estoques de ACA abaixo, estdo definidos os Estoques de area adicional de construgéo
(em metros quadrados) por setor e uso, consumidos, em analise ¢ os respectivos saldos, destacando-se a coluna:
saldo de estoque maximo (m?) previsto para os setores — Lei 18.175/24 que foram destinados para os usos
residencial e ndo residencial, indistintamente.

CONTROLE DE ESTOQUE DE AREA ADICIONAL DE CONSTRUGAO (ACA)

‘SALDO DE ESTOQUE

ESTOQUE MAXIMO (m”) PREVISTO PARA ESTOQUE CONSUMIDO (m?) ESTOQUE EM ANALISE ‘SALDO DE ESTOQUE MAXIMO (m?) PREVISTO PARA OS | - MAXIMO (m?) PREVISTO
0S SETORES. 13.769/04)

SETORES. 18.175/24(*)

SALDO DE ESTOQUE GERAL DISPONIVEL PARA A OUCFL (**)

RESIDENCIAL/ NAO

HELIO PELEGRINO 292.445,00 182.505,00 279.084,28 162.600,47 0,00 4.690,00 13.360,72 19.904,53 53.850,00

FARIA LIMA 288.190,00 73.715,00 133.370,09 73.552,78 0,00 6.687,97 154.819,91 162,22 41.000,00
PINHEIROS 286.695,00 96.600,00 146.445,55 95.217,97 0,00 34.278,24 140.249,45 1.382,03 101.750,00

250.000,00

OLIMPIADAS 190.440,00 95.565,00 87.199,88 95.563,02 0,00 9.833,96 103.240,12 1,98 53.400,00

total 1.057.770,00 448.385,00 646.099,80 426.934,24 0,00 55.490,17 411.670,20 21.450,76 250.000,00

(*) - Estoque previsto para os setores, conforme alineas"a’,"b", "c”, "d" do §3° do artigo 6° da lei 13.769/04, redaco dada pelo art. 7° da lei 18.175/04
(**) - Estoque maximo i da OUCFL, §3°daLei 18.175/24

A distribui¢do dos Estoques por setor tem como objetivo evitar a concentragao do adensamento construtivo
em apenas alguns setores, em detrimento dos demais e sua somatoria ndo corresponde ao Estoque total da
Operacdo Urbana Consorciada, sendo apenas referencial quanto ao adensamento maximo previsto no EIA-
RIMA permitido em cada setor.

13.1. Equivaléncia e conversiao dos CEPAC
A tabela de equivaléncia do CEPAC esta prevista no artigo 8° da Lei 18.175 de 25 de julho de 2024 que alterou
a Lei 13.769/04 - Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, e indica o nimero que devera ser utilizado como

base para a transformacdo do beneficio urbanistico solicitado no valor de referéncia para pagamento da
contrapartida financeira.
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13.1.1. Tabela de Equivaléncia para conversiao do CEPAC

TABELA 1 - TABELA DE EQUIVALENCIA DO CEPAC
(Para os imdveis localizados no perimetro da lei 13.260/01, exceto para osimévies localizados nas areas de Influéncia dos eixos de
transporte, conforme alineas "a" e "b" do inciso | do 8 6° do artigo 13 da Lei 13.769/ 04, redacao dada pelo artigo 11 da Lei 18.175 de 25 de julho
de 2024)
COLUNA A(*) COLUNA B (**) COLUNA C (***)
. " Equivalencia de 1 CEPAC em
. Eq [t 1 CEPA
Perimetro n:lzlgzaére::;ad?;onildec em Equlvftenga de 1CEPACem| 24040 deterreno para
construcio computavel m" de drea de terreno taxa de ocupagao adicional
G p referente a mudanca de usos acima de 50% até 70%
e parametros urbanisticos
SETOR SUBSETORES Residencial | Com./Serv. Residencial | Com./Serv.
1a(frente F.Lima) [1,2 0,8 2 1,2 0,8
" . 1b 1,8 1,5 2 1,8 1,2
SETOR1 - Pinheiros
1c 2,6 1,7 2 2,6 17
1d 2,8 18 2 2,3 15
2a (frente F. lima,
entre Rebougase
Cid. Jardim 0,8 05 15 0,8 0,5
2b (frente F. Lima,
entre Cid. Jardime
SETOR2-Farialima  {juscelinoK.) 0,9 06 15 0,9 06
2c (incluindo frente
Cid. Jardim) 1,1 0,8 15 12 0,8
2d 1,3 0,5 1,5 0,8 0,5
2e 1,8 1,2 1,5 18 1
3a (frente F.Lima) [1,2 0,8 1,5 1,2 0,8
3b ( frente Juscelino
SETOR 3 - Hélio Pelegrino |K ubitscheck) 12 1 15 12 08
3c 2,5 1 1,5 1,5 1
3d 15 1 15 15 1
3e 2,5 1,5 1,5 2,3 1,5
4a (frente F. lima 0,9 0,6 2 0,9 0,6
SETOR4-Olimpiadas |22 2 0.9 2 14 0,9
4Ac 2 1,2 2 1,8 1,2
4d 2 1 2 1,5 1

(*) - Fatores de conversao para drea adicional de construgado, nos termos da Tabela 1 constante do artigo 8° da Lei 18.175/24

(**) -Modificacao de usos e paratros onerosa, nos termos das alineas "a", "b", "c" e "d" do inciso IX da lei 13.769/04, redagao dada pelo artigo
11dalei 18.175/24

(***) - Aumento da Taxa de ocupagao onerosa, nos termos da alinea "a" do inciso IX da lei 13.769/04, redacao dada pelo artigo 11 da lei
18.175/24.

Tome-se, por exemplo, a constru¢do de um empreendimento residencial sobre um terreno de 1.000,00 m?,
situado em Zona de Uso ZM, e no setor Pinheiros 1b :

De acordo com a legislacdo de parcelamento, uso ¢ ocupacdo do solo vigente, por estar situado em Zona ZM,
¢ possivel no citado terreno a constru¢do do empreendimento de uso residencial com area construida
computavel equivalente ao produto entre o Coeficiente de Aproveitamento Basico e a area de terreno. De
acordo com o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo o Coeficiente de Aproveitamento Bésico
gratuito (CAb) em Zona Mista para o Uso Residencial ¢ igual a 1,00. Sendo assim, a area construida
computavel gratuita permitida ¢ de 1.000,00m?. Porém, estando o terreno localizado no perimetro da OUCFL
podera ser utilizado um Coeficiente de Aproveitamento méaximo (oneroso) de quatro vezes a area do terreno
(CA =4,00), ou quatro inteiros e 8 décimos (CA=4,8) para empreendimentos aderentes a cota de solidariedade,
ou seja, o empreendimento podera apresentar uma area construida computavel total de 4.000,00m?, ou de
4.800,00m? aderindo a cota de solidariedade. Nesse caso, como a area computavel de 1.000,00 m? ja era
permitida pela legislagdo e o empreendimento poderé edificar uma area computavel de 4.000,00 m? a Area
Adicional de Constru¢do Computavel é de 3.000,00 m? (4.000,00 m? - 1.000,00 m?), ou 3.800,00m?
(4.800,00m? — 1000m?), aderindo a cota de solidariedade.

Com base nessa area adicional de constru¢do sera determinada a quantidade de CEPAC necessaria.
Lembrando que o terreno do exemplo esta implantado no setor Pinheiros 1 b e que o empreendimento
pretendido ¢ de uso residencial, o fator de conversdo indicado pela Tabela de Equivaléncia é: 1,8. Logo, o
niumero de CEPAC necessario para permitir a construgdo desse empreendimento sera obtida pela divisdo da
area construida adicional pelo fator de conversdo, da seguinte forma:

Quantidade de CEPAC = Area construida adicional computavel (em m?) / Fator de conversdo Quantidade de
CEPAC = 3.000,00 / 1,8, portanto: Quantidade de CEPAC = 1.666,67 CEPAC, arredondando sempre para
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cima 1.667 CEPAC, ou.

Quantidade de CEPAC = Area construida adicional computavel (em m?) / Fator de conversio Quantidade de
CEPAC = 3.800,00 / 1,8, portanto: Quantidade de CEPAC = 2.111,11CEPAC, arredondando sempre para
cima 2.112 CEPAC, nos casos de adesdo a cota de solidariedade.

Destacando-se que, nos casos de adesdo a cota de solidariedade devera ser respeitado integralmente o art. 112
da Lei 16.050/14 com redagdo dada pela Lei 17.975/23.

O artigo 11 da lei 18.175/24, incluiu na lei 13.769/04 o inciso VI do §6° no 13, a majorag¢do em 30% dos
valores mencionados da tabela de conversdao para empreendimentos localizados nas areas classificadas como
sob influéncia dos eixos de transporte definidas nas alineas “a” e “b” do inciso I do §6° do artigo 13 da lei
13.769/04, inclusdo feita pelo artigo 11 da Lei 18.175/24, abaixo transcritos:

L As quadras inseridas nas areas de influéncia dos eixos de transporte sdo aquelas localizadas:

a) Nas areas de influéncia correspondentes as estagoes de trem, metro e monotrilho, VLT e VLP
elevadas, que incluem quadras alcancadas em um raio de 400m( quatrocentos metros) das
estagoes que compreendem as Estacoes de Metro Faria Lima e Pinheiros e Estagoes de trem
da CPTM Vila Olimpia, Cidade Jardim e Hebraica — Reboucas e Pinheiros.

b) Nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de onibus em nivel que incluam as
quadras alcangadas na faixa definida por linhas paralelas a 250m (duzentos e cinquenta
metros) do eixo das vias que compreendem os corredores de onibus da Av. Cidade Jardim
(trecho entre Passarela Miguel Reale e Avenida Brigadeiro Faria Lima), Rua Funchal e
Chedid Jafet (trecho entre Avenida dos Bandeirantes até Avenida Juscelino Kubitscheck)
Avenida Santo Amaro ( trecho entre Rua Cabo Verde e Avenida Juscelino Kubitscheck,
Avenida Santo Amaro (trecho entre Rua Cabo Verde e Avenida Juscelino Kubitscheck) e
Avenida Eusébio Matoso (trecho entre a Avenida Lineu de Paula Machado até Avenida
Brigadeiro Faria Lima.

Para os imoveis localizados nas areas de influéncia dos eixos de transporte acima descritos os fatores de

conversdo da coluna A da Tabela 1 — Tabela de Equivaléncia do CEPAC acima devera considerar a
majoracao de 30% de seu valor absoluto.

13.2. Cilculo para determinacio da quantidade de CEPAC

O Decreto n.° 53.094 de 19 de abril de 2012 , que regulamenta a Lei n® 13.769,de 26 de janeiro de 2004 no que
se refere aos aspectos urbanisticos e aos procedimentos a serem aplicados aos empreendimentos, determina
que o calculo para obter a quantidade de CEPAC necessaria para pagamento da Outorga Onerosa, ocorrera

mediante a aplicagdo das seguintes formulas, conforme Anexo I daquele regulamento:

r

CALCULO DA OUANTIDADE DE CEPAC:

a) Potencial adicional de constru¢ao pelo aumento do coeficiente de aproveitamento:

a.1.) calculo da area construida computavel adicional:

Aca = (Ato x Cproj) - (Ato X CBas)

a.2.) incentivos previstos no inciso I do artigo 13 da Lei 13.769 de 2004, alterada pela Lei 13.871, de 2004 —
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remembramento de lotes com menos de 2.000m? (dois mil metros quadrados) que originarem lotes com mais de
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados):
11=20:100 x Ato

a.3.) incentivos previstos no inciso II do artigo 13 da Lei 13.769 de 2004, alterada pela Lei 13.871, de 2004 —
area do pavimento térreo destinada a circulacdo e atividades de uso aberto ao publico;
12 =20:100 x Ato

Célculo da quantidade necessaria para constucdo adicional
Qad=(Aca-11-12):F1
b) Uso misto, modificacdo de uso e de gabarito de edificagio:
Célculo da quantidade necessaria de CEPAC para mudanga de uso e pardmetros urbanisticos:
Qmp = (Ato-Atd) : F2
¢) Taxa de ocupacio

Calculo da area adicional de projecdo da edificag@o sobre o terreno que serve de base para o calculo da taxa de
ocupacgao:

Aape = Ape — (50:100 x Ato)
Calculo da quantidade necessaria de CEPAC para aumento da taxa de ocupagdo:
Qto = Aape: F3
d) Cilculo da quantidade TOTAL de cepacS:
Qt=Qmp + Qto
Onde:
Aca = Area construida adicional;
Ato = Area do terreno original, anterior a faixa de melhoramento viario, quando for o caso;
Atd = Area de terreno doada para melhoramento viario;

Ape = Area de projecio da edificagdo sobre o terreno, até o limite de 70% ( setenta por cento) da area do
terreno;

Aape = Area adicional de projecio da edificagdo sobre o terreno;
CB = Coeficiente de Aproveitamento Basico

Cproj = Coeficiente de Aproveitamento Maximo do Projeto (=4,0 x a area do terreno, ou 4,8 x a area do
terreno, com adesdo a cota de solidariedade)

F1 = Fator de conversdo de area em CEPAC extraido da primeira coluna da Tabela 1- Equivalencia em
CEPAC constante na Lei 18.175/24;

F2 = Fator de conversao de area em CEPAC extraido da segunda coluna da Tabela 1 — Equivalencia em
CEPAC constante na Lei 18.175/24;
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F3 = Fator de conversdo de area em CEPAC extraido da terceira coluna da Tabela 1 — Equivalencia em
CEPAC constante na Lei 18.175/24;

I1 = Incentivos previstos no inciso I do artigo 13 da Lei 13.769, de 2004 alterada pela Lei 13.871, de 2004;
12 = Incentivos previstos no inciso II do artigo 13 da Lei 13.769, de 2004 alterada pela Lei 18.175/24;

Qt = Quantidade TOTAL DE CEPAC

Qad = Quantidade necessaria de CEPAC para constru¢do adicional

Qmp = Quantidade necessaria de CEPAC para mudanga de uso e parametros urbanisticos

Qto = Quantidade necessaria de CEPAC para aumento da Taxa de Ocupagdo

13.3. Valor Unitario minimo do CEPAC

0 §2° do artigo 7° da lei 13.769 de 2004, estabeleceu o valor de R$ 1.100,00 (Um mil e cem reais) como valor
minimo de cada Certificado de Potencial Adicional de constru¢do, podendo ser reajustado pela Empresa
Municipal de Urbanizagdo EMURB, atual Sdo Paulo Urbanismo — SP — Urbanismo, ouvindo-se a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano — SEMPLA, atual Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento —
SMUL e a Camara Técnica de Legislagao Urbanistica - CTLU .

Nenhum CEPAC podera ser alienado pelo Municipio de Sdo Paulo por valor inferior a R$ 1.100,00 (um mil,
e cem reais). Referido valor minimo foi revisto e reajustado pela SP Urbanismo em cada uma das distribuigoes
de CEPAC realizadas, conforme previsto no § 2°, do art. 7°, da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004.

O valor do lance minimo oferecido no ultimo leildo da 5* Distribui¢do dos CEPAC foi de R$17.601,00, tendo
sido alcangado o lance de R$17.601,00 por CEPAC leiloado. O valor do lance minimo a ser oferecido nas
novas distribui¢des deverd ser igualmente revisto ou mantido pela SP Urbanismo, no sentido de melhor
adequé-lo aos parametros econdmicos vigentes a época de cada leildo das futuras distribuigoes.

13.4. Venda, Escrituraciao e Negociacdo dos CEPAC

Conforme artigo 5° do Decreto n.° 53.094/2012, a SP Urbanismo sera responsavel por administrar os recursos
auferidos pela venda dos CEPAC, tanto a vista como em parcelas, de acordo com o quanto previsto em cada
Distribuigao.

Conforme exigéncia legal, os investidores que optarem pela compra de CEPAC em parcelas deverdo efetuar o
pagamento de no minimo 15% do valor devido a vista, podendo o saldo restante ser pago em até 10 parcelas
mensais iguais e consecutivas, devidamente corrigidas por indice oficial a ser definido pela SP Urbanismo, e
desde que seja apresentada fianca bancaria como garantia correspondente ao valor do saldo devedor. Nas
distribui¢des ocorridas até a presente data, ndo houve parcelamento, entretanto grande parte dos investidores
tém solicitado essa possibilidade prevista em lei.

Os CEPAC serdo alienados em leildo publico ou utilizados para pagamento de projetos, desapropriagdes,
gerenciamento e obras previstas no programa de Investimentos acima descrito. A quantidade de CEPAC a ser
ofertada em cada leildo publico serd mensurada pela SP Urbanismo, respeitados o Estudo de Viabilidade
Economica e as estimativas orgcamentarias das Intervengdes.

A SP Urbanismo, com auxilio do Banco do Brasil, sera responsavel pelo controle de emissdo e utilizagdo de
CEPAC e consumo dos Estoques por Setor por ocasido da sua vinculagdo.

Os CEPAC serdo emitidos na forma escritural, dispensada a emissdo fisica de documentos. Sua escrituragdo

99



sera feita pelo Banco Brasil em nome do investidor adquirente dos CEPAC e sucessores a qualquer titulo. Os
titulares dos CEPAC poderao alienar privadamente seu titulo no mercado secundario, sem restri¢des, devendo
comunicar a SP Urbanismo e/ou o Banco do Brasil para transferéncia escritural de titularidade.

Os CEPAC adquiridos poderdo ser livremente negociados até que seus direitos sejam vinculados a um lote
especifico, com ou sem projeto, respeitados os Estoques disponiveis para cada Setor. Os CEPAC vinculados a
determinado imo6vel, mesmo apds convertidos e cancelados pelo Banco Escriturador, poderdo ser objeto de um
pedido de desvinculag@o formulado pelo seu titular a SP Urbanismo.

A desvinculagdo de CEPAC somente serd deferida mediante: (i) comprovacdo de que o requerente pagou a
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor dos CEPAC desvinculados, calculado de acordo com o valor do
CEPAC negociado no ultimo leildo publico, devidamente atualizado pelo IPC/FIPE; e (ii) confirmacdo
administrativa de que o interessado ndo se utilizou dos beneficios previstos na respectiva Certiddo de
Pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC para qualquer finalidade, sendo certo que em nenhuma hipotese
sera permitida a desvinculagdo de CEPAC apos a expedigdo do correspondente Auto de Conclusio.

A SP Urbanismo deverd dar ampla publicidade aos processos de desvinculagdo de CEPAC, sendo que a
quantidade de metros quadrados de area adicional de construcdo liberado pela desvinculagdo retornara aos
estoques da operagdo urbana no mesmo setor e uso a que havia sido vinculado e estara disponivel para nova
vinculagdo ap6s 90 (noventa) dias apos a data da sua desvinculagdo, somente quando podera ser novamente
utilizado em outro projeto.

Adicionalmente, os CEPAC desvinculados s6 poderdo ser novamente utilizados para vinculacdo a outro imovel
apos decorridos 180 (cento e oitenta) dias da decisdo que autorizou a sua desvinculacao.

Os procedimentos mencionados nesse item estdo descritos no Fluxograma de Tramitagdo de Propostas de
Adesdo a Operagdo Urbana Consorciadas Faria Lima, e estdo disponiveis para consulta pelos interessados no
site www.prefeitura.sp.gov.br/cepac, pasta “Procedimento para Vinculagdo de CEPAC”.

13.5. Desapropriacdes e Pagamentos de Obras com CEPAC

Os CEPAC ser@o objeto de colocacdo privada quando forem utilizados diretamente para pagamento das obras,
projetos, desapropriacdes e servicos de apoio técnico e administrativo previstos nas intervengdes da Operacéo
Urbana Consorciada Faria Lima, bem como para oferecimento em garantia de financiamentos obtidos junto a
bancos e instituigdes financeiras para custeio das referidas intervengdes. Poderdo ser realizados pagamentos
do valor da indenizagdo de desapropriagdes ou obras em CEPAC, desde que haja concordéancia por parte do
interessado. Nestas hipoteses, o valor dos CEPAC a serem assim utilizados sera equivalente aquele obtido no
ultimo leildo realizado antes do pagamento.

Os CEPAC utilizados diretamente para pagamento de obras, projetos, desapropriacdes ou servigos de apoio
técnico e administrativos ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de gravame ou restri¢cdo, sendo admitida, desde
logo, sua transferéncia a terceiros, conversdo em beneficios e vinculagdo a imoveis, respeitadas as demais
regras aplicaveis a cada caso.

13.6. Incentivos Adicionais
As Leis da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, a saber 13.769/04 ¢ 18.175/24 definiram incentivos que

sdo concedidos aos proprietarios de imoveis em termos de areas ndo computaveis ou em areas computaveis
com o respectivo desconto na quantidade final de CEPAC a apresentar, conforme quadro abaixo:
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INCENTIVOS DO ADICIONAIS DA LEI 13.769/04 INRODUZIDOS E OU MODICIADOS PELA LEI 18.175/24

DISPOSITIVO LEGAL

CONDIGAO

INCENTIVO

Forem remebrados lotes em area de até

Serd concedido gratuitamente incentivo em area
deconstrucdo computavel igual a 20% da 4rea do lote

Art. 13- Inciso | 2.000m’cada, e desde que o novo lote resulte em . .
. - 2 resultante do remembramento, respeitado o CA maximo
area de, no minimo, 2.500,00m )
de4,0X a area do lote
Empreendimentos que aderirem a OUCFL com
vinculagdo de CEPAC, em lotes com area igual ou
superior a 2.000m?, limitado a 20.000m?, desde
que disponham de area localizada junto ao , ) ) ) ) ,
) ) . . . Serd concedido gratuitamente incentivo em area de
alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, - L .
. R L . |construcdo computavel igual a 20% da area do lote
Art. 13- Inciso Il destinada a fruicao publica com frente para mais ) .
L resultante do remembramento, respeitado o CA maximo
de um logradouro e que tenha, no minimo )
2 . de4,0X a area do lote
250,00m*, sem fechamento e ndo ocupada por
construgdes ou estacionamento,
pemanentemente aberta a circulagao, averbada
no CRI
Sera concedido de forma onerosa aumento do potencial
construtivo acima do CA basico até o CA maximo de 4,0,
Art. 13- Inciso llI Para os lotes com area superior a 500,00m> ou no caso de pagamento decota de solidariedade, 4,8,

atendidas as demais exigencias da legislacédo vigente e
as disposicoes estabelecidas nesta lei

Art. 13- Inciso IV - alinea "a"

Para os lotes com &rea superior a 1.000m>, além
dos incentivos do Inciso I, serdo concedidos de
forma onerosa :

a) até o limite de 20% da &rea construida computavel
total, destinada ao uso NR, gratuita, nos
empreendimentos de uso misto com fachada ativa,
desde que respeitada a propor¢cdo minima de 20% da
area total computavelpara o uso residencial

Art. 13- Inciso IV - alinea "b"

Aplicam-se no que couber as disposi¢oes dos
arts. 62, incisos lll; IV; V; VI; VII - alinea "b"; IX; XI;
XII; XIV; XV; §1°; §29; E §3° da Lei 16.402, de 2016
com as alteragdes da lei 18.081/2024

b) Areas ndo computaveis

Artigo 13- Inciso IV - alinea "b"

Aplicam-se no que couber as disposi¢des do
artigo 67, Inciso I1; §1°; §2°; §3°; §84° da Lei 16.402
de 2016 com as alteragoes da lei 18.081/2024

b) Doacgao para alargamento de passeios

Artigo 13- Inciso IV - alinea "b"

Aplicam-se no que couber as disposi¢gdes do
artigo 70, Inciso | e Il; da Lei 16.402 de 2016 com
as alteragdes da lei 18.081/2024

b) Area de fruicao publica (ver artigo 13, inciso Il,
(acima)

Artigo 13- Inciso IV - alinea "b"

Aplicam-se no que couber as disposi¢cdes do
artigo 71, Inciso | e 1l; §1° e §2° da Lei 16.402de
2016 com as alteracOes da lei 18.081/2024

b) Fachada ativa( ver Art. 13- Inciso IV - alinea "a")

Artigo 13- Inciso IV - alinea "b"

Aplicam-se no que couber as disposi¢des do
artigo 82-A, Inciso I; II; 11L;IV;V; VI; VII e VI da Lei
16.050 de 2014 com as alteragdes da lei
17.795/2023, quando parcela do lote for destinada
a praca publica

b) Podera ser acrescido além do CA maximo, 50% da
area destinada a praga urbana e os potenciais bésico e
maximo do remanescente do lote serdo calculados em
funcdo de sua area original e nao seré cobrada outorga
onerosa do correspondente a metade do potencial
construtivo maximo relativo a drea destinada a fruicdo
publica

Artigo 13- Inciso IV - alinea "c"

Nao serao consideradas computdveis as areas
comuns de circulacao vertical até o limite de 20%
da 4rea construida computavel de cada
pavimento tipo

c) Area ndo computavel
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INCENTIVOS DO ADICIONAIS DA LEI 13.769/04 INRODUZIDOS E OU MODICIADOS PELA LEI 18.175/24 ( cont.)

DISPOSITIVO LEGAL

CONDIGAO

INCENTIVO

a) cessdo de espacgo publico aéreo ou subterraneo,

Artigo 13- Inciso V - alinea "a ; . 2 R e
Para lotes com qualquer drea acima de 500,00m” |[resguardando o interesse publico
serdao concedidos de forma onerosa, decididos
caso a caso pela CTLU b) anexagdo de drea remanescente de imovel
Artigo 13- Inciso V - alinea "b" desapropriado quando lindeiro ao mesmo, observado o
direito de investidura
Os incentivos estabelecidos no artigo 13, alineas |Respeitado o Coeficiente de aproveitamento maximo de
Artigo 13- Inciso VI "a"e"b"doinciso V poderao ser aplicados 4,0X a area do lote, ou no caso de pagamento de cota
cumulativamente de solidariedade, 4,8 X a &rea do lote
Para novas construgdes ou reformas com Serd concedida de forma gratuita incentivo em area de
Artigo 13- Inciso VII ampliagdo de 4rea construida de hospitais e construgao computdvel igual a 20% da area computavel
estabelecimentos de ensino do respectivo uso
Artigo 13- Inciso VIII ‘I‘?cef)ete disposigoes doinciso IV - alineas "a’; "b" e Areas nao computaveis
. . . a) Aumento da Taxa de ocupagao até o limite de 70% da
Artigo 13- Inciso IX - alinea 'a"

Artigo 13- Inciso IX - alinea 'b"

Artigo 13- Inciso IX - alinea 'c"

Artigo 13- Inciso IX - alinea 'd"

Alem do CAMaximo 4,0x a 4rea do lote ou 4,8
quando aderir a quota de solidariedade, serdo
concedidos de forma onerosa aos imoveis com
area superior a 500,00m? e inferior a 20.000m? os
seguintes incentivos:

area do lote

b) Aumento do gabarito de altura previsto na zona de
uso, respeitadas as disposi¢des do artigo 14, sujeitas a
anuencia do COMAER

¢) Permissao de uso misto, no mesmo lote, sem a
necessidade de previsao de acessos independentes e
compartimentagdo das areas destinadas a carga e
descarga, circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, respeitada a equivalencia de valores de CEPAC
previstos na Tabela 1do artigo 8°.

d) Permisséo de alteracdo de usos em todas as zonas,
respeitadas as restri¢cdes especificas previstas nesta
lei, conforme coluna B da Tabela de Equivalencia de
CEPAC

Artigo 13 - §1°

Aforma onerosa a que serefereoincsoV, alineas
"a"e"b" corresponderd a uma contrapartida
financeira em CEPAC, a ser fixada pela SP
Urbanismo, mediante critérios aprovados pela
CTLU

Artigo 13 - §20

Para vilas e edificios em condominio, os
beneficios contidos neste artigo somente poderao
ser concedidos mediante a concordancia da
totalidade de seus proprietarios

Artigo 13 - §3°

No caso de cessao de espaco aéreo ou
subterraneao, prevista na alinea "a" doinciso V, a
Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento fica obrigada a realizar, no minimo
1(uma) audiéncia publica devidamente
divulgada em jornal de grande circulagdo com
antecedencia minima de 15dias

Artigo 13 - §4°

Artigo 13 - §5°

Os imOveis que passaram, a partir da presente lei,
integrar o perimetro da OUCFL, descritos no §2° do
artigo 8° desta lei, que possuam Alvara de
Execucao validos e ndo tenham Auto de
Conclusao ja emitidos

Poderao aderir a OUCFL, considerando como CA basico
o coeficiente de aproveitamento total ja aprovado no
Alvard de Execucao
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INCENTIVOS DO ADICIONAIS DA LEI 13.769/04 INRODUZIDOS E OU MODICIADOS PELA LEI 18.175/24 (cont.)

DISPOSITIVO LEGAL

CONDIGAO

INCENTIVO

Artigo 13 - 86°

Os iméveis localizados dentro do perimetro da

OUCFL serao considerados como pertencentes as

areas de influéncia dos sistemas de transporte,
podendo atingir o CA maximo igual a 4,0 vezes a
area do lote, sem limite de gabarito quando :

|- estiverem total ou parcialmente localizados nas
quadras atingidas pelos seguintes limites:

a) dentro do raio de 400,00 das estacdes que
compreendem as estagdes de Metr6 Faria Lima e
Pinheiros e as Estacdes da trem da CPTM: Vila Olimpia,
Cidade Jardim, Hebraica- Rebougas e Pinheiros;

b) dentro das linhas equidistantes 250,00m do eixo das
seguintes vias: Av. Cidade Jardim (trecho entre
Passarela Miguel Reale e Av. Brig. Faria Lima); Rua
Funchal e Chedid Jafet (Trecho entre Av.dos
Bandeirantes a Av. Juscelino Kubitscheck); Av. Santo
Amaro ( trecho entre Rua Cabo Verde e Av. Juscelino
Kubitscheck); Av. Eusebio Matoso ( trecho entre a Av.
Lineu de Paula Machado e Av. Brig. Faria Lima)

11- Estdo excluidos das &reas de influéncia dos eixos
previstas nas alineas "a" e "b" do inciso | do artigo 14
§6°:

a) iméveis enquadrados como ZEPEC;

b) iméveis contidos em vilas ou com acesso para ruas
sem saida;

c) iméveis com acesso de veiculos para ruas com
largura inferior a 10,00m;

d) iméveis que contenham areas de preservagao
permanente, nascentes ou olhos d'agua;

e) imoveis que possuam remanescentes de Mata
Atlantica;

f) iméveis para os quais conste, nos Quadros 7, 15e no
Mapa 5da Lei 16.050/14, alterada pela Lei 17.975de
2023, previsao de Parques;

g) imoveis para os quais conste previsdo de area de
reservatorios de dguas pluviais, conforme Mapa 12,
anexo a Lei 16.050, alterada pela Lei 17.975/23 e Quadro
6 anexo a Lei 16.402/16 até a conclusdo da obra de
infraestrutura;

11l - Os empreendimentos previstos nos itens | e Il do
8§69, estdo sujeitos aos demais parametros urbanisticos
previstos na Lei 13.769/04, observados os estoques de
potencial construtivo previstos na Tabela 2 por setor

IV - O atendimento ao requisito de localizagao previsto
nas alineas "a" e "b" do inciso I do artigo 14 devera ser
demonstrado graficamente no projeto a ser
apresentado para fins de licenciamento edilicio do
empreendimento e nos pedido de emissao ou revisao
de Certidao de Pagamento de Outorga Onerosa em
CEPAC

VI - Para efeito do célculo da quantidade de CEPAC
necessario para aquisicao da area adicional de
construcao, aos fatores da Coluna A da Tabela 1do
artigo 8° da Lei 18.175/24, serdo majorados em 30%.
a) Nao se aplica cumulativamente a este beneficio o
disposto no inciso IX do art. 14 da Lei 13.769/04 ( para
imoveis lindeiros a Av. Santo Amaro

VII-Aplicam-se as disposi¢oes do artigo 71 da Lei
16.402/2016, com alteragdes da Lei 18.081/24, relativa a
fachada ativa ocupada por uso nao residencial, até o
limite de 50% da area do lote, independente da zona de
uso

VIlI- repete disposicdo do caputdo do 86° no que se
refere ao gabarito livre e ndo oneroso

Art. 13 §7°

As dreas computaveis resultantes de beneficios

auferidos de forma gratuita

Nao serao descontados dos Estoques de area adicional
de construgao previstos para os setores da OUCFL
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14. A SP URBANISMO E A SP OBRAS

A Empresa Municipal de Urbanizagdo — EMURB, passou a ser denominada Sdo Paulo Urbanismo — SP
Urbanismo, na condi¢do de empresa cindida dando origem, como empresa cindenda a Sdo Paulo Obras — SP
Obras, conforme autorizado pela Lei n° 15.056, de 8 de dezembro de 2009 e edi¢ao dos Decretos n.° 51.415,
de 16 de abril de 2010 e 52.063, de 30 de dezembro de 2010.

Cabera a SP Urbanismo, entre outras atividades aqui mencionadas e definidas em lei:

e  Qerir as Intervengdes;

e Administrar os recursos auferidos pela Operagao Urbana Consorciada Faria Lima, por meio da Contas
Vinculadas, até sua efetiva utiliza¢do nas Intervengoes;

e Controlar o consumo de Estoque de ACA, da emissdo dos CEPAC, até o limite previsto na Lei da
Operagao Urbana Consorciada Faria Lima;

e Coordenar o Grupo de Gestao;

e Submeter minutas de projetos de lei, decretos e outras normas regulamentares a apreciagao dos 6rgaos
competentes;

e Acompanhar os projetos basicos e executivos das obras e intervengdes, em especial nas operagdes
urbanas, de forma a garantir a conformidade com os planos e projetos urbanisticos € com os
anteprojetos de obras e intervengdes; ¢

e Preparar os Prospectos e Suplementos de cada distribuicao de CEPAC.

A SP Urbanismo e a SP Obras serdo remuneradas pelo gerenciamento e administragdo de projetos € obras em
3% sobre os respectivos valores das obras, projetos, desapropria¢des, servigos de apoio técnico e
administrativo e demais despesas, bem como 1% sobre os valores arrecadados com a venda dos Certificados
de Potencial Adicional de Construgao.

Os servigos de administracdo de projetos e obras realizados com base nos recursos advindos da outorga
onerosa, arrecadados nos termos do artigo 21 da Lei 13.769, de 2004 e durante a vigéncia da Lei 11.732/95
serdo prestados pela SP Urbanismo e SP Obras cada uma, no ambito de suas respectivas competencias 4%
sobre os valores de obras, projetos, desapropriacdes, servicos de apoio técnico e administrativo e demais
despesas

A SP Urbanismo serd o orgdo responsavel pela andlise, acompanhamento e prestagdo de esclarecimentos
técnicos sobre a Operagao Urbana Consorciada Faria Lima. Adicionalmente a outras atribui¢des aqui contidas
¢ definidas em legislagdo propria, cabera a SP Urbanismo publicar um comunicado, no Diario Oficial da
Cidade, bem como em jornais de grande circulacdo, com as condigdes especificas de cada distribuicdo de
CEPAC, contendo, em especial:

e A indica¢ao da distribui¢do de CEPAC da Operacao Urbana Consorciada Faria Lima;

a indicacdo da intervengdes que serdo custeadas com a distribuigdo dos CEPAC, ou as caracteristicas
do financiamento em que havera prestagdo de garantia com CEPAC;

o valor total da distribuigéo;

o valor minimo de cada CEPAC;

a quantidade de CEPAC a ser distribuida; e

outras informagdes que entender relevantes.

Cabera a SP Obras, entre outras atividades aqui mencionadas e definidas em lei, a execucao de programas e
obras definidos pela Administracdo direta, nas areas de abrangéncia da OUCFL.
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15. USO DOS RECURSOS ARRECADADOS COM A VENDA DE CEPAC

Os recursos auferidos pela Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima com a emiss@o e comercializacdo dos
CEPAC serdo administrados pela SP Urbanismo e fiscalizados pela Caixa Econdmica Federal, sendo
depositados em contas vinculadas de titularidade da PMSP, e quando necessario, transferidos para contas
vinculadas da SP Urbanismo, SP Obras, SEHAB, COHAB, SIURB ou conforme acordos celebrados com
outros Orgdos da Administragdo Publica Direta ou Indireta, dos diversos Entes, objetivando a execugdo das
intervengoes.

Estes recursos deverdo ser aplicados em caderneta da poupanca ou em fundos de rendimentos lastreados em
titulos publicos, de perfil conservador, com meta de rentabilidade de 100% do CDI, em semelhanc¢a aos fundos
oferecidos pelo mercado financeiro para outros entes publicos, respeitando-se as regras previstas na legislacao
¢ as normas exaradas pela Comissdo de Valores Mobiliarios, até sua efetiva utilizacdo em Intervengdes no
ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, conforme o programa de Intervengdes (vide “Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima — Descri¢ao das Intervengdes”). Os recursos disponiveis na Conta Vinculada
também poderao ser utilizados no pagamento das desapropriagdes necessarias e para a divulgacdo da Operacao
Urbana Consorciada Faria Lima.
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16. FISCALIZACAO DA APLICACAO DOS RECURSOS ARRECADADOS

Na forma exigida pela Resolucdo CVM 84/2022 que substituiu a Resolugdo CVM 401/03, a CEF sera
responsavel pela fiscalizacdo do emprego dos recursos obtidos com a distribuicdo publica de CEPAC,
exclusivamente nas Intervengdes das Operagdes Urbanas Consorciadas, bem como acompanhar o andamento
das referidas Intervencdes e assegurar a suficiéncia e veracidade das informacdes que serdo periodicamente
prestadas pelo Municipio ao mercado. Essa fiscalizagdo ¢ independente daquela ja exercida pelo Tribunal de
Contas do Municipio, pelo Ministério Publico, por entidades da sociedade civil e pela populagdo em geral.

Constitui objeto do Contrato de Fiscalizagdo, (vide Anexo IV, pagina 170) a prestagdo de servigos
especializados de analise, acompanhamento de obras e servigos de engenharia referentes as intervengoes
previstas na Operacao Urbana Consorciada Faria Lima e demais despesas custeadas com recursos advindos
da alienag¢do do titulo mobiliario CEPAC.

O acompanhamento previsto nesse contrato refere-se a verificagdo de compatibilidade da execugao fisico-
financeira e contratual da obra ou servigo com o Programa de Investimentos da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima, verificag@o da pertinéncia das despesas integrantes do pedido de liberagdo de recursos vinculados,
emissdo de relatorios financeiros e prestagdo de informagdes técnicas, a serem divulgados ao mercado no que
se refere aos desembolsos para as obras e servigos, incluindo: a consolidagdo dos demonstrativos financeiros
necessarios para prestacdo de informagdes ao mercado, englobando: informagdes do contrato, do contratante
e da engenharia da Caixa Economica Federal, o controle € movimentagao de recursos com informagdes sobre
a conta vinculada, a rentabilidade e a disponibilidade financeira.
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17. EIA/RIMA

O Licenciamento Ambiental tem por objetivo: prever, acompanhar e controlar os impactos decorrentes da
instalacdo de obras ou atividades de forma a garantir a qualidade do meio ambiente nas diferentes etapas de
implanta¢do do empreendimento. No caso das operacdes urbanas o objetivo € aferir os impactos decorrentes
do adensamento construtivo e habitacional do territério, j& que as obras e intervencdes relacionadas a mitigacao
desse impacto, sujeitas a apresentacdo desse tipo de estudo, deverdo ser licenciadas individualmente. O
Licenciamento Ambiental, de acordo com o Decreto Federal n® 99.274/90 ¢ composto pela Licenga Prévia
(LAP), Licenga Ambiental de Instalacdo (LAI) e Licenca Ambiental de Operagdo (LAO).

A Lei de Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima prevé o atendimento as exigéncias da licenga Ambiental,
mediante apresentacdo e aprovacdo de Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA como condigdo para a sua
implementacdo.

Para a elaboracdo do EIA/RIMA a SP Urbanismo contratou, apds realizacdo de certame licitatorio, empresa
que atendesse as qualificagdes exigidas no edital e no Termo de Referéncia. A SVMA ¢ a SP Urbanismo,
elaboraram conjuntamente o termo de referéncia que serviu como base para elaboracdo do EIA/RIMA, sempre
considerando que a Operagdo Urbana ¢ constituida por intervengdes de natureza diversas, quais sejam o
incremento de area construida, diversificagdo de usos e a execucdo das obras previstas.

A SP Urbanismo, apds receber o EIA/RIMA, elaborado pela empresa contratada, encaminhou os volumes
formalmente para a SVMA, para ser analisado pelo DECONT e pelas Camaras Técnicas e aprovado pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Em 04 de margo de 1994, o EIA/RIMA/RIVI da Operagdo Urbana Faria Lima foi aprovado condicionado ao
cumprimento de exigéncias estipulados pela SVMA para que o empreendimento pudesse prosseguir. No
EIA/RIMA da Operagdo Urbana Faria Lima foram apontados os impactos referentes as obras da extensdo da
Av. Brigadeiro Faria Lima em direcdo a Av. Pedroso de Moraes, do prolongamento da Av. Nova Faria Lima,
do prolongamento da Av. Hélio Pelegrino a Rua Funchal, do prolongamento e alargamento da Rua Funchal e
Rua Brigadeiro Haroldo Veloso, modificacdo de indices urbanisticos e comercializacdo de CEPAC.

Foram apontados os impactos positivos negativos resultantes da implantagdo da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima e suas intervengdes nos ambitos econdmicos, socioculturais e ambientais:

(a) maior disponibilidade de recursos publicos para custeio das intervengdes decorrentes da comercializacdo
de CEPAC;

(b) o deslocamento e prejuizo de atividades econdmicas pré-existentes ndo compativeis e por outro lado a
atracdo de novas atividades produtivas, principalmente do setor terciario, animagdo do mercado imobiliario e
da construcdo civil;

(c) Desapropriagdes, conflitos de informagdes contribuindo para a paralisagdao das transacdes imobiliarias da
valorizac¢do ou desvalorizagdo dos imoéveis da area de influéncia direta;

(d) aumento de acessibilidade e da populagao residente e flutuante;

(e) incomodos durante a realiza¢do das obras, necessaria retirada da vegetagao.

O EIA/RIMA apontou algumas recomendagdes que se tornaram exigéncias técnicas pela LAP n°
01/SVMAG/94, quais sejam:

(a) Programa de comunicagao Social, informando a populagdo sobre o projeto e estabelecimento do processo
de negociagdo com os desapropriados;

(b) Plano de Obra, tomando medidas que assegurem o funcionamento da cidade;

(c) Implantagdo de Ciclovia;

(d) Acompanhamento Arqueoldgico nas escavagdes proximas ao Largo da Batata em Pinheiros;

(e) Apresentacdo a SVMA do Plano de protecdo, ampliacdo e/ou remocdo das redes de infraestrutura; (f)
Gerenciar e obrigacdo pela restauracdo e manutengdo da casa dos Bandeiristas, Patriménio Tombado e
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obediéncia as eventuais restricdes impostas por forca de tombamento de bens, nas areas do projeto, por parte
da CONPRESP e do CONDEPHAAT;

(g) Especificacdo dos locais e dimensdes das areas de lazer, conforme pardmetros pré-estabelecidos da SVMA
e o transplante das arvores e relocacdo das mesmas na regido;

(h) Manutencao de Jequitiba (Cariniana legalis), na esquina da Rua 95 Aspasias e Sertdozinho com a Av. brig.
Faria Lima;

(i) Construcao de passagem em desnivel nos cruzamentos da Avenida Faria Lima com as Av. Cidade Jardim,
Av. Rebougas e Av. Eusébio Matoso;

(j) Transferéncia dos moradores das favelas localizadas dentro do mesmo perimetro da Operagdo Urbana;

(k) Relocagdo de equipamentos publicos antes da desapropriagdo e implantagdo de novos equipamentos
publicos que atendam igualmente as populagdes dos lados oeste e leste da nova estrutura urbana;

(1) Indicacao de utilizagdo nas obras de equipamentos, técnicas e tecnologias mais modernas disponiveis para
os trabalhos de engenharia, que minimizem a emissao de ruidos e polui¢do do ar;

(m) Implantagdo e gerenciamento os possiveis recalques nas areas lindeiras as obras, monitoracdo devera ser
acompanhado pela SP Obras/SP Urbanismo/PMSP;

(n) Acompanhamento da Obra pela SVMA;

(o) Criagao de faixas permedveis no passeio publico;

(p) Criagdo de incentivos para as areas permeaveis contiguas e no fundo de quadras;

(q) Elaboracao de estudo de readequagdo da rede coletora de dguas pluviais;

(r) Execugdo de travessias com acessibilidade aos idosos e deficientes fisicos; e

(s) Previsdo de estacionamentos em locais de maior adensamento populacional.

A LAP concedida a Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima possui validade até o término da sua completa
implantagdo e representa a reunido dos requisitos técnicos e¢ condigdes que devem ser atendidas para
cumprimento dos estudos contidos no EIA/RIMA.

A LAI é concedida aos empreendimentos da Operagao Urbana em que se fizer necessaria referida licenga. Esta
licenga é concedida apos analise e aprovacao de projeto e de outros estudos que especificam os dispositivos
de controle ambiental, de acordo com tipo, porte e caracteristicas. Assim, a LAI autoriza, quando necessario,
o inicio da implanta¢do do empreendimento, tal como especificado no projeto aprovado.

A LAO ¢ concedida apos a implantagdo da Intervengdo, a comprovacao do funcionamento dos sistemas de
controle ambiental e cumpridas as demais exigéncias especificadas nas fases anteriores do licenciamento
ambiental. Esta licenca aprova o inicio da utilizagdo das obras e empreendimentos quando ja finalizados.
Segundo Oficio n° 1003/SVMA-g/2003, as obras referentes a Intervencdo “Prolongamento da Av. Hélio
Pellegrino e Alargamento da Av. Funchal”, ndo se caracterizam como potencialmente poluidores ou
causadores de significativa degradacdo ambiental e tendo sido dispensadas de licenciamento ambiental.

Adicionalmente, os Oficios n° 815/SVMA-g/2003 e n® 732/SVMA-g/2003, as obras de implantagdo de
cruzamento em desnivel entre as Av. Faria Lima e Av. Cidade Jardim e Av. Faria Lima e Av. Rebougas, foram
igualmente dispensadas de licenciamento ambiental, uma vez que sdo exigé€ncias constantes da propria LAP.

Mais recentemente, a intervengao ciclopassarela Bernardo Goldfarb também foi dispensada de licenciamento
ambiental (Oficio n® 94/DECONT-G/2017, de 18 de outubro de 2017).

As exigéncias contidas na LAP estdo sendo cumpridas de acordo com o avango das Intervengdes, conforme
indicam o Relatorio Técnico n® 09/DECONT-2/2001, relatério técnico preparado pela SVMA apontando as
condigdes de exigéncia a LAP e a medida do seu cumprimento.

Para as intervengdes que demandaram licenciamento temos, até o momento, as obras de Reconversdo do Largo
da Batata (inclui Terminal Capri e Viarios de Acesso) - LAI n° obtida LAI n° 01/DECONT-SVMA/2010 — PA
2009-0.163.271-2 em 26 de marco de 2010; pedido de LAO, especificamente para o Terminal Capri
(Pinheiros), sob o PA n° 2013-0.298.417-5; Ciclopassarela Eusébio Matoso (Bernardo Goldfarb)- Dispensado
de Licenciamento Ambiental por meio do Oficio n°947/DECONT-G/2017 de 18 de outubro de 2017 - PA n°
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2016-0.147.186-2.

A versdo integral do EIA/RIMA pode ser consultada na sede da SP Urbanismo, Rua Sido Bento, n° 405, 16°
Andar, sendo que a LAP e o Relatorio Técnico n° 09/DECONT-2/2001 estao disponiveis para consulta também
no endereco eletronico www.prefeitura.sp.gov.br/cepac.
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18. INFORMACOES SOBRE VALORES MOBILIARIOS JA EMITIDOS
18.1. Primeira Distribuicao

A Prefeitura do Municipio de Sao Paulo efetuou a primeira Distribuigdo publica de CEPAC da Operagao
Urbana Consorciada Faria Lima em 26 de outubro de 2004.

Com essa Distribui¢ao foram ofertados 367.290 CEPAC, ao prego minimo de R$1.100,00 cada, dos quais
foram subscritos 53.830 titulos, sendo 11.820 em dois leildes publicos e o restante através de colocagdes
privadas, totalizando uma capta¢ao de recursos no montante de R$59.213.000,00.

OFERTA PUBLICA E COLOCAGAQ PRIVADA - 12 DISTRIBUIGAQ: 367290 CEPACs / Autorizado em 26/10/2004

Leildal Data Ofertados Colecado Saldo em Prego Minimo Prego Arrecadado R$ Cansalidade
Colocagdo Privada CEPAC RS Realizado R$ Ana RS
1 Leilso 27/12/2004 50.000 2001 358.190 1.100 1.100 10.000.100
2004 Colo — 37.490.200
< oeag= 29/12/2004 - 24 991 333.208 - 1.100 27 490.100
Privada
Colbcagso 07/12/2005 - 3202 329916 - 1.100 3621200
Privada
2005 Colocago 27/12/2005 - 2579 327.337 - 1.100 2.836.900 10.755.800
Privada
Colocagso 28/12/2005 - 3.907 323.430 - 1.100 4297700
Privada
Colbcagio 24/01/2006 - 6219 317.211 - 1.100 6.840.900
Privada
005 | Colecagaa 1510212006 : 1.022 316.189 . 1.100 1.124.200 10.867.000
Privada
2° Leilan 11/10/2008 10.000 2728 313.460 1.100 1.100 3.001.900
Total - 53.830 313.480 59.213.000

Fonte: SP Urbanismo

As Intervengdes objeto do registro de distribui¢do foram: Reconversao Urbana do Largo da Batata, Projetos
Bésico e Executivo do Boulevard JK, Desapropriacdes, Construgdo de HIS, Cruzamento em desnivel da Av.
Cidade Jardim com Av. Faria Lima e cruzamento em desnivel da Av. Reboucas com a Av. Faria Lima. Esta
Distribuiggo teve seu prazo expirado em outubro de 2006.

18.2. Segunda Distribuicao

A segunda Distribuigdo foi autorizada em 26 de setembro de 2007, para a colocagdo de até 313.460 CEPAC,
ao preco minimo de R$1.225,00 cada (primeiro leildo) e R$1.300,00 (segundo leildo), os quais foram
integralmente subscritos, sendo 240.518 titulos nos dois leildes publicos e o restante através de colocagdes
privadas, totalizando uma captacdo de recursos no montante de R$413.662.359,00.

OFERTA PUBLICA E COLOCAGAO PRIVADA - 24 DISTRIBUIGAO: 313.460 CEPACS / Autorizado em 28/09/2007

Leildal Data Ofertados Colocado Saldo em Prego Minimo Prago Arrecadado R$ Consolidade
Colocacio Privada CEPAC RS Realk RS Anc RE§
17 Leildo 171102007 156.730 156.730 156.730 1.225 1.240 194 346 767
2007 Colboachs 284 TOSETT
. ¢ 201272007 - 72842 83788 - 1.240 ‘90 448 809
Privada
2008 27 Leilao 12/03/2008 g3.vea g3.vea - 1.300 1.538.01 128.866.782 128.886.762
Total - 313.460 - 413.662.359

Fonte: SP Urbanismo

As Intervengdes objeto do registro de distribui¢@o foram: Reconversdo Urbana do Largo da Batata, Projetos
Basico e Executivo do Boulevard JK, Desapropriacdes relativas as Intervengdes do Largo da Batata e
Liga¢ao Funchal x Haroldo Veloso e Construgao de HIS, além da conclusdo dos contratos relativos as obras
do Cruzamento em desnivel da Av. Cidade Jardim com Av. Faria Lima e cruzamento em desnivel da Av.
Rebougas com a Av. Faria Lima. Esta Distribuicdo teve seu prazo expirado em abril de 2008, em face da
total comercializa¢do dos titulos.

18.3. Terceira Distribuicao

A terceira Distribui¢do foi autorizada em dezembro de 2008, para colocagdo de até 269.284 CEPAC, ao
valor minimo de R$ 1.700,00 (primeiro leildo) e R$2.100,00 (segundo leildo), dos quais foram subscritos
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267.769 titulos em quatro leildes publicos, totalizando uma captagdo de recursos no montante de
R$711.692.815,00.

OFERTA PUBLICA E COLOCAGAD PRIVADA - 3° DISTRIBUICAO: 269 284 CEPACs / Autorizado em 17/12/2008

Leildo Data Ofertados Colocado Saldo em Prego Minimo Prego Arrecadade RS Gansalidada
CEPAC RS Realizado R$ Ano RS
1% Leiléo 05022000 100.000 BE.&1Z 213672 1.700 1.700,00 04.540.400
00 ¥*Leildo 05032000 30000 1521 212151 1.715 1.715,00 2 608515 340148915
3" Leilso 22102000 120,000 120000 92151 1.850 2.100,00 252 000.000
01 47 Leilso 26052010 02151 00636 1518 2170 4.000,00 362.544.000 362.544.000
Total - 267.769 1.515 T11.692.915

Fonte: SP Urbanismo

As Intervencdes objeto do registro de distribuicdo foram: as mesmas da segunda distribuicdo, acrescidas as
Intervencdes relativas a: implantagdo de sistema de transporte coletivo, implantagao de ciclovia e 3* Fase da
interligacdo do prolongamento da Av. Faria Lima com a ligacdo Funchal-Haroldo Veloso. Esta Distribuig@o
teve seu prazo expirado em dezembro de 2010.

18.4. Quarta Distribuicio
A quarta Distribui¢do foi autorizada em 12 de novembro de 2015, para colocagdo de até 150.000 CEPAC, ao
valor minimo de R$ 6.531,00 (conforme atualizado), dos quais foram subscritos 40.605 titulos em trés leildes

publicos, totalizando uma captacdo de recursos no montante de R$265.191.661,00.

OFERTA PUBLICA E COLOCAGAD PRIVADA - 4° DISTRIBUIGAD: 150.000 CEPACS / Autorizado em 12/11/2015

Leildol Data Ofertades Colocado Saldo em Prego Minimo Preco R$ Canzlidada
Colocagdo Privada CEPAC Realizado A
2018 1° Leilgo 27112015 50.000 28419 121.581 6.531.01 6.531.m 185.604.773 185.604.773
2018 * Leilgo 20082016 30.000 2405 119.176 6.531,01 6.531,01 15.707.079 15.707.079
2017 3° Leilgo 1402017 45000 a.7ai 1049385 653101 6.531.01 63470800 63.870.600
Total 125.000 40.605 109.395 265.191.661 265.191.661

Fonte: SP Urbanismo

As intervengdes objeto do registro de distribui¢do foram: Interligagdo do prolongamento da Av. Brig. Faria
Lima com ligagdo Funchal/Haroldo Veloso; Bulevar JK, reurbanizagdo e produgao de HIS nas favelas Real
Parque, Coliseu e Panorama, implantacao de ciclovias, reconversao urbana Largo da batata; Prolongamento
da Av. Brig. Faria Lima e Alca de acesso a Av. dos Bandeirantes, Melhoramento Urbanistico da Av. Santo
Amaro, Ampliagdo e Melhoria de Espagos Publicos. Esta Distribuigdo teve seu prazo expirado em dezembro
de 2017.

18.5. Quinta distribuicao
A quinta Distribuicdo foi autorizada em 04 de novembro de 2019, para colocagdo de até¢ 160.000 CEPAC, ao

valor minimo de R$ 6.531,00 (conforme atualizado), dos quais foram subscritos 103.318 titulos em dois
leiloes publicos, totalizando uma captacdo de recursos no montante de R$1.818.500.118,00

OFERTA PUBLICA E COLOCAGAQ PRIVADA - 5° DISTRIBUICAO: 160.000 CEPACSs ! Autorizado em 04/11/2018

Leilaol Data Ofertados Colocado Saldo em Prego Minimao Preco R$ Consolidado
Colocagio Privada CEPALC Realizado —
2018 17 Leilso 05122019 93.000 43,000 67.000 6.531,01 17.601,00 | 1.636.893.000 1.636.693.000
218 2°Lsilto 141052021 12.154 10318 56.682 17.601,00 17.601,00 181.607.118 181607118
Total 105.154 103.318 123.682 1.818.500.118

Fonte: SP Urbanismo

As intervengdes objeto do registro de distribui¢do foram: Interligagdo do prolongamento da Av. Brig. Faria
Lima com ligagdo Funchal/Haroldo Veloso; Reconversdo Urbana do Largo da Batata, Bulevar JK,
reurbanizacao e producdo de HIS nas favelas Real Parque, Coliseu e Panorama, implantacgao de ciclovias,
Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima e Alg¢a de acesso a Av. dos Bandeirantes, Melhoramento Urbanistico
da Av. Santo Amaro, Ampliagdo e Melhoria de Espagos Publicos. Esta Distribuigdo teve seu prazo expirado
em novembro de 2021.
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Ademais, entre a segunda e a terceira distribui¢des foi feita nova colocacao privada de CEPAC para
pagamento de obras e servicos, no valor de R$1.724,72 cada, totalizando o montante de R$4.311.800,00,
conforme quadro abaixo

COLOCACOES PRIVADAS - PROGRAMA

. Preco Realizado | Arrecadado RS | Conseolidado
Colocacao Privada Data Colocado RS Ano RS
2008 Colocagdo 21/10/08 2 500 1.724,72 4.311.800 4.311 800
FPrivada
Total 2.500 4.311.800

Fonte: SP Urbanismo

18.6. Sexta distribuicao

Para a sexta distribui¢do previu-se a colocagdo de 218.518 CEPAC ao valor minimo de R$17.601,00 9
(conforme decisdao da DIE da SP Urbanismo), totalizando a captagdo de recursos no montante de
R$3.846.135.318,00 em um ou mais leildes a serem realizados no prazo de vigéncia da distribuigao.

As intervengdes objeto do registro de distribui¢do sdo: a continuidade e conclusdo das obras de interligacao
do prolongamento da Av. Brig. Faria Lima com ligacdo Rua Funchal e Haroldo Veloso; Reconversdao Urbana
do Largo da Batata — fase I1I, Bulevar JK, reurbanizacdo e produgdo de HIS nas favelas Real Parque, Coliseu
¢ Panorama, implantagdo de ciclovias, Melhoramento Urbanistico da Av. Santo Amaro, Ampliacdo e
Melhoria de Espacos Publicos, em fase de execugdo com recursos captados nas distribui¢des anteriores e
mais as obras e intervencdes previstas na Lei 18.175/24 a saber: Bulevar JK — fase II , obras Interligacdo do
prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até a Praca Roger Patti e al¢a de ligagdo com Av. dos Bandeirantes
no sentido Aeroporto de Congonhas, Ampliacao e Melhoria de Espagos Publicos - Distrito Baixo Pinheiros,
Hidrovia do Rio Pinheiros, Interven¢des no perimetro expandido, incluindo urbanizagdo, infraestrutura e
equipamentos de lazer, cultura e esportes e habitacao de interesse social e construcdo de equipamentos de
saude e educacdo.

Os custos previstos e as etapas de execugdo das interven¢des em andamento que ja foram concluidas, estdo
em execucdo ou ainda serdo contratadas encontram-se descritas no Quadro Geral e suas agdes da OUCFL
(Concluidas, em andamento e ndo iniciadas) item 11.2. pagina 68 deste Prospecto.

As informagoes das intervengdes concluidas foram compiladas do Relatério GEGSP-003/2024 da CEF,
publicado trimestralmente pela Caixa Econdomica Federal, encaminhado a CVM e publicado no site da SP
Urbanismo, no endereco:
https://prefeitura.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/operacoes_urbanas/faria_lima/ouc_faria lima/303670

O detalhamento das informagdes encontra-se no item 11. 2 -A, pag. 69 a 77 deste Prospecto.

As informagoes das intervencdes em andamento e ndo iniciadas foram compiladas dos respectivos contratos
e estdo discriminadas no Relatério GEGSP-003/2024 da CEF e detalhadas no item 11.2-B, pag. 78 a 87 deste
Prospecto.

As informag0es sobre as obras e intervengdes previstas e ainda ndo contratadas tiveram por base, orcamentos
estimativos, com data base do Relatério GEGSP-003/2024, ou seja, dezembro de 2024.

As informagdes sobre a Movimenta¢do de CEPAC e Andamento das Intervengdes encontram-se descritas no
Relatorio Trimestral encaminhado pela SP Urbanismo a CVM e disponivel no enderego:
https://prefeitura.sp.gov.br/documents/d/sp_urbanismo/relatoriocepac_farialima4tri2024 cvm_pmsp_spurbanismo-pdf
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19. ASPECTOS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVOS

A Emissora € parte demandada em diversos processos judiciais e procedimentos administrativos. Até a data
de emissdo do presente Prospecto, a Emissora registrou o protocolo SIS 2613.0000556/2024 junto ao MP SP
— Ministério Publico do Estado de Sao Paulo propondo Agéo direta de Inconstitucionalidade relativa ao artigo
17 dalei 18.175 de 25 de julho de 2024 que trata da regularizagdo de edificacdes em area de Operagao Urbana
Consorciada Faria Lima, sob a alegacdo da inobservancia de participacdo popular no processo legislativo e
inexisténcia de planejamento técnico em ofensa ao principio da impessoalidade. Até o transito em julgado da
demanda estar@o suspensas as tramitacoes de processos SEI solicitando esse tipo de procedimento.

Em 11/06/2025 foi julgada a acdo Direta de Inconstritucionalidade acima referida, tendo sido prolatado o
seguinte acordao :

"JULGARAM A ACAO IMPROCEDENTE, REVOGADA ALIMINAR. V.U. SUSTENTOU ORALMENTE

O ADV. DR. PAULO AUGUSTOBACCARIN. USOU DA PALAVRA O EXMO. SR. PROC. WALLACE
PAIVAMARTINS JUNIOR.", de conformidade com o voto do Relator, que integra este acordao.
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20. DADOS DO EMISSOR : PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

A cidade de Sao Paulo ingressou na segunda década do século XXI com mais de 11 milhdes de habitantes
(11.895.578 habitantes), com densidade demografica de 7.528,26 habitantes por km? e uma taxa de
crescimento de 2010 a 2022 de 0,15%. Sua Regido Metropolitana possui uma populagdo de aproximadamente
21.500.000 pessoas. Os dados sdo do Censo de 2022 do IBGE, extrapolados para o ano de 2024.

O quadro abaixo apresenta populagdo residente para o ano de 2024, no Brasil, no Estado de Sao Paulo e na
Regido Metropolitana de Sdo Paulo

POPULAGAO ( Em milhares de habitantes) em 2024
NO° Habitantes
Brasil 212.583.750
Estado de Sao Paulo 46.000.000
Regido Metropolitana de SP 21.500.000
Municipio de Sdo Paulo 11.895.578

Fonte: IBGE Cidades

Considerados os dados de 2023 o PIB da Cidade de Sdo Paulo, foi de R$828,9 bilhdes representando
aproximadamente 25,7% do PIB do Estado de SP e 7,60% do PIB nacional. Os dados sdao do IBGE.

O quadro abaixo apresenta o Produto interno Bruto, resultante das atividades econdmicas no Municipio de Sao
Paulo, na Regido Metropolitana , no Estado de Sdo Paulo e no Brasil em 2023.

PIB EM 2023
PIB TOTAL EM BILHOESDE r$| PIB PER CAPITA EM R$
Brasil R$ 10.900.000,00 R$51.273,91
Estado de Sio Paulo R$ 3.218.000,00 R$ 69.956,52
Regiao Metropolitana de SP R$ 847.326,00 R$ 39.410,51
Municipio de Sdo Paulo R$ 828.900,00 R$ 69.681,36

Fonte: IBGE Cidades

O municipio continua sendo o polo fundamental de organizagdo de uma imensa rede de servigos, distribuicao
de mercadorias e produgdo industrial.

20.1. Poder Descentralizado

O Executivo em Sdo Paulo tem como tarefa administrar o maior PIB e a cidade mais populosa do pais. Para
garantir a eficicia em suas dezenas de atribui¢des, a Administragao Publica ¢ dividida entre 35 Secretarias, 11
Empresas, 4 Autarquias, 1 Agéncia Reguladora e 32 Subprefeituras.

20.2. Organizacio da Prefeitura

Prefeito — Ricardo Luis R Nunes
Vice-prefeito — Ricardo Melo Araujo

20.2.1. Secretarias Municipais

Assisténcia e Desenvolvimento Social, Casa Civil, Comunicag¢do, Controladoria Geral do Municipio,
Cultura, Desestatizacdo ¢ Parcerias, Desenvolvimento Economico ¢ Trabalho, Desenvolvimento
Sustentavel, Direitos Humanos e Cidadania, Educacdo, Esportes e Lazer, Fazenda, Gestdo, Governo,
Habitacdo, Infraestrutura Urbana e Obras, Inovacdo e Tecnologia, Justiga, Mobilidade e Transito,
Mudangas Climaticas, Pessoa com Deficiéncia, Planejamento ¢ Entregas Prioritarias, Procuradoria
Geral do Municipio, Programa Mananciais, Projetos Estratégicos, Relagoes Institucionais, Relagoes
Internacionais, Saide, Seguranca Urbana, Subprefeituras, Transporte e Mobilidade Urbana, Turismo,
Urbanismo e Licenciamento, Verde e Meio Ambiente.
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20.2.2. Empresas Municipais

CET — Companhia de Engenharia de Trafego, COHAB-SP — Companhia Metropolitana de Habitacao
de Sdo Paulo, PRODAM - Empresa de Tecnologia da Informagdo e Comunica¢dao do Municipio de
Sao Paulo, SP Negodcios — Sao Paulo Negocios; SP Parcerias — Sdo Paulo Parcerias, SP Cine - Empresa
de Cinema e Audiovisual de Sdo Paulo; SPDA — Companhia S3o Paulo de Desenvolvimento e
Mobilizagdo de Ativos, SP- OBRAS — Sao Paulo Obras, SPTrans — Sdo Paulo Transportes, SPTuris
— Sao Paulo Turismo e SP Urbanismo — Sdo Paulo Urbanismo.

20.2.3. Autarquias Municipais

HMSP - Hospital do Servidor Publico Municipal, [PREM - Instituto de Previdéncia Municipal de Sao
Paulo, SP Regula — Agencia Reguladora de Servigos Publicos.

20.2.4. Coordenadorias da Secretaria Municipal de Gestao

Arquivo Publico Municipal “Jornalista Paulo Roberto Dutra — ARQUIP; Coordenadoria de Gestao do
Patrimonio Imobiliario — CGPATR; Coordenadoria de Gestdo do Desenvolvimento Institucional-
COGEDI; Coordenadoria de Bens e Servicos — COBES; Coordenadoria de Gestdo de Pessoas-
COGEP; Coordenadoria de Parceiras com o Terceiro Setor — COPATS; Coordenadoria de Gestdo de
Satde do Servidor — COGESS; Coordenadoria de Estudos e Gestdo Estratégica — COEGE; Escola
municipal de Administracdo Publica de Sao paulo — EMASP; Coordenadoria de Administragdo e
Finangas — CAF; Coordenadoria de Tecnologia da Informacao e Comunicacao — COTIC;

20.2.5. Subprefeituras

Aricanduva; Butantd; Campo Limpo; Capela do Socorro; Casa Verde; Cidade Ademar; Cidade
Tiradentes; Ermelino Matarazzo; Freguesia do O/Brasilandia; Guaianazes; Ipiranga, itaim Paulista;
Itaquera; Jabaquara; Lapa; M Boi Mirim; Mooca; Parelheiros; Penha; Perus; Pinheiros;
Pirituba/Jaragud; Santana/Tucuruvi; Santo Amaro; Sdo Mateus; Sdo Miguel; Sapopemba; Sé; V.
Maria/V. Guilherme; V. Mariana; V. Prudente; Jacana/Tremembé

20.3. Descentralizacao Administrativa

Numa perspectiva de fortalecer os governos locais, de aproximar as instancias decisorias administrativas dos
cidaddos e de adequar a administracdo publica municipal a uma realidade de mais de 12 milhdes de habitantes,
foram criadas as subprefeituras. A cidade foi territorialmente dividida em 32 regides, que passaram a contar
com seus governos locais. Todas as secretarias que compdem a estrutura ptiblica do executivo municipal foram
descentralizadas e suas competéncias foram rearticuladas em torno das subprefeituras. Com seus orcamentos
reforcados, os subprefeitos passaram a ter efetivo poder de decisdo sobre assuntos municipais em nivel
regional, condi¢do ndo existente com as Administragdes Regionais que antecederam as subprefeituras.

20.4. Orcamento Municipal

O orgamento municipal vem crescendo desde o ano de 2012 nas seguintes proporgdes: 2012 — 38,7 bilhdes;
2013 — 42,0 bilhdes; 2014 — 50,7 bilhdes; 2015 — 51,3 bilhdes; 2016 — 54,4 bilhdes; 2017 — 54,6 bilhoes;
2018 — 56,3 bilhdes; 2019 — 60,6 bilhdes; 2020 — 68,9 bilhdes; 2021 — 67,9 bilhdes; 2022 — 82,8 bilhdes; 2023
— 95,8 bilhdes; 2024 — 125,6 bilhdes.

20.5. Plano Diretor Estratégico (PDE)

O Plano Diretor Estratégico (PDE) Aprovado como dispositivo legal — Lei 16.050/2014, o Plano Diretor da

cidade de Sdo Paulo traz uma série de diretrizes para orientar o desenvolvimento e o crescimento da cidade. O
principal objetivo do PDE de 2014 ¢ humanizar e reequilibrar Sdo Paulo, aproximando moradia e emprego e
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enfrentando as desigualdades socio-territoriais. Para atingir esses objetivos ¢ necessario combater a terra
ociosa, que ndo cumpre a func¢ao social; implantar a politica habitacional para quem precisa; valorizar o meio
ambiente; orientar o crescimento da cidade nas proximidades do transporte publico; qualificar a vida urbana
na escala de bairro; promover o desenvolvimento econdmico na cidade; preservar o patriménio ¢ valorizar as
iniciativas culturais; e fortalecer a participag@o popular nas decisdes dos rumos da cidade.

A cria¢do da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana define um territério de relacdo de Sdo Paulo com os
demais municipios da metropole. Espago destinado a projetos especiais que tem como um dos principais
objetivos requalificar os espagos publicos reaproximando a cidade da sua rede hidrica.

Edificios de uso misto com fachadas ativas que deem vida aos espagos publicos da cidade sdao incentivados ao
longo dos eixos de transporte coletivo, locais prioritarios para a transformacao urbana e otimizacdo da terra
urbana, o que permite resguardar mais tranquilidade para os bairros residenciais situados entre os eixos dessa
rede.

O PDE estimula, por meio de beneficios urbanisticos, o crescimento da cidade em torno dos eixos de
mobilidade, como corredores de dnibus e estacdes do metrd ou trem.

Facilitar o deslocamento dos 12 milhdes de habitantes, incentivando o uso do transporte coletivo ou de modais
nao motorizados como a bicicleta, ¢ também uma das premissas do novo PDE.

De acordo com o plano, empreendimentos que se instalarem no raio de até 400 metros das estacdes de trem,
metrd e monotrilho ou, ainda, a 150 metros ao longo de corredores de 6nibus poderao intensificar seu uso com
aumento do potencial construtivo permitido. O PDE acaba com a exigéncia de uma quantidade minima de
vagas de garagem nos empreendimentos proximos a esses eixos de mobilidade. As vagas de garagem sé serdo
consideradas areas ndo computaveis enquanto ndo ultrapassarem o limite de uma vaga por unidade habitacional
ou para cada 70 metros quadrados de area construida computavel para usos nao residenciais — acima disso,
passa a ser considerada area construida computavel. O PDE também incentiva a construcdo de
empreendimentos habitacionais e de uso misto proximos as estruturas de transporte coletivo e desestimula o
uso do carro.

Em julho de 2023 o PDE passou por uma revisdo intermediaria consolidada na Lei 17.975 de 08 de julho de
2023, elaborada de forma participativa no sentido de trazer adequacdes e ajustes aos instrumentos da Politica
de Desenvolvimento Urbano regulados, para alcangar os objetivos iniciais do plano até 2029. Foram mantidos
os principios, diretrizes e objetivos estabelecidos pela Lei 16.050/14.

20.6. Emprego e moradia

Além de incentivar a producdo de novas moradias proximas aos eixos de mobilidade ja existentes ou previstos,
o Plano Diretor também busca criar mais oportunidades de emprego proximas as moradias dos paulistanos.

Para garantir que empresas se instalem em bairros com alta densidade populacional, mas baixa oferta de
empregos, o PDE cria os perimetros especiais de incentivo ao desenvolvimento econdmico. Nessas areas, 0s
empreendimentos ndo residenciais ou de uso misto tém isengdo da outorga onerosa e o potencial construtivo ¢
mais elevado, chegando ao coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,0 (nimero que multiplicado pela
area do terreno indica o nimero de metros quadrados que podem ser construidos).

A instalacdo de usos ndo residenciais, como o comércio, no térreo dos novos prédios habitacionais também ¢
incentivada no plano diretor, considerando esses espagos como area ndo computavel em até 20% do terreno.
Outra novidade do PDE ¢ a criacdo dos Polos de Desenvolvimento Econdmico, localizados em sua maioria
nas regides periféricas, onde as empresas poderdo ter isen¢do ou desconto em impostos como ITBI, IPTU e
ISS.

116



20.7. Mais recursos

Outro aspecto do Plano Diretor é que no minimo 30% dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano
(Fundurb) ¢ destinado para financiar o transporte coletivo, ciclovias e circulagdo de pedestres. O PDE ainda
garante, por meio de diretrizes urbanisticas, espago para a constru¢do de uma rede de transportes, contando
com espago para as ciclovias integrados a outros modais como 6nibus e o metro.

As principais estratégias do plano contido a Lei 16.050/2014 e revisado pela Lei 17.975/23 foram o retorno
da demarcagdo de Zona Rural, inexistente desde 2002, além do pagamento por servico ambiental e a
aproximacao de moradias e empregos, reduzindo deslocamentos motorizados e consequentemente a emissao
de poluentes

Para incorporar uma agenda ambiental ao desenvolvimento de Sdo Paulo, o Plano Diretor Estratégico (PDE)
propde um modelo que busca conciliar o desenvolvimento econdmico, a transformacao territorial e a funcao
social da cidade com preservagdo, conservacao e recuperacao ambiental.

O PDE destina duas macroareas do municipio para a conservagao de paisagem e do meio ambiente, permitindo
usos compativeis com a preservacdo dos ecossistemas naturais e com o desenvolvimento sustentavel. O
objetivo dessas zonas rurais € limitar o crescimento urbano, evitando que a metrdpole se estenda
horizontalmente, gerando areas precarias de moradia e maiores distancias entre a habitagao e o trabalho. Além
disso, essa demarcacdo garante a protecdo dos mananciais de dgua situados no municipio, permitindo que a
regido se desenvolva de forma sustentavel e com o apoio de politicas publicas.

Nessas regides, havera o incentivo de usos e atividades econdémicas que sejam capazes de conciliar protecao
ambiental com geracdo de emprego e renda. Isso ira estimular uma melhora na qualidade de vida dos
moradores, além de reduzir a vulnerabilidade e a exclusdo socioambiental desses distritos que concentram
indices de pobreza significativos e degradagdo ambiental. Nas areas onde a preservacdo deve ser maior, ou
seja, onde ja existem parques estaduais e parques naturais municipais, 0s usos serdo apenas os permitidos nos
planos de manejo destes parques, obedecendo a legislagdo federal.

20.8. Outros instrumentos

O PDE previu ainda a elaborag@o de um Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel, em consonancia com a
legislacdo federal pertinente, mas que reconhece as especificidades e desafios destas regides, em especial por
se constituirem em regides produtoras de agua, alimento e biodiversidade. Este plano terd como eixo principal
o desenvolvimento de programas de incentivo ao ecoturismo e a agroecologia e producao organica, atividade
que ¢ compativel e desejavel em areas de protecao de mananciais.

Ha ainda o instrumento da transferéncia do direito de construir, que em locais especificos pode constituir
reserva de areas para a implantagdo de parques sem que seja necessaria a desapropriagdo pelo Poder Publico.
Com este instrumento, proprietarios de areas grafadas como ZEPAM poderdo utilizar o direito de construir em
outro local da cidade com a doagdo da area original, se houver interesse da Prefeitura.

20.9. Menos poluicio Ambiental

Outra estratégia contida no plano é a priorizacdo do adensamento populacional e construtivo ao longo do
sistema estrutural de transporte coletivo de alta e média capacidade, minimizando os deslocamentos diarios.
A medida reduziria, em médio prazo, a principal fonte de emissdo de gases de efeito estufa (GEE) e o avango
da urbanizagio sobre areas de importancia ambiental (mananciais).

20.10. Mais areas verdes

Reconhecendo a escassez e a distribui¢cdo desigual das areas verdes publicas em Sao Paulo, o PDE propde para
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a criacdo de 161 parques na cidade, de diferentes tipologias. Serdo parques urbanos, pequenos parques, parques
lineares e parques naturais.

Esses parques irdo se juntar aos parques municipais existentes hoje, articulando- se com outras areas verdes
publicas (parques estaduais, pragas, canteiros, rotatorias, jardins de equipamentos publicos, entre outros), a
arborizagdo viaria e areas verdes particulares, constituindo o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres.

Para garantir a aquisi¢do de areas privadas que estdo previstas no Plano Diretor para a implantacao de futuros
parques foi criado o mecanismo do Fundo Municipal de Parques. O instrumento permite que a aquisi¢cao dos
espagos possa ser feita por meio de parcerias e contribuigdes da iniciativa privada e cidadaos, desde que
garantido o controle social. Este fundo deve atuar de forma complementar e articulada com as formas de
execucdo orgamentarias tradicionais para suprir a questdao dos recursos financeiros destinados a criagdo e
gestdo das areas verdes na cidade.

20.11. Pagamento por Servico Ambiental

Ainda pouco utilizado em areas urbanas no Brasil, o Pagamento por Servico Ambiental ¢ um instrumento
baseado no principio do Protetor-Receptor, que possibilita a retribuicdo, monetaria ou ndo, a proprietarios ou
possuidores de imoéveis (urbanos ou rurais) que preservem suas areas, consideradas de importincia
fundamental para a sustentabilidade da metropole — reconhecidas pelos servigos ambientais prestados, como a
produgdo de agua, atenuagdo de enchentes ¢ ilhas de calor, preservacdo da paisagem e da biodiversidade.

20.12. Revisao Intermediaria do plano Diretor — Lei 17.975 de 08 de julho de 2023

Na revisdo intermediaria do Plano Diretor foram consolidados e ampliados os principais dispositivos
instituidos pela Lei 16.050/14. Especificamente as Operacdes urbanas consorciadas, foram alterados os artigos
141 e 142 e inserido o §4° ao artigo 382, estabelecendo que as regras para finaliza¢do de uma operagao urbana
deverao ser definidas por lei especifica e que as regras de transicdo serdo iniciadas apenas para os lotes que
nao se enquadram nos tamanhos minimos previstos nas respectivas leis. O percentual de aplicacdo dos recursos
da operagdo em HIS, passou a ser 35%, anteriormente era de 30%. No que se refere as disposi¢cdes concorrentes
com a operagdo urbana consorciada, o artigo 25 prevé a alteragdo do artigo 77, possibilitando a revisdo dos
limites dos eixos de estruturacao da transformagdo urbana, quando da revisdao da Lei de uso e ocupacdo do
solo.
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21.  DADOS DO GESTOR E COORDENADOR: SAO PAULO URBANISMO

A SP Urbanismo ¢ a SP Obras sdo empresas municipais constituidas na forma de sociedade simples, cuja
autorizacdo para sua criagdo se deu pela Lei Municipal n® 15.056, de 8 de dezembro de 2009.

A SP Urbanismo tem por objetivo dar suporte e desenvolver as agdes governamentais voltadas ao planejamento
urbano e a promogdo do desenvolvimento urbano do Municipio de Sao Paulo, para concretizagdo de planos e
projetos da Administragdo Municipal, de responsabilidade da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, e em especial Coordenar as Operagdes Urbanas Consorciadas.

Atualmente, a SP Urbanismo planeja e faz a gestdo das obras vinculadas as Operacdes Urbanas.

A SP Urbanismo e a SP Obras participam das quatro Operac¢des Urbanas Consorciadas que visam promover
melhorias em regides pré-determinadas da cidade por meio de parcerias entre o Poder Publico e a iniciativa
privada. Atualmente, estdo em andamento trés Operagdes Urbanas Consorciadas: Faria Lima, Agua Espraiada
e Agua Branca e Bairros do Tamanduatei.

Figura 2 - Organograma Sio Paulo Urbanismo

lll!! SPUrbanismo

RD 23/2024 - Sho Paulo 24 de Julho de 2024

Fonte: SP Urbanismo
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22. RESUMO DA LEGISLACAO APLICAVEL A OUCFL

Os principais diplomas legais que dispdem, direta ou indiretamente, sobre a Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima e a emissao de CEPAC sao:

22.1. Constituicio Federal (artigo 182);

O artigo 182 da Constituigdo Federal de 1988 atribui ao Poder Publico Municipal a competéncia para
estabelecer a politica de desenvolvimento urbano, por meio de um Plano Diretor aprovado pela Camara
Municipal, para municipios com mais de vinte mil habitantes (§1°).

22.2. Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade);
O Estatuto da Cidade trata da execucdo da politica urbana de que trata o artigo 182 da Constituicao Federal.

Em seus artigos 28 a 31, o Estatuto da Cidade trata genericamente da outorga onerosa do direito de construir,
pelo qual o beneficidrio pode exercer um direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento bésico,
mediante o pagamento de contrapartida, sempre de acordo com o Plano Diretor Estratégico.

A Secdo X do Estatuto da Cidade trata especificamente das Operagdes Urbanas Consorciadas, definidas no
artigo 32, §1°, como “o conjunto de Intervengoes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com
a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcangar em uma darea transformagoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valoriza¢do
ambiental”.

O §2° do mesmo artigo 32 expressamente autoriza, no dmbito de Operacdes Urbanas Consorciadas (i) a
modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo e subsolo, bem como
alteragOes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente; e (ii) a regularizacdo de
construgdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a legislagdo vigente.

O artigo 33 determina que a Operacdo Urbana Consorciada seja criada por lei especifica e prevé requisitos
minimos para que seja valida, dentre os quais: (i) definicdo da area a ser atingida; (ii) programa basico de
ocupagao da area; (iii) programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela
operagdo; (iv) finalidades da operagdo; (v) estudo prévio de impacto de vizinhanga; (vi) contrapartida a ser
exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fun¢ao da utilizagdo dos beneficios;
e (vii) forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagdo da sociedade civil.
Ha expressa determinag@o para que os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal sejam utilizados, com
exclusividade, na propria Operagao Urbana Consorciada (artigo 33, §1°).

Finalmente, o artigo 34 autoriza os Municipios a emitir quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de constru¢do (CEPAC), definida na lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana Consorciada, os
quais deverao ser alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria
operacao.

Ainda por expressa disposi¢do contida no Estatuto da Cidade, os CEPAC podem ser livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao (artigo 34, §1°). Os CEPAC
devem ser utilizados como pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabelecidos
pelalegislac@o de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a Operagdo Urbana
Consorciada (artigo 34, §2°).

Portanto, os CEPAC sdo o meio de pagamento da contrapartida pela outorga onerosa do direito de construir
no ambito especifico de Operagdes Urbanas Consorciadas.

22.3. Lei Municipal n° 16.050, de 31 de julho de 2014 (Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo), revisada pela Lei 17.975 de 08 de julho de 2023;
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O Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo prevé, em seu Capitulo III, os instrumentos de gestdo urbana e
ambiental, dentre os quais as Operagdes Urbanas Consorciadas (artigo 134, §5°, inciso I).

A Subsecao II da Se¢ao II desse Capitulo (artigos 137 a 143), disciplina diversas questdes afetas as operacdes
urbanas consorciadas, desde as regides no Municipio onde as novas operacdes poderdo ser implantadas até o
escopo basico a ser contemplado pelas leis especificas que as criarem, conforme passamos a destacar:

O artigo 137 prevé a possibilidade de criagdo de novas operagdes urbanas, sendo que em seu paragrafo Unico,
sdo priorizadas novas Operagdes Urbanas Consorciadas para os seguintes subsetores:

Arco Tieté€;
Arco Jurubatuba;
Arco Pinheiros.

O artigo 138 prevé as finalidades das Operacdes Urbanas Consorciadas:

otimizar a ocupagao de areas subutilizadas, por meio de intervengdes urbanisticas;

implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e o sistema viario
estrutural;

promover a recuperagdo ambiental de areas contaminadas e areas passiveis de inundacao;

implantar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e areas verdes;

promover empreendimentos de habitagdo de interesse social e urbanizar e regularizar assentamentos
precarios;

proteger, recuperar ¢ valorizar o patriménio ambiental, histérico e cultural; VIII — promover o
desenvolvimento econdmico e a dinamizacao de areas visando a geracdo de empregos.

O artigo 139 disciplina os beneficios que podem ser concedidos mediante o pagamento de
contrapartida, quais sejam:

a modifica¢do de indices e caracteristicas de parcelamento, uso ¢ ocupacdo do solo e subsolo, bem
como alteracOes das normas edilicias; e

a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo
vigente.

O Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo em seu artigo 141 ¢ ainda mais rigido do que o Estatuto da Cidade
(art. 33), ao exigir, para cada lei que criar Operagdo Urbana Consorciada:

delimitacdo do perimetro de abrangéncia da operacao urbana consorciada;

delimitagdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com recursos da propria
operagdo urbana consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populagdo de baixa renda
e melhorem as condi¢des dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre
outros;

finalidade da operagdo urbana consorciada;

plano urbanistico;

programa basico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da operagdo urbana
consorciada e com o seu plano urbanistico;

estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanga, quando couber, associado aos estudos necessarios
a area de intervenc¢ao;

programa de atendimento econdmico, social ¢ habitacional para a populagdo diretamente afetada pela
operacao;

previsdo de glebas e terrenos para a produg@o habitacional de interesse social dentro de seu perimetro
de abrangéncia ou perimetro expandido;

a regulamentag¢do das condigOes especificas de aplicagdo do parcelamento, edificagdo e utilizagdo
compulsorias para glebas, lotes e edificagdes subutilizadas, ndo utilizadas e nao edificadas, de acordo
com o previsto nesta lei,

mecanismos de garantia de preservagdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor histérico,
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cultural, arquitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

e instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem utilizados na implantacao da
operagao urbana consorciada;

e contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usudrios permanentes ¢ investidores privados em
func¢do dos beneficios recebidos;

e estoques de potencial construtivo adicional; forma de controle e gestdo da operacdo urbana
consorciada, com a previsdo de um conselho gestor paritario, formado por representantes do poder
publico e da sociedade civil;

e fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras e correntes dos
beneficios urbanisticos concedidos;

e regras de transi¢cdo do regime juridico da operagdo urbana consorciada para o regime juridico ordinario
da lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, aplicaveis ao final de cada operagdo urbana
consorciada.

E a despeito do que ja determina o Estatuto da Cidade (artigo 33, §1°), o paragrafo tnico do artigo 142 do
Plano Diretor Estratégico exige que os recursos obtidos pelo Poder Publico com o pagamento das
contrapartidas sejam aplicados integralmente nas Intervengdes da Operagdo Urbana Consorciada.

O artigo 143 prevé que lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a emissao, pelo
Municipio, de quantidade determinada de CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras, desapropriacdes necessarias a implantacdo do programa de intervencdes bem como
oferecidos em garantia para financiamento da implantacdo da operacgdo.

Os recursos obtidos pelo pagamento da contrapartida, por meio de CEPAC, somente podem ser utilizados nas
areas da propria Operacdo Urbana Consorciada (artigo 142) sendo que 25%, no caso das novas operacdes que
venham a ser criadas, serdo obrigatoriamente destinados a implantacdo de Habita¢des de Interesse Social, no
perimetro de sua abrangéncia ou em seu perimetro expandido, preferencialmente na aquisi¢ao de glebas e lotes.

O interessado pode utilizar os CEPAC na aprovacdo de projeto de edificacdo especifico (art. 143, §2°), ou
vincula-los a um terreno, assegurando assim os beneficios para utilizagdo futura naquele mesmo terreno (art.
143, §3°).

Finalmente, o §5° desse mesmo artigo determina que as leis relativas as operagdes urbanas deverao estabelecer
o0 seguinte:

e aquantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construgdo —CEPAC a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a operacao
urbana consorciada ¢ de acordo com critérios de flexibilizagdo de parametros e regularizagdes
previstas na OUC;

e 0 valor minimo do CEPAC;

e as formas de célculo das contrapartidas;

e as formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial construtivo
adicional e de metros quadrados de terreno de alteragao de uso;

e o limite minimo dos recursos destinados para aquisicdo de terrenos para implantagdo de
empreendimentos de habitag@o de interesse social.

O Plano Diretor Estratégico trata genericamente da outorga onerosa do direito de construir (conforme artigos
28/31 do Estatuto da Cidade) em seu art. 116, reservando o inciso IV do §2° a outorga onerosa nas operagoes
urbanas em vigor, esclarecendo que deverao ser respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo fixados
em suas respectivas leis em vigor, ressalvando no §3° que novas operagdes urbanas poderdo, através das leis
especificas que as criarem, fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos daqueles apresentados no
Plano Diretor Estratégico, mantido o coeficiente basico em um. Deve-se ressaltar que o artigo 117, que trata
da formula de célculo dascontrapartidas financeiras a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
ressalva em seu §4° que os critérios de calculo estabelecidos nas leis de Operagdes Urbanas e Operacdes
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Urbanas Consorciadas em vigor permanecem em conformidade com suas respectivas leis.

O artigo 130, estabelece que € expressamente vedada a transferéncia de potencial construtivo obtido a partir
de outras regides para areas de Operacdes Urbanas, ou seja, no ambito de Operacdes Urbanas, o direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico da zona somente pode ser outorgado de acordo com
as regras especificas das leis que as regem, sendo vedado a utilizagdo nos perimetros das Opera¢des Urbanas
de beneficios relativos a outorga onerosa do direito de construir auferidos de outras maneiras que nao através
do regramento da propria operagao urbana.

O Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo prevé, em seu Capitulo III, os instrumentos de gestdo urbana e
ambiental, dentre os quais as Operagdes Urbanas Consorciadas (artigo 134, §5°, inciso 1). A Subsecdo II da
Secdo II desse Capitulo (artigos 137 a 143), disciplina diversas questdes afetas as operagdes urbanas
consorciadas, desde as regides no Municipio onde as novas operagdes poderdo ser implantadas até o escopo
basico a ser contemplado pelas leis especificas que as criarem, conforme passamos a destacar:

Os recursos obtidos pelo pagamento da contrapartida, por meio de CEPAC, somente podem ser utilizados nas
areas da propria Operacdo Urbana Consorciada (artigo 142) sendo que 35%, no caso das novas operagdes que
venham a ser criadas, serdo obrigatoriamente destinados a implantacdo de Habita¢des de Interesse Social, no
perimetro de sua abrangéncia ou em seu perimetro expandido, preferencialmente na aquisi¢ao de glebas e lotes.
O interessado pode utilizar os CEPAC na aprovacao de projeto de edificacdo especifico (art. 143, §2°), ou
vincula-los a um terreno, assegurando assim os beneficios para utilizagdo futura naquele mesmo terreno (art.
143, §3°). Finalmente, o §5° desse mesmo artigo determina que as leis relativas as operacdes urbanas deverao
estabelecer o seguinte:

e a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Constru¢do — CEPAC a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto para a
operagdo urbana consorciada e de acordo com critérios de flexibilizagdo de parametros e
regularizagdes previstas na OUC;

e 0 valor minimo do CEPAC;

o as formas de calculo das contrapartidas;

e as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial construtivo
adicional e de metros quadrados de terreno de alteragao de uso;

e o limite minimo dos recursos destinados para aquisicio de terrenos para implantagdo de
empreendimentos de habitacao de interesse social.

O Plano Diretor Estratégico trata genericamente da outorga onerosa do direito de construir (conforme artigos
28/31 do Estatuto da Cidade) em seu art. 116, reservando o inciso IV do §2° a outorga onerosa nas operagoes
urbanas em vigor, esclarecendo que deverao ser respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo fixados
em suas respectivas leis em vigor, ressalvando no §3° que novas operagdes urbanas poderdo, através das leis
especificas que as criarem, fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos daqueles apresentados no
Plano Diretor Estratégico, mantido o coeficiente basico em um. Deve-se ressaltar que o artigo 117, que trata
da formula de calculo das contrapartidas financeiras a outorga onerosa de potencial construtivo adicional,
ressalva em seu §4° que os critérios de calculo estabelecidos nas leis de Operagdes Urbanas e Operagdes
Urbanas Consorciadas em vigor permanecem em conformidade com suas respectivas leis.

O artigo 130, estabelece que € expressamente vedada a transferéncia de potencial construtivo obtido a partir
de outras regides para areas de Operag¢des Urbanas, ou seja, no ambito de Operagdes Urbanas, o direito de
construir acima do coeficiente de aproveitamento basico da zona somente pode ser outorgado de acordo com
as regras especificas das leis que as regem, sendo vedado a utiliza¢do nos perimetros das Opera¢des Urbanas
de beneficios relativos a outorga onerosa do direito de construir auferidos de outras maneiras que ndo através
do regramento da propria operacdo urbana.
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214. Lei n° 16.402/16. (Lei de Uso e Ocupacio do Solo), revisada parcialmente pela Lei 18.081
de 19 de janeiro de 2024. Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sao Paulo,
de acordo com a Lei 16.050. de 31 de julho de 2014 — Plano Diretor Estratégico. No §3° do artigo 108 determina
que a elaborag¢do do EIV-RIV para as Operagdes Urbanas Consorciadas, nos termos da lei federal n® 10.257,
de 10 de junho de 20201 — estatuto da Cidade, e da Lei 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, ndo dispensara
a elaboragdo de EIV/RIV para empreendimentos inseridos no perimetro da respectiva Operagdo urbana
consorciada. E, no artigo 154 define que nas areas das operagdes urbanas e operagdes urbanas consorciadas
em curso, aplicam-se as disposi¢des desta lei, mantidas as disposi¢des das leis especificas que as instituiram.

21.5. Lei 11.732, de 15 de marco de 1995 —Estabelece o programa de melhorias para a area de
infleuncia definida em fungdo da interligagdo da Av. Brigadeiro Faria Lima com a Av. Pedroso de Moraes ,
Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, Hélio Pelegrino, Av. dos Bandeirantes, Eng. Luiz Carlos Berrini ¢
Cidade Jardim (Revogada pela Lei 13.769/24); Estabelece o programa de melhorias para a area de influéncia
definida em fung¢ao da interligacdo da Av. Brigadeiro Faria Lima com a Av. Pedroso de Moraes , Av. Presidente
Juscelino Kubitscheck, Hélio Pelegrino, Av. dos Bandeirantes, Eng. Luiz Carlos Berrini ¢ Cidade Jardim.

Compreendia um conjunto integrado de intervengdes coordenadas pela Prefeitura, por intermedio da Empresa
municipal de Urbanizacdo, atual EMURB com a participagdo de proprietarios, moradores, usuarios ¢
investidores em geral, visando a melhoria e a valorizagdo ambiental da area de influéncia definida em funcdo
da implantacdo do sistema viario de interligagdo das avenidas acima citadas.

Definiu o perimetro de abrangéncia, classificando-o em duas categorias: | — areas diretamente beneficiadas e
II — areas indiretamente beneficiadas. Para cada uma dessas areas categorizadas foi definida uma quantidade
de estoqeue de area adicional de construgdo e parametros especificos de calculo das contrapartidas financeiras
que eram pagas em espécie.

Foi definido tambem o programa de investimentos e desapropriagdes, bem como os incentivos e contrapartidas
a serem recolhidas pelos empreendedores imobiliarios.

A Lei 11.732/95 vigiu até o ano de 2004, quando foi revogada pela Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004.

21.6. Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004 - Revoga a Lei 11.732/95 que Estabelece o programa de
melhorias para a area de influéncia definida em funcao da interligacdo da Av. Brigadeiro Faria Lima com a
Av. Pedroso de Moraes , Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, Hélio Pelegrino, Av. dos Bandeirantes, Eng.
Luiz Carlos Berrini ¢ Cidade Jardim, adequando-a a Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto
da Cidade), instituindo a Opera¢do Urbana Consorciada Faria Lima.

Define a area objeto da Operacdo dividindo-a nos seguintes setores: 1. Pinheiros; II. Faria Lima; III. Hélio
Pelegrino e IV. Olimpiadas. Delimita os objetivos e diretrizes, os Meios e Recursos onde estdo delimitados os
estoques de area adicional de construcdo total definida para o perimetro e subdividida pelos setores por uso,
de forma a garantir o equilibrio da distribuicdo do potencial construtivo e dos usos residenciais e nao
residenciais.

Define a tabela de equivaléncia do CEPAC tanto para os usos (coluna A) como paras alteragdes de usos e
parametros (coluna B) e para o aumento da Taxa de ocupacao de 50% até 70% (Coluna C).

Define tambem o Programa de Investimentos e Desapropria¢des, bem como incentivos e contrapartidas a
serem recolhidas em CEPAC.

No capitulo 15 define a gestdo da OUCFL, elencando os representantes do Grupo de Gestao ¢ as atribui¢des
da coordenacgao e do plenario.

Foi alterada pelas Leis: 13.871 de 08 de julho de 2004; n° 15.519 de 29 de dezembro de 2011; n° 16.242 de 31
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de julho de 2015 e n° 18.175 de 25 de julho de 2024.

21.6.1.

21.6.2.

21.6.3.

21.6.4.

21.6.5.

21.6.6.

21.6.7.

21.6.8.

21.6.9.

Lei 13.871de 08 de julho de 2004 — Altera a redacao de disposi¢des da Lei 13.769/04;

Lei 15.519 de 29 de dezembro de 2011 — D4 nova redagdo ao “caput” do artigo 8° da Lei 13.769/04,
renumera o paragrafo unico como §1° e insere o §2°, autorizando a emissdo de até 1.000.000 (um
milhdo) de CEPAC, inserindo sistema de transporte ndo poluente no eixo da Av. Brig. Faria Lima ao
programa de Investimetos e autoriza a desvinculagdo de CEPAC, definindo as regras para sua
consecucao;

Lei 16.242 de 31 de julho de 2015 — Integra ao programa de investimentos aprovado pela Lei
13.769/04 o plano de melhoramentos publicos previsto na Lei 14.193, de 25 de agosto de 2006, bem
como altera o artigo 14 da citada lei , definindo regras especificas para os empreendimentos lindeiros
a Av. Santo Amaro.

Lei 18.175 de 25 de julho de 2024 — dispoe sobre a introdugdo na OUCFL de dispositivos criados
pela Lei 16.050/14, modificada pela Lei 17.975/23, pela Lei 16.402/16, modificada pela lei 18.081/24
e sobre a criagdo do perimetro expandido para incluir o Complexo Paraisopolis.

Lei 18.212 de 27 de dezembro de 2024 — Acrescenta dispositivos a Lei 13.769, de 26 de janeiro de
2004, para permitir que a execugdo das intervengdes para provisao de habitacdo de Interesse Social —
HIS previstas na legislacdo especifica seja feita no programa Pode Entrar- Aquisi¢ao, disciplinado na
lei n® 17.638, de 9 de setembro de 2021.

Decreto n° 53.094, de 19 de abril de 2012 — Confere nova regulamentacao a Lei 13.769/04 que
aprovou a OUCFL, com as alteragdes 13.871 de 08 de julho de 2004; n° 15.519 de 29 de dezembro de
2011; n°® 16.242 de 31 de julho de 2015 e n°® 18.175 de 25 de julho de 2024 e revoga o Decreto n°
45.213 de 27 de agosto de 2004;

Decreto n® 56.301 de 31 de julho de 2015- Dispoe sobre o percentual dos valores arrecadados a ser
destinado a produgdo de HIS, no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, aprovada pela
Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004, regulamentada pelo Decreto n® 53.094, de 19 de abril de 2012;

Decreto n° 56.635 de 24 de novembro de 2015 — Estabelece novos critérios de remuneracao da SP
Urbanismo e da SP Obras pela prestagdo de servicos no ambito do programa de intervengdes da
Operagio urbana Consorciada Faria Lima e Agua Espraiada e revoga os artigos 34 e 40,
respectivamente dos Decretos 53.094 de 2012 e 53.364 de 2012;

Decreto n° 60.435 de 05 de agosto de 2021 — introduz alteragdes nos Decretos 53.364 de 17 de agosto
de 2012 que regulamenta a Lei n® 13.260, de 28 de dezembro de 2001 e n°® 53.094 de 19 de abril de
2012, que regulamenta a Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004 para tratar no art. 36 da alteragéo de
certidoes de pagamento de outorga onerosa em CEPAC ja emitidas;

21.6.10.Decreto n° 63.601 de 25 de julho de 2024 — Introduz alteragdes no Decreto n® 53.094 de 19 de abril

de 2012, que regulamenta a Lei 13.769 de 26 de janeiro de 2004 para tratar do pagamento de outorga
onerosa em CEPAC para regularizagdo de imoveis no ambito da OUCFL, nos termos do artigo 17 da
Lei 18.175/24;

21.6.11.Decreto 59.886 de 04 de novembro de 2020 - Consolida a disciplina especifica de uso e ocupagdo do

solo para os Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social — EHIS e Empreendimentos em ZEIS
- EZEIS a serem executados nas areas das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria
Lima e Agua Branca;

21.6.12.Decreto n° 63.728 de 10 de setembro de 2024 - Estabelece disciplina especifica de parcelamento,
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uso e ocupagdo do solo, bem como normas edilicias para Habitagdo de Interesse Social, Habita¢do de
Mercado Popular, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social - EHIS, Empreendimento de
Habitagdo de Mercado Popular - EHMP e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social -
EZEIS, nos termos das Leis n° 16.050, de 31 de julho de 2014, revisada pela Lei 17.975 de 08 de julho
de 2023 e pela Lei 18.157 de 17 de julho de 2024, n° 16.402, de 22 de margo de 2016 (LPUOS),
alterada e revisada pela Lei 18.081 de 19 de janeiro de 2024 e pela Lei 18.177, de 25 de julho de 2024,
bem como pela Lei n® 16.642, de 09 de maio de 2017 (COE);

21.6.13.Decreto n° 64.112, de 21 de marco de 2025. Introduz modifica¢des na Operacao urbana Consorciada
Faria lima — OUCFL e regulamenta dispositvos da Lei 18.175/24;

21.6.14.Portaria 074, de 2 de novembro de 2012. (desvinculagdo de CEPAC);

21.6.15.Portaria 143, de 08 de maio de 2013 (indicagdo do representante perante a CVM);
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22. OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS E MUDANCAS NA LEGISLACAO
URBANISTICA

O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001) instituiu a base de um novo marco
regulatério para as cidades, tendo regulamentado nacionalmente as Operacdes Urbanas Consorciadas, criando
o CEPAC - Certificado de Potencial Adicional de Constru¢do como instrumento de financiamento nas
Operagdes Urbanas Consorciadas e, ainda, determinando a implantagdo de Planos Diretores na forma que
estabelece a lei.

A cidade de Sao Paulo, ja sob a vigéncia do Estatuto da Cidade, instituiu seu atual Plano Diretor Estratégico
por meio da Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014.

De outra parte, para efeitos de consolidagdo de um novo marco regulatorio urbanistico para a cidade de Séo
Paulo, o legislativo municipal, aprovou a Lei n® 16.402 de 22 de marco de 2016 a qual “estabelece normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordena o Uso e
Ocupacao do Solo do Municipio de Sdo Paulo”.

O Plano Diretor reforgcou o instrumento de outorga onerosa para todo o territério urbano, conceito esse ja
presente nos casos de Operagdes Urbanas Consorciadas. Esse instrumento prevé que a municipalidade admita
um coeficiente de aproveitamento minimo (basico) e gratuito de construgdo, definido a partir da relagdo entre
a area do terreno ¢ a area construida computavel. Acima desse coeficiente basico, a municipalidade admite
areas construidas até um maximo estabelecido em lei, de forma onerosa.

Por forga do disposto no Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupagao do Solo ndo pode alterar os Coeficientes de
Aproveitamento Basicos. Esse ¢ o conceito estabelecido pelo Plano Diretor: definir o Coeficiente de
Aproveitamento Basico para toda a cidade e permiti-lo gratuitamente, a0 mesmo tempo em que introduziu um
coeficiente de aproveitamento maximo, que somente pode ser alcancado mediante pagamento de Outorga
Onerosa.

As Operagoes Urbanas, no Plano Diretor, sdo tratadas na Subsegdo II da Segdo III - Dos Instrumentos de
Ordenamento ¢ Reestruturacdo urbana (art. 134.), e no artigo 382, abaixo transcrito:

“Art. 382. Ficam recepcionadas as leis relativas a Operagées urbanas e Operagoes urbanas consorciadas
em curso na data da promulgacdo desta lei e mantidas as disposi¢des das leis especificas que as instituiram”.

$ 1° Nas areas das Operagoes urbanas e Operagdes urbanas consorciadas em curso, os coeficientes de
aproveitamento bdsico e maximo e demais indices e pardametros de uso e ocupagdo do solo serdo os
correspondentes aos definidos pelas normas vigentes anteriormente a presente lei.”

De todo o exposto, infere-se que, o Plano Diretor, ¢ a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, estabelecem o

regramento urbanistico que norteara o desenvolvimento urbano, social e econémico da cidade de Sdo Paulo,
Toda a legislagdo complementar superveniente devera ter como base esse conjunto normativo.
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23. ANEXOS:

ANEXO I - LEGISLACAO APLICAVEL

Abaixo seguem os enderecos eletronicos onde podera ser consultado o texto integral das Leis, Decretos,
Resolugdes e Portarias que dispdem sobre Operacdes urbanas consorciadas em geral e sobre a Operagdo urbana
Consorciada Faria Lima especificamente.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Constitui¢do Federal:

https://www?2.senado.leg.br/bdsf/handle/id/623234

Lei federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade:

https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/Leis/LEIS 2001/L10257.htm

Lei Municipal n° 16.050/2014 — Plano Diretor Estrategico:

LEIN°16.050 DE 31 DE JULHO DE 2014 « Catdlogo de Legislacdo Municipal

Lei 16.402/2016 — Lei de uso e Ocupacédo do Solo:

LEIN° 16.402 DE 22 DE MARCO DE 2016 « Catalogo de Legislacdo Municipal

Lei 11.732/95 — Operacado urbana Faria Lima

LEIN®11.732 DE 14 DE MARCO DE 1995 « Catalogo de Legislagdo Municipal

Lei 13.769/2004 — Operagao Urbana Consorciada Faria Lima

LEIN° 13.769 DE 26 DE JANEIRO DE 2004 « Catalogo de Legislacdo Municipal

Lei 13.871/2004 — Altera a Lei 13.769/04

LEIN® 13.871 DE 8 DE JULHO DE 2004 « Catalogo de Legislagdo Municipal

Lei 15.519/2011- Altera a Lei 13.769/04

LEIN® 15.519 DE 29 DE DEZEMBRO DE 2011 « Catalogo de Legislacdo Municipal

Lei 16.242/2015 - Altera a Lei 13.769/04

LEIN°16.242 DE 31 DE JULHO DE 2015 « Catélogo de Legislacdo Municipal

Lei 18.175/2024 - Altera a Lei 13.769/04

LEIN° 18.175 DE 25 DE JULHO DE 2024 « Catalogo de Legislacdo Municipal

Decreto Municipal n® 53.094/2012 — Regulamenta Lei 13.769/04

DECRETO N° 53.094 DE 19 DE ABRIL DE 2012 « Catalogo de Legislagdo Municipal
Decreto Municipal n° 56.301/2015 — Definie % de recursos a serem aplicados em HIS na OUCFL
DECRETO N° 56.301 DE 31 DE JULHO DE 2015 « Catalogo de Legislacdo Municipal
Decreto Municipal n° 56.635/2015 — Remuneragao SP Urbanismo e SP Obras

DECRETO N° 56.635 DE 24 DE NOVEMBRO DE 2015 « Catalogo de Legislacdo Municipal
Decreto Municipal n°® 60.435/2021- Alteragao de Certiddes no ambito da OUCFL

DECRETO N° 60.435 DE 5 DE AGOSTO DE 2021 « Catalogo de Legislacdo Municipal
Decreto Municipal n° 63.601/2024 — Regularizagdo de Imdveis

DECRETO N° 63.601 DE 25 DE JULHO DE 2024 « Catalogo de Legislagdo Municipal
Decreto n°® 59.886/2020 Consolida disciplina especifica para EHIS e EZEIS a serem executados em area de
operagdes urbanas:

DECRETO N° 59.886 DE 4 DE NOVEMBRO DE 2020 « Catalogo de Legislagdo Municipal
Decreto Municipal n® 63.728/2024- Disciplina HIS e HMP no dmbito municipal

DECRETO N°63.728 DE 10 DE SETEMBRO DE 2024 « Catalogo de Legislacdo Municipal
Decreto Municipal n® 64.112/2024 — introduz modificagdes na Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima -
OUCFL

DECRETO N°64.112 DE 21 DE MARCO DE 2025 « Catalogo de Legislacdo Municipal
Portaria n® 074/2012/SMDU.G — Regulamenta desvinculagdo de CEPAC.
https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/cepac/47586

Portaria n® 143 de 8 de maio de 2013 — indica o representante da Prefeitura perante a CVM, no que se refere as
Operagdes Urbanas Consorciadas

https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/cepac/40856
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https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16050-de-31-de-julho-de-2014
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16402-de-22-de-marco-de-2016
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-11732-de-14-de-marco-de-1995
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-13769-de-26-de-janeiro-de-2004
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-13871-de-8-de-julho-de-2004
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-15519-de-29-de-dezembro-de-2011
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-16242-de-31-de-julho-de-2015
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/lei-18175-de-25-de-julho-de-2024
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-53094-de-19-de-abril-de-2012
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-56301-de-31-de-julho-de-2015
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-56635-de-24-de-novembro-de-2015
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-60435-de-5-de-agosto-de-2021
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-63601-de-25-de-julho-de-2024
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-59886-de-4-de-novembro-de-2020
https://legislacao.prefeitura.sp.gov.br/leis/decreto-63728-de-10-de-setembro-de-2024
https://capital.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/cepac/40856

ANEXO I1 - CONTRATO DE COORDENACAO, COLOCACAO E DISTRIBUICAO

PUBLICA DE CEPAC
CIDADE DE
SAO PAULO
DESENVOLVIMENTO
URBANO
CONTRATO N° 17/2020/SMDU

PROCESSO N° 6066,2020/0002847-4

Contrato que entre si celebram o Municipio de Sao Paulo, por intermédio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU e o BB-Banco de Investimento S.A para a
prestacio de servicos especializados de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica
Primaria de CEPAC, sob regime de melhores esforgos, no ambito das Operagdes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, nos termos da exigéncia da IN
n® 401 da CVM.

Pelo presente instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO DE SAO PAULO, por intermédio
da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SMDU, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 10.577.663/0001-27 com sede nesta Capital 8 Rua Sao Bento, 405, 18°
andar - Centro, neste ato representado por seu Secretdrio, Fernando Barrancos Chucre, ora
denominada CONTRATANTE, com interveniéncia da SAO PAULO URBANISMO, empresa
publica de direito privado, com sede a Rua Séo Bento, 405, 16° andar ~ Centro, neste ato
representado por seu Diretor Presidente José Arménio de Bnto Cruz e por sua Diretora de
Implementagdo de Projetos Urbanos Denise Lopes de Souza, ora denominada “SP
URBANISMO" e do outro lado o BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A.. empresa publica de
direito privado, com sede a Rua Senador Dantas, 105, 37° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscnita
no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30, neste ato representada por seus procuradores,
Jean Martinelli @ Michel da Silva Duarte, doravante denominaco “Banco Coordenador”, firmam
o presente instrumento, autorizado pelo processo em epigrafe, com fundamento no inciso VIl do
artigo 24 da Lei Federal n® 8. 666/93 e alteragbes ("Lei de Licitagdes e Contratos”), e ainda com
fundamentc na Lei Federal n® 10.257/2001 (“Estatuto da Cidade’), e na Lei Municipal n°
16.050/2014 ("Plano Diretor”) conforme predmbulo e clausulas abaixo:

PREAMBULO

()

(vt}

De acordo com as Leis Municipais n® 13.260/2001, 15.416/2011 e 16.975/2018 ("Lel
da Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada’), n® 13.769/2004 e 16.242/2015
{"Lei da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima’) e 158932013 ("Lei da
Operacao Urbana Consorciada Agua Branca®), o Poder Executivo Municipal, sob
coordenacdo da SP-URBANISMO, podera emitir, para a Operagao Urbana
Consorciada Agua Espraiada, até 4.490.999 (quatro milhdes, quatrocentos e
noventa mil e novecentos e noventa e nove), para a Operagao Urbana Consorciada
Faria Lima, até 1,000.000 (hum milhdo) e para 2 Operagdo Urbana Consorciada
Agua Branca, até 2.190.000 (dois mithdes, cento e noventa mil) Certificados de
Potencial Adicional de Construgdo ("CEPAC') para a outorga onerosa de (i) potencial
adicional de construgdo, (i) modificagdo de uso do solo e (iii) demais parametros
urbanisticos (em conjunto, os “Direitos Urbanisticos Adicionais”),

Os recursos obtidos com a emissdo dos CEPAC devem ser obrigatoriamente

utilizados para o financiamento das Intervengoes previstas nas Leis das Operagdes

Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, sendo que, para

os fins deste instrumento. “Intervengdo” ou “Intervencdes” significardo o conjunto de

agbes de natureza urbanistica praticadas ou a serem praticadas, direta ou

indiretamente, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo por meio de obras piblicas

e desapropriagbes no dmbito das referidas Operagdes Urbanas r

O Grupo de Gestao das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria s
Lima e Agua Branca, que é coordenado pela SP-Urbanismo no caso das duas

primeiras e por SMDU no caso da terceira ("Grupo de Gestdo’) definra as

Intervengdes relativas as distribuigdes.
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CIDADE DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

(v) A SMDU necessita contratar, com a interveniéncia da SP-URBANISMO, instituigdo

integrante do sistema de distnbuigdo de valores mobdiarios com a finalidade de
coordenar a colocagdo e a distribuigdo publica primaria de CEPAC, nos termos da
Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993 ("Lei de Licitagbes"), Lei n° 6.385, de
7 de dezembro de 1976 ("Lei n® 6.385/76"), Instrugdo n°® 400, de 29 de dezembro de
2003 (“Instrugao CVM 400/03"), e Instrugdo n® 401, de 29 de dezembro de 2003
("Instrugdo CVM 401/03"), da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM").

O Banco Coordenador € uma insttuigdo integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios e esta devidamente autorizado a operar no mercado de capitais
brasileiro,

(v) Na forma do artigo 72, da Lei de Licitagbes, as Partes tém a intengdo de facultar ao

Banco Coordenador, na qualidade de instituicdo lider das distnbuigdes, a formagdo
de consorcio, na forma dos artigos 34 e 37, inciso Ill, da Instrugio CVM 400/03,
mediante subcontratacdo de outras Instituicdes Integrantes do sistema de
distribuico de valores mobilidrios, apenas para participar da distribuicdo publica de
CEPAC emitidos no dmbito das Operacdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada,
Faria Lima e Agua Branca (“Instituigdes Subcontratadas”), bem como complementar
e ajustar determinadas disposicbes para melhor refletr aspectos das referidas
Operagdes Urbanas Consorciadas, atender exigéncia da CVM e efetuar o
necessario detalhamento operacional das ofertas publicas de CEPAC, no ambito das
referidas operagbes, permanecendo a coordenagdo de cada distribuigdo publica de
CEPAC sempre sob a responsabilidade do Banco Coordenador.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.

Constitui objeto do presente instrumento, a prestagdo, pelo Banco Coordenador, de
servicos especializados de Coordenac¢lo, Colocagdo e Distribuigdo Primaria de
CEPAC. sob regime de melhores esforgos, no @mbito das Operagbes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, com assessoramento ao
Municipio de Sio Paulo no gque for necessaro, bem como no cumprimento das
disposigdes legais pertinentes e instrugbes editadas pela CVM e pelos demais érgaos
normativos e fiscallzadores.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS

2,

Registros na CVM

2.1.1 As Operagbes Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca registradas na

22
221

31

CVM, nos termos da Instrugdo CVM 401/03, sob n°s 2004/01, de 14 de julbo de 2004,
2004/02, de 15 de outubro de 2004, e 2014/001 (CEPAC-R) 2014/002 (CEPAC-nR), de
24 de dezembro de 2014, respectivamente.

As distribuicdes publicas dos CEPAC serdo devidamente registradas na CVM, na forma
prevista na Lei n® 6.385/76 e na Instrugao CVM 401/03.

Registro para Negociacdo

Os CEPAC serdo registrados para negoeciagao e distribuigdo piblica em mercado de
balcdo organizado ou em bolsa de valores.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS DISTRIBUICOES PUBLICAS

Custo Estimado das Intervencdes o custo estimado das Intervengdes, a quantidade
de CEPAC e nimeros de leildes, o montante total de cada distribuicao publica, as datas

/8P L,
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das distribuigdes publicas e demais detalhes operacionais serdo estabelecidos pelas
‘Partes” apds a conclusdo do Suplemento ao Prospecto relativo a cada distribuigao
publica.

O custo estimado das Intervengdes objeto de cada distribuigao pablica devera incluir
todas as despesas necessarias a sua realizagao, sejam elas ja incorridas ou a serem
incorridas, incluindo os gastos com projetos, distribuigao dos CEPAC, remuneracdo da
SP-URBANISMO e de terceiros contratados e as taxas a serem pagas para a distnbuigéo
publica dos CEPAC, entre outros.

Valores Unitarios Minimos: os valores unitarios minimos de cada CEPAC
estabelecidos nas leis das operagdes urbanas consorciadas sdo. (1) RS 300,00 (trezentes
reais) para a Operacdo Agua Espraiada; (i) R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais) para a
Operagdo Faria Lima e (iii) RS 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais) (CEPAC-R) e RS
1.600,00 (hum mil e seiscentos reais) (CEPAC-nR) para a Operagdo Agua Branca _ Os
valores poderao ser reajustados na forma ce cada lei especifica,

Forma: os CEPAC deverado ser registrados em forma escritural, dispensada a emissdo
fisica de documentos e atendidos os requisitos de seguranga, transparéncia e

Subscri¢cao e Forma de Integralizagdo: os CEPAC deverdo ser integralizados a vista
em moeda corrente nacional,

Direitos Urbanisticos Adicionais. cada CEPAC representa area (em m2) a ser
construida, que

(i) supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagio do solo, até os
limites fixados pelas Lews das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria
Lima e Agua Branca,

(ii) confira utilizacdo do imével diversa da prevista peta legislagao de uso e ocupagéo do
solo, nos limites fixados pela Lel das Operagtes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada,
Faria Lima e Agua Branca elou;

(i) supere as restricdes impostas a cada zona pela legislagdo de uso e ocupagio co
solo

Cada CEPAC podera ser convertido em area construida, observados os pardmetros
de conversdo indicados nas leis especificas de cada Operagdo Urbana Consorciada
integrante do objeto do presente contrato.

352 As Operagdes Urbanas Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca

observardo os estoques maximos de potencial adicional de construgdo, definidos nas
respectivas Leis de cada Operagao Urbana, para cada setor que as compdem, bem
como 0s esloques (& consumidos disponibilizados nos quadros de controle de
estoques periodicamente publicados no site da SP-URBANISMO.

36 Prazos e Remuneragdo: os CEPAC ndo representardo titulos de divida do Municipio de
Sao Paulo ou da SP-URBANISMO, ou de crédito contra o Municipio de Sao Paulo ou a
SP-URBANISMO e, portanto, ndo atribuirdo a seus litulares direito de resgate cu
amortizacao, nem lerdo prazo de vencimento ou prazo determinado para utilizagdo. A
valorizagao de CEPAC esta basicamente ligada a valorizagdo imobilidria e as regras de
demanda e oferta por direitos urbanisticos adicionais.
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3.7 Fiscalizagdo: a Prefeitura do Municipio de Sac Paulo, por intermédio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano ~ SMDU com a interveniéncia da SP-URBANISMO,
contratou Insttuigado financeira para fiscalizar o emprego dos recursos obtides com a
distribuic3o publica de CEPAC no ambito das Operagdes Urbanas Consorciadas Agua
Espraiada, Fara Lima e Agua Branca, bem como para acompanhar o andamento das
respectivas Intervengdes e assegurar a suficiéncia e veracidade das informagdes que serao
periodicamente prestadas pelo poder executivo municipal ao mercado

3.8 Escriturag@o: a Prafeitura do Municipio de Sdo Paulo. por intermédio da SP-URBANISMO,
contratou o Banco do Brasil S A. para prestagao de servigos de escrituragio dos CEPAC.

CLAUSULA QUARTA - REGIME E CONDIGOES DE COLOCACAO

41 Observadas as condigbes previstas neste contrato, o Banco Coordenador farda a
colocagdo de CEPAC em regime de melhores esforgos.

42 Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixa¢do de lotes minmos ou maximos, sendo
que o Banco Coordenador, com expressa anuéncia da SP-URBANISMO, organizara
plano de distribuigdo, o qual podera levar em conta suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, nos termos previstos no artigo 33,
paragrafo 3° da Instrugdo CVM 400/03,

43 Se, ao final do prazo das distribuigdes, os CEPAC, objeto de melhores esforgos, nao
tiverem sido totaimente colocados, o Banco Coordenador ndo tera a obrigagdo de
adquirir os CEPAC remanescentes,

44 Os CEPAC deverdo ser integralizados a visla em moeda corrente nacional.

45 A colocagdo piblica de CEPAC somente tera inicio apés a concessdo do registro de
distribuigao peta CVM, a disponibilizacio do Prospecto e do Suplemento aos investidores
e a publicagdo do anlncio de inicio de distribuigdo dos CEPAC, sendo que tal
disponibilizagdo e publica¢do deverdo ccorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias da
obtengdo do registro, sob pena de caducidade do mesmo, nos termos do artigo 17, da
Instrugdo CVM 400/03.

46 Nao sera constituido fundo de manutengao de liquidez dos CEPAC.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES

51 A SP-URBANISMO, na qualidade de interveniente e coordenadora das Operacdes
Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, agindo em nome da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, vinculada a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano obriga-se a:

(a) preencher, com o auxilio do Banco Coordenador, todes 0s documentos
necessdrios para a obtengdo do registro das distribuigbes e dos respectivos
leildes pablicos de venda na CVM e em mercado de balcao organizado ou em
boisa de valores, conforme o caso;

(b) preparar, com a assisténcia do Banco Coordenador, e dos assessores juridicos . (
nos prazos adequados e dentro dos fimites razodveis, conforme pratica do |
mercado, todos os materiais e documentos de sua responsabilidade necessarios
a distribuigdo e colocagdo dos CEPAC, observada a legislagdo aplicavel,
especialmente as disposigdes constantes da Instrugdo CVM 401/03, Instrugdo
CVM 400/03 e do Cadigo ANBIMA, ou equivalente: C
N
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(c) manter sempre A disposicado, e apresentar, 0 mais rapidamente possivel, desde
que solicitado pelo Banco Coordenador, os documentos e informagdes utilizados
para preenchimento dos documentos mencionados nos itens “a” e ‘b” acima;

(d) manter atualizados os registros das Operagdes Urbanas Consorciadas perante
a CVM, nos termos da Instrugao CVM 401/03;

(e) relativamente a cada distribugdo, enviar @ CVM, trimestraimente, até 45
(quarenta e cinco) dias apds o término de cada trimestre do ano civil, por meio
do Prefeito ou de seu representante, consoante paragrafo Unico, do artigo 7°, da
Instrugdo CVM 401/03, as seguintes informagdes periddicas:

(i) refatério  informando o andamento das Operagdes Urbanas
Consorciadas e das distribuigbes, a situagdo atualizada dos setores em
que os CEPAC ainda podem ser utilizados, o prazo estimado para 0 seu
término, os custos ja incorridos, a quantidade de CEPAC distribuidos
publica e privadamente e quaisquer outros elementos que cireta ou
indiretamente afetem a execucao das Intervengées:

(it) relatério da instituigdo financeira contratada para fiscalizar a aplicagao
dos recursos obtidos com a distribuigdo piblica dos CEPAC e ao
andamento das Operagdes Urbanas Consorciadas, e

(i) discriminagdo da quantidade de CEPAC utilizados, a area disponivel
para utilizagdo de CEPAC e o estoque remanescente de CEPAC

(f) comunicar, imediatamente a CVM, ao Banco Coordenador ¢ ao mercado a
existéncia de estudos, projetos de lei ou quaisquer iniciativas que possam
modificar o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo ou quaisquer
aspectos das Operagdes Urbanas Consorciadas,

{g) divulgar, ampla e imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo aos
CEPAC, de modo a garantir aos investidores acesso a informacdes que possam
direta ou indiretamente afetar o valor de mercado dos CEPAC ou influir em suas
decisdes de adquirir, permanecer ou alienar CEPAC;

(h) viabilizar, com todos os custos relativos a: (a) confecgdo do Prospecto e do
Suplemento, (b) elaboragdo, distribugdo, publicagao e veiculagio de qualquer
material publicitéario que se faga necesséric ao bom desempenho das
distribuicdes plblicas, (c) publicagbes necessarias no dmbito das distribuigdes
pablicas, quer sejam exigidas pelo presente instrumento ou decorrentes de
exigéncia legal ou regulamentar, (d) pagamento da taxa de registro e fiscalizagéo
da CVM, (e) evento para divulgagdo da empresa e do CEPAC (road show), e (f)
confecgao e publicagdo de todo material necessario a distribuigdo e colocagae
dos CEPAC, incluindo mas ndo se limitando aos editais de leildo publico de
venda e demais avisos previstos na Instrugdo CVM 401/03 e Instrugdo CVM
400/03;

(i) viabilizar a contratagio direta ou indiretamente, com todos 0s custos, despesas |
e remuneragbes incorridos na contratagdo, se necessario, de consultores
externos da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, especialmente auditores,
banco mandatario, instituigdo financeira fiscalizadora e custodiante dos CEPAC, (\
necessarios ao bom desempenho das distribuigdes, bem como arcar com 0$
custos decorrentes do registro das distribuigdes na CVM e em mercado de
balcdo organizade ou em bolsa de valores ef/ou outros custos atribuiveis & SP-
URBANISMO nos mercados em gue os CEPAC forem negociados;
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cumprir integraimente a legislagio e regulamentagdo aplicaveis relativamente as
distribuigbes e as Operagdes Urbanas Consorciadas;

assegurar que os CEPAC sejam registrados em nome dos respectivos
subscritores;

disponibilizar todas as informagdes que lhe sejam exigiveis 2 CVM, ao mercado
e ao Banco Coordenador, na forma da alinea (e) acima,

nao veicular para o pablico, sem o prévio conhecimento do Banco Coordenador,
qualquer informacio estratégica, ou ainda, qualquer informagio que aitere o
contetdo do registro das Operagdes Urbanas Consorciadas e das distribuigbes,
exceto as legaimente exiglveis,

caso ocorram, no dmbito das Operagdes Urbanas Consorciadas, distribuigdes
privadas de CEPAC, comunicar tal fato a CVM, a bolsa de valores e/ou mercado
de balcio organizado, ou outro mercado em que os CEPAC sejam ou venham a
ser negociados e ao escriturador dos CEPAC, bem como informar a quantidade
de CEPAC distribuida e o valor dos CEPAC adotado como referéncia;

participar da realizagao do “road show” para investidores, que se concretizara
por meio de reunides em grupo, com a presencga de representantes da SP-
Urbanismo, e

observar @ cumprir na gualidade de interveniente o presente Contrato firmado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU.

0 Banco Coordenador obriga-se a:

(a)

(&)

{c)

(d)

(e)

()

assessorar o Municipio de S3o Paulo e a SP-URBANISMO no que for necessario
para a realizagio da distribuigdo plblica dos CEPAC, bem como no cumprimento
de leis e regulamentos referentes as informagdes que devem constar no
Prospecto e no Suplemento ao Prospecto;

solicitar, juntamente com a SP-URBANISMO, o registro das distribuigdes
plblicas dos CEPAC, devidamente instruido, e assessorar a SP-URBANISMO
em todas as etapas das distribuicbes, acompanhando o processo de due
diligence;

comunicar imediatamente @ CVM qualguer eventual alteragdo no presente
Contrato, ou @ Sua rescisao;

remeter mensalimente @ CVM, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento
do més, a partir da publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigio e até a
publicagdo do Anincio de Encerramento de Distribuicdo piblica primaria de
CEPAC, relatorio indicativo do movimento consolidado da distribuigdo publica
dos CEPAC, conforme Anexo VIl da Instrugéo CVM 400/03,

participar ativamente, em conjunto com a SP-URBANISMO, na elaboragio do
Prospecto e do Suplemento e na verificagdo da veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes deles constantes nos termos do artigo
56, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400/03, observadas as ressalvas feitas ou a
serem feltas no Prospecto e/ou Suplemento no que diz respeito ao estudo de
viabilidade das Operagdes Urbanas Consorciadas;

disponibilizar o Prospecto e 0 Suplemento ao Prospecto na sua pagina da rede
mundial de computadores,
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auxiliar a SP-URBANISMO na preparagdo dos avisos e dos documentos,
mencionados nas alineas "a" e “b" do subitem 5.1 refro e nas publicagbes
exigidas nos termos da regulamentagao aplicavel, bem como na divulgagao das
distribuigdes pabiicas no Didrio Oficial do Municipio de Sao Paulo elou outro
jornal de grande circulagdo, se for o caso,

subsidiar a SP-URBANISMO na elaboragao do plano de distribuicio de CEPAC
e acompanhar e controlar seu desenvoivimento,

suspender a distribuicdo dos CEPAC na ocorréncia de qualquer fato ou
irreguiaridade, inclusive apos a obtengio do registro, que venha a, no seu
entendimento e no de seus assessores |uridicos, justificar a suspensao ou
cancelamento do registro;

sem prejuizo do disposto no item (i) acima, comunicar imediatamente a
ocorréncia do ato ou irregularidade ali mencionados 8 CVM, que verificara se a
ocorréncia do fato cu da irregularidade sdo sanaveis. nos termos do artigo 19,
da Instru¢ao CVM 400/03,

guardar, por 5 (cinco) anos, a disposigao da CVM, toda a documentagao relativa
80 processo de registro da distribuigdo dos CEPAC, de elaboragao do Prospecto
e do Suplemento ac Prospecto, bem como toda a documentagio comprobatéria
de sua diligéncia para o cumprimento do disposto no item (1) abaixo,

tomar todas as cautelas e agir com elevados padroes de diligéncia, respondende
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informagdes
prestadas pela SP-URBANISMO sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da distribuig@o publica;

solicitar a CVM e ao mercado em que os CEPAC forem negociados, em conjunio
com a SP-URBANISMO, os registros necessarios a realizagdo dos leildes de
venda de CEPAC de cada distribuicdo pablica, acompanhados de todos os
documentos exigidos pelas normas aplicaveis e praticar todos os atos
necessarios, assessorando a SP-URBANISMO em todas as etapas das
distribuigBes, visando 4 obtengo de tais registros;

prestar esclarecimentos e informagdes =os investidores a respeito das
distribuigdes publcas,

organizar consorcio com outras instituigbes financeiras para participar da
distribuicio dos CEPAC, desde que previamente autorizado pela SP-
URBANISMO, nos termos dos artigos 34 e 37, inciso lll, da Instrugdo CVM
400/03,

acompanhar e coordenar 0 processo de due diligence, que compreendera a
andlise de todos os documentos relativos a oferta e a operacio, bem come a
analise de documentos de ordem juridica, operacional e financeira, realizado
pelos assessores juridicos e pelos seus analistas, respectivamente, sendc o
resultado consolidado na forma de um relatério de use restrito que auxiliara na
formatagdo dos termos da operagao e na prepara¢ao do Prospecto e do
Suplemento ao Prospecto, de acordo com as normas da CVM:

programar e organizar apresentagbes (‘road show'), caso necessario e em
comum acordo com a SP-URBANISMO, que serdo realizades pela SP-
URBANISMO, com a presenga de seus representantes, e
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(r) observar e cumprir 0 presente contrato,

53. ACONTRATANTE obriga-se a:

(a) Acompanhamento do presente Contrato conforme disposicdes da lei federal n®
8.666/93;

(b) Acompanhar 0s resultados dos leilldes, bem verificar a aplicagdo correta do
percentual constantes na CLAUSULA SEXTA - do presente contrato;

(c) Realizar a escrituragao contabil “entradas, saidas e dedugdes de remuneragio
‘junto ao sistema SOF, apos os prazos estabelecido pés leildo.

CLAUSULA SEXTA - REMUNERAGAO

6.1. Pelos servigos prestados, sem garantia firme de colocagao dos CEPAC, sera devida,
pela CONTRATANTE, ao Banco Coordenador, uma remuneragao varidvel equivalente a
0.90% (zero virgula noventa por cento) a ser aplicada sobre o valor total do lote ce
CEPAC efetivamente distribuido em cada leddo piblico de venda das distribuigbes

6.1.1. A importancia devida ao Banco Coordenador, a titulo de pagamento de remuneragao
varidvel devera ser deduzida, integraimente em moeda corrente nacional, na liquidagdo
financeira da venda dos CEPAC, em cada leildo publico de venda das distribuicbes.

6.1.2. O Banco Coordenador firmara recibos, dando quitagdo das iImportancias recebidas a
titulo de remuneragao.

Paragrafo Unico — Os valores devidos pelo CONTRATANTE ao CONTRATADO a cada
leildo previsto na clausula 6.1 seraoe fixados apés a apuragao do montante arrecadado
em cada evento,

CLAUSULA SETIMA - LIQUIDAGCAO

71.  Integralizacdo e Pagamento. Os pagamentos pela subscricdo/aquisicio dos CEPAC
deverdo ser feifos a vista, em moeda corrente nacional, pelo prego final por certificado
distribuido no leildo (*Preco por CEPAC”) multiplicado pelo nimero de CEPAC alocados,
observando-se o procedimento a seguir indicado. No caso de pagamento parcelado,
devera ser efetuado 0 pagamento a vista de 20% do prego final conforme indicado.

(a) até as 09:00 horas da data de liquidacgdo prevista no respectivo Suplemento (Data
de Liquidagdo), os CEPAC deverde ter sido integralmente disponibilizados junto a
camara de liquidagao do mercado primano em que serao distribuidos ("Camara de
Liguidagao®’). Os CEPAC deverdo estar livres e desembaragados de quaisquer
encargos. Apos o deposito dos CEPAC, a Camara de Liquidagéo iniciara o processo
de liquidacao, debitando a conta de custodia do alienante e emitindo mensagens,
no Sistema de Transferéncia de Reservas do Banco Central, informando aos
bancos liquidantes das instituigdes participantes da oferta os valores a serem pagos;

(b) as instituicdes participantes da oferta deverao transferir para a conta de liquidagdo, -

até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo, o valor bruto da distribuigdo dos CEPAC, (
ou seja, sem dedugdo de quaisquer comissdes e despesas; Q

multiplicado pelo numero de CEPAC adquiridos diretamente 4 Camara de

) @ E/f}

(c) os investidores que tiverem optado por efetuar a transferéncia do Prego do CEPAC \}
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Liquidagdo, por meio de seu custodiante, deverdo fazé-lo também até as 11:00
horas da Data de Liquidagio,

(d) até as 11:15 horas da Data de Liquidagao, a Camara de Liquidagao devera informar,
ao Banco Ccordenador acerca do recebimento dos valores tolais depositados na
conta de liquidagdo, identificando os respectivos investidores que ndo efetuaram
depdsites;

(e) tendo em vista que a liquidagado dos CEPAC sera processada pelo modulo de
liquidagao bruta, a Camara de Liquidag3o ndo assume a posigao de contraparte
central garantidora e nem o Banco Coordenador nem a SP-URBANISMO se
responsabilizam pelos Investidores que n&o efetuarem os depdsitos em
contraprestagao aos CEPAC,

{f) uma vez confirmado o recebimento dos valores mencionados nas alineas (b) e (c),
desta Clausula 6.1, pela Camara de Liquidagdo, o Banco Coordenador tera
cumprido integralmente suas obrigagdes financeiras perante a SP-URBANISMO;

(g) até as 12:00 horas da Data de Liquidagao, o Bance Coordenador devera informar &
Camara de Liguidagdo, os titulares e os montantes liquidos a serem transferidos,
conforme orientagdo da SP-URBANISMO;

(h) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a Camara de Liquidagao devera transferir
a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo os respectivos montantes, conforme
informado pelo Banco Coordenador,;

(i) até as 16:.00 horas da Data de Liquida¢do, a Camara de Liquidagdo devera
transferir, aos investidores, o respectivo nimero de CEPAC.

7.2. As despesas decorrentes deste Contrato onerardo as dotagdes orgamentanas n’s:
37.20.15.451.3022.3.662.44903900.08, 37.30.15.451.3022,3.662.44903900.08 e
37.50.15.451.3022.3,662.44903900.08.

7.2.1 Sera obedecido o principio da anualidade orgamentaria, devendo as despesas do
exercicio subsequente onerar as dotagdes proprias do orgamento.

CLAUSULA OITAVA - PODERES DE REPRESENTAGAO

81 A fim de possibilitar o cumprimento das atribuigbes decorrentes deste Contrato, fica o
Banco Coordenador constituido, pela CONTRATANTE com a interveniéncia da SP-
URBANISMO, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 653, do Codigo
Civil, como seu bastante procurador, de forma individual, investido de poderes especiais
para dar quitagao referente ao pagamento dos CEPAC, apds devida compensagio
bancaria, cujo processamento venha a realizar.

CLAUSULA NONA - INDENIZAGAO

9.1 A parte culpada por inadimplemento contratual obriga-se a isentar de responsabilidade
e a indenizar integraimente a parte inocente, suas controladoras e confroladas, seus
respectivos diretores, funciondrios e agentes, por quaisquer perdas, danos diretos,
obrigagdes ou despesas (incluindo taxas e honorérios advocaticios), em razdo de agdo
ou omissao decorrente de conduta dolosa ou culposa da parte contratante responsavel,
cil'o‘:unames de quaisquer dos negicios e ou atos uridicos contemplados no presente /7
ntrato. !

9.2, A parte culpada por inadimplemento contratual obriga-se, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a ressarcir a parte inocente ou quaisquer das pessoas fisicas ou juridicas
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mencionadas no item 9.1 acima, de qualguer custo incorrido ou despesa que esta tiver
de incorrer para a defesa de seus direitos e interesses, ou que tiver de suportar em
decorréncia das situagbes previstas no item 9.1 acima.

9.3. ACONTRATANTE com a interveniéncia da SP-URBANISMO obriga-se, ainda, a indenizar
o Banco Coordenador por eventuais prejuizos decorrentes da nao veracidade,
inconsisténcia, falta de qualidade ou insuficiéncia de informagdes prestadas no ambito
da distribuigao dos CEPAC referentes as Operagoes Urbanas Consorciadas.

94. Os ens 9.1, 9.2 e 9.3 acima continuardo em pleno vigor, sendo existentes, validos e
eficazes, mesmo apds a expiracdo do prazo de duragdo do presente Contrato, previsto
na Clausuta Décima Sétima abaixo

CLAUSULA DECIMA - DECLARAGCOES E GARANTIAS

10.1 O Banco Coordenador deciara e garante 8 CONTRATANTE que:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

U

esta devidamente autorizado a celebrar o presente Contrato € a cumprir as
obrigagdes ora assumidas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisites
legais e estatutarios necessarios,

as obrigacdes eslabelecidas no presente Contrato ndo infringem qualquer
obnigagéo por ele anteriormente assumida,

o presente contrato constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante, exeqlivel
de acordo com 0s seus termos e condigdes;

cumpre todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao de
seus negdicios;

as informagdes por ele fornecidas por escrito para incluséo no Prospecto e nos
Suplementos ao Prospecto sio verdadeiras,; e

mantera atualizadas as inscricdes e certiddes mencionadas no artigo 40 do
Decreto Municipal n® 44 279, de 24 de dezembro de 2003.

10.2 A CONTRATANTE e a SP-URBANISMO declaram e garantem ac Banco Coordenador

que:

(a)

(b)

(c)

estdo devidamente autorizadas pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo a
celebrar o presente Contrato e os confratos com a instituicae financeira
fiscalizadora e a escrituradora dos CEPAC, no concemente as clausulas
contratuais que especificamente Ihe digam respeito, e a cumprir as obrigagbes
previstas nos referidos documentos, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios;

os contratos mencionados na alinea “a” ndo infringiro qualquer obrigacao
assumida no presente contrato e constituem obriga¢des legais, validas, eficazes
e vinculantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

os coniratos mencionados na alinea *a” nfo Infringem qualquer disposi¢ao legal,
contrato ou instrumento dos quais a CONTRATANTE e a SP-URBANISMO

sejam parte, nem resultario em (i) vencimenio antecipado de obngagao
estabelecida em quaisquer desses instrumentos, (ii) na rescisdo de quaisquer

7 § )
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desses contratos ou instrumentos, ou (i) na criagdo de qualquer dnus sobre
qualquer ativo ou bem da CONTRATANTE e da SP-URBANISMO.

estido devidamente autorizadas e obtiveram, ou obterdo, todas as licencas e
autorizagbes necessarias perante 0s 0rgdos municipais, estaduais e federais
competentes, as distribuicdes e ao perfeito e integral cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas,

o Prospecto e o Suplemento ao Prospecto conterdo todas as informagdes e
declaragbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da
distribuicdo publica, dos CEPAC, da SP-URBANISMO, da Prefeitura e suas
Secretarias, autarquias, empresas publicas e demais 6rgdos envolvides nas
Operagdes Urbanas Consorciadas, suas respectivas atividades, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes,
necessarias para que investidores e seus consultores tenham condigbes de
efetuar uma analise para a aquisicdo de CEPAC, ndo contendo deciaragdes
falsas ou omissdes de fatos relevantes, bem como que o Prospecto e o
Suplemento ao Prospecto foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes,

cumprem todas as leis, requlamentos, normas adminisirativas e determinagoes
dos Orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis @ condugdo de
seus negocios,

nao é de seu conhecimento a existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagao governamental
que possa vir a causar Impacto adverso relevante nas Operagdes Urbanas
Consorciadas e nas distribuigbes, exceto pelas agdes judiciais, procedimentos
administrativos ou arbitrais, inquéritos ou oulras investigagdes informadas no
Prospecto e no Suplemento ao Prospecto,

nao omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial de sua
situagdo econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos Investidores dos
CEPAC;

0s recursos obtidos com a colocagdo dos CEPAC em cada distribuigdo piblica
serao Integraimente utilizados para financiar as Intervengbes de acordo com o
que restar estabelecido no Prospecto e no Suplemento ao Prospecto,

a SP URBANISMO, interveniente, é designada como 6rgdo da Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo responsavel pela andlise e acompanhamento de todos
os aspectos das Operagdes Urbanas Consorciadas e pelo atendimento e
prestacdo de esclarecimentos técnicos ao Banco Coordenador, @ Instituigéo
financeira responsavel pela fiscalizagio do emprego dos recursos obtidos com
a distribuigdo piblica dos CEPAC, aos titulares de CEPAC, aos investidores em
geral e 3 CYM, a bolsa de valores ou entidades do mercado de balcdo
organizade em que os CEPAC estiverem admitidos & negociagdo, na forma
determinada pelo paragrafo (nico, do artige 7°, da Instrucho CVM 401/03.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CONFIDENCIALIDADE E EXCLUSIVIDADE

11

Cada uma das Partes deste contrato devera manter confidenciais todas as informagdes
que Ihe forem fornecidas pelas demais Partes e gue ndo sejam: (i) de dominio publico;
(i) de divuigagdo necessaria 8 execugdo do presente contrato ou a divuigacdo de
informacoes relativas a colocagao pablica dos CEPAC, (i) de divulgag&o exigida por lel
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a realizagdo das distribuigdes, quer sob o aspecto administrativo, quer sob o
aspecto juridico;

(d) ocorréncia da incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as
operagbes da espécie ftratada neste contrato, desde que afetem
substanciaimente as condigdes contratadas, ou aumento substancial das
aliquotas ou valores dos Iributos ja incidentes nesta data; e

(e) ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, nos termos do artigo 393, paragrafo
Unico, do Cadigo Civi, que tornem inviadvel a prestagdo dos servigos objeto do
presente contrato.

13.2 O presente contrato podera ser resilido, ainda, sem quaisquer obrigagdes elou nus para

as Partes quanto as estipulagdes ora pactuadas, exceto a obrigagio de ressarcimento,
ao Banco Coordenador, pela CONTRATANTE, das despesas devidamente comprovadas
e efetuadas com relagao a prestacdo de servigos decorrentes do presente instrumento
até o momento da resiligao. se ocorrer, a juizo da CVM, alteragdoc substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagéo do pedido
de registro de distribuicdo publica, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela CONTRATANTE e interveniente SP-URBANISMO
e inerentes a propria distribuigdo publica, que levem a CVM a acolher pleito de
maodificagao ou revegagdo da oferta, nos termos do artigo 25, da Instrugdo CVM 400/03.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CONDIGOES PRECEDENTES

141

O cumprimento, por parte do Banco Coordenador, das obrigagbes assumidas no
presente contrato, esta condicionado, mas nao limitado, ao atendimento das seguintes
condighes precedentes:

(a) liberdade, do Banco Coordenador, nos limites da legislagdo em vigor, para
divuigar os termos e condigbes das distribuigbes por gualquer meio e com
expressa autorizagao da interveniente SP-URBANISMO para efetuar publicagao
de marketing com o logo desta.

(b) aprovacao, pelo Banco Coordenador efou seus assessores juridicos externos,
de toda documentagdo iegal pertinente ao processo das distribuigdes;

(c) comprometimento, da SP-URBANISMO, em fornecer, ao Banco Coordenador,
todas as informagoes necessdrias, e em tempo habil, para atender os requisitos
das distribuigdes.

(d) fornecimento, pela SP-URBANISMO, de informagdes que cumpram os requisitos
de veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito das distribuigdes;

(e) contratacdo e remuneragdo, pela CONTRATANTE ou SP-URBANISMO, dos
prestadores de servigos que incluem, agente fiscalizador e banco escriturador e
custodiador dos CEPAC;

(f) negociacdo e preparagao, pela SP-URBANISMO, de toda a documentacao
necessaria as distribuicbes, em forma e substincia satisfatérias ao Banco
Cocrdenador, aos assessores juridicos e a CVM;

a) realizagdo e conclusfo satisfatéria, por parte do Banco Coordenador e dos
assessores juridices, do levantamento de informagbes e do processo de due
difigence, incluindo andlise detalhada dos negocios, da situagao econdmico-
financeira e dos documentos legais da SP-URBANISMO, tendo esta
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disponibilizado todas as Informacdes razoavelmente necessarias a0
atendimento das normas pertinentes,

(h)  obten¢do do registro das distribuigdes pablicas de CEPAC junto 4 CVM e junto
as entidades de mercado de balcdo organizado efou bolsa de valores em que os
CEPAC vierem a ser negociados, inclusive para a realizagdo cos lefides publicos
de venda dos CEPAC e obtengdo de eventuars aulorizagbes necessarias,
inclusive de agéncias regulacoras, se for 0 caso, previstas em lel, para realizagao
das distribuigbes; e

() apresentacdo, pela SP-URBANISMO, de parecer, atestando que as Operagoes
Urbanas Consorciadas e as distribuigdes publicas atendem e atenderao, em todos
0 aspectos relevantes, a todos os dispositivos legais e regulamentares aplicaveis,
em formato aceitavel para o Banco Coordenador

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

15.1 Este contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas nos termos da Lei de
Licitagbes, artigos 77 e 78.

15.2 Caso o presente contrato venha a ser rescindido por vontade Unica e exclusiva da
CONTRATANTE, esta reembolsard o Banco Coordenador das despesas por ele
incorridas e desde que comprovadas no ambito das distribuicdes de CEPAC ou
decorrentes do presente contrato, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados
do término do prazo previsto no item 15.1 acima,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1 Quaisquer alteragdes das condigdes do presente contrato deverdo obedecer as
disposigdes da Lei de Licitagdes e, apéds o iniclo da distribuigdo, também deverdo ser
previamente submetidas & CVM, observado o disposto no artigo 35 da Instrugio CVM
400/03.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PRAZO

17.1 O prazo de vigéncia e execugdo dos servigos objeto deste Contrato sdo de 24 meses,
contados da data de sua assinatura, renovavel por iguais e sucessives periodos,
conforme artigo 57, II, da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZAGAO E DA FORMA DE
EXECUGAO DO CONTRATO

181 O Banco Coordenador, a CONTRATANTE e a SP-URBANISMO designardo cada uma,
por escrito, em até 5 (cinco) dias da assinatura deste instrumento, um representante
devidamente habiitado para adotar as providéncias necesséarias ao bom andamento
dos servios, através dos quais serdo feitos os contatos entre as partes, devendo
indicar também ofs) endereco(s) para onde deverdo ser encaminhadas as
correspondéncias e 0s volumes contendo toda e qualquer documentagao relativa ao
contrato.

18.2 0O Banco Coordenador fornecera também a8 CONTRATANTE, no mesmo prazo, relacao
contendo os dados completos (nome, enderecos, telefones, correio eletrdnico e (
qualificagio técnica) dos profissionais habilitados designados para a execugdo dos
servicos previstos neste contrato, bem como sera responsavel pela sua atualizacao
sempre que houver alteragdo destes dados,
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18.3 A fiscalizagdo dos servigos pelo Contratante ndo exime nem diminui a completa
responsabilidade da Contratada, por qualquer inobservancia ou omissdo as clausulas
contratuais.

18.4 O Contratante podera, a seu critério e a qualquer tempo, realizar diligéncias durante a
execugao dos servigos e verificar o cumprimento de normas preestabelecidas no
contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA - REQUISITOS PARA CONTRATAGOES

19.1 O contratado devera ser empresa autorizada pela CVM nos termos das Instrugbes
Normativas CVM n°401/2003 e n°482/2013;

19.2 O contratado devera declarar possuir processos e sistemas informatizados seguros e
adequados a0 exercicio das atividades que pretendem exercer, de forma a permitir a execug¢ao
dos deveres e obrigagbes a elas concermentes;

19.2.1 Os processos e sistemas devem ser compativels com o tamanho, as caracteristicas e
volume das operagdes de responsabilidade das lictantes, bem como com a natureza e a
espécie dos valores mobilidrios;

198.3 O contratado devera declarar possuir capacidade econdémico-financeira compativel com
as operagdes a serem desempenhadas e possuir condigdes para o cumpnmento dos seguintes
requisitos e deveres:

a) Dispor de recursos humanos suficientes e tecnicamente capazes de realizar 0s processos
€ operar 0s sistemas envolvidos na prestacio dos seus servigos,

b) Manter lista atualizada de profissionais com acesso aos seus sistemas, monitorando e
registrando 0s acessos realizados:

c) Assegurar, de forma permanente, a qualidade de seus processos e sistemas
informatizados, mensurando e mantendo registro de erros, incidentes e interrupgdes em
suas operagoes;

d) Manter atualizados os manuais operacionais, a descrigdo geral dos sistemas a serem
adotados na prestagao dos servigos, fluxograma de rotinas, a documentagao de
programas, os controles de qualidade e os regulamentos de seguranga fisica e logica;

e) Dispor de plano de continuidade de negdcios apto a assegurar a continuldade da prestagio
dos servigos.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSIGCOES GERAIS

20.1 O fato de qualquer das Partes ndo exigk, a qualquer tempo, © cumprimento de qualquer
dever ou obrigagao ou deixar de exercer qualquer direito ndo significara rendncia de
qualquer direito, ou novagao de qualguer obrigacao, tampouco devera afetar o direito de
exigir o cumprimento de toda e qualquer obrigagao prevista neste contrato, Nenhuma
renuncia sera eficaz perante as Partes deste contrato ou terceiros a menos que feita por
escrito e efetuada por representante legal da Parte renunciante, devidamente autorizado.

20.2 Anulidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente contrato ndo prejudicara \
a validade e a eficacia das suas demais clausulas.

20.3  Aplica-se, no que couber, 0 disposio no artigo 62, da Lel de Licitagbes. ﬂw )
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204 Os casos omissos serdo resolvidos com base nos principios estatuidos na Lei Federal
n® 8.666/93, na Lel Municipal n® 13.278/02 e nos Decretos Municipais n® 44.279/03 e
57.547/16.

205 As condigdes pactuadas neste Contrato poderdo ser alteradas por ulterior edicio de
normas federais ou municipais,

206 Para a execugdo deste Contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacgdo, compensagdo, vantagens financeras ou ndo financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica llegal ou de corrupgéo, seja de
forma direta ou indireta quanto ac objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele ndo
relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - COMUNICAGOES

21.1 Quaisquer notificagtes, cartas e informacdes entre as Partes deste contrato  deverdo ser
encaminhadas:

Sao Paulo - SP

CEP: 01008-906

Tel. (11) 3113-7829

Email.: fsilvarodrigues @prefeitura sp.gov.br
AIC Francinaldo da Silva Rodrigues

Para a SP-URBANISMO:

Rua Sao Bento, 405, 15° andar, centro

S#o Paulo - SP

CEP: 01008-906

Tel.: (11) 3113-7514

Email.

A/C Diretor de Implementagéo de Projetos Urbanos

Para o Banco Coordenador:

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar
Rio de Janeiro - RJ

CEP: 20031-923

Tel: (21) 3808-3436

Email.: bbbi.ecm@bb.com. br

At.; Sr. Jean Martineili

21.2  Ascomunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
aviso de recebimento expedido pelo correio, ou por mensagem eletrdnica nos enderegos
acima. As comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de mensagem.
Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 |
(cinco) dias Uteis apés o envio da mensagem. J

21.3  Amudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais Partes
pela Parte que tiver tido seu endereco alterado. e _‘)
-~
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- FORO

221 Fica eleito o Foro da Fazenda Piblica da Comarca de Sdo Paulo para dirimir quaisquer
diavidas oriundas deste Contrato,

E. por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (trés) vias de gual

teor e forma e para um so efeito, juntamente com 02 (duas) testemunhas que também o
assinam

Sao Paulo, 15 de wovembao de 202¢

SECRETARIA L. DE DESENVOLVIMENTO URBANO - SMDU

FERNANDO B HUCRE
Secretario M )
\/l /{/
BB - BANCO DE INVESTIMENTO SA. - /M bk\,o 7 '&L’N’(}
Procurad ;
2l Jean Martinelli Michei Duarte
Procurador
INTERVENIENTE:
SAO PAULO URBANISMO

— . A
& \{-:.'x//l a / 6,

Jos§ ARMENIO DE BRITO.GRUZ
Prasidente /

X Jof
g&f/,u, &p ¢ u./; e
DENISE LOPES DE SO
Diretora de Implementagdo de Projetos Urbanos

TESTEMUNHAS

,L?ij /“Z/"' é{":"‘
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SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 31/2022/SMUL

AO CONTRATO N° 017/2020/SMDU

PROCESSO SEI N°

CONTRATANTE:

CNPJ:

INTERVENIENTE:
CNPJ:

CONTRATADA:
CNPJ:

OBJETO DO CONTRATO:

OBJETO DO ADITAMENTO:

145

6066.2020/0002847-4

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por
intermédio da OSecretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL.

33.840.043/0001-34

SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO
43.336.288/0001-82

BB-BANCO DE INVESTIMENTOS S.A
24.933.830/0001-30

Prestacao de servicos especializados de

Coordenacdo. Colocacdo e Distribuican
Primaria de CEPAC, sob regime de melhores

esforgos, no ambito das Operagbes Urbanas

Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e

Agua Branca, com assessoramento ao
Municipio de Sao Paulo no que for necessario,
bem como no cumprimento das disposigoes
legais pertinentes e instrugdes editadas pela
CVM e pelos demais orgaos normativos e
fiscalizadores. -

Prorrogagac por mais 24 (vinte e quatro)
meses, a parlir de 15/11/2022 se
valor ao antericrmente contr,
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 31/2021/SMUL
AO CONTRATO N° 017/2020/SMDU

Prorrogagdo por mais 24 (vinte e quatro)
meses, a partir 15/11/2021 sem alteragdo de
valor ao anteriormente contratado

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - PMSP, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, inscrita
no CNPJ N° 33.840.043/0001-34, com sede na Rua Libero Badaré, n® 504 - Sao
Paulo/SP, 22° ANDAR, neste ato representada pelo Secretario Municipal de
Urbanismo e Licenciamento MARCOS DUQUE GADELHO, portador do RG n*
4.101.835-0/SSP/SP e do CPF n° 191.514548-15, adiante designada apenas
CONTRATANTE, de outro lado, a empresa S3o Paulo Urbanismo - SP
URBANISMO. inscrita no CNPJ sob o n° 43.336.288/0001-82, situada na Rua Libero
Badaré. 504 - 16° andar — Centro — Sao Paulo - SP, neste ato representada pelos
Senhores CESAR AZEVEDO, inscrito no CPF sob o n° 343.022.158-79, portador do
RG n° 40.601.996, e WALDIR AGNELLO, portador do RG n® 12.569.711 e CPF sob
o n°007.710.738-10, conforme instrumento probatério, designada a seguir
como INTERVENIENTE e, de outro lado, a empresa BB-BANCO DE
INVESTIMENTOS S.A, empresa publica de direito privado, com sede a Rua
Senador Dantas, 105, 37° andar, Rio de Janeiro - RJ, neste ato representada por
seus procuradores JALCE LEAL RODRIGUES JUNIOR. inscrito no CPF sob o n°
620.203.740-72 ¢ portador do RG n° 37.730.972-2/SSP/SP, e MICHEL DA SILVA
DUARTE. inscrito no CPF sob o n® 052.516.867-22 e portador do RG n°
110597572/IFP/RJ, doravante simplesmente designada CONTRATADA, firmam o
presente Termo de Aditamento ao Contrato n® 17/2020/SMDU. nos termos da Lel
Federal de 8.666 de 1993, para que conste:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Constitui objeto do presente aditamento a prorrogagao do Contrato n°
17/2020/SMDU por mais 24 (vinte e quatro) meses, a partir de 15/11/2022. com
Clausula Resolutiva, podendo o ajuste ser encerrado antecipadamente.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICAO RESOLUTORIA

2. Esta prorrogagdo ¢ feita sob condigdo resolutéria, podendo o ajuste ser
rescindindo antecipadamente, com aviso prévio de 30 (trinta) dias.

2.1. No caso de rescisao contratual, esta devera ocorrer amparada nos aftigos n° 75/) \

e 80 da Lei Federal 8.666/93. . /

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSI AOFS F

17/2020/SMDU no que nao conflitarefi com o presente. Q W

/L <

3. Ficam inalteradas todas as demais clausulas e condi @Bdo ontrato n°
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E. por estarem entre si justas e contratadas, assinam as partes o presente em 02
{duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.

’k‘;_:ﬂm A, ,

MARCOS DUQUE GADELHO
Secretariv Munivipal de Urbani

1w e Licenciamento

L

(o}
Diretor de Adm e Finangas
— SPURBANISMO _—

=

CESAR AZEVEDO
Diretor Presidente
SP URBANISMO

ALCE LEA ODRI s JUNIO
Procura
BB-BAN DE INVESTIMENTOS S.A

M WY 2 S M
MICHEL DA SILVA DUARTE
Procurador
BB-BANCO DE INVESTIMENTOS S.A

TESTEMUNHAS: Artur m‘fﬂo
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SAU PAULD

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 22/2024/SMUL
AO CONTRATO N° 017/2020/SMDU

PROCESSO SEI N°

CONTRATANTE:

CNPJ:

INTERVENIENTE:

CNPJ:

CONTRATADA:

CNPJ:

OBJETO DO CONTRATO:

OBJETO DO ADITIVO:

148

6066.2020/0002847-4

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por
intermédio da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL.

33.840.043/0001-34

SAO PAULO URBANISMO - SP URBANISMO
43.336.288/0001-82

BB-BANCO DE INVESTIMENTOS S.A
24.933.830/0001-30

Prestacao de servigos especializados de
Coordenagao, Colocagdo e Distribuigao
Primaria de CEPAC, sob regime de melhores
esforgos, no ambito das Operacoes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e
Agua Branca, com assessoramento ao
Municipio de Sao Paulo no que for necessario,
bem como no cumprimento das disposigoes
legais pertinentes e instrugdes editadas pela
CVM e pelos demais 6rgaos normativos e
fiscalizadores.

Prorrogagao por mais 12 (doze) meses, a partir
de 15/11/2024 sem alteragdo de valor ao
anteriormente contratado. 5
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 22/2024/SMUL
AO CONTRATO N° 017/2020/SMDU

Prorrogagdo por mais 12 (doze) meses, a partir
15/11/2024 sem alteragdo de valor ao anteriormente
contratado.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - PMSP, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, inscrita
no CNPJ N° 33.840.043/0001-34, com sede na Rua Libero Badaro, n°® 504 - Sao
Paulo/SP, 22° ANDAR, neste ato representada pelo Coordenador de Administracao e
Finangas, FRANCINALDO DA SILVA RODRIGUES, portador do RG n° 4 IR
3, inscrito no CPF sob o n° 35 adiante designada apenas
CONTRATANTE, de outro lado, a empresa Sao Paulo Urbanismo - SP
URBANISMO, inscrita no CNPJ sob o n° 43.336.288/0001-82, situada na Rua Libero
Badaro, 504 - 16° andar — Centro — Sdo Paulo — SP, neste ato representada por seu
Diretor Presidente, PEDRO MARTIN FERNANDES, portador do RG n°

inscrito no CPF sob o n° 47 < por seu Diretor de Gestao
Corporativa, WALDIR AGNELLO, portador do RG n° 1l ¢ CPF sob o n°
OL_ conforme instrumento probatério, designada a  seguir
como INTERVENIENTE e, de outro lado, a empresa BB-BANCO DE
INVESTIMENTOS S.A, empresa publica de direito privado, com sede a Avenida
Paulista, n® 1.230, 12° andar, CEP 01310-901, Bela Vista - Sao Paulo — SP, neste ato
representada por seus procuradores, ALEXANDRE MAGNO ARRUDA GARRIDO,
inscrito no CPF sob o n° 1 < MICHEL DA SILVA DUARTE, portador do
RG n.° R P/RJ e do CPF n.° O doravante simplesmente
designada CONTRATADA, firmam o presente Termo de Aditamento ao Contrato n°
17/2020/SMDU, nos termos da Lei Federal de 8.666 de 1993, para que conste:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Constitui objeto do presente aditamento a prorrogagcao do Contrato n°
17/2020/SMDU por mais 12 (doze) meses, a partir de 15/11/2024, com Clausula
Resolutiva, podendo o ajuste ser encerrado antecipadamente.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICAO RESOLUTORIA

2.1. Esta prorrogagao é feita sob condi¢ao resolutoria, podendo o ajuste ser
rescindindo antecipadamente, com aviso prévio de 30 (trinta) dias.

2.1.1. No caso de rescisao contratual, esta devera ocorrer amparada nos artigos n° 79
e 80 da Lei Federal 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

3. Ficam inalteradas todas as demais clausulas e condigdes do Contrato n°
17/2020/SMDU no que nao conflitarem com o presente.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

E, por estarem entre si justas e contratadas, assinam as partes o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, |2 de novembro de 2024.

tR-AGNELLO
Diretor de Gestao Corporativa
Sao Paulo Urbanismo

PEDRO MARTIN FERNANDES
Diretor Presidente

Sao Paulo Urbanismo

Mbrdil 7 Quotr
MICHEL DA SILVA DUARTE

Procurador
BB-BANCO DE INVESTIMENTOS S.A

TESTEMUNHAS:
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ANEXO III - CONTRATO DE ESCRITURACAO

Autorrequiacso #Publica
ANBIMA

Ouvidoria B3:
0080 726 0088 - 4ot i rreg < s
0800 729 0083 ~ deficlentes auditivos ou de fala.

CONTRATO N.2 24.6/2022 DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ESCRITURAGAO DE ACOES
CONTRATO SPURBANISMO N2 040/SP-URB/2022

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, por meio da SAO PAULO URBANISMO — SPURBANISMO, com
sede na RUA LIBERO BADARO, 50416.AND., CENTRO, CEP 01.008-906, SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o
n° 43.336.288/0001-82, por seus representantes legais ao final assinados, doravante designado(a) CLIENTE;

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, na qualidade de 6rgao responsavel
pela dotag3o orgamentaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.577.663/0001-27, com sede na Rua S3o Bento,
n? 405, Centro - S3o Paulo - SP, doravante denominada (o) simplesmente INTERVENIENTE;

BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista com sede no Setor de Autarquias Norte - Quadra 5 -
Lote B - Edificio BB - Torres |, Il e Ill, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrito no CNPJ sob n? 00.000.000/0001-
91, e prestacao de servigos 3 Rua Lélio Gama, 105, 38° andar, Centro, Rio de Janeiro (RJ), CEP 20.031-080, por
seus representantes legais ao final assinados, doravante designado BANCO.

CLIENTE e BANCO serdo, doravante, também denominados de forma individual como “Parte” e em conjunto
como “Partes”.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste Contrato,
terdo o significado previsto nos Anexos Operacionais; (ii) © masculino incluird o feminino e o singular incluird
o plural; e (iii) todos os prazos aqui estipulados serdo contades em dias corridos, exceto se qualificados
expressamente como Dias Uteis.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente instrumento contratual segundo as cldusulas e condigdes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

1 0O BANCO, na gualidade de instituicdo autorizada pela CVM, prestara ao (a) CLIENTE servigo de
escrituragao de valores mobilidrios, escrituragdo de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC, referentes & Operacdo Urbana Consorciada Agua Branca, Operagdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada e Operagao Urbana Consorciada Faria Lima na forma da Resolugdo CVM n2 33, de 19.5.2021 e suas
alterages posteriores, bem como da Lei n.2 6.404/76 e suas alteracBes posteriores, observadas as cldusulas
e condigdesaqui estabelecidas, bem como demais instrugbes editadas pela CVM - Comissdo de Valores
Mobilidrios e pelosdemais orgaos normatizadores/fiscalizadores.

11 Para efeito desse CONTRATO, o servico de escrituragdo se restringe CEPACs emitidos pelo
CLIENTE, ben como qualquer direito advindo diretamente delas, ndo incluindo debéntures de qualquer
natureza.

1.2 0 BANCO n3o exercera a atividade de agente emissor de certificados.

1.3 Fica estabelecido entre as PARTES que somente o BANCO podera praticar os atos de

escrituragdo dos valores mobilidrios objeto desse CONTRATO e especificados na CLAUSULA TERCEIRA — DA
ESPECIFICAGAO DO SERVICO DE ESCRITURAGAO,

\mx«noooomno N.2 24.6/2022 :mmmzmummouummuwmmo@ ENTRE \
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Ouwidoria BB:
0800 729 5678 - reclamagies ndo solucionadas no atendimenta habitual,
0200 729 DO - defickentes auditives oy de Tala,

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

2 Fazem parte integrante do presente CONTRATO, como se neste estivessem transcritos, os
seguintes documentos, cujo inteiro teor as PARTES declaram ter pleno conhecimento:

2.1. Anexo | = Planilha de Pregos;
2.2, Anexo || - Procuracdo - Relagdo de Cartdes de Pessoas Autorizadas.
2.3. Os documentos referidos na presente clausula sdo considerados suficientes para, em

complemento a este CONTRATO, definir a sua extensdo e intengdo, e, desta forma, reger a
execucdo adequada do objeto contratado dentro dos mais altos padries da técnica atual,

CLAUSULA TERCEIRA — DA ESPECIFICACAD DO SERVICO DE ESCRITURACAD
3 ABERTURA DO LIVRO DE REGISTROS

31 0O BANCO implantard em seu sistema de escrituracio, com a finalidade de abrir o livro de
registra de valores mobiliarios dofa) CLIENTE, na totalidade dos CEPACS integralizados gue n3o estejam em
ambiente de depositario central, as seguintes informaghes:

3141 a identificagiio, qualificagio, natureza juridica, domicilio e regime tributdrio do titular do valor
mabilidrio/finvestider, ou, quando for o caso, a identificaciio do depositdrio central que mantiver o valor
mabiliario naguele ambiente/depositario central;

3.1.2 a natureza, espécie e classe dos valores mabilidrios;

3.1.3 @ quantidade de valores mobilidrios de titularidade de investidores ou dos depositirios
centrais;

314 o5 gravames & Snus sobre os valores mobilidrios no escriturador;

315 o registro dos eventos incidentes sobre os valores maobilidrios;

316 o registro dos proventos aprovados e ainda ndo pagos/ereditados aos investidares;

3.1.7 o registro dos proventos distribuidos, ndo recebidos pelos investidores e ndo prescritos,

detalhados por exercicio, com o respectivo valar de Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF.

3.2 OiA) CLIENTE, que poderd ser representada pelo escriturador anterior, encaminhara ao
BANCO, por meio eletrdnico gu fisico, as informagdes constantes no item 3.1anterior, sendo exigidos para a
implantagdo dos investidores, os seguintes dados minimos, em conformidade com a base da Receita Federal:

3.21 PESSOA FISICA - nome COMPLETO, CPF e data de nascimento;

3.2.2 PESSOA JURIDICA = razdo social e CNPJ,

3.3 Em caso de rejeigdo de registros, serd de responsabilidade dofa) CLIENTE a correta
identificagdo dos investidores rejeitados.

3.4 REGISTRO EM CONTA DE VALORES MOBILIARIOS " '-.I

341 O BANCO criard nova conta de registro a partir da aquisigio de valor uhil'l:')rlu mercado,
Fdgina 2 de 22 DO CONTRATO AL 24672022 E 040)/SP-URB/ 202 DE PRESTACAD DE SERVICOS DE ESCRITURA DE FIRMADO ENTRE
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sendo o agente de custédia do investidor a instituicdo responsavel pelos dados de identificacdo, qualificacdo,
natureza juridica, domicllio e regime tributdrio do titular do valor mobilidrio, em conformidade com a
legislagao vigente.

342 O BANCO atualizard os dados cadastrais dos investidores, de acordo com o disposto na
Instrugdo CVM n¢ 50, de 02.09.2021, Resolugdo CVM n® 33, de 19.05.2021 e demais legislagdes correlatas,
desde que apresentados na rede de agéncias do BANCO, documentos originais exigidos pela legislagdo
vigente de acordo com o domicilio fiscal do investidor:

3.4.21 NO PAIS

3.4.21.1 PESSOA FISICA - original e copia de documento de identidade com fé publica, CPF,
comprovante de residéncia, de renda e de regime tributario, telefone e enderego eletronico. Quando casado
deverd apresentar complementarmente, original e copia da certiddo de casamento, do documento de
identidade civil e do CPF do cdnjuge. Havendo representacdo civil, deverd ser apresentado original e cdpia do
documento que a comprove;

3.4.2.1.2 PESSOA JURIDICA - documento de constitui¢do ou documento consolidado e, se for o caso,
alteragdes contratuais que comprovam a situacgdo atual da empresa quanto a sua representagao e atividade
econdmica, devidamente registrados no drgdo competente, telefone e endereco eletrdnico, original e cdpia
da Demonstragdo do Resultado do Exercicio — DRE, Declaracdo Simplificada de Pessoa Juridica ou Declaragdo
de Informagdes Econdmico Fiscais - DIPJ, referente ao Ultimo exercicio/ano-calenddrio; Declaracdo de
Imunidade de tributos; original e copia de documento de identidade com fé publica, CPF e comprovante de
residéncia dos representantes da empresa. No caso de outorga de poderes, deverd ser apresentado original
e copia do instrumento de mandato.

3422 NO EXTERIOR

3.4.221 PESSOA FISICA - copia autenticada em cartorio de documento de identificagdo no pais de
origem ou passaporte do investidor, e comprovagdo da origem dos investimentos se regidos pela Resolugdo
CMN 4.373, de 24.10.2014 (Resolucdo 4.373) e demais legislagdes correlatas: declaragdo contendo as
informagbes e dados mencionados na Resolugdo CVM n® 13, de 18.11.2020, comprovante de Cédigo
Operacional CVM (ou Numero de Registro CVM) do investidor ndo residente; se recursos regidos pela Lei n.2
4.131: tela do CADEMP que comprove o cadastramento do capital internacional investide no pais (Registro
Declaratorio Eletronico — Investimento Externo Direto — RDE-IED), com identificagdo do investidor e seu
representante legal no pais; original e cépia de procuragdo outorgada ao representante legal no pais, com
poderes especificos para movimentar e alienar a¢oes e receber citagdes administrativas e judiciais, traduzida
por tradutor matriculado em junta comercial do representante no pais, com visto do consulado brasileiro do
domicilio fiscal do investidor domiciliado no exterior.

3.4.2.2.2 PESSOA JURIDICA - copia autenticada em cartdrio do ato de constituicio traduzido por
tradutor matriculado em junta comercial do representante no pais, com visto do consulado brasileiro do
domicilio fiscal do investidor domiciliado no exterior, e comprovacdo da origem dos investimentos se regidos
pela Resolugao CMN 4,373, de 24.10.2014 (Resolugdo 4.373) e demais legislagdes correlatas, declaragao
contendo as informagbes e dados mencionados na Resolugdo CVM n¢ 13, de 18.11.2020; comprovante de
Codigo Operacional CVM (ou Numero de Registro CVM) do investidor ndo residente; se recursos regidos pela
Lei n.2 4,131: tela do CADEMP que comprove o cadastramento do capital internacional investido no pais
(Registro Declaratério Eletrdnico — Investimento Externo Direto — RDE-IED), com identificagdo do investidor e
seu representante legal no pais; original e cépia de procuragdo outorgada ao representante legal no pals, com
poderes especificos para movimentar e alienar agdes e receber citages administrativas e judiciais, traduzjda
por tradutor matriculado em junta comercial do representante no pais, com visto do consufady brasilejd do
domicilio fiscal do investidor domiciliado no exterior. 6‘3
|
FIRMADO ENTRE
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343 A qualificagio minima bem como a documentaciio exigida poderso sofrer ajustes de acordo
com a legislacdo vigente.

3.4.4 0 BANCO efetuard registros de movimentagdes e de constituigiio ou extingdo de gravames no
ambiente escritural, desde que cumpridas as exigéneias legais e a documentagio hibil seja apresentada, com
indicagdo de poderes especificos suficientes e adequados para o registro cabivel, em decorréncia de;

3441 ordem do titular do valor mabilidrio ou pessoa legitimada por contrato ou mandato;

3442 ordem judicial;

3443 ato ou evento societdrio com efeitos equivalentes promovidos pelo emisser ou responsével
legal;

3444 instrucdo de depasitdrio central,
34.5 O BANCO devera arquivar e guardar toda documentagdo apresentada para ultimar os registros
descritos no item 3.4.4 anterior, até o prazo de prescricio legal, devendo disponibiliza-las ac(3) CLIENTE

quando solicitado,

346 O BANCO pode se recusar, de forma justificada, a realizar o registro de gue trata o item 3.4.4,
bem como o pagamento de valores correspondentes a eventos, nas seguintes hipdteses:

3.4.6.1 impossibilidade de identificacdo do titular do valor mobilidrio ou insuficiéncia de elementos
que viabilizem a sua realizagdo;

3.4.6.2 existéncia de gravames ou dnus sobre o valor moebiliario:
34863 insuficigncia cu indicio de irregularidade da documentagdo apresentada;

3464 indicios de irregularidade na transferéncia pretendida,

3.4.7 O BANCO ndo efetuard registros de empréstimos em ambiente escritural.
35 ATENDIMENTO A INVESTIDORES
3.51 O atendimento a investidores ou seus representantes legais serd realizado nas agéncias do

BANCO distribuidas em todo o territdrio nacional, devendo os titulares dos valores mobilidrios apresentarem-
5 munidos de documentos de identificacio civil com fé pablica.

352 Os registros nas contas de valores moebilidrios efetuados em decorréncia de ordens dos

titulares dos valores maobilidrios ou de pessoas legitimadas por contrato ou mandato serdo realizados
mediante:

3.5.21 entrega de documentagio especifica que respalde o registro em questio;
3522 validagdo da documentacio pelo BANCD; &

3523 pagamento de tarifa conforme tabela de tarifas do Banco do Brasil S..a},/cﬁrﬁgm nad
entrega da documentacio. j 'lI

S
[V

\Pﬁjmidl-lz_m CONTRATO N.# u.mtmmu;zmumﬂuummumﬁdum arfiEs FIRMADD ENTRE

154

#Pablica




Fa BiftorTegdarde
ANBIMA
Ouwidaria BB:
B e T
0200 729 D0EE - dfickentes auditives ou de fala.
36 ATENDIMENTO A ORGADS FISCALIZADORES E JUizos
3.6.1 0 BANCO atenderd demandas dos drgaos fiscalizadores @ do poder judicidrio, quando as

solicitagdes forem enderecadas ao BAMCO ou ao(a) CLIENTE, desde que (i) o repasse do oficio/mandado
acorra em tempa habil para seu cumprimento; e (i) tais pedidos/ordens estejam vinculados 3 prestacSo de
servicos contratados, sendo certo gue o atendimento em referéncia ndo abrange, sob nenhuma hipdtese, o
oferecimento  de defesa ou a condugdo, judicial efow  administrativa, pelo BANCO, de
processos/procedimentos em que ofa) CLENTE é parte ou terceiro Interessadao.

3.7 INFORMACAD A INVESTIDORES

371 0 BANCO enviard por correio aos investidores, nos casos em que os valores mobilidrios par
eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado:

3711 extrato das contas de valores mobilidrios do més em que ocorrer movimentacdo, até o 10
(décimo) dia do més subsequente ao término do més em gue ocorrer movimentagio e quando solicitado, no
prazo de 2 (dois) dias Gteis da solicitagdo, desde que referente ao més corrente;

3712 informacBes sobre saldo existente ao final do ano anterior, até o final do més de fevereiro do
ano subsequente.

372 0O BANCO disponibilizard anualmente acs investidores, informes para fins de declaragio de
imposto de renda, na forma e prazos definidos pela Receita Federal do Brasil,

373 informagdes relativas aos eventos incidentes sobre os wvalores mobilidrios, sempre gue
solicitadas.
374 0% custos de postagem serdo repassados ao[a) CLIENTE pela incorporacdo de seus valores &

relagio mensal de servigos, conforme item 9.2 da CLAUSULA NONA = DA REMUNERAGCAD,

375 0 BANCO colocard a disposigdo dos investidores nas agéncias em territdrio nacional, nos casos
em que os valores mobilidrios por eles detides ndo forem objeto de depdsito centralizado:

3751 extrato das contas de valores mabilidrios;

3.7.5.2 extrato dos proventos recebidos sabre os valores maobilidrios;
3753 informaces sobre salda existente ao final do ano anterior:
3.7.54 informagdes relativas aos eventos incidentes sobre os valores mobilidrios;

3.75.5  informacdes referentes as medidas necessarias para o pagamento de proventos deliberados e
pagos pelo emissor, quando o investidor ndo possuir as informagies cadastrais atualizadas.

HPblica

3.7.6 O BANCO, em observacio ao disposto na ResolucBo CVM n? 33, de 19.5.2021 e suas

atualizagdes, reserva-se o direito de somente enviar extratos e informagdes aos investidores com Ender
vilido em seu cadastro, podendo efetuar blogqueio do envio de correspondéncias por ¢ ou at
meio eletrdnico, na auséncia de dados necessdrios bem como por devolucio de corpéspondénci
correios por insuficiéncia de informacgao. ,r"'
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3.8 INFORMAGAO AO(A) CLIENTE
381 0 BANCO colocara a disposicdo do(a) CLIENTE:

3.8.1.1 mensalmente, até o 32 (terceiro) dia Gtil, lista de investidores, refletindo a posi¢do total de
valores mobilidrios (base de investidores), incluindo a abertura analitica das posigdes dos investidores
mantidas sob a titularidade fiducidria do depositario central, quando for o caso;

3.8.1.2 quando solicitado, relatério contendo as transferéncias de titularidade ocorridas nas contas de
valores mobilidrios;

3813 em até 7 (sete) dias Uteis apds o término do evento, relacdo de quem tenha exercido direitos
relativos a eventos incidentes sobre os valores mobilidrios;

3814 quando solicitado, relagio dos direitos reais de fruicdo ou de garantia, assim como outros
gravames incidentes sobre os valores mobilidrios;

3815 mensalmente, até o 52 {quinto) dia Util, relatério de pagamentos de proventos efetuados no
més anterior;

3816 até o dia atil anterior 3 data do crédito/pagamento a investidores, relatério dos calculos de
proventos efetuados com valor do IRRF incidente.

3.8.2 Solicitagdes extraordinarias da base atual de investidores serdo atendidas em até 1 (um) dia
atil.
383 O BANCO fornecera ao(a) CLENTE acesso “on line” as informagdes contidas no SISTEMA

escritural do Banco do Brasil S.A., onde poderdo ser consultados os dados/relatérios gerenciais elencados no
manual de aplicativo na web.

384 Demais informagBes e servicos especificos solicitados ou em leiautes especificos a ser
fornecido/exigido pelo(a) CLIENTE, ou que ndo estejam dentro das informacgdes disponibilizadas pelo BANCO,
estardo sujeitos a disponibilidade dos sistemas do BANCO, e serdo efetuados mediante o aceite do{a) CLEENTE
a orgamento a ser realizado para execugao dos servigos,

385 O CONTRATADO mantera os registros de investidores a disposi¢ao da CONTRATANTE para a
realizacdo de verificagdes e auditorias internas ou por auditores independentes bem como cooperard e dard
assisténcia aos procedimentos de auditoria

3.9 PROCESSAMENTO DE EVENTOS

391 0O BANCO dara cumprimento as deliberagdes do(a) CLIENTE, assim como procedera ao registro
dos direitos gerados e outras alteragdes nas contas de valores mobilidrios em nome dos investidores e
efetuara o pagamento de eventos decorrente de atos de responsabilidade do(a) CLIENTE, bem como outros
eventos que possam ser deliberados, devendo-se observar os requisitos abaixo:

3911 ofa) CLIENTE devera cientificar o BANCO, imediatamente e por escrito, das deliberacSes
assembleares ou qualquer outro evento que venha a acorrer com os valores mobilidrios de sua emissdo, de
forma que o BANCO tenha tempo habil para tomar as providéncias cabiveis ao seu cumprimento; ~

3.9.1.2 o(a) CLIENTE devera observar todas as regras e prazos para liquidacdo e dispghibilizig:
eventos definidos pelo BANCO e demais intervenientes do processo;
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39.13 para crédito/pagamento dos eventos incidentes sobre os valores mobilidrios, o{a) CUENTE
deverd informar, por escrito, em até 08 (oito) dias Gteis anteriores & data de crédito/pagamento:

3.9.1.3.1  osvalores a distribuir, discriminados por tipo de valor mobilidrio (respeitado o critério pro-rato-
temporis);

3.9.1.3.2 oindice de atualizac3o dos valores;
3.9.1.3.3 adatade referéncia;

3.9.1.3.4 adatado fato gerador dos tributos;
3.9.1.3.5 adatafixada para o inicio de pagamento.

3914 para processamento dos demais eventos, as definigdes especificas devem ser fornecidas pela
CLIENTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias Uteis da data fixada para inicio do processamento que
sera estabelecida em conjunto pelas PARTES;

3915 ofa) CLIENTE deverd informar, por escrito, em até 05 (cinco) dias teis anteriores & data de
crédito/pagamento de rendimentos e outras bonificages em dinheiro, nome e CPF, se pessoas fisicas; e razio
social e CNPJ, se juridicas; dos investidores que o{a) CLIENTE efetuara o crédito/pagamento diretamente, sem
intervengdo do BANCO;

3916 os eventos deliberados deverdo estar em conformidade com a legislagio vigente a época em
que ocorrerem,

39.2 O ndo atendimento pelo(a) CLIENTE das obrigagdes descritas nos subitens do item 3.9.1,
desobrigara o BANCO por eventuais responsabilidades a ele imputadas pelo nio cumprimento das
deliberagbes.

393 Caso o BANCO considere possivel dar cumprimento as deliberagdes do(a) CLIENTE
comunicadas em prazo inferior ao estabelecido no item 3.9.1.3, ou caso o(a) CLIENTE solicite alteracdo de
dados informados dentro do prazo previsto, © BANCO poderd cobrar tarifa diferenciada pela execugdo dos
calculos em regime de contingéncia.

394 O BANCO realizara os cdlculos e disponibilizara ao{a) CLIENTE o montante a ser pago/creditado
aos Investidores e o valor do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF a ser recolhido pelo(a) CLIENTE,
detalhado conforme descrito no item a seguir.

395 O BANCO informara ao(a) CLIENTE, até o dia util anterior & data do crédito/pagamento aos
investidores:

3.95.1 o valor bruto dos rendimentos ou outros beneficios em espécie;
3952 o valor do IRRF incidente;

3953 o valor liquido a ser debitado em conta corrente do(a) CLIENTE mantida junto ao BANCO, de
acordo com a autorizagdo contida no item 8 da CLAUSULA OITAVA —DAS AUTORIZAGOES.

3.96 O(A) CLIENTE devera validar os valores apresentados pelo BANCO.

3.9.7 Ao final do processamento do evento, o BANCO disponibilizard resultado analitico,
discriminando o valor dos rendimentos pagos/creditados individualmente a cada investidor e o respectivo

IRRF retido. ;
. 3.9.8 O BANCO creditard/pagard aos investidores com valores mobilidrios no Ascriturador,
muouwmmu-za.vm:mmwummuummummoqué .
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rendimentos societarios e outras bonificagdes em dinheiro, desde que os dados cadastrais estejam
atualizados e em conformidade com a legislagdo vigente, por meio de:

3.98.1 crédito em conta corrente ou poupanca que o titular do direito mantenha junto ao BANCO no
pais;

3.98.2 transferéncia eletrénica para conta corrente ou poupanga mantida em outra instituigdo
financeira no pais, sendo cobrada tarifa do investidor, conforme tabela de tarifas do Banco do Brasil S.A, em
vigor na data da transferéncia;

3983 crédito em conta de Depdsito Judicial Remunerado, quando admitido pela legislagdo vigente;

3984 caixas das agéncias do Banco do Brasil, ao titular do direito ou seus representantes legais.

399 0 BANCO transferird ao depositdrio central, através de mensagem do Sistema de Pagamento
Brasileiro — SPB, os valores de rendimentos relativos aos investidores com valores mobilidrios em custédia
nessa instituigao,

3.9.10 0 BANCO ndo efetuara remessa de rendimentos para o exterior ou crédito em contas DDE —
depositos de domiciliados no exterior.

3.9.11 0 BANCO nio efetuara o registro de eventos com data retroativa.

3.10 RETENCAO E RECOLHIMENTO DO IMPOSTO DE RENDA

3.10.1 0 BANCO devera reter e recolher, em nome do{a) CLIENTE, o IRRF incidente sobre os valores
de atualizag@o de dividendos e atualizacdo de JCP, dentro dos prazos legais.

3.10.2 0 BANCO devera reter o IRRF incidente sobre os valores distribuidos a titulo de JCP,

3.10.3 O(A) CLIENTE devera recolher o IRRF incidente sobre o JCP e remeter a copia do DARF relativa
ao recolhimento.

3.104 O BANCO disponibilizard ao(a) CLIENTE os DARF do IRRF incidentes sobre os valores de
atualizagdo de dividendos e atualiza¢do de JCP por ele recolhidos.

3.105 Em qualquer outro evento, compreendendo, mas nao se limitando a restituicdo/redugio de
capital e dissidéncia, fica o BANCO responsdvel pelo cilculo e recolhimento do IRRF.

31 CONCILIACAO

3111 O BANCO é responsavel pela conciliagdo didria das posi¢des registradas nas contas de valores
mobilidrios e dos eventos incidentes sobre essas posigdes, quando for o caso, com os registros mantidos e
informados pelo depositario central e pelo{a) CLIENTE.

3.12 LIVROS SOCIAIS

3.121 O BANCO escriturara, controlard e guardara, em arquivos légicos, os assentamentos
necessarios a emissdo dos livros sociais constantes no Artigo 100, Incisos |, 1l e 1ll da Lei n.? 6.404/76 e
alteragdes posteriores (“livros sociais”), os quais serdo consolidados, pelo BANCO, num unico | xem(’lar,
denominado, para fins deste CONTRATO, de “LIVRO RAN”. /

w/
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3122 O(#) CLIENTE disponibilizard ac BANCO, no inicio da prestacdo dos servigos, copia digitalizada
dos termos de abertura e encerramento do ditimo LIVRO RAN emitido, onde deverd constar:

312.21 o ndimero do livro;
312.2.2 o periodo de abrangéncia;
3.12.2.3  aidentificacio do registro no Srgdo competente.

3123 O BANCO emitird e entregard ao{3) CLIENTE, para registro no 6rgdo competente, o LIVRO RAN
emitida, na forma e nos prazos previstos na legislagdo vigente, desde que ofa) CLIENTE tenha disponibilizado
as copias previstas no item 3.12.2 e informe a qualificagdo do administrador e do contabilista que assinarao
o Livro RAN.

3124 (&) CLIENTE disponibilizard ao BANCO, apds registro no drgao competente, copia digitalizada
dos termos de abertura & encerramento do Livro RAN entregue, onde devera constar a identificacdo do
registro na drgdo competente.

3125 0 impedimento do BANCO em gerar e emitir o Livro RAN, decorrente da falta de informages
ou disponibilizacio de informages inconsistentes de responsabilidade dofa) CLIENTE, ou de pendéncias de
quaisquer ordens, anteriores ao presente CONTRATO, isenta o BANCO das responsabilidades e cominagtes
decorrentes deste impedimento.

3126 © atraso da geragio e emissio do Livro RAN, pelo BANCO, decorrente da falta de informagdes
ou dispenibilizagies de informagbes inconsistentes de responsabilidade dofa) CLIENTE n3c configura
descumprimento da obrigago contratual do BANCO, ndo cabendo o direito de regresso dola) CLIENTE para
se ressarcir de possiveis danos eventualmente causados em decorréncia desse atraso.

313 PROCESSAMENTO DE EVENTO DE VOTO A DISTANCIA

3134 (&) CLIENTE deverd cientificar o BANCO, imediatamente e por escrito, sobre a
disponibilizacio de boletins de voto a distincia e suas alteragBes, de forma que o BANCO tenha tempe habil
para tomar as providéncias cabiveis ao atendimento dos procedimentos relativos ao evento.

313.2 O BANCO receberd, dentro do prazo legal estabelecido para o evento, os boletins de voto a
distancia em sua rede de agéncias em territdrio nacional desde que:

3.132.21 o titular do valor mobilidrio ou seuls) representantels) estejaim) munida(s) de documento de
identificacdo civil com fé piblica; e

3.13.22 05 valores mobilidrios que concederam o direito de voto ndo sejam objeto de depdsito
centralizado.

311313 0 BANCO devera:

3.13.31  receber do depositdrio central arquive lgico com as informages dos votos efetuados sobre o
o5 valores mobilidrios que siio objeto de deposito centralizado;

3134 compilar & conciliar as instrugdes de voto recebidas em sua rede de agéncias com aguelas
vindas do depositdrio central; -
.-"' II

3135 identificar instruges de voto conflitantes; / :

|
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3.13.6 encaminhar ao(a) CLIENTE, com antecedéncia de 48 horas da assembleia, arquivo eletrinico
com os mapas analiticos e sintéticos contendo as instrugdes de voto dos investidores.

3.14 D arquivo eletrénico com os mapas serd entregue 30(a) CLIENTE no leiaute utilizado pelas
instituigtes reguladas pela ANBIMA.

3.15 O BANCO ndc serd responsdvel pela identificasio de requisitos de elegibilidade do investidar
para o exercicio do direito de voto.

CLAUSULA QUARTA - DAS PESSOAS AUTORIZADAS E DAS PESSOAS DE CONTATO

4 0 BANCO somente prestara informadgdes e/ou acatara as ordens do(a) CLIENTE, respeitadas as
regras e procedimentos definidos neste CONTRATO, assinadas pelos:

4.1 representantes legais, acompanhados dos decumentos de representacio;

4.2 mandatdrios constituides por procuracio especifica;

4.3 indicados no Anexo Il - Procuragdo - Relagio de Cartbes de Pessoas Autorizadas, que faz parte
integrante do presente CONTRATO.

4.4 #s solicitagdes de informages efou ordens poderdo ser enviadas por correspondéncia com
aviso de recebimento ou por meio eletrdnico, desde que os meios utilizados possam identificar o
representante legal efou a Pessoa Autorizada do(a) CLIENTE, sob pena de ndo surtirern efeita.

4.5 Nos casos de comunicagdo por meio eletronico, ofa) CLIENTE deverd confirmar o recebimenta
das ordens pelo BANCO, sob pena de ndo surtirem efeito.

4.6 O{A) CLIENTE obriga-se a comunicar ao BANCO, de imediato, as alteragGes, as inclusies e as
exclusbes de qualquer Pessoa Autorizada ou dos dados informados, promovendo a substituicao do Anexo 11
= Procuragdo - Relagdo de Cartbes de Pessoas Autorizadas.

4.7 As instrugtes transmitidas por Pessoas Autorizadas serdo aceitas pelo BANCO, até que seja
natificado do contrdrio, por escrito pelola) CLIENTE.

48 Em caso de ambiguidade das instrugcdes transmitidas por quaisquer das Pessoa Autorizadas,
deverd o BANCO:;

481 infarmar a ocorréncia aos emissores das instrugdes ambiguas, por correspondéncia ou por
meio eletrdnico;

48.2 recusar-se a cumprir as instrugdes até que a ambiguidade seja sanada.

4.9 O BANCO cumprird as instrugfes que acreditar de boa-fé terem sido solicitadas por Pessoas

Autorizadas dofa) CLIENTE.

410 O BANCO podera se pautar em qualsguer avisos, instrucBes ou solicitactes, por escrito, gue
lhe sejam enviados, dentro das especificagBes contidas nesta cldusula quarta, & que tenha motivos para
acreditar gue sejam documentos firmades ou apresentados pelas partes competentes, ndo sendo
responsavel por quaisquer atos ou omissies amparados em tais documentos,

|
4.11 0 BANCO ndo estard obrigado a examinar ou investigar a validade, precisdo ou cuntaﬁ:& dgis
referidos avisos, instrugBes au solicitacBes, por escrito, que |he sejam enviados, dentro das espetificaches
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contidas nesta cldusula quarta, e que tenha motivos para acreditar que sejam documentos firmados ou
apresentados pelas partes competentes.

CLAUSULA QUINTA - DO MANDATO E DA AUTORIZACAO

5 A(O) CLIENTE neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, nomeia e constitui 0 BANCO como
seu procurador, de acordo com os Artigos 653, 683, 686, e seu paragrafo unico do Cédigo Civil Brasileiro, a
quem confere poderes especiais e especificos para representd-la na pratica dos atos necessdrios ao
desempenho dos servi¢os pelo BANCO, especialmente para representd-la nos atos de:

5.1 registrar transferéncias, movimentagdes e bloqueios de valores mobilidrios;

5.2 executar deliberacdes assembleares, de reunides do Conselho de Administragdo ou de sua
Diretoria, para crédito/pagamento de eventos deliberados.

53 O BANCO observard estritamente as instrugdes que lhe forem dadas pelo(a) CLIENTE na
execucdo do mandato que lhe é outorgado, ficando vedada a realizag3o de qualquer outro negdcio juridico
estranho a este CONTRATO.

54 O BANCO fica autorizado pelo(a) CLIENTE, de forma irrevogavel e irretratavel, a prestar
informagdes do livro de registro dos valores mobilidrios objeto deste CONTRATO aos drgaos reguladores,
fiscalizadores e juizos, bem como acatar ordens de bloqueios dos valores mobilidrios e seus rendimentos
registrados nas contas de valores mobilidrios em nome dos investidores.

55 O BANCO fica autorizado pelo(a) CLIENTE, de forma irrevogavel e irretratavel, acatar ordens
emitidas por juizos que determinem blogueio de valores mobilidrios registrados na conta de valores
mobiliarios em nome do(a) CLIENTE, bem como de valores disponibilizados na(s) contals) dola) CLUENTE,
indicadal(s) nos itens 8 e 8.1 da CLAUSULA OITAVA ~ DAS AUTORIZAGOES.

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES E DAS OBRIGACOES DO BANCO
6 0 BANCO deve:
6.1 exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relagdo aos interesses dos

emissores e dos titulares de valores mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses ou de
pessoas a ele vinculadas;

6.2 manter contas de valores mobilidrios individualizadas em nome dos titulares do valor
mobilidrio;
6.3 assegurar que o0s registros relativos as transferéncias e constituigdes de direitos, de fruigdo ou

de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobilidrios escriturados sejam feitos no menor
prazo possivel e que estejam amparados em documentos juridicamente validos;

6.4 efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranga necessdria, as transferéncias,
inscricGes e averbagdes nas contas de valores mobilidrios;

6.5 tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo
emissor, quando o titular do valor mobiliario ndo possuir informagdes cadastrais atualizadas;

6.6 responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentagdes efi se
da titularidade dos valores mobilidrios;
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6.7 registrar nas contas de valores mobilidrios as modificagdes dos valores mobilidrios, apds
recebimento de instru¢do do(a) CLIENTE;
6.8 praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos

depositarios centrais dos valores devidos por for¢a de eventos incidentes sobre os valores mobilidrios;

6.9 repassar ao(a) CLIENTE os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao
exercicio de direitos onerosos;

6.10 registrar os direitos de fruigdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores
mobilidrios, quando solicitados pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus representantes,
nos termos da regulacdo pertinente, ou por determinagao judicial;

6.11 adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitagdes dos custodiantes para a
realizacdo de depdsito de valores mobilidrios escriturais junto a depositario central, observados os
procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo BANCO e pelc depositario central.

6.12 O BANCO responsabiliza-se por eventuais perdas efou danos sofridos pelo(a) CLIENTE,
relativos aos servigos prestados pelo BANCO no dmbito deste CONTRATO, resultantes de dolo e/ou culpa
devidamente comprovados apés apuragdo na forma prevista na legislacdo em vigor, exceto se restar
comprovado que tal perda ou dano resultou de causas alheias ao seu controle e vontade, em decorréncia de
instrucGes erradas, incompletas, intempestivas e/ou omissdo na prestacdo de informagdo pelo{a) CLIENTE.

6.13 O BANCO nio serd responsabilizado por operacdes realizadas pelo(a) CLIENTE e/ou respectivos
titulares das contas de valores mobilidrios em desconformidade com a legislagdo vigente.

6.14 Fica certa e definida para ambas as PARTES que subscrevem este instrumento, em cardter
irrevogavel e irretratavel, a inexisténcia de qualquer responsabilidade ou garantia do BANCO pelo pagamento
de qualquer evento objeto deste CONTRATO aos investidores, cabendo a ele apenas e tdo somente a
responsabilidade pela execugdo dos atos e procedimentos previstos neste CONTRATO, em conformidade com
as ordens enviadas pelo(a) CLIENTE.

6.15 Além das demais obrigagdes previstas ou decorrentes deste CONTRATO, o BANCO é obrigado
a:

6.15.1 colocar os servigos objeto deste CONTRATO & disposi¢do dos investidores e demais detentores
de direitos sobre os valores mobilidrios, através da rede de Agéncias do Banco do Brasil S.A;

6.15.2 manter pontos de atendimento aos agentes de custédia para acolhimento de ordens de
transferéncia - OTA.

6.16 O BANCO ndo se responsabiliza pelas informagdes cadastrais registradas nos depositarios
centrais.

CLAUSULA SETIMA — DAS RESPONSABILIDADES E DAS OBRIGAGOES DA CLIENTE

7. O(A) CLIENTE é a Unica responsdvel pela emissdo de seus valores mobilidrios e, portanto, Unica
titular dos direitos e obrigagOes decorrentes de tal condigdo, devendo estar o{a) CLIENTE e seus atos,
enquadrados e em conformidade com a legislacao e a regulamentagao pertinente.

contrato, conta corrente de livre movimentagao ativa, por forga da autorizagdo concedida na Clayéula va

7.1, O(A) CLIENTE devera manter, em agéncia do CONTRATADO no pais durante a vigé este
Oita
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— das AutorizagBes, devendo informar ao CONTRATADO, qualquer alteragdo nessa conta

7.2, O(A) CLIENTE obriga-se a assumir a responsabilidade relativa a eventual irregularidade ocorrida
nos dados de seu livro de registros anteriores & migragdo para o BANCO.
13; O(A) CLIENTE responsabiliza-se pela gestdo, administra¢do e manutencdo de saldo suficiente
na(s}) conta(s) corrente(s) com débito autorizado conforme CLAUSULA OITAVA - DAS AUTORIZAGOES, para:
7.3.1. suportar os débitos relativos aos créditos/pagamentos previstos nos itens 3.9.8 e 3.9.9 da
CLAUSULA TERCEIRA — DA ESPECIFICAGAO DO SERVICO DE ESCRITURAGAO;
7.3.2. quitar os valores relativos a remuneragdo pelos servigos decorrentes deste CONTRATO e ao

ressarcimento das despesas com postagem incorridas pelo BANCO, respeitadas as condigdes da CLAUSULA
NONA - DA REMUNERACAO.

74. O (A) CLIENTE devera colocar a disposicdo do BANCO todas as informagdes, insrucdes e
documentos referentes aos servigos or acontratados e tudo gunto for necessdrio para o correto e adequado
atendimento das disposi¢des deste CONTRATO,

15 O(A) CLIENTE desobriga o BANCO de prestar os servicos objeto deste CONTRATO enguanto
ndo sejam disponibilizados recursos suficientes para creditar/pagar/transferir aos investidores do(a) CLIENTE
eo depositdrio central, quaisquer valores relativos a rendimentos e outras bonificagdes em dinheiro devidas
aos investidores, na forma prevista na CLAUSULA TERCEIRA — DA ESPECIFICACAO DO SERVICO DE
ESCRITURACAQ, itens 3.9.8 e 3.9.9, pelo que, desde ja, é isento de qualquer eventual responsabilidade por
perdas ou danos sofridos pelo(a) CUENTE, pelos investidores e/ou por terceiros.

7.6. Entretanto, se o BANCO, a seu critério, aceitar solicitagdo do(a) CLIENTE para realizar os
pagamentos previstos na CLAUSULA TERCEIRA — DA ESPECIFICACAO DO SERVICO DE ESCRITURACAO, itens
3.9.8 e 3.9.9, sem o devido provisionamento de saldo na conta corrente indicada no item 8 da CLAUSULA
OITAVA - DAS AUTORIZAGOES, esse valor sera havido como “adiantamento a depositante”, sujeitando-se ofa)
CLIENTE a restitui-lo, acrescido dos juros a taxa de mercado, |OF e demais encargos previstos no contrato de
abertura de conta corrente, no dia Gtil imediato & sua ocorréncia.

7.7. O(A) CLIENTE responsabiliza-se, quando aplicdvel, pelas obrigacdes decorrentes de sua adesdo
ao FATCA (cadastro do investidor - onboarding).

7.8. O(A) CLIENTE se obriga, ainda, a:

7.8.1. informar ao BANCO qualquer alterac3o na(s) conta(s) corrente(s) objeto da autorizacio

concedida na CLAUSULA OITAVA — DAS AUTORIZACOES, comunicado que servira ao seu propdsito sem a
necessidade de instrumento aditivo ao CONTRATO;

7.8.2. manter disponivel, diariamente, na conta corrente com débito autorizado conforme item 8,
recursos necessarios ao pagamento de investidores, conforme descrito no item 3.9.8 da CLAUSULA TERCEIRA
- DAESPECIFICAGAO DO SERVICO DE ESCRITURACAO.

CLAUSULA OITAVA - DAS AUTORIZACOES

8. O BANCO fica autorizado a efetuar os débitos dos valores decorrentes do processamento de
deliberagdes do(a) CLIENTE para crédito/pagamento de rendimentos e bonificacdes em dinheiro a seus
investidores, na conta n.2 6.387-8, mantida junto & agéncia 1987-x. /7 \

8.1, 0 BANCO fica autorizado a efetuar os débitos dos valores devidos pela prestacio dos servig S
Pégina 13 de 22 DO CONTRATO N.¢ 24.6/2022 £ 040/SP-URS/2022 DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ESCRITURAGAD DE AC“S FIRM/

163



Auterregiacao
ANBIMA

Ouvidoria B8:
mm“n - : * o y o ? T l
0800 729 0088 ~ defickentes auditivos ou de fala,

decorrentes deste CONTRATO e do ressarcimento dos custos de postagem, na conta n.° 6.387-8,
mantida junto a agéncia 1987-X,

CLAUSULA NONA - DA REMUNERAGAO

9. O valor dos servicos prestados pelo BANCO, em razdo deste CONTRATO, é fixado na forma
estabelecida no "Anexo | —Planilha de Precos”, devendo ser pago pelo(a) CLIENTE de acordo com o estipulado
na CLAUSULA DECIMA — DO PAGAMENTO.

9.1 O valor total estimdo deste contrato é de RS 335.371,68 (trezentos e trinta e cinco mil,
trezentos e setenta e um reais e sessenta e 0ito centavos).

9.2 Os pregos do BANCO tém por base o dia da assinatura deste CONTRATO e, observada a legislacdo
vigente, serdo reajustados de acordo com a variag3o positiva do Indice de Pregos ao Consumidor (IPC), e, na
sua falta, por outro indice de base equivalente que venha a substitui-lo.

9.2.1. Os reajustes dos pregos serao realizados anualmente na data do dia 02 de dezembro com base
no indice acumulado dos Gltimos 12 meses.

9.3. 0s custos de postagem serdo cobrados de acordo com as tabelas de tarifas divulgadas pela ECT
- Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos e incorporados a relagao mensal de servigos.

9.4. A quantidade de investidor/més, para efeito de calculo referente a parcela variavel do preco,
serd obtida através do somatorio da quantidade total de investidores do{a) CLIENTE, ainda que sejam objeto
de depésito centralizado, ao final do Glitimo dia Gtil do més de referéncia.

9.5. Em caso de prorroga¢ao da vigéncia do contrato, quando ultrapassados 12 (doze) meses, 0s
pregos contratuais poderdo ser reajustados;

9.5.1. Os pregos contratuais serdo reajustados, observada a periodicidade anual que terd como
termo inicial para apurac¢do do indice a data de apresentacdo da proposta, nos termos previstos no Decreto
Municipal n? 48.971/07 e Lei Federal 10.192/2001. O indice de reajuste sera o Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC), apurado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas (FIPE), nos termos da Portaria
SF n® 389, de 18 de dezembro de 2017, editada pela Secretaria Municipal de Fazenda. O indice previsto no
item acima poderd ser substituido por meio de Decreto ou Portaria da Secretaria Municipal da Fazenda
restando vedada a aplicagdo de indices acumulados por um periodo superior a 12 (doze) meses.

9.5.2. O marco inicial para cOmputo do periodo de reajuste serd a data limite para apresenta¢do da
proposta, nos termos do que dispde o Decreto Municipal n® 48.971/2007;

9.5.3. As condigbes pactuadas poderdo ser alteradas por ulterior edi¢do de Normas Federais ou
Municipais.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

10. Em contrapartida aos servicos prestados conforme descrito na CLAUSULA PRIMEIRA — DO

OBJETO e na CLAUSULA TERCEIRA - DA ESPECIFICACAO DO SERVICO DE ESCRITURAGAQ, o(a) CLIENTE pagara
ao BANCO, mensalmente, a partir da data de entrada em vigor deste CONTRATO fixada no item 11 da
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA, os valores apresentados na relagio mensal de servigos do més
em referéncia. N\

10.1. A relacdo mensal de servicos deverd ser disponibilizada pelo BANCO ao(a) CLUI
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(quinto) dia util do més subsequente ao més de referéncia e incluira os custos de postagem descritos no
item 9.2 da CLAUSULA NONA - DA REMUNERACAO.

10.2. O({A) CLIENTE terd até 4 (quatro) dias Uteis apés disponibilizagdo para manifestar formalmente

qualquer discorddncia quanto aos servigos prestados e os custos de postagem incluidos na relagio mensal de
Servigos.

10.3. Findo o prazo disposto no item 10.2 desta cldusula, o siléncio do(a) CLIENTE implicard na sua
concordancia aos valores expressos na relagio mensal de servicos, ficando autorizado o débito, no 102

(decimo) dia Gtil do més subsequente ao més em referéncia, conforme autorizag3o expressa na CLAUSULA
OITAVA — DAS AUTORIZAGOES.

10.4. Os valores atingidos pela discordancia permanecerdo na conta de depdsito descrita no item 8
da CLAUSULA OITAVA - DAS AUTORIZAGOES, até deliberacio final das PARTES, quando serdo transferidos ao
BANCO, caso a discordancia seja considerada ilegitima.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA

11. O presente CONTRATO entrara em vigor a partir de 02/12/2022 e vigoraré por 48 (quarenta e
oito) meses, podendo ser prorrogado, de comum acordo entre as PARTES, mediante termo aditivo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA INCIDENCIA FISCAL

121 Todos os tributos (impostos, taxas, emolumentos, contribuigBes fiscais e parafiscais) que sejam
devidos em decorréncia, direta ou indireta, do presente contrato ou de sua execucdo, serdo de exclusiva
responsabilidade do contribuinte assim definido na norma tributdria, sem direito a reembolso.

12.2. A CONTRATANTE devera reter e recolher os tributos devidos pelo CONTRATADO, na forma da
legislacdo aplicavel, nos valores descritos na relagdo mensal dos servigos disponibilizada 3 CONTRATANTE
conforme descrito no item 10.2 da Cldusula Décima — do Pagamento, fornecer o comprovante de recolhimento
dos tributos (DARF) apos o pagamento e remeter o Comprovante Anual de Retencgdo, até o Gitimo dia Gtil de
fevereiro do ano subsequente, podendo ser disponibilizado em meio eletrénico, com as informacdes relativas

a cada més em que houver sido efetuado o pagamento, os codigos de retengdo, os valores pagos e os valores
retidos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESILICAO

13. Este CONTRATO pode ser resilido a qualquer momento, por qualquer das PARTES, sem direito
a compensagoes ou indenizagbes, mediante notificagdo da PARTE interessada 4 outra PARTE, por escrito, com
o minimo de 90 (noventa) dias de antecedéncia, contados do recebimento do comunicado da outra PARTE.

13.1, Durante o prazo de aviso prévio do item 12 da presenta cldusula, as PARTES continuardo a
cumprir suas respectivas obrigagbes, facultando-se ao(a) CLIENTE, se for a PARTE interessada, dispensar o
BANCO do cumprimento de qualquer obrigagdo.

13.2. As PARTES poderdo, ainda, dar este CONTRATO por resilido, mediante simples aviso por escrito
a outra PARTE quando constatada a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior que impega uma das PARTES

de cumprir suas obrigacdes, sendo certo que neste caso nenhuma quantia serd devida para u RTE a
outra, a titulo de perdas, danos, multas ou penalidades \
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CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DA RESCISAO

14,
CONTRATO dara a
PARTE inocente o direito de rescindi-lo.

As PARTES ajustam que o inadimplemento das obrigacdes assumidas neste

14.1. S30 hipoteses aceitas para a rescisdo contratual:
14.1.1. o ndo cumprimento por qualquer das PARTES de cldusulas contratuais;

14.1.2. a paralisacdo do servico ou lentiddo nos prazos estipulados, sem justa causa e prévia
comunica¢do ao(a) CLIENTE;

14.1.3. a alteragdo societdria ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura do(a) CLIENTE, que
prejudique a execugdo do CONTRATO;

14.1.4. a pratica, por qualquer das PARTES, de operacdo ilegal ou de natureza ilicita em face das
normas vigentes no mercado de capitais ou de praxe desse mercado;

14.1.5. a faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial; intervengdo extrajudicial; dissolucdo;
liquidagao judicial ou extrajudicial de qualquer das PARTES;

14.1.6.  asuspensdo ou cancelamento, por parte da CVM, do registro de emissor de valores mobilidrios
do(a) CLIENTE;

14.1.7.  asuspencdo ou cancelamento, por parte de orgaos reguladores, da autorizagao do BANCO para
execugao dos servigos ora contratados.

14.2. A rescisdo do CONTRATO podera ser ainda determinada por ato oficial da autoridade
governamental ou judicial nos termos da legislagdo pertinente competente.

14.3. Se a rescisdo for de iniciativa do BANCO, caberd a ele prestar conta de todos os servicos que
até entdo tenham sido prestados/executados, recebendo, em seguida, a importancia que eventualmente
fizer jus, perecendo o direito a qualquer pagamento pelos servigos que ndo tenham sido concluidos.

14.4. Sendo do(a) CLIENTE a iniciativa de rescindir o CONTRATO, serdo devidos somente os valores
em relagao aos servicos das etapas ja concluidas e que estejam pendentes de pagamento.

14.5. Fica estabelecido em 90 (noventa) dias, contados do recebimento, por escrito, do comunicado

de intengdo de rescisdo do CONTRATO por uma das PARTES, 0 prazo de aviso prévic para rescisio do
CONTRATO.,

14.6. Durante o prazo de aviso prévio estipulado no item anterior, as PARTES continuardo a cumprir
suas respectivas obrigacdes, facultando-se ao(a) CLIENTE, se for a PARTE denunciante, dispensar o
BANCO do cumprimento de qualquer obrigacao.

14.7. O descumprimento das regras Anticorrup¢do, conforme descrito na clausula vigésima — das
declaragdes e garantias anticorrup¢ao

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO ENVIO DAS INFORMAGOES PARA EXTINGAO DO CONTRATO

15. O BANCO transmitird, especialmente por via eletrénica, ao(a) CLIENTE e/ou pessoas por ela

indicadas, todas as informacoes relativas aos titulares de valores mobilidrios que estejam em sua base de
dados por conta desse CONTRATO até a data de extingdo do mesmo, sem qualquer custo adicional, o do
que: |
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15.1. 0s arquivos eletronicos serdao entregues ao(a) CLIENTE no leiaute utilizado pelas instituigbes

reguladas pela ANBIMA;

15.2. observado o periodo de aviso prévio para resiligdo ou rescisdo contratual, fica estabelecido que

o leiaute devera estar disponivel, conforme previsto no item anterior, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar
do inicio do periodo de aviso prévio, e o contelido dos arquivos prévios e definitivos, até o 202 (vigésimo) dia
anterior ao final do referido periodo e até o 5% (quinto) dia anterior ao final do referido periodo,
respectivamente;

15.3. os documentos originais que forem mantidos com o BANCO serdo sempre, a critério do(a)
CLIENTE, disponibilizados para consulta e, conforme o caso, para reprodugdo de cdpias, observando-se os
prazos prescricionais previstos em lei.

15.4. O término da prestagdo de servigos € caracterizado pelo envio eletrdnico, sem necessidade de
confirmagdo de recebimento pelo destinatario, da base de investidores para outro escriturador ou para o{a)
proprio(a) CLIENTE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA CONFIDENCIALIDADE

16. As PARTES, por si, seu diretores e demais representantes, seus empregados e prepostos,
agentes, consultores e empresas contratadas, sob as penas da lei, manterdo, inclusive ap6s a rescisdo deste
CONTRATO, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, matérias, pormenores, documentos,
especificagies técnicas e comerciais de produtos e de informagdes das demais partes, ou de terceiros, de que
venham a ter conhecimento ou acesso, ou que lhes venham a ser confiados, em razdo deste CONTRATO, salvo
quando essa divulgagdo for imposta por lei, por ordem judicial ou em decorréncia de normas e instrugbes
expedidas por autoridades reguladoras e fiscalizadoras ou ainda se fizer necessario para a elaboragdo de
algum relatério ou processo diretamente relativo ao escopo dos servicos prestados.

16.1. Se uma das PARTES, por determina¢do legal ou em decorréncia de ordem judicial ou de
autoridade fiscalizadora, tiver que revelar algo sigiloso, sem prejuizo do atendimento tempestivo 3
determinagdo legal ou administrativa, imediatamente dard noticia desse fato 3 outra PARTE e |he prestard as
informages e subsidios que possam ser necessdrios para que a seu critério, possa defender-se contra a
divulgagdo de qualquer das informagdes sigilosas.

16.2. 0O BANCO ndo utilizara, no interesse de terceiros, as informacdes confidenciais que detiver em
relacdo as operagdes realizadas pelo(a) CLIENTE as quais teve acesso em decorréncia deste CONTRATO.

16.3. N&o sdo consideradas confidenciais as informagdes obtidas pelo BANCO junto a qualquer fonte
publica, nem as geradas pelo BANCO, com base em outras fontes ndo vinculadas aos servigos prestado pelo
BANCO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ADERENCIA A LEI 13,709 (LGPD)

17. As PARTES se comprometem a cumprir os principios e requisitos das legislacdes de protecdo
de Dados Pessoais vigentes, incluindo, mas ndo se limitando a Lei no 13.709, de 14 de agosto de 2018
(“LGPD"), em relagao as atividades de tratamento e processamento dos dados pessoais dos investidores e
dos dirigentes das PARTES.

17.1. O BANCO podera manter e tratar, tanto eletrbnica quanto manualmente, os dados pe is
dos investidores e dos dirigentes do{a) CLIENTE que sejam necessarios para a execucao deste TOo
\ga!lpg_!?_qo_uoocom‘rou.!u.umz(wmummmoummumudomm }
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para cumprimento de obrigaghes legais.

17.2. As informagtes acerca das atividades de tratamento de dados pessoais realizadas pelo BANCO
estdo declaradas na sua Politica de Privacidade, disponivel no site https:/fwaww bb.com,br/.

17.3. 0 BANCO poderd disponibilizar os dados pessocais dos investidores para as centrais
depositarias, no exercicio de suas fungBes de prestader de servipo de depdsito centralizado regulamentadas
pela Resolugio CVM n2 31, de 19.5.2021, com a finalidade especifica e exclusiva de executar as atividades
necessarias a prestacio do servigo objeto deste CONTRATO.

17.4. 0 BANCO poderd disponibilizar os dados pessoais dos investidores e dos dirigentes dofa)
CLIENTE a0s drglos judiciais, reguladores e fiscais que as solicitem no exercicio de suas fungbes.

17.5. 0[A) CLIENTE declara neste ate que estd ciente e de acordo ¢com a manutengio o tratamento
dos dados pessoais dos investidores & dos dados pessoais de seus dirigentes, fornecidos a0 BANCO
diretamente ou através de qualquer intermedidrio, se aplicavel, e as obtidas na ocasifio do desenvolvimento
do CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS PENALIDADES

18, Ressalvados os casos fortuitos ou de forga maior, devidamente caracterizados, a PARTE que der
causa ao inadimplemento de qualquer das obrigagbes assumidas neste CONTRATO respondera pelos danos
comprovadamente causados 4 PARTE inocente, independentemente da sujeicdo as demais sangbes legais
aplicdveis,

18.1. Nio serdo penalizaveis quaisquer atrasos que decorram de falhas de sistema efou de
comunicacio entre as PARTES, as quais, nio obstante, deverdo diligenciar para imediata correcdo de tais
falhas.

18.2. 0 BANCO ressarcirda em moeda corrente, ou em wvalores mobilidrios, da forma que for
solicitado, o investidor ou ofa) CLIENTE de qualquer prejuizo que tenham em decorréncia de transferéncia,
ativagdo, conversao ou pagamento efetivado indevidamente, por falha exclusiva do BANCO.

18.3. Para os fins do subitem 2.10.1 da CLAUSULA TERCEIRA — DA ESPECIFICACAD DO SERVICO DE
ESCRITURACAD, o BANCO se abriga, ém casa de recalhimento a menor ou ndo recolhimento do Imposto de
Renda sob swa responsabilidade, a ressarcir 3o(a) CLIENTE de todas as multas e penalidades que for objeto
de cobranca por parte da Receita Federal do Brasil - RFB.

18.4. Ma impossibilidade de efetivar o débito descrito no item 10.3 da CLAUSULA DECIMA - DO
PAGAMENTO, os valores devidos serdo atualizados monetariamente, desde o vencimento até o efetiva
pagamento, pela variagdo positiva do mesma indice estipulado no item 9.1 da CLAUSULA NONA - DA
REMUMERACAD, acrescidos de multa de 2% (dois por cento) e juros de mora, na razdo de 10% (dez por cento)
a0 ano.

CLAUSULA DECIMA NONA~ DAS PRATICAS E PROCEDIMENTOS DA LEI 9.613/98

19, O BANCO obriga-se, no que |he couber, a eumprir todos os procedimentos e determinagdes
contidas nas Circulares n.% 3.290/05, de 05/09/2005 & n? 3.978, de 23/01/2020, e nas Cartas Circula
4,001, de 29/01/2020 ¢ 3.342/08, de 02/10/2008, todas do BACEN, Instrugdo CWM n2 50, de 021
alteragbes posteriores e quaisquer outras normas, resolugbes, instrugdes, circulares e oficios vigentes, aind

que aqui ndo expressamente mencionados, expedidos ou que venham a ser expedidos pelos referidos dw%
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fiscalizadores, pelo COAF {Conselho de Controle de Atividades Financeiras), ou pelos érgdos fiscalizadores
setoriais, fazendo as comunicagBes determinadas nas referidas normas 3 CVM e/ou BACEN, conforme o caso,
através dos meios disponiveis para tal fim, de todas as operagdes cujas caracteristicas, no que se refere as
PARTES envolvidas, valores, formas de realizagdo e instrumentos utilizados, ou que, por falta de fundamento
econdmico ou legal, possam indicar a existéncia do crime previsto na Lei n.? 9.613, de 03/03/1998, e
alteracdes que Ihe forem posteriores.

19.1. A alteragdo, substitui¢do, revogacdo ou eventual omissdo de qualquer das normas ou
instrugbes mencionadas no item anterior n3o afasta a responsabilidade do BANCO no que diz respeito as
comunicagdes as quais possa estar obrigado, valendo para tal 2 lei ou norma vigente 3 época da comunicagio
ou do fato conforme deciso exclusiva do BANCO,

19.2. O(A) CLIENTE expressamente declara eximir o BANCO do dever de confidencialidade ou de
sigilo quando este, em perfeita consondncia com a lei e no estrito dever legal, comunicar s autoridades
competentes a ocorréncia de indicios de crime de lavagem de dinheiro.

19.3. O(A) CLIENTE declara conhecer a legislacdo pertinente ao crime de lavagem de dinheiro, bem
como as orientages normativas emanadas dos 6rgdos fiscalizadores ou reguladores dos Mercados Financeiro
e de Capitais, bem como declara que adota ou adotard, no que |he couber, mecanismos e praticas que coibam
© crime previsto na Lei n.? 9.613/98,

CLAUSULA VIGESIMA - DAS DECLARAGOES E GARANTIAS ANTICORRUPCAO

20. As PARTES declaram neste ato que estdo cientes, conhecem e entendem os termos das leis
anticorrup¢ao brasileiras ou de quaisquer outras aplicaveis sobre o objeto do presente CONTRATO, em
especial o Foreign Corrupt Practices Act = Act, 15 U.5.C, §§ 78dd1 et seq - ("FCPA") dos Estados Unidos da
América do Norte (“Regras Anticorrupg3o”) e a Lei n.2 12.486, de 12 de agosto de 2013, comprometendo-
se 3 abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo das disposicdes destas Regras
Anticorrupgdo,

20.1. As PARTES, por si e por seus administradores, diretores, funcionarios e agentes, bem como
seus socios que venham a agir em seu nome, obrigam-se a conduzir suas praticas comerciais, durante a
consecucao do presente CONTRATO, de forma ética e em conformidade com os preceitos legais apliciveis.

20.2. Para os fins da presente Clausula, as PARTES declaram neste ato que:
20.2.1. ndo violou, viola ou violard as Regras Anticorrupgao;
20.2.2, tem ciéncia que qualquer atividade que viole as normas anticorrup¢do é proibida e que

conhece as consequéncias possiveis de tal violagao.
20.3. Qualquer descumprimento das Regras Anticorrupgao, pelas PARTES, no dmbito deste acordo,
em qualquer um dos seus aspectos, ensejara sua rescisdo, independentemente de qualquer notificacdo,
observadas as penalidades previstas neste CONTRATO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DAS NOTIFICACOES E AVISOS ENTRE AS PARTES

21. A comunicacdo entre o{a) CLIENTE e o BANCO sera sempre formal e por meio de seus
representantes credenciados.

211 Quando, por motivo de urgéncia, houver entendimentos verbais, esses deverdo ser p
formalizados, sob pena de ndo serem reconhecidos pelas PARTES.
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0800 729 SE678 - reckamaBes nBo soluclonadas no atendiments habitusl, m
0B00 729 D0BS ~ deficiertes suditivos ou de fala.

cutra, por mais privilegiado que seja, para a solugdo de qualguer guestdo ou litigio decorrente do presente
CONTRATO.

Assim, justas e acertadas, as PARTES firmam o presente CONTRATO, em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, além de rubricarem os ANEXOS que o integram para todos os efeitos, ante as testernunhas
abaixo assinadas, para os seus devidos fins e efeitas juridicos.

530 Paulo, 29 de novembro de 2022.
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CONTRATO N.° 24.6/2022 DE PRESTACAO DE SERVIGCOS DE ESCRITURACAO DE ACOES
CONTRATO SPURBANISMO N° 040/SP-URB/2022

PROCESSO SEI N° 7810.2022/0000590-3

TERMO DE ADITAMENTO E RETI-RATIFICACAO N° 01

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, por meio da SAO PAULO URBANISMO -
SPURBANISMO, com sede na RUA LIBERO BADARO, 504 16.AND., CENTRO, CEP 01.008-906,
SAO PAULO - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 43.336.288/0001-82, por seus representantes legais
ao final assinados, doravante designado(a) CLIENTE;

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO -~ SMUL, na qualidade de 6rgdo
responsdavel pela dotagdo orgamentaria, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 33.840.043/0001-34, com
sede na Rua Séo Bento, n° 405, Centro — Sdo Paulo - SP, doravante denominada (o) simplesmente
INTERVENIENTE;

BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista com sede no Setor de Autarquias Norte -
Quadra 5 - Lote B - Edificio BB — Torres |, Il e Ill, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrito no CNPJ
sob n° 00.000.000/0001- 91, e prestaco de servicos & Rua Lélio Gama, 105, 38° andar, Centro,
Rio de Janeiro (RJ), CEP 20.031-080, por seus representantes legais ao final assinados, doravante
designado BANCO.

Resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Aditamento n.° 01 e de Reti-Ratificagdo do
Contrato n.° 24.6/2022 de Prestagdo de Servigos de Escrituragdo de Agdes - Contrato
SPURBANISMO n° 040/SP-URB/2022, para alteragao e retificagdo das clausulas contratuais seguir
elencadas;

CLAUSULA PRIMEIRA - CNPJ DA INTERVENIENTE

Fica alterado o CNPJ da SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO -
SMUL passando a ser 33.840.043/0001-34 em fungao do cancelamento do anterior.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

10.3. Os pagamentos pelos servigos contratados serdo efetuados em até 30 (trinta) dias apds a
emissdo do respectivo Atestado de Liberagdo pelo Fiscal do Contrato, mediante crédito em Conta
Corrente n.° 99.739.311-4, agéncia 1897-X, do Banco do Brasil, ficando sem efeito as clausulas
contratuais que, eventualmente, estejam em desacordo com a forma e o modo de pagamento ora
ajustada entre as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA

11. O presente CONTRATO entrara em vigor a partir de 02/12/2022 e¢-vigera (vinte e quatro)
meses, podendo ser prorrogado, de comum acordo entre as partes¢ mediantgpAermo aditivo.
, ,J/
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CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICAGAO

Ficam ratificadas todas as demais clausulas do contrato, naquilo que nao colidam com o presente
aditamento.

E, por se acharem justas e contratadas, firmam as partes o presente contrato em 02 (duas) vias de
idéntico contetdo e forma, ante as testemunhas a seguir assinadas.
S8o Paulo, 10 bé amrilL DE 204 3D

Pela CONTRATANTE: /
CONTE(DO PROTEGIDO PELA > CONTEUDO PROTEGIDO PELA
Le1 13.709/18 (LGDP) Le113.709/18 (LGDP)
CESAR AZEVEDO —W‘IEWNELLO
Presidente Diretor Admdinistrativo e Financeiro
Pela CONTRATADA:
CoNTEUDO PROTEGDO PELA Ler 13.709/18 (LGOP)

\ Rieardo Begor Acunna

~ e
e r-:."’f_'- wiial |

Pela INTERVENIENTE:

CONTEDO PROTEGIDC PELA
LB 13.705/18 (LGOP)

s

\TBﬁTEMUNHAS:
CoNTEDDO PROTEGRO PELA
L& 13.709/18 (LGDP)
ConTelD? PROTEGRO PELA "
Ant el ] N wamspee 7
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ANEXO IV - CONTRATO DE FISCALIZACAO

xgga

CONTRATO N2 12/2019/SMDU
PROCESSO SEI N2 6068.2019/0003799-5

CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE SAO PAULO, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO - SMDU E A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA PARA
PRESTACAC DE SERVICOS ESPECIALIZADOS DE  ANALISE,
ACOMPANHAMENTO DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA
REFERENTES AS INTERVENCOES PREVISTAS NAS OPERAGOES
URBANAS CONSORCIADAS AGUA ESPRAIADA, FARIA LIMA E AGUA
BRANCA, NOS TERMOS DA EXIGENCIA DA IN N° 401 DA CVM.

Pelo presente instrumento particular, de um lado o MUNICIPIO DE SAQ PAULO,
por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO - SMDU, inscrita no CNPJ/MF sobo n? 10.577.663/0001-27, com sede
nesta Capital @ Rua Sao Bento, n? 405, 18° andar — Centro, neste ato
representado por seu Secretario FERNANDO BARRANCOS CHUCRE, ora
denominada CONTRATANTE, com INTERVENIENCA da SP URBANISMO,
empresa publica de direito privado, com sede a Rua Sao Bento, n°® 405, 16°
andar - Centro, neste ato representada por seu Diretor Presidente JOSE
ARMENIO BRITO CRUZ e por sua Diretora de Gestao das Operagdes Urbanas
DENISE LOPES DE SOUZA, ora denominada INTERVENIENTE e do outro lado
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, empresa publica de direito privado,
com sede a ST BANCARIO SUL QUADRA 04, n® 34, bloco A, BRASILIA/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada pelo seu procurador, AUGUSTO CESAR MEREY
VILHALBA, doravante denominada CONTRATADA, firmam o presente
instrumento, autorizado pelo Processo SElI n® 6068.2019/0003799-5, com
fundamento no inciso VIl do artigo 24 da Lei Federal n® 8.666/93 e alteragdes,
conforme clausulas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento, a prestacao, pela CAIXA, de servigos
especializados de andlise, acompanhamento de obras e services de engenharia
referentes &s intervengbes previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas
Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, e demais despesas custeadas com
recursos advindos da alienagao do titulo mobiliario (CEPAC) em conformidade
com a Instrugdo CVM 401, de 29 de dezembro de 2003.

O acompanhamento descrito neste Contrato refere-se a verificagdo de
compatibilidade da execugao fisice-financeira e contratual da obra ou servico
com as Operagoes Urbanas vinculadas, verificagdo da pertinéncia das
despesas integrantes de pedido de liberagao de recursos vinculados, relatérios
e informagdes técnicas, bem a confecgao de relatdrios financeiros divulgados ao
mercado no que se refere aos desembolsos para as obras e servigos.

Inclui a consolidagdo dos demonstrativos financeiros necessarios para
prestacao de informagdes ac mercado, que engloba as informagdes do contrato,

I\‘W@ 9/?/ £)

173



©
SAC PAULO

TRMNVOLY VOO
At

do CONTRATANTE e da engenharia da CAIXA, o controle @ movimentagao de
recursos com informagdes sobre a conta vinculada e a rentabilidade e
disponibilidade financeira.

Refere-se, ainda aos servigos adicionais custeades com 0 mesmo recurso,
relacionados a verificagdo de documentagao relacionada as desapropriagdes,
verificagao de relatérios de trabalho social, verificagao de pagamento de auxilio
aluguel e demais despesas afins.

Paragrafo Primeiro - Os servicos de assessoramento técnico nao incluem a
andlise de viabilidade técnica das obras e servicos sob aspectos de
funcionalidade, habitabilidade, salubridade, exequibilidade técnica e
economicidade, o estudo de arranjos e alternativas, o acompanhamento da
validade das licengas ambientais e urbanisticas e 0 cumprimento das normas
técnicas e da legislagdo trabalhista, inclusive sob aspectos de seguranga do
trabalho, a realizacdo de ensaios, testes e demais provas requeridas por
normas técnicas para a verificagdo da boa execugdo das obras e servicos
publicos, a verificag@o da legalidade das licitagdes e da compatibilidade dos
custos, quantidades e projetos das intervencgdes frente acs pregos de mercado.

Paragrafo Segundo - Nao é objeto deste Contrate nem responsabilidade da
Caixa a fiscalizagdo técnica da execugdo das obras e servigos piblicos,
incluindo a verificagdo de itens que sdo afetos unicamente a relagao entre o
contratante das obras e servicos e empresas executoras, como suficiéncia de
equipamentos e materiais alocados nas obras e servigos, manutengao
adequada de didrio de obras e de canteiro de obras e verificagdo de itens de
qualidade, atividades essas que s@o de responsabilidade exclusiva do
profissional {engenheiro ou arquiteto) do o contratante das obras e servigos
identificado na respectiva ART/RRT registrada no CREA/CAU de competéncia.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES
Paragrafo Primeiro — A CAIXA obriga-se a:

a) atender ao disposto no artigo 97, da Instrugdo n.? 401 da Comiss@o de
Valores Mobiliarios — CVM, de 29 de dezembro de 2003, no que se refere &
fungéo de fiscalizar 0 emprego dos recursos obtidos com a distribui¢ao publica
de CEPAC , exclusivamente nas intervengdes das Operagdes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e Agua Branca, bem como
acompanhar o andamento das intervengdes previstas e definidas nas
Opera¢des em questdo e assegurar a suficiéncia e veracidade das
informacdes que serao periodicamente prestadas ao mercado;

b) elaborar, em conjunto com a CONTRATANTE e INTERVENIENTE, a
programagao dos servigos de andlise e acompanhamento das obras e servigos
de engenharia, objeto do presente termo;

c) manter, durante todo o contrato, equipe técnica regular, qualificada e
suficiente para a prestacao dos servigos aqui descritos;
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d) nao empregar, na realizagdo dos servigos objeto do presente Contrato,
pessoas fisicas ou juridicas envolvidas nos projetos, servigos e obras licitados
pelo contratante das obras e servicos, para a execug¢do da intervengdo
elencada e definida, devendo prestar 0s servigos por intermédio de
profissionais devidamente habilitados, selecionados e qualificados, na forma
da legislagao aplicavel.

e) fornecer & CONTRATANTE e & INTERVENIENTE Relatorios de Analise de
Engenharia -~ RAE periddicos relativos &s execugdes das obras e servigos,
bem como relatério consolidado trimestral acompanhade da pertinente
documentagdo sobre a evolugdo das obras e servigos, resumindo todas as
andlises e acompanhamentos realizados no periodo, bem como atendimento
do disposto na alinea b, inciso | do art. 7 da Instrugédo n.2 401 da Comissdo de
Valores Mobilidrios ~ CVM, de 29 de dezembro de 2003, no prazo de 40
(quarenta) dias contados do encerramento do trimestre a que se refere o
relatério.

f) informar a CONTRATANTE e a INTERVENIENTE toda e qualquer
impropriedade e ou irreqularidade que puder ser constatada durante as
vistorias de acompanhamento, podendo sugerir as corre¢des necessérias para
o fiel cumprimento das intervencdes dentro do &mbito das Operagdes Urbanas
Consorciadas, sendo de responsabilidade exclusiva da CONTRATANTE e da
INTERVENIENTE adotar as providéncias cablveis junto aos 6rgaos
contratantes das obras e servigos.

g)  manter, durante toda a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condigdes de qualificagdo e habilitagao
exigidas neste ato;

h) prestar todos os esclarecimentos solicitados pela CONTRATANTE e
INTERVENIENTE eatender as determinagdes destas, no que for cabivel,
relativas ao presente contrato, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do
recebimento da comunicagao por ela efetuada;

i) respeitar rigorosamente na execugcdo deste Contrato a legislagéo
trabalhista, fiscal, previdenciaria e comercial, bem como toda legislag&o
aplicavel a presente contratacdo, dos falos e pessoas da sua responsabilidade,
restritos ao objeto do contrato;

J)  comunicar & CONTRATANTE e a INTERVENIENTE, por escrito, qualquer
anormalidade pessivel de ser verificada na vistoria de acompanhamento, que
ponha em risco a seguranga e a qualidade dos servicos e sua execugao,
dentro do prazo pactuado;

k} comunicar 8 CONTRATANTE os eventuais casos fortuitos ou de forga maior,
que possam impedir ou atrasar a consecugao do objeto deste contrato, dentro
do prazo de 5 (cinco) dias Uteis apos a verificagdo do fato e apresentar os
documentos para andlise e eventual aprovacdo da CONTRATANTE, em até 5
(cinco) dias consecutivos, a partir da data de comunicagdo, sob pena da
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incidéncia das penalidades contratuais, bem como reparacdo dos eventuais
danos causados 8 CONTRATANTE;

I)  providenciar a publicagao do extrato deste Contrato, na forma da lei;

m) & manutencgdo, por si € por seus prepostos, de completo sigilo sobre os
dados, informagdes e pormenores formecidos pela CONTRATANTE e
INTERVENIENTE, bem como a néo divulgar a terceiros quaisquer informagdes
relacionadas com o objeto deste contrato, exceto quanto acs Orgdos
legalmente incumbidos de fiscalizagdo, sem a prévia autorizagdo dada pela
CONTRATANTE, por escrito, obrigando-se, também, a ndo utilizar o nome ou
a logomarca da CONTRATANTE sem sua prévia autorizagdo, respondendo
civil e criminalmente pela inobservancia destas obrigagdes;

n) asera Unica e exclusiva responsavel pelo estudo de todos os documentos e
outros elementos fornecidos pela CONTRATANTE e INTERVENIENTE para a
prestagao dos servigos, ndo se admitindo, em nenhuma hipotese, a alegagao
de ignorancia dos mesmos, restringindo-se a responsabilidade aos
documentos fornecidos pela CONTRATANTE.

o) promover a organizagdo técnica e administrativa dos servigos objeto deste
contrato.

p)  ndo contratar ou manter em seu quadro funcional, durante a prestagao dos
servigos objeto deste contrato, mencres de idade fora das condigdes indicadas
no inciso XXXIIl do artige 7° da Constituicdo Federal, sob pena de rescis@o
contratual, conforme dispesto no inciso XVIII do artigo 78 da Lei Federal n®
8.686/93, e suas atualizagbes.

Q) informar 4 CONTRATANTE e & INTERVENIENTE ¢ nome e qualificagao de
responsavel técnico pelos servicos contratados.

Paragrafo Segundo ~ A CONTRATANTE obriga-se a:

a) representar, no que couber, o Municipio de S&o Paulo, conforme
disposicdes da lei federal n? 8.666/93 no acompanhamento do presente
Contrato;

b) atender, por intermédio do INTERVENIENTE ao disposto no inciso | do
artigo 7%, da Instrugdo n.® 401 da Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, de
29 de dezembro de 2003, referente aos esclarecimentos e informagdes
técnicas a serem prestadas & CAIXA, na forma do art. 9° da referida Instrugao,

¢) encaminhar, por intermédio do INTERVENIENTE, a CAIXA os contratos,
planilhas de servigos, cronogramas fisico-financeiros, pegas gréficas, projetos,
ordens de servicos e demais documentos necessarios e suficientes para
viabilizar as vistorias visuais de acompanhamento, inclusive todo e qualquer
documento referente ao aditamento ou alteragao contratual;

N
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d) prestar as informagdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
CAIXA, no que for cabivel, no prazo de até 5 (cinco) dias (teis a contar do
recebimento da comunicagao por ela efetuada;

e) efetuar o pagamento do preco conforme estipulado na Clausula Sexta deste
Contrato;

f) aceitar ou recusar 0os motivos alegados pela CAIXA para configurar caso
fortuito ou de forga maior, dando, por escrito, as razdes de sua eventual
aceitagdo ou recusa, no prazo maximo de 5 (cinco) dias consecutivos,
contados do recebimento dos documentos de comprovagdo, incidindo, em
caso de ndo aceitagdo, as penalidades legais e contratualmente estabelecidas;

g) indicar preposto da contratante dos servicos e obras para subsidiar a
realizagdc das vistorias visuais para acompanhamento das obras e servigos
das intervengdes da Operagao Urbana Consorciada;

h) apresentar, por intermédio da INTERVENIENTE, relatério periddico de
medicdo conforme disposto na alinea “e” do Paragrafo Primeiro da Clausula
Segunda do presente Contrato, visando a afericdo e mensuragéo pela CAIXA,
dos servigos executados;

i)  por si e por seus prepostos, a nao utilizar o nome ou a logomarca da CAIXA
sem sua prévia aulorizagdo, respondendo civili e criminalmente pela
inobservancia desta obrigagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ACOMPANHAMENTO/FISCALIZACAO E DA
FORMA DE EXECUGCAO DO CONTRATO

Paragrafo Primeiro - A CAIXA, a CONTRATANTE e a INTERVENIENTE
designarao cada uma, por escrito, em até 10 (dez) dias da assinatura deste
instrumento, um representante devidamente habilitade para adotar as
providéncias necessérias ao bom andamento dos servigos, através dos quais
serio feitos os contatos entre as partes, devendo indicar também ofs)
enderego(s) para onde deverdo ser encaminhadas as correspondéncias e os
volumes contendo toda e qualquer documentagao relativa ao contrato.

A CAIXA fornecerd também a CONTRATANTE, no mesmo prazo, relagdo
contendo os dados completos (nome, enderegos, telefones, correio eletrdnico e
qualificagao técnica) dos profissionais habilitades designados para a execugao
dos servigos previstos neste contrato, bem como serd responsavel pela sua
atualizagdo sempre que houver alteragao destes dados.

Paragrafo Segundo - A prestagdo dos servicos ora contratados far-se-a
mediante ordens de servigos especificas, emitidas pela CONTRATANTE, de
acordo com suas competéncias estabelecidas em lei, que tera validade somente
durante a vigéncia contratual.

A solicitagdo de servigos deverd identificar o contrato ou servigo a ser
executado, devendo ser acompanhada da documentagao necessaria 4 sua
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execugao, assim como, © preposto do contratante das obras e servigos que ird
prestar informagdes adicionais ao profissional da CAIXA.

A CAIXA, através de seu representante, deverd analisar 0s processos,
verificando a existéncia nos mesmos de toda documentagdo necessaria e
suficiente para a realizagdo das demandas, na forma estabelecida
contratualmente.

Havendo necessidade, a CAIXA solicitara & CONTRATANTE, com a devida
justificativa, a apresentacdo de documentagdo complementar, por meio de
comunicagao eletrénica, no prazo de até 5 (cinco) dias contades do recebimento
da documentagao.

Se a CONTRATANTE atrasar a enirega da documentagao complementar
solicitada pela CAIXA, esta podera postergar o prazo de entrega do RAE por
periodo igual ao atraso.

A ndo solicitagdo de documentagdo complementar no prazo estipulado de 5
(cinco) dias caracteriza automaticamente o recebimento definitive da
documentagdo e consigna ao inicio da contagem do prazo para execucao dos

servigos.

Paragrafo Terceiro - As vistorias, quando necessarias, terao suas datas
indicadas ao representante da contratante das obras e servigos com
antecedéncia minima de 48 horas, para que esta providencie as autorizagoes
necessarias.

Cabera ao profissional indicado pela CAIXA proceder ao registro fotografico da
obra vistoriada, devendo este registro oferecer informagdes visuais acerca do
objeto vistoriado.

Paragrafo Quarto - De posse dos elementos apresentados pela
INTERVENIENTE a CAIXA verificara a suficiéncia e corregac das informagoes
neles contidas e, apds vistoria visual, elaborard 0 RAE manifestando-se pela
possibilidade ou ndo de autorizagdo quanto a liberagéo de recursos.

Para os casos de prestagdo de servigos técnicos especializados, o RAE devera
ser apresentado em até 05 dias Oteis do recebimento dos elementos de
medicao encaminhados pela INTERVENIENTE.

Para os casos de execucdo de obras o RAE devera ser apresentado em até 10
dias uteis do recebimento dos elementos de medigao encaminhados pela
INTERVENIENTE, considerando neste prazo a realizagdo de vistoria técnica
acompanhada do representante da contratante dos servigos.

No caso de ser a primeira aferigao de intervencio identificada em ordem de
servigo especifica, podera ser estendido o prazo de apresentagdo do RAE em
até 5 dias Oteis adicionais.

& O
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

O valor total do presente Contrato é estimado em R$ 2.440.000,00 (dois
milhdes, quatrocentos e quarenta mil reais), correspondendo a 1,22 % do valor
total estimado de execugao financeira das intervengdes das Operagdes Urbanas
a que se refere o presente contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO

O prazo de vigéncia e execugao dos servicos objeto deste Contrato é de 24
meses, contades da data de sua assinatura, podendo ser acrescido e
prorrogado na forma dos artigos 57, inciso I, e 65, da lei federal 8.666/83.

Os motivos de forga maior que possam impedir as partes de cumprir as etapas
e 0 prazo deste contrato deverao ser alegados oportunamente, por escrito.

E facultado 2 CONTRATANTE suspender a execugdo deste Contrato e a
contagem de seus prazos, mediante justificativa.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

Os pagamentos serdo efetuados em parcelas trimestrais proporcionais ao valor
da execugdo financeira das intervengdes das Operagbes Urbanas a que se
refere o presente contrato, mediante apresentagao do relatério trimestral.

Os pagamentos serdo efetuados mediante transferéncia/crédito em conta-
corrente da CONTRATADA, conforme art. 5° do Decreto Municipal n?
51.197/10, em estrita observancia da ordem cronolégica de entrada dos
respectivos processos naquela Unidade, na forma da Portaria n® 092/2014/SF &
suas respectivas atualizagbes, mediante comprovagao, pela CONTRATADA, do
recolhimento das importéncias devidas ao INSS, FGTS, relativa as faturas
anteriores.

Todas as medigdes relativas a este Contrato terdo seus pagamentos efetuados
no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data final do periodo de adimplemento
de cada parcela do objeto contratado, uma vez atestado pelo fiscal ou pela
comissdo fiscal, tendo ainda as medigdes munidas com documentacdo
determinada pela Portaria SF n° 092/2014 e atualizag¢des.

CLAUSULA SETIMA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pelo descumprimento do ajuste a CONTRATADA sujeitar-se-a as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras previstas na legislagao:

a) Advenéncia;
b) Multa de 0,1% (um décimo por cento) do valor deste Contrato, por dia de

atraso na realizagao dos servigos objeto deste Contrato, até o limite de 30
(trinta) dias;

179



e

c) Multa de 0,5% (cinco décimo por cento) do valor total deste Contrato, e ©
seu dobro na hipétese de reincidéncia, pelo ndo cumprimento de qualquer
clausula deste Contrato ou de seu Termo de Referéncia e na hipdtese de
ocorréncia prevista na subclausula anterior, a contar do 319 (trigésimo
primeiro) dia de atraso, aplicando-se cumulativamente os percentuais
previstos, se a CONTRATANTE nao optar desde logo, pela rescisdo do
Contrato;

d) Multa de 1% (um por cento) do valor total deste Contrato € o dobro na
reincidéncia, em razdo do descumprimento do estabelecido nas clausulas
quinta e oitava deste instrumento;

e) Muita de 10% (dez por cento) pela inexecugdo parcial do Contrato, a qual
incidira sobre o valor da parcela ndo executada;

f) Multa de 20% (vinte por cento) pela inexecucgao total do Contrato, a qual
incidira sobre o valor do ajuste.

As penalidades poderdo ser aplicadas independente e concomitantemente,
conforme dispde a legislagdo municipal e federal em vigor, e poderdo ser
descontadas dos pagamentos a serem efetuados 28 CONTRATADA.

Nao havendo pagamento da multa, o valor sera inscrito na divida ativa,
sujeitando a devedora a processo executivo,

As penalidades previstas neste Contrato serdo aplicadas sem prejuizo das
demais sangdes, administrativas ou penais, previstas na Lei Federal n®
8.666/93, na Lei Municipal n® 13.278/02 e no Decreto Municipal n? 44.279/03.

CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO OBJETO

Executado o Contrato, procedera a CONTRATANTE ao recebimento definitivo
de seu cbjeto, mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, contendo
a declaragao expressa de sua adequacao as condigoes avengadas.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES FINAIS

Os casos omissos serao resolvidos com base nos principios estatuides na
Lei Federal n® 8.666/93, na Lei Municipal n® 13.278/02 e nos Decretos
Municipais n? 44.279/03 e 57.547/16.

As condicdes pactuadas neste Contrato poderdo ser alteradas por ulterior
edigdo de normas federais ou municipais.

Para a execucao deste Contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar
ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria
quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagao,
compensacao, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
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qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de
forma direta ou indireta quanto ac objeto deste Contrato, ou de outra forma
a ele ndo relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma.

Fica eleito o Foro da Fazenda Pudblica da Comarca de Sao Paulo para
dirimir quaisquer ddvidas oriundas deste Contrato,

E por estarem assim, justas e contratadas, assinam as partes o presente
instrumento em 3 (trés) vias de igual teor, perante as testemunhas abaixo.

/\' f r
%CL Yo 3@**%‘
DENISE LOPES DE SOUZA

SP Urbanismo - Diretora d& Gestao das Operagdes Urbanas
Inferveniente

/1 (

. ‘
AUGUSTO CESAR MER LHALBA
CAIXA ECONOMIGA FEDERAL - Representante Legal
Contratada

/ ISABEL CRI E
TESTEMUNHAS: chsil' o?; o

MQ‘ ch) G;W%Aetlv-o SP-Urb3nismo
[

\

Yé: 5233530l
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 01/2022/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

CONTRATANTE:

CNPJ:
INTERVENIENTE:
CNPJ:
CONTRATADA:
CNPJ:

OBJETO DO CONTRATO:

OBJETO DO ADITIVO:

PROCESSO SEIN°®
VALOR:

DOTAGAO ORGAMENTARIA:
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Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, por
intermédio da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL.

33.840.043/0001-34

SAO PAULO URBANISMO — SP URBANISMO
43.336.288/0001-82

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
00.360.305/0001-04

Prestacao de servicos especializados de
analise, acompanhamento de obras e servigos
de engenharia referentes as intervengdes
previstas nas Operacdes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e
Agua Branca, e demais despesas custeadas
com recursos advindos da alienagao do titulo
mobiliario (CEPAC) em conformidade com a
Instrugao CVM 401, de 29 de dezembro de
2003.

Prorrogacao por 24 (vinte e quatro) meses, a
partir 12/12/2021. sem alteragao de valor ao
anteriormente contratado.

6068.2019/0003799-5

Valor total para a prorrogagdo € de R$
2.440.000,00 (dois milhdes, quatrocentos e
quarenta mil reais)

37.20.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08
Operagao Urbana Agua Branca
37.30.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08
Operagao Urbana Agua Espraiada
37.40.15.451.3022.3662.4.4.90/59.00.08
Operagéo Urbana Faria Lima
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBAMNISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 01/2022/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

Prorrogagdo por 24 (vinte e quatro) meses, a partir
12/12/2021, sem alleragdo de valor ac anteriormente
contratado,

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO - PMSP, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, inscrita
no CNPJ N° 33.840.043/0001-34, com sede na Rua Libero Badaré, n° 504 - Sao
Paulo/SP, 22° ANDAR, neste ato representada por meio do seu Secretario
Municipal, Senhor CESAR AZEVEDO, RG n°® 40,601.996-4, CPF n° 343.022.158-73,
adiante designado apenas CONTRATANTE, de outro lado, a empresa Sao Paulo
Urbanismo — SP URBANISMO, inscrita no CNPJ sob o n° 43,336,288/0001-82,
situada na Rua Libero Badaro, 504- 16° andar — Centro — Sdo Paulo — SP, neste ato
representada pelos Senhores FRANCISCO ROBERTO ARANTES, portador da
cédula de identidade RG n° 25857.711-3 e CPF sob o n° 281.533.318-09,
e CARLOS ROBERTO RUAS JUNIOR, portador da cédula de identidade RG n°
30.017.429-9 SSP/SP e CPF sob o n° 216.873.348-11 conforme instrumento
probatorio, designada a seguir como INTERVENIENTE e, de outro lado, a empresa
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica de direito privado, com sede a ST
BANCARIO SUL QUADRA, 04, N° 34, bloco A, BRASILIA/DF, inscrita no CNPJ sob
o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada pela sua Gerente de Filial,
SEUSSY ANDRADE BRITO DE CARVALHO, doravante simplesmente designada
CONTRATADA, firmam o presente Termo de Aditamento ao Contrato n®
12/2019/SMDU, nos termos da Lei Federal de 8.666 de 1993, para que conste:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Constitui objeto do presente aditamento a prorrogagdo do Contrato n°
12/2019/SMDU por mais 24 (vinte e quatro) meses, a partir de 12/12/2021 contados
retroativamente, com Clausula Resolutiva, podendo o ajuste ser encerrado
antecipadamente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA PRORROGACAO DO CONTRATO

2. Valor total do contrato para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 sera de
2.440.000,00 (dois milhdes quatrocentos e quarenta mil reais), conforme
Cronograma de Fisico Financeiro em doc. SElI 056049646, sendo:

21. Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 na dotagdo
37.20.15.451.3022.3662.4.4,90.39.00.08 — Operagao Urbana Agua Branca, no valor
de R$ 813.333,33 (oitocentos e treze mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos).

22. Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 na dotagdo

37.30.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08 ~ Operagao Urbana Agua Espraiada, no
valor de R$ 813.333,33 (oitocentos e treze mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e

& o 7
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23. Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023, na dotagao
37.40.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08 — Operacgao Urbana Faria Lima, no valor de
R$ 813.333,33 (oitocentos e treze mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA - DE RESOLUCAO

3. A Contratante se reserva do direito de encerrar o contrato em referéncia antes do
fim do periodo de vigéncia, em caso de ocorrer término do saldo contratual, ou a
critério da Administragao.

CLAUSULA QUARTA - DOS EFEITOS

4. O presente Termo Aditivo retroage os seus efeitos a partir de 12/12/2021.

CLAUSULA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

5. Ficam inalteradas todas as demais clausulas e condigdes do Contrato n°®
012/2019/SMDU no que nao conflitarem com o presente,

E, por estarem entre si justas e contratadas, assinam as partes o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma.

SMUL
G

ROBERTO ARANTES FILHO
— Diretor Presidente
Sao Paulo Urbanismo

3 y
BT '_‘-,wi’/-mfc-« wal oo

X OV et
SEUSSY ANDRADE BRITO DE CARVALHO sh5ice Veus™

Representante Legal w&aﬂn@”‘
CAIXA ECONOMICA FEDERAL %WM
TESTEMUNHAS:
/— Lrlciee £ST
A Coordenador & Flial - Matr, 0045108
GE Govemno S8o Paulo/SP
CAXA
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 31/2023/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

PROCESSO SEIN°

CONTRATANTE:

CNPJ:
INTERVENIENTE:

CNPJ:

CONTRATADA:
CNPJ:

OBJETO DO CONTRATO:

OBJETO DO ADITAMENTO:

DOTAGCAO ORCAMENTARIA:
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6068.2019/0003799-5

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por
intermédio da Secretaria  Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL.

33.840.043/0001-34

Sao Paulo Urbanismo - SP URBANISMO
43.336.288/0001-82

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
00.360.305/0001-04

Prestacdo de servicos especializados de
analise, acompanhamento de obras e servigos
de engenharia referentes as intervengoes
previstas nas Operagbes Urbanas
Consorciadas Agua Espraiada, Faria Lima e
Agua Branca, e demais despesas custeadas
com recursos advindos da alienagao do titulo
mobiliario (CEPAC) em conformidade com a
Instrucado CVM 84/2022, de 31 de margo de
2022.

Readequacao orgamentaria, sem alteracao do
valor global do Contrato, a partir da data da
assinatura,

29.20.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08.1.799.
0963.0 — Operagao Urbana Agua Branca
29.30.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08.1.799.
0707.0 - Operacéao Urbana Agua Espraiada

29.50.15.451.3022.3662.4.4.90.39. 81
0708.0 — Operagao Urbana Fap L| J/
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N° 31/2023/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

Readequacdo orgamentana do Conlrato. a partir da
assinatura.

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - PMSP., por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, inscrita
no CNPJ N° 33.840.043/0001-34, com sede na Rua Libero Badaré, n° 504 - Sao
Paulo/SP, 22° ANDAR, neste ato representada pelo Coordenador Geral de
Administragao e Finangas, Senhor FRANCINALDO DA SILVA RODRIGUES,
portador do RG n°® 41.900.339-3, inscrito no CPF sobre o n® 350.792.538-94, adiante
designado apenas CONTRATANTE e, de outro lado, a empresa Sdo Paulo
Urbanismo — SP URBANISMO, inscrita no CNPJ sob o n° 43.336.288/0001-82,
situada na Rua Libero Badaro, 504 - 16° andar — Centro — Sao Paulo -~ SP, neste ato
representada pelos Senhores CESAR AZEVEDO, inscrito no CPF sob o n°
343.022.158-79, portador do RG n° 40.601.996, e WALDIR AGNELLO, portador do
RG n° 12569.711 e CPF sob o n° 007.710.738-10, conforme instrumento
probatorio, designada a seguir como INTERVENIENTE, e de outro lado, a empresa
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, empresa publica de direito privado, com sede a ST
BANCARIO SUL QUADRA, 04, N° 34, Bloco A, BRASILIA/DF, neste ato
representada pelo seu procurador, ROGERIO FERNANDO DO AMARAL, conforme
instrumento probatoério, inscrito no CPF sob o n® 182.717.878-70, portador do RG n®
17548297-4-SSP/SP, doravante simplesmente designada CONTRATADA, firmam o
presente Termo de Aditamento ao Contrate n® 12/2019/SMDU, nos termos da Lei
Federal de 8.666 de 1993, para que conste:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1. Constitui objeto do presente aditamento a readequacao dos valores previstos com
as despesas referente a prestacido dos servicos contratados, a partir da data da
assinatura, com a seguinte destinacao:

1.1. Reducao de R$ 779.993,93 (setecentos e setenta e nove mil novecentos e
noventa e trés reais e noventa e trés centavos) dos valores destinados a Operagdo
Urbana Agua Branca;

1.2.  Acréscimo de RS 70.745,45 (setenta mil setecentos e quarenta e cinco reais e
quarenta e cinco centavos) dos valores destinados a Operagao Urbana Agua
Espraiada;

1.3. Acréscimo de R$ 709.248,48 (setecentos e nove mil duzentos e quarenta e
oito reais e quarenta e oito centavos) dos valores destinados a Operagao Urbana
Faria Lima.
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CLAUSULA SEGUNDA - DA ALTERAGCAO DA CLAUSULA SEGUNDA DO
TERMO DE ADITAMENTO N° 01/2022/SMUL

2. Com a readequacao orcamentaria em referéncia, o texto da Clausula Segunda —
Do Valor da prorrogacao do Contrato do Termo de Aditamento n® 01/2022/SMUL
passa a vigorar nos seguintes termos:

“2. Valor total do contrato para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 sera de
2.440.000,00 (dois milhbes quatrocentos e quarenta mil reais), sendo:

2.1. Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 Operagao Urbana Agua Branca -
OUCAB, em decorréncia da reducgao, o valor total destinado a cobertura das
despesas com esta OUCAB é de R$ 33.339.40 (trinta e trés mil trezentos e trinta e

nove reais e quarenta centavos).

211 Para o periodo de 01/01/2023 a 11/12/2023 onerara a dofagao
29.20.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08.1.799.0963.0 — Operacao Urbana Agua
Branca - OUCAB o valor de R$ 31.717,38 (trinta e um mil setecentos e dezessele
reais e trinta e oito centavos) conforme Nota de Empenho n® 23.789/2023 para

abarcar as despesas no periodo.

2.2. Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 Operagao Urbana Agua Espraiada -
QUCAE, em decorréncia do acréscimo, o valor total destinado a cobertura das
despesas com esta OUCAE & de R$ 884.078,78 (oitocentos e oitenta e quatro mil
setenta e oito reais e setenta e oito centavos).

221 Para o periodo de 01/01/2023 a :
29.30.15.451.3022.3662.4.4,90.39.00.08.1.799.0707.0 — Operacao Urbana Agua
Espraiada - OUCAE o valor de R$ 555.327,70 (quinhentos e cinquenta e cinco mil
trezentos e vinte e sete reais e setenta centavos), conforme Nota de Empenho n°
86.551/2023 somado a Nota de Empenho n® 23.797/2023 - OUCAE para abarcar as

despesas no periodo.

11/12/2023 onerara a dotacao

2.3 Para o periodo de 12/12/2021 a 11/12/2023 Operagao Urbana Faria Lima -
OUCFL, em decorréncia do acréscimo, o valor total destinado a cobertura das
despesas com esta OUCFL é de RS 1.522.581,82 (um milhdo, quinhentos e vinte e
dois mil quinhentos e ocitenta e um reais e oitenta e dois centavos).

231 Para o periodo de 01/01/2023 a 11/12/2023, onerara a dotagao
29.50.15.451.3022.3662.4.4.90.39.00.08.1.799.0708.0 — Operagao Urbana Faria
Lima - OUCFL o valor de R$ 1.225.781,33 (um milhao duzentos e vinte e cinco mil
setecentos e oitenta e um reais e trinta e trés centavos), conforme Nota de empenho
n° 86.557/2023 somado a Nota de Empenho n® 23.799/2023 - OUCFL para abarcar

as despesas no periodo.”

CLAUSULA TERCEIRA — DE RESOLUCAQO

fim periodo de vigéncia em caso de ocorrer término do saldo contrajyal—~7 /

3. A Contratante se reserva no direito de encerrar o contrato em reW A/
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CLAUSULA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

4. Ficam inalteradas todas as demais clausulas e condicées do Contrato n°®
012/2019/SMDU no que nac conflitarem com o presente.

E, por estarem entre si justas e contratadas, assinam as partes o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo,13 de setembro de 2023.

WW
Diretor de Adm eFinancas
Sao Paulo Urbanismo
_INTERVENIENTE

(o=

CESAR AZEVEDO
Diretor Presidente
Sao Paulo Urbanismo
INTERVENIENTE

ROGERIO FERNANDO DO AMARAL

Procurador
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
S
i .
RG: SMUL/CAF/DLE RG: D g78.529°5
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TERMO DE ADITAMENTO N® 36/2023/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

PROCESSO SEIN*

CONTRATANTE

CNPJ:
INTERVENIENTE

CNPJ:

CONTRATADA
CNPJ:

OBJETO DO CONTRATO

OBJETO DO ADITAMENTO:

VALOR:

DOTAGOES ORCAMENTARIAS:
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Prefeitwra do Municipio de Sao Paule por
intermédio da Secretaria Municipal de Urhanismo e
Leenciamento — SMUI

13 840 04/G0O0T-34

Sdo Paulo Urbanismo — 510 URES Fasie
43 306 2280001-82

CAIXA ECONOMICA FEDERA!

00 360 3050001-04

Prestacdo de servigos especializados de anakise
acompanhamento de obras e servigos de
engenharia referentes as mtarvencoes previstas nas
Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) Agqua
Espraiada, Fana Lima e Agua Branca ¢ demas
IPSPeSNE CUSIEAUas DOoMm 1GCEsSos aduntes da
alenacgan do titulo mobiliano (CEPAC) em
conformidade com a Instrugdo CVYM n® 84/2022. de
31 de margo de 2022

Prorrofjacao por mais 12 (doze) meses a partr de
120122023

O valor tolal para a prorrogagae ¢ de RS
1.220.000.00 (um milhdo  duzentos e vinte mil

2620 15451 3022 B2 249D 3G 00 % (8RS (e
Operagdo Urbana Agua Branca

NINAS45] 022 1682 4350 A5 1 | T | o
Operacao Urbana Agua Espraiada

QOL0 15 a8 F022 657 & 2 50 2900 ' r -

Operagao Urbana Fana Lima
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TERMO DE ADITAMENTO N° 36/2023/SMmUl
AQO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

Froogacdo por mans 12 (doze) meses. a partir o

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAC PAULD - PM

LETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL
no CNFJ NY 33.840.043/0001 com sede na Rua Libero Badaro, n® 504 - Sao
FaulowsSP, 22° anda ' ( enadora G !
Administracao e Financas Substituta, Senhora CAROLINA DE ABRELU DIAS
) pontadora do RG n* 4— e Inscrita no CPF sab o n

[ B . e ONTRATANTI ' 1

1 Sao Paulo Urbanismo — SP URBANISMO, inscnta no CNPJ sob o n®
43,336 288/0001-82, situada na Rua Libaro Badaro, 504 - 16° andar - | Sao

ntada CESAR AZEVEDO 1

CPF sob o n ’— portador do RG n* 4_ e WALDIR

NELLO, portador do RG n' 1- & CPF sob o nf "J'_,
conforme instrumento probatérnio, designada a seguir como INTERVENIENTI

| CAIXA ECONOMICA FEDERAL empresa publica de

direito privado, com sede a ST BANCARIO SUL QUADRA, 04, N* 34, Bloco A

| | oL | i ( ROGERIO FERNAND(

AMARA conforme instrumento probatorio, inscritc no sob o n"

G o do RG o 1 . oavante simplesmente

INTRATADA firmam ¢ presente Termo de Aditamento ao Contrato n

| |

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJE T

| prarrogacac contratual por mais 12

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DO ADITAMENTO

<

() valor tolal para a prorrogacgdo e de RS 1.220.000,00 (um milhdao, duzentos &
f

vinte mil reals), conforme Cronograma Fisico Financeiro em doc. SEI 093630560

RS 223.67500 (duzenlos e vinte e trées mil seiscenlos e setenta e cinco

feals) para atendimento a OUC Aqua Branca

a OUC Agua Espraiada \ 4
=
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2.1.3. RS 682 000 00 (sescentos ¢ otenta & dos mit reas) relativos a OUC Fana

Lima

2.2. Para o periodo de 12/12/2023 a 31/12/2023, o valor é de R$ 185.225 00 (cento
e oitenta e cinco mil frezentos e vinte e cinco reais). Este valor @ composto por

221, BS 2000000 (trinta mil reais) em atendimento a Operacdo Urbana Agua

Branca

2.2.2. R$ 50.325.00 (cinquenta mil trezentos e vinte e cinco reais), eferentes a
Operacao Urbana Agua Espraiada;

2.2.3. R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), relativos a Operagao Urbana Faria

lLima

CLAUSULA TERCEIRA - DE RESOLUCAQ

3.1, A Contratante se reserva no direite de encerrar o contrato em referéncia antes
to fim periodo de vigéncia em caso de ocorrer término do saldo contratual,

CLAUSULA QUARTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1, Ficam inalteradas fodas as demais clausulas e condicoes do Contrato n®
012/2019/SMDU no que nao conflitarem com o presente.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N? 20/2024/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

PROCESSO SEI N° 6068.2019/0003789-5

CONTRATANTE: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por
intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL.

CNPJ: 33.840.043/0001-34

INTERVENIENTE! Sao Paulo Ubanismo — SP URBANISMO

CNPJ: 43.336.288/0001-82

CONTRATADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNPJ: 00.360.305/0001-04

OBJETO DO CONTRATO: Prestacdo de servicos especializados de analise.

acompanhamento de obras e servigos de
engenharia referentes as intervencdes previstas nas
Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC) Agua
Espraiada. Faria Lima e Agua Branca, e demais
despesas custeadas com recursos advindos da
alienagio do titulo mobiliaric (CEPAC) em
conformidade com a Instrugdo CVM n° 84/2022, de
31 de marco de 2022,

OBJETO DO ADITAMENTO: Acréscimo de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
do Contrato em execugao.

VALOR: O valor total do aditamento é de R$ 305.000.00
(trezentos e cinco mil reais)

DOTAGCOES ORGAMENTARIAS:
29.30.15.451,3022.3662.4.4.90.39.00.08.1.799.070
7.0 -~ Operacéo Urbana Agua Espralada
29.50.15.451.3022.3662 4.4.90.39.00.08.1.799.070
8 0 — Operacao Urbana Faria Lima

\ﬁi /&/ / r/€




PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCTIAMENTO

TERMO DE ADITAMENTO N°® 20/2024/SMUL
AO CONTRATO N° 012/2019/SMDU

A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO - PMSP, por meio da
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO - SMUL, inscrita
no CNPJ sob o n® 33.840.043/0001-34, com sede na Rua Libero Badaré. n® 504 -
Sao Paulo/SP, 22° andar, neste ato representado pelo Coordenador Geral de
Administracdo e Finangas, Senhor FRANCINALDO DA SILVA RODRIGUES,
portador do RG n° 4 e inscrito no CPF sob o n° 35 os
termos das competéncias delegadas pelo Art 2° IIl, da Portaria n® 09/2021/SMUL,
adiante designado apenas CONTRATANTE e, de outro lado, a empresa Sao Paulo
Urbanismo - SP URBANISMO, inscrita no CNPJ sob o n°® 43.336.288/0001-82.
situada na Rua Libero Badaro, 504 - 16° andar — Centro — Sao Paulo — SP, neste ato
representada pelo seu Diretor Presidente, Senhor PEDRO MARTIN FERNANDES,
portador do RG n° S, inscrito no CPF sob o n° 4J R < por seu
Diretor de Gestao Corporativa, Senhor WALDIR AGNELLO, portador do RG n°
S = crr sob o n° O conforme instrumento probatério,
designada a seguir como INTERVENIENTE, e de outro lado, a empresa CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, empresa publica de direito privado, com sede a ST
BANCARIO SUL QUADRA, 04, N° 34, Bloco A, BRASILIA/DF, neste ato
representada pelo seu procurador, ROGERIO FERNANDO DO AMARAL, conforme
instrumento probatoério, inscrito no CPF sob o n° 16 portador do RG n°
T -SSP/SP, doravante simplesmente designada CONTRATADA, firmam o
presente Termo de Aditamento ao Contrato n° 12/2019/SMDU, nos termos da Lei
Federal de 8.666 de 1993, para que conste:
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente aditamento o acréscimo de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor do Contrato em execucio.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR DO ADITAMENTO

2.1. O valor total do aditamento & de R$ 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais),
sendo que R$ 152.500,00 (cento e cinguenta e dois e quinhentos reais) onerardo a
dotagdo orgamentaria n® 29.30.15.451. 3022 3662 4.4.90.39.00.08.1.799.0707.0 -
Operagao Urbana Agua Espraiada e R$ 152 500,00 (cento & cinquenta e dois e
quinhentos reais) cnerarao a dotacao orcamentaria nt
28.50.15.451.3022 3662 4.4.90.39.00.08.1.798.070B.0 — Operagdo Urbana Faria
Lima,

2.2. Com o acréscimo em gquestio, o valor total do contrato passard de R%
1.220.000,00 (um milhdo duzentos e vinte mil reais para R$ 1.525.000,00 (um milhao
quinhentos e vinte & cinco mil reais)

CLAUSULA TERCEIRA — DE RESOLUGAO

3.1. A Contratante se reserva no direito de encerrar o contrato em referéncia antes
do fim perindo de vigéncia em caso de ocorrer término do saldo contratual.

CLAUSULA QUARTA- DAS DISPOSI FINAIS

4.1. Ficam inalteradas todas as demais clausulas e condicdes do Contrato n®
012/2019/SMDU no que nao conflitarem com o presente.

E, por estarem entre si justas e contratadas, assinam as partes o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma.
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Sao Paulo, \(5 de outubro de 2024

FRAN/eiNA DO DA  RODRIGUES
Qor

WALDIR AGNELLO
Diretor de Gestao Corporativa
Sao Paulo Urbanismo
INTERVENIENTE

PEDRO MARTIN FERNANDES
Diretor Presidente
Sao Paulo Urbanismo
INTERVENIENTE

R & JO/ |

KOGERIO FERNANDO DO AMARAL
Procurador
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

LA

/ RG. RG: s
‘ 7 I3 o
Alexariadre Teslana i



ANEXO V - LICENCA AMBIENTAL PREVIA (01/SVMA-G/94)

ALVARS DE LICENCA AMBIENTAL PREVIA nZ2 @1/SVHA-G/74

O GECRETARIO MUNICIPAL DO VERDE E DO

MEIOQ AMBIENTE, no uso de suas abtribuigies legais e

-
COMSIDERANDO o disposto no art. 225 da
Const ituicio Federal, que impde ao Poder Pdblico o dever de
defender o direite da coletividade wne meio asbiental
ecolagicamente equilibrados
CONSIDERANDD o disposto no inciso VI, do
art. 23, da Constituigio Federal, combinado com o pardarafo
30, do art. 183, da Lei Orgédnica do Mumicipioy &
COMSIDERANDD o R. despacho do Senhor
Frefeito emarado & #1s. 1%3 do processo administrativo n@
A2-290,.5087-94874, que cuidou da andlise do EIASRIMASRIVI da
“Operagio Urbana Faria Lima";
EXPEDE:
I. & presente LICENCA AMBIENTAL PREVIA
(LEY para o empreendimento designade ZOperacin lUrbana Faris
Lima*”, devendo ser observadas, pela EMURB, =as seauintes
ﬁn}" exigEncias técnicas & reconendagies:

i. EXIGENCIAE TECHICAS Citens

diretamente relacionados & melhoria da qualidade ambiental):

1.1 - Apresentar Programa de ComuenicacSo

Sacial instituido para se desenvolver até a conclusio das

I obras, com o aobjetivo des
MR-t

a) informar a populagio sobre o projetor

= f.ﬁ’ffz by watabelecer o processo de negociagdo
’ LY r .
s PUBLICAD

r:,.pj:'ﬂ'-{ ol

A i com os desapropriados.

367
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1.2 = Providenciar para que no Flano de
Obras & na sua execuchlas

al) sejam tomadas medidas gue garantam =a
circulagio sesura de veiculos e pedestres:

b} sejam tomadas, ex conjunto com as
diversas concessionarias de servigos publicos, medidas que
assegures a ndo interrupcio no fornecimento dos servigos:

o) sejam providenciadas, em conjunto com
als) empreiteirais), a protecio dos imdwveis lindeiros & abra
& a garantia de ACesso wos  mesmos - inclusive =aos
eatabelecimentos comerciais, FT que nEo sofram
dificuldades de acesso de forma que sua funcionalidade n&o
fique prejudicada no decorrer dos trabalhosy

d} sejam tomadas, em conjunto com a CET,
medidas no sentide de permitir um sistema de circulagio de
wiiculos, alternativo &s vias blogueadas.

1.2 - Apresentar programs de Becuperacho
da Faisagem a ser implantado tHo logo as obras civis estejam
concluidas.

1.4 - Implantar ciclovia, ligando o
CEAGESP =o Shoeping Center Morumbi, intesrando =c demais
avenidas do cowplexo de obras do prajeto Faria Lisa, com
duas derivacies, uma ligando a Praga Panamericana ac canpus
da USPF e outra ligando a regifio da Av. Juscelino Kubitechek
ao Pargue Iblrapuera. O plano geral, detalhado, da ciclovia
deverda cowpor o projeto do empreendiments visrioc e ser
apresentado no prazo de 9@ (noventa) dims & SYHA. A& Ciclovia
deverd prever estacionamentos para bicicletas ao longo da
tracado., especialmente Jjunto #s regifes comerciais & que
serio obieto de um maior adensamento, quando da implantacio
da operacgio urbana;

1.5 - Frovidenciar o acompanhamento por
arquedlogos, nas ESCAavagies en locais de giting

arquenlégicos prosimos aoc Large da Batata, em Pinhelros.
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Os arquedlogos encarregaados do
acompanhamento das escavagies nos sitios arqueoléa icos.,
deverSo orientar agueles trabalhos, sendo suas determinagies
prontamente mtendidas, observadas ™S normas aplicéveis pelo
IBPFC fantigo SPHAMN) .

1.4 Apresentar -] SUHA mapeamento,
diagngstico & plano de protegio, ampliacdo efou remogao das
redes de infra-estrutura existentes, wisande a evitar
imprevistos decorréntes da implantag3o das obras.

0 mapeamento =ubmetido & SVHA dewvera
contar com cépias das notificacies, solicitando =aval das
concessionarias =3 administragies Regionais. visanda
mimimizar (2T eventuals transtornos ocasionados pela
interrupcio de fornecimento, bem como evitar os acidentes no
transcurso da obra.

i.7 - Gerenclar para que qualquer
construgio ou melhoria na drea da Casa do Bandeirista,
obrigatoriamente envelva =@ restauragSo & manctencio  da
patriménio tombado.

1.B - Obedecer =as eventumis restrigies
impostas por forga de tombamento de bens, nas dreas do
proleto, por parte do CONFRESP & do CONDEPHAAT .

1.7 - Especificar locais & dimensies das
dreas wverdes & de lazer, determinando drea nio inferior a
3@.09% w= {Trinta mil metros  gumndrados), para btal
finalidade, com parcelas minimas de S5.998 m (cinco mil
metros guadrados) respeitande a lesislagdo de parcelamento
do solo & spresentando projetos para aprovagio da SVHA. Aos
desapropr iados, PAra a criagic desses espagos livres, sEr o
garant idas ®s mesmas opgies de recebimentos ew CEPAC ‘s
cont idas no projeto de lei da “Operagio Urbana Faria Lima™.
& arbor izacioc destes e dos demmis espagos wverdes do projeto
deverd ser submetido & SVHA, contemplando o malor numero
possivel de espécies nativas frutiferas para passaros com
wistas @ao adensamento & diversificasio da  avifauna da

regifo.

Ll
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Guando da execugiio do rrojJeto
definitive, devera ser feito um levantamento minucioso e
pormenor izado das dreas Verdes e do Patriménie Yegetal,
inclusive dos lotes particulares a serem desapropriados, gue
balisard o navo  projeto paisagistico, contemplando,
essentialmente, esadcies existentes atualmente & outras
nativas da regifo.

Tedas as drvores Jd existentes e que
aduwitam transplantes deverSo ser relocadas na mesma regiSo.

Essas atividades deverSo sespre ser
acompanhadas por um técnico da SVYMA, sujeitando-ce o
empreendedor & fiscalizacio e hs exigéncias propostas pela
SUHA .

i.i@ = HManter a espécime de Jequit b
Rosa, Caripienn Jeaslis, na esauina das Ruas Aspisia &
Sert3pzinho, em wirtude de ser drvere nativa brasileira,
Fara na Cidade de 530 Pawlo, de grande porte & em condicies
fitossanitdar ias satisfatdr ias.

1.4 — Construir passagens em desnivel
nos cruzamentos das avenidas Rebougss o Cidade Jardis, tendo
em vista o acréscimo de qualidade ambiental (particularmente
do ar} & de seguranca que o aumento do veloeidade do Fluno
de veiculos provocs.

.12 = Prever, @ao laongo da  Futura
avenida, = implantacSo de um sistema de transporte coletivo
nio poluente em Ffaiua euxclusiva que provoque ©  menor
conflito com o trdfego seral.

1.1i3 - Proemover a transferéncia dos
moradores & serem removidos das favelas localizadas dentro
do perimetro da “Operaclo Urbana Faria Lima”, mantendo-os no
dmbito do mesmo per imetro.

1.14 - Relocar a creche e escola piblica
desapropriadas antes da sua desativagSo, de =acordo eom
estudos para atender areas mals carentes, bem cowmo implantar
equipament os institucionais que  wtendam igqualmente =

populacio des lados leste ¢ oeste da nova estrutura urbana,
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dificuldades de acesso a tais squipamentos.

i.i5 - Apresentar, para aprovagao da
SUHA, Junto com o tragado definitivo do projeto vidrio e o
projeto dos canteiros de obras, as medidas mitigadoras dos
impactos ambientais e de vizinhancga de cardter temporario
promovidos pelas obras.

Com wistas a mitigar o8 transtornos
decorrentes das obras para a populagio remanescente, deverio
ser utilizados os mais modernos equipamentos, técnicas e
tecnologias dispeniveis para o8 trabalhes de engenharia,
minimizando o prazo das obras & a emissdEo de ruidos e
paluigio do ar.

i.i4& = Iwplantar & gerenciar um 5| stesn
de controle permanente de recalque das edificagfies,
pavimentos e obras de infra-estrutura existentes ao lonao do
empreendimento vidrio na regido de influéncia da obra a ser
sperada no periods de execugdo, até Finalizac3o dos
movimentos.

O monitoraments dos recalques deverd ser
permanentemente acompanhado por técnicas da EMURBS PHSP L
das concessiondrias envolvidas.

1.1¥ - Determinar =«ue @& obra seja
acompanhada , desde o inicio =nté o término de sua
implantagdo, pela SVHA visando o cumprimento das exigéncias
da Licenga Ambiental .

4] flano de ©Obras para fins de

-Litencianentu Ambiental deverd contemplar:

- projeto executivo completo:

= projeto do canteiro de obrass

= dreas de empréstimo de material;
= bata foras

— circulagio de wveiculos de servicos.

i
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1.48 -~ Implantar faixas permedaveis nos
passeios publicos.

1.49 = Criar incentivos para que as
dreas de permeabilidade nio sejam revestidas e que sejam
contiguas entre os lotes &, de preferéncia, se localizem no

interior das quadras.
1.20 - Devera ser providenciado um

estudo de readequagfo da rede coletora de dHguas pluviais
existente, sanando especialmente os problemas de drenagem
nas #dreas atualmente sujeitas a enchentes, otimizando uma

solug3o integrada para o sistema local.
1.2¢ - As travessias para pedestres

deverfo contemplar as facilidades necessdrias para locomocfo
dos idosos, criancas & deficientes fislcos.

1.22 ~ Dever3oc ser previstos ospacos
reservados para estacionamento de veiculos automotivos nos
locais objeto de adensamento populacional, nos principais
pontos comerciais e proximos & intercess8 com a nova 1inha

do Metrd, inclusive com vagas para deficientes fisicos.

& =~ RECOMENDACGES (litens importantes,
porém nio diretamente relacionados a melhorias ambientais):

2.1 Gue LN diligenciado o
encaminhamento de projeto de lei, propondo mecanismos de
gerenciamento dos CEPAC’s para que sejam rigorosamente
fiscalizados, em conta especialmente vinculada aos fins a
que se destinam.

2.2 Gue seja instituido mecanismo de
recompra por parte da PHMSP, dos CEPAC’s para os
expropriados, no limite do wvalor do Iimdével corrigido,
excluidos os 50X a mais oferecidos a titulo de incentivo.

2.3 Que mos proerietdrios cujos imdveis
representem a totalidade de uma quadra, nd3o inclusps em drea
& ser desapropriada, que promovam a transferéncia de dominio
de seus iméveis para drea publica de uso coletivo, seja pago
«m CEPAC ‘s, 4 (quatro) vezes o valor do imédvel.

n
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2.4 Que seja criada uma bonificacio, em
cardater especial & especifico, por meio de CEPAC’s, aos
inquilinos residenciais dos imévels desapropriados, do valor
real, devidamente comprovado por documentos fiscais, dos
aluguéis pagos ao longo do ano de 1993.

2.5 Que sejam melhoradas as interseccies
das Av. Hélio Pelegrini; Repuiblica do Libano e Santo Amaro.

2.6 Que seja diligenciada a alteraclo da
redagio do inciso XI, do artigo 52, do preojeto de Lei n®
S543/93 seja dada a seguinte redagfos
“aArt. S2 - A “Operagic Urbana Faria Lima” tem como
diretrizes urbanisticass:

I = aeae

XI - Construgio de habita¢Ges de interesse social, em locais
definidos pelos orgaos competentes da Municipal idade,
destinadas & wvenda financiada para @a populacio favelada
residente na drea da “Operacfo Urbana Faria Lima.”

2.7 @Que , em relagio & comunicagdo
social nlém das medidas mitigadoras apresentadas pelo EIA /
RIMA / RIVI em seu capitulo 3.31, que recomenda a elaboracidn
de um Programa de Comunicacio Social, voltado especialmente
para © publico diretamente atingido pela “Operaciio Urbana
Faria Lima”, recomenda-se estratégia adequada de divulgagio,
para que weja dada publicidade ao Projeto, wesclarecendo
sobre seus aspectos inovadores, tanto do ponto de vista dos
invest imentos piblicos, como dos seus aspectos urbanisticos,
ambientanis @ socials, nos termos do disposto do £ 1°, do
art., 37, da Constituic®o Federal.

2.8 - Gue sejam levantadas as interfaces
da obra no cruzamento com a nova linha de Metrd, de forma a
evitar cduplicidade na remogdoc das redes pudblicas e das
concessionarias, contemplando os eventuais melhoramentos e
integrando as particularidades das duas obras.

373
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II = Esta licenca n3o sutoriza o
das obras, devendo o ewmpreendedor em um prazo de até 2

{dois) anos,
completos para andlise da Secretaria Municipal do Verde e do

desenvolver ¢ apresentar os projetos execut ivos

Meio ambiente & a competente expedigio da 1icenga ambiental

para o inicio da implantacio das obras.

G580 Paulo, 83 de marco|de 1994

WERNER EUGENI&-ZLULAUF
Segcretdrio Municipal doiVerde e do Helo Ambiente

374
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ANEXO VI — Acompanhamento do cumprimento das medidas mitigadoras da LAP n°
01/SVMA-G/94

Acompanhamento do cumprimento das medidas mitigadoras previstas na LAP n° 01/SVMA-G/94 ,
disponivel no processo SEI n° 6027.2025/0007881-8
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ANEXO VII - MAPA DOS SETORES DA OUCFL
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ANEXO VIII - ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICO FINANCEIRO

Disponibilizado na pagina da OUCFL no link abaixo em face do tamanho do documento

https://capital.sp.gov.br/documents/d/sp _urbanismo/evef-6 distribuicao-cepac
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