TERMO DE REFERENCIA

SERVIGCO DE CONSULTORIA PARA A ELABORAGCAO DE ESTUDO DE VIABILIDADE ECONOMICA E

FINANCEIRA DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

1. OBJETO

O objeto deste chamamento é o recebimento de doacdo de bens e servicos listados no Anexo Il
concernente a elaboracdo de estudo de viabilidade econémico-financeira visando instruir e
subsidiar o material técnico do Prospecto da 62 Distribuicdo da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima, a ser executado pela equipe da SP URBANISMO.

2. JUSTIFICATIVA

Conforme doc. SEI n? 109418108.

3. ATIVIDADES

3.1. O servico de consultoria devera compreender: i) Entregdveis minimos ii) relatdrio técnico
de viabilidade econdmica e financeira da Operacdo; iii) apresentacdo do relatdrio; e iv) entrega
do banco de dados levantado e utilizado para o estudo.

3.1.1. O estudo de viabilidade econdmica e financeira da OUCFL deverd contemplar os seguintes
itens:

3.1.1.1. Breve apresentagao da Operagao
* Perimetro, setores, regramento urbanistico.

e Histdrico dos leilées de CEPAC, consumo dos estoques de potencial construtivo, quadro atual
de estoques e titulos em posse de terceiros.

3.1.1.2. Andlise da demanda por area computavel: capacidade de absor¢cdo do mercado por area
computavel dentro do perimetro da Operagao.

¢ Producdo/consumo de area computavel ao longo dos anos agregado e por tipologias
(residencial, ndo residencial e HIS).

* Projecdo de produgdo/consumo de drea computdavel para os préximos 20 anos agregado e por
tipologias.

3.1.1.3. Oferta potencial de area computavel

¢ Consulta da metragem de terrenos por uso (lotes vagos, residencial horizontal, residencial
vertical, comércio horizontal, etc).

e Calculo da metragem de terrenos transformaveis.

¢ Mensuragdo da oferta potencial de area computavel.



3.1.1.4. Projegdo da distribuicao espacial da producdao e demanda por Titulos
¢ Projecdo de produgdo/consumo anual por setor da Operagdo.

¢ Consideracdes sobre possiveis impactos das intervencdes sobre o market-share de producao
imobilidria por setor.

e Demanda projetada por CEPAC de acordo com a producgdo imobilidria e os fatores de
equivaléncia dos diferentes setores e usos.

3.1.1.5. Calibragem do preco do CEPAC

¢ Construcao de empreendimentos paradigma

¢ Pesquisa de precos de terreno

¢ Inferéncia de precgos de terreno por modelagem hedénica

¢ Confronto dos resultados da pesquisa com precos calculados pelo método involutivo
® Pesquisa de produto: tipologias lancadas

¢ Pesquisa de precos de imdveis

e Detalhamento dos custos de construcdo

¢ Estudo de viabilidade financeira de empreendimentos imobiliarios de acordo com o preco do
CEPAC.

3.1.1.6. Projecdo de receita

¢ Avaliacdo do estoque de potencial construtivo

» Consideragdes sobre a demanda por titulos

* Projec¢do de receita com o leildo de CEPAC

¢ Confronto dos resultados com o custo previsto das intervengdes
3.1.2. Apresentacdo do relatdrio técnico a equipe da SP-Urbanismo.

3.1.3. Entrega do banco de dados levantado na pesquisa com informagdes sobre terrenos,
unidades residenciais e comerciais em meio digital.

4. FORMATO DE APRESENTACAO

4.1. Todos os trabalhos serdao pautados pelas determinagdes da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e pelas recomendagbes do Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de
Engenharia — IBAPE/SP.

4.2. Os relatérios deverdo ser apresentados em formato ABNT — A4, A3 e/ou Al, encadernados.
Os mapas inseridos nos relatérios deverdo possuir formato A4 ou A3, sendo que 0s mapas com
outros formatos deverdo constituir volume a parte encadernado. As bases de referéncia,
contendo quaisquer tabelas, memdrias, normas e especificagdes necessarias para subsidiar o



material apresentado, deverdo ser anexadas aos mesmos, podendo ser apresentadas em volume
separado.

4.3. Todos os produtos deverdo ser fornecidos em duas vias impressas e em formato digital,
gravados em CD.

4.4. No momento de emissdo da versao final dos produtos, devera ser encaminhado o respectivo
registro/anotacdo de responsabilidade técnica referente ao trabalho, de acordo com as normas
do conselho profissional.

5. PRAZO

5.1. Prazo maximo de 45(quarenta e cinco) dias, contados da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado por acordo entre as partes.

6. OBRIGACOES DA CONTRATADA

6.1 A Instituicdo CONTRATADA devera disponibilizar todos os profissionais e técnicos capacitados
necessarios para garantir a plena realizacdo das atividades previstas no presente Termo de
Referéncia.

6.2. Deverd obrigar-se, por si e por seus prepostos, a manutencdo de sigilo sobre os dados,
informac&es e pormenores fornecidos pela PMSP/SP-URBANISMO.

6.3. Na execucdo dos servicos, a CONTRATADA manterd a SP-URBANISMO, informados sobre o
andamento do feito, prestando os esclarecimentos que |he forem solicitados, bem como,
comunicara, por escrito, quaisquer dificuldades surgidas durante a realizagdo dos servigos.

6.4. A CONTRATADA arcara com os pagamentos de todos e quaisquer tributos, multas e 6nus
oriundos deste contrato, pelos quais seja responsavel.

6.5. Indicar, por ocasido da assinatura do Contrato, preposto e responsavel técnico para
representa-la sempre que for necessario, com respectivos contatos diretos (telefone e e-mail),
com a finalidade de prestar informagdes, esclarecimentos e tratar de todos os assuntos definidos
nesta contrata¢do, bem como comunicar imediatamente eventuais alteracdes/substituicdes.

6.6. S3o propriedades da SP Urbanismo todas as pegas de trabalho executadas pela instituigdo
CONTRATADA, tais como formularios de pesquisa e resultados realizados, memoriais, dentre
outros que serdo entregues a mesma quando da conclusdo dos servigos.

6.7. A CONTRATADA devera transferir os conhecimentos em metodologia, proporcionando o
dominio por parte dos empregados da SP Urbanismo designados para tal.

6.8. Cumprir o estabelecido na Lei n2 13.709 de 14 de agosto de 2018 — LGPD, quanto a todos os
dados pessoais e que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da 19 proposta no procedimento
de contratacdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa



7. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

7.1. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servicos, quanto ao cumprimento das
demais obrigacdes e demais aspectos constantes no Termo de Referéncia.

7.2. Proporcionar as condicdes necessdrias para a prestacao dos servigos e fornecer todas as
informagdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados.

7.3. Solicitar a reparagdo de Produto(s), que esteja(m) em desacordo com o especificado.

7.4. Assegurar-se da boa prestacao de servicos, verificando sempre o seu bom desempenho.

8. CONDICOES GERAIS DE EXECUGCAO

8.1 O recebimento do objeto se dara conforme as disposi¢des na Lei n2 13.303/2016 e na Norma
de Procedimento 58.04 - Regulamento de Licitagcdes e Contratos, ou a que vier substitui-la.

8.2 O recebimento provisdrio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da
CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta execu¢do do contrato.

8.3 Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes do Termo de Referéncia e da proposta, devendo ser
corrigidos/refeitos/substituidos no prazo fixado pelo fiscal do contrato, as custas da
CONTRATADA, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades.

8.4 A CONTRATADA devera nomear uma equipe com um responsavel técnico pela execucao do
CONTRATO. Caso haja a necessidade de deslocamento de qualquer funcionario da CONTRATADA
para a execucao do objeto deste Termo de Referéncia, todas as despesas correrao por sua conta,
sem qualquer 6nus a SP Urbanismo, ndo ensejando aumento no valor contratacao.

8.5 Toda documentagdo produzida relativa ao projeto objeto deste Termo de Referéncia sera de
propriedade exclusiva SP Urbanismo, e serd entregue preferencialmente em meio magnético,
sem protec¢do de senha ou qualquer outro meio que restrinja o acesso e utilizagao dos dados,
textos, valores, formulas ou cédigos de programacao, nos prazos definidos em cronograma a ser
elaborado.

8.6 A CONTRATADA devera transferir os conhecimentos em metodologia, proporcionando o
dominio por parte dos servidores designados para tal.

9. MATRIZ DE RISCO
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