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ATA DA SETIMA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
DA COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE
ATIVOS - SPDA, DE 2024. Aos vinte e cinco dias do més de julho do ano de dois mil
e vinte e quatro, as dezoito horas, reuniu-se virtualmente o Conselho de Administracéao
da COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE
ATIVOS - SPDA, sede na Rua Libero Badaro, n° 190, 5° andar, no Municipio de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo. PARTICIPANTES: CLODOALDO PELISSIONI,
Presidente do Conselho; ARMANDO LUIS PALMIERI, ELIANA MARIA DAS DORES
GOMES, GUILHERME BUENO DE CAMARGO, VINICIUS PEDRON MACARIO e
VITOR DE ALMEIDA SAMPAIO, Conselheiros; HELIO RUBENS DE OLIVEIRA
MENDES, Diretor Presidente; DANILO LEAL MONTES, Diretor Juridico; e ERIKA
ALVES SANTOS E SILVA, Assessora de Diretoria. Iniciando os trabalhos, o
Presidente do Conselho convidou a mim, PATRICIA MENEGHINI DA SILVA, para
atuar como Secretaria. Deliberou-se sobre a ORDEM DO DIA, a saber: 1) Informe
sobre o andamento da operacdo do SPDA Habitacdo FIDC LTDA; 2) Informe sobre
0s projetos de Garantia para a PPPs; 3) Informe sobre a execu¢do do Contrato de
Prestacéo de Servicos entre SPDA e COHAB-MG; 4) Apresentacéo dos trabalhos de
Controle Interno do 2° trimestre de 2024; 5) Revisao da Politica de Destinacdo dos
Resultados e Dividendos; 6) Informe sobre a renovacédo do Contrato de Seguro de
Responsabilidade Civil - D&O; e 7) Assuntos gerais. DELIBERACOES: 1) Iniciando a
reunido, o Diretor Presidente atualizou os Conselheiros quanto ao andamento da
operacdo do SPDA Habitacdo FIDC Ltda. (“Fundo”) com a apresentacdo do track
record financeiro, informando os valores referentes aos trés udltimos meses e
detalhando os valores recebidos nos meses de junho e julho (parcial até 21/07/2024),
por tipo de pagamento. Na sequéncia, apresentou grafico dos resultados referentes a
Campanha de Quitacdo, que possibilitou a muitos mutuarios regularizarem seu
imovel. Sobre os andamentos de ambito operacional, informou que, sobre a aquisigdo
de novas carteiras, a Companhia aguarda a precificacao da carteira remanescente da
COHAB, com laudo de avaliacdo efetivo cujo recebimento aguarda-se para as
proximas semanas. Ainda, sobre a aquisi¢cao, pela COHAB, de imoveis de propriedade
consolidada pelo Fundo, informou que a Companhia aguarda retorno da COHAB
quanto a analise das minutas. Sobre o Contrato de Prestacdo de Servigos para
operacionalizar as amortizagBes extraordinarias com saldo de FGTS dos mutuérios,
foi reportado que estdo sendo realizados testes entre a COHAB e a RCB. Além disso,
aguarda-se retorno da Elogica, responsavel pelo sistema operacional usado pela
COHAB, com alguns ajustes necessérios. Quanto a contratacdo de Auditoria de
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Performance, o Diretor Presidente informou que o relatdrio final elaborado pela KPMG
deve ser apresentado a Companhia no dia 05 de agosto. Sobre os andamentos de
ambito juridico, o Diretor Juridico informou que, quanto ao inquérito civil publico, a
Companhia aguarda a reunido presencial que ocorrera no dia 15 de agosto, as 14h.
Na sequéncia, o Diretor Juridico informou que a primeira audiéncia de mediacao entre
a COHAB e a SPDA foi agendada para o dia 30 de julho, as 14h, com a participacao
do DECAP, para tratar de cobranca, realizada pela COHAB, que a SPDA e o Fundo
entendem nao devida. Quanto a questdo envolvendo os contratos relacionados a acao
coletiva proposta pela ACETEL, diante da auséncia de resposta quanto a ultima
minuta de acordo extrajudicial desta Associacdo, o Fundo peticionou em 41 dos 55
processos judiciais que correm perante a Justica Federal da Secao Judiciaria de Séao
Paulo. E planejado o despacho com o juiz titular, na proxima semana, para solicitar
gue a intimacdo da ACETEL para que se pronuncie quanto aos termos do acordo
extrajudicial proposto. Na negativa de prosseguimento de negociacbes ou na
auséncia de resposta, sera requerida liquidacdo de sentenca individual. Também, o
Diretor Juridico informou que, apds o peticionamento realizado, um mutudrio
associado j4 se apresentou interessado em compor com o FIDC SPDA. Por fim,
guanto aos créditos dos Fundo em imdveis situados no Municipio de Itapevi, o Diretor
Juridico detalhou a reunido ocorrida junto ao tabelido no dltimo dia 18 de julho.
Paralelamente, a Companhia busca retorno da Prefeitura de Itapevi com a lista de
beneficiados do REURB, de necessaria apresentacao para o Oficial de Registro de
Iméveis. Ainda, aguarda-se a devolutiva acerca da solicitagdo de averbacdo de
alienacdes fiduciarias para casos com e sem termo de legitimagéo de posse; 2) Na
sequéncia, quanto a PPP CEUs, o Diretor Presidente rememorou que a Companhia
recebeu, em maio, o pagamento da comissédo sem atualizagdo dos valores. O valor
reajustado das contraprestacoes foi formalizado, em 19 de julho, e aguarda-se receber
a diferenga, no valor de R$ 14.896,06, até o final do presente més. No que diz respeito
a PPP CEUs 2, a assinatura dos contratos foi prorrogada para o dia 10 de agosto e a
SPDA estd realizando o acompanhamento, com a orientacdo de todos os
procedimentos necessarios nesta fase. Quanto a PPP Habitacdo, a Companhia esta
realizando tratativas com a CEF e com a COHAB para assinatura do contrato de
penhor, para o lote 12, e possivel adiantamento da assinatura para todos os lotes.
Por fim, sobre a PPP DRE S&o Mateus e do lote norte Terminal Parque D. Pedro I, a
SPDA continua aguardando a estruturacdo; 3) No que diz respeito ao Contrato de
Prestacdo de Servicos entre a SPDA e a COHAB-MG, o Diretor Presidente
rememorou aos Conselheiros que houve o recebimento dos aceites dos marcos de
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implementacéo 03 e 04, aguardando-se o registro do contrato de cessao, ja revisto
pela SPDA, para finalizacdo do 5° marco do contrato. O ultimo marco do contrato
(boletagem) estava previsto para 0 més de agosto, mas foi feita uma solicitacéo de
prorrogacdo, em razdo de adequacdes operacionais do cliente; 4) A responsavel pelo
Controle Interno apresentou aos Conselheiros os trabalhos de Controle Interno
realizados no 2° trimestre de 2024, detalhando cada um dos itens listados. Ainda,
infformou que a Companhia obteve novamente nota maxima no Iindice de
Transparéncia Ativa da Controladoria Geral do Municipio (Nota 10); 5) Em seguida,
em cumprimento ao calendario de revisdo anual das politicas de governanca da
Companhia, aprovado na 12 Reunido Ordinaria de 2024, a responsavel pelo Controle
Interno apresentou aos Conselheiros a minuta da Politica de Destinacdo de
Resultados e Distribuicéo e Dividendos, encaminhada junto a convocacao, detalhando
as atualizacdes realizadas. Também, explicou a decisdo de unido de duas politicas,
antes separadas, devido a similaridade do tema. Os Conselheiros aprovaram a
atualizacao da politica sem ressalvas. O documento serd encaminhado para a JOF
para aprovacao; 6) Quanto ao Seguro de Responsabilidade Civil - D&O, o Diretor
Juridico informou aos Conselheiros que, ap6s manifestacdo da contratada e pesquisa
de precos demonstrando sua vantajosidade, a Companhia entendeu pertinente
renovar com a AlG Seguros Brasil S/A, sem aplicacdo de reajuste, por mais um
periodo de 12 meses. Diante do exposto, os Conselheiros ratificaram a assinatura do
contrato pela Diretoria Executiva nos termos do art. 12, inciso XIV; 7) Em assuntos
gerais, o Diretor Presidente informou quanto ao Ciclo de palestras sobre Governanca
Corporativa do COGEAI, apresentando as informacdes, contidas em oficio recebido
pela Companhia, que sera encaminhado por e-mail. As palestras serdo realizadas nos
dias 06, 07 e 08 de agosto. A participacdo é obrigatoria e a forma de inscrigcdo sera
detalhada também no e-mail mencionado. Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a
reuniao, lavrando-se esta Ata que vai assinada por mim e todos 0s presentes.

PATRICIA MENEGHINI DA SILVA CLODOALDO PELISSIONI

Secretaria da Reunido Presidente do Conselho
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